Registraéné ¢islo SBA: 300/2023/KGR

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV V MESTE BRATISLAVA
uzatvorena Vv zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o najme a podndjme nebytovych
priestorov®) a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (d’alej

len ,,Obc¢iansky zakonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva®)

Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT:
Registracia:

Konajuci:
Kontaktny e-mail:
(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nézov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:
Registracia:

Konajuci:
Kontaktny e-mail:

(d’alej len ,,Najomca“)

medzi zmluvnymi stranami

Twin City Il a. s.

Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto
47 241 501

2023627045

SK2023627045

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky

SK27 1111 0000 0012 8874 2015

UNCR SK BX

Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sa,
Vlozka ¢.: 6468/B

Ing. Richard Safarik, predseda predstavenstva

Ing. Branislav Pastrnék, ¢len predstavenstva

Slovak Business Agency

Karadzi¢ova 7773/2, 811 09 Bratislava - Staré Mesto
30 845 301

2020869279

VSeobecna Giverova banka, a. s.

SKO08 0200 0000 0038 3952 9851

SUBASKBX

Register zaujmovych zdruZeni pravnickych osdb vedeny
Okresnym tradom Bratislava, registracné ¢islo
OVVS/467/1997-Ta

Mgr. Martin Holék, PhD., generélny riaditel’

(d’alej Prenajimatel’ a Najomca spolo¢ne len ,,Zmluvné strany*)
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Registraéné ¢islo SBA: 300/2023/KGR

PREAMBULA

Zmluvné strany sa na zaklade vzajomnej dohody dohodli na ndjme nebytovych priestorov
uvedenych v tejto Zmluve, a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Plnenie v zmysle tejto Zmluvy mdze byt spolufinancované z prostriedkov eurdpskych
Strukturdlnych a investi¢nych fondov v ramci implementacie (i) Ndarodného projektu NPC
Il — BA kraj, kod ITMS2014+: 3130411861 v zmysle zmluvy reg. ¢islo: 274/2017-2060-
2242 uzavretej medzi Nijomcom a Ministerstvom dopravy Slovenskej republiky v
zastapeni Ministerstvom hospodarstva Slovenskej republiky zo diia 03. 08. 2017 v Gplnom
zneni, (ii) Ndrodného projektu Podpora internacionalizacie MSP, kod ITMS2014+:
313031H810 v zmysle zmluvy reg. C¢islo: 305/2017-2060-2240 uzavretej medzi
Slovenskou agenturou pre rozvoj investicii a obchodu, ktorej partnerom pri realizacii je
Najomca, a Ministerstvom dopravy Slovenskej republiky v zastpeni Ministerstvom
hospodarstva Slovenskej republiky zo dna 08. 09. 2017 v uplnom zneni a/alebo (iii)
Narodného projektu Monitoring podnikatel'ského prostredia v sulade s uplatiovanim
principu ,, Think Small First”, kod ITMS2014+: 313000J843 v zmysle zmluvy reg. Cislo:
287/2017-2060-2242 uzavretej medzi Najomcom a Ministerstvom dopravy Slovenskej
republiky v zastipeni Ministerstvom hospodarstva Slovenskej republiky zo dna 21. 08.
2017 v aplnom zneni, resp. z inych narodnych projektov v ramci operacného programu
Integrovand infrastruktura a/alebo inych programov, resp. moéze byt hradené aj
z prostriedkov $tatneho rozpoctu, pri nakladani s ktorymi platia osobitné postupy a pravidla
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby, supisné ¢islo 7773 na ulici Karadzi¢ova
7773/2, 811 09 Bratislava - Staré Mesto, popis stavby: Polyfunk¢na stavba Twin City,
objekt A2, postavenej na parcele registra ,,C*, parcelné ¢islo: 9095/3, o vymere 5700 m?,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (d’alej len ,,Budova‘), zapisanej na liste
Vlastnictva ¢islo 9742, vedenom Okresnym uradom Bratislava I, katastrdlny odbor,
katastralne uizemie: Staré Mesto, obec: Bratislava-Staré Mesto, okres Bratislava I.

Prenajimatel’ je osoba opravnend nakladat’ s nebytovymi (administrativnymi) priestormi Vv
Budove, ktoré st predmetom najmu podla tejto Zmluvy, a to v rozsahu, ktory umoziuje
uzatvorit’ platne a riadne tato Zmluvu.

Prenajimatel’ poveril spravou Budovy int osobu za jej spravcu (d’alej len ,,Spravca®).
V Case uzavretia Zmluvy je za Spradvcu poverend spolocnost MVGM Property
Management Slovakia s.r.0., so sidlom Cesta na Senec 2/A, Bratislava - mestska cast’
Ruzinov, PSC: 821 04, ICO: 52 673 871. Spravca spravuje pre Prenajimatela
Budovu, zabezpecuje prevadzku Budovy a obstarava sluzby pre Budovu a jej najomcov.
Ustanovenim Spravcu nie je dotknutd zodpovednost’ Prenajimatela voc¢i N4jomcovi podl'a
tejto Zmluvy v suvislosti s prevadzkou a spravou Budovy. Pri vykone spravy Budovy
Spravcom a pri vykonavani ¢innosti Spravcu podla tejto Zmluvy zodpoveda Prenajimatel
Najomcovi akoby spravu Budovy a ¢innosti Spravcu podla tejto Zmluvy vykonéval
Prenajimatel’ sdm. Prenajimatel je opravneny kedykol'vek pocas trvania ndjmu podla tejto
Zmluvy zmenit osobu Spravcu. Zmluvné strany sa dohodli, ze na ucely tejto Zmluvy je
zmena Vv osobe Spravcu voc¢i N4jomcovi ucinnd odo dila nasledujiceho po ozndmeni tejto
zmeny V osobe Spravcu Najomcovi na e — mailovi adresu kontaktnej osoby N4jomcu
uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy, pokial’ nie je V oznameni Prenajimatel'a ur¢eny neskorsi
¢as jej ucinnosti.
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CLANOK 1
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Predmet Zmluvy

Touto Zmluvou Prenajimatel’ prenechdva N4jomcovi na docasné odplatné uzivanie (do
najmu) dohodnuty predmet najmu (d’alej len ,,Predmet najmu‘), aby ho Najomca docasne
Vv dojednanej dobe (d’alej len ,,Doba najmu‘) uzival na dojednany tcel najmu (d’alej len
,Utel najmu*), a Ndjomca sa zavizuje platit’ za to Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné
(d’alej len ,,Najomné*) a thrady za plnenia (sluzby), ktorych poskytovanie je spojené
snajmom Predmetu najmu (d’alej len ,,Sluzby*), a pri skonéeni najmu vratit' Predmet
najmu Prenajimatelovi.

Predmet najmu

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi za podmienok ustanovenych v Zmluve dohodnuté

nebytové priestory, ktoré si Predmetom néjmu podla tejto Zmluvy, a to:

a) nebytové kancelarske priestory (nebytové priestory vo vyhradnom uzivani
Najomcu spolu s prislusnym podielom na nebytovych priestoroch v zdielanom
uzivani S ostatnymi najomcami) situované na 2. nadzemnom podlazi (1. poschodi)
Budovy tak, ako st vyznacené v pddorysoch, ktoré tvoria sucast Prilohy ¢. 1 -
Pédorys priestorov vrdatane ich oznacenia a vymery tejto Zmluvy (dalej len
»Priloha €. 1) 0 vymere 2 252 m? (d’alej len ,,Kancelarske priestory*),

b) nebytové priestory Front Office (nebytové priestory vo vyhradnom uzivani
Najomcu) situované na 1. nadzemnom podlazi (prizemi) Budovy tak, ako su
vyznacené v podorysoch, ktoré tvoria stcast’ Prilohy €. 1 tejto Zmluvy s rozlohou
0 vymere 904,20 m? (d’alej len ,,Priestory Front Office®),

C) nebytové priestory Creative Point (nebytové priestory vo vyhradnom uzivani
Najomcu), situované na 1. podzemnom podlazi (-1. poschodi) Budovy tak, ako su
vyznacené v podorysoch, ktoré tvoria sti¢ast’ Prilohy €. 1 tejto Zmluvy s rozlohou
0 vymere 288,70 m? (d’alej len ,,Priestory Creative Point*) a

d) 40 (Styridsat’) parkovacich miest v krytych gardZzovych priestoroch na 1.
podzemnom podlazi (-1. poschodi) Budovy (d’alej len ,,Parkovacie miesta“)

(d’alej Kancelarske priestory, Priestory Front Office a Priestory Creative Point spolo¢ne aj

,,Priestory®).

Na tcely vypoctu rozlohy Priestorov sa rozlohou Priestorov rozumie plocha vymedzena
obrysmi zakreslenymi v podorysoch v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy a za obrysy zakreslené
Vv tychto pddorysoch sa povazuju osi deliacich stien medzi tymito Priestormi a prilahlymi
priestormi a osi obvodovych stien Budovy, a d’alej vonkajsie linie dveri, okien, 1ist, zaclon
a pod., ktoré tieto Priestory oddeluju od spolo¢nych priestorov ainych priestorov
v Budove.

CLANOK 2
UCEL NAJMU

Priestory uvedené ako:

a) Kancelarske priestory bude Najomca uZzivat pre administrativnu, koncepénd,
manazérsku alebo ini obdobnu pracu zamestnancov za ucelom vykondvania
¢innosti a plnenia uloh v ramci narodnych projektov a/alebo za icelom vykonavania
inych ¢innosti a plnenia tloh v stilade s predmetom ¢innosti Ndjomcu,
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b) Priestory Front Office bude N4jomca uZzivat’ za ucelom vykondvania ¢innosti a
plnenia uloh v rdmci narodnych projektov a/alebo za ucelom vykonédvania inych
¢innosti a plnenia uloh v sulade s predmetom ¢innosti Najomcu,

C) Priestory Creative Point bude N4jomca uzivat’ na prevadzku CNC strojov, laserov,
3D tlaciarni a inych obdobnych strojov a zariadeni za uc¢elom vykonévania ¢innosti
a plnenia uloh v ramci nadrodnych projektov a/alebo za icelom vykonavania inych
¢innosti a plnenia uloh v sulade s predmetom ¢innosti Najomcu a

d) Parkovacie miesta bude Najomca uzivat’ na parkovanie vozidiel.

Najomca vyhlasuje a potvrdzuje, Ze:

a) Ugel najmu, na ktory bude Najomca Priestory uzivat, je v stlade s nasledovnym
ucelom, na ktory st jednotlivé Priestory stavebne uréené: Kancelarske priestory a
Priestory Front Office su kancelarske priestory a Priestory Creative Point st
skladové priestory,

b) N4ajomca je povinny na vlastné naklady ziskat’ a pocas celej Doby najmu udrziavat’
Vv platnosti v§etky uradné povolenia (d’alej len ,,Povolenia“) vyzadované v zmysle
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov pre uzivanie Priestorov na dohodnuty
Ucel najmu a prevadzkovanie &innosti Najomcu v Priestoroch. Prenajimatel’ sa
zavézuje poskytnit’ Ndjomcovi sucinnost’ a spolupdsobenie, ktoré mozno od neho
spravodlivo pozadovat, pre ziskavanie a udrzanie Povoleni Ndjomcom, a Ndjomca
je povinny Prenajimatelovi nahradit vSetky preukdzané néklady, ktoré
Prenajimatel’ pri tom vynalozil alebo mu vznikli.

Pokial’ v tejto Zmluve nie je uréené inak, Ndjomca ma pravo v primeranom rozsahu uzivat
spolocné priestory v Budove, t. j. vnlitorné komunikacné priestory, vytahy, socidlne
zariadenia a pod. (d’alej len ,,Spolo¢né priestory*), ak tym neobmedzi d’alSich najomcov,
verejnost’ a navstevnikov Budovy. Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek uzivat alebo dat’ do
najmu tretej osobe lubovolnu cast’” Spolo¢nych priestorov (za ucelom zriadenia
akychkol'vek docasnych alebo trvalych zariadeni, informac¢nych pultov, reklamnych
a informacnych tabul, zariadeni pre oddych, organizovania spolo¢enskych a kultarnych
podujati, prezentécii a vystav, atd’.)

CLANOK 3
DOBA NAJMU

Doba najmu Predmetu najmu je Zmluvnymi stranami dohodnuta ako doba urcita od 01. 05.
2023 (vratane) do 31. 01. 2024 (vratane). Najomca je opravneny pred zacatim Doby najmu
oznamit’ posunutie Doby ndjmu.

V Case uzavretia Zmluvy ma Njomca Predmet ndjmu v ndjme a uZiva ho na zaklade
osobitnej ZMLUVY O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV uzavretej medzi Najomcom
V pravnom postaveni najomcu na strane jednej a Prenajimatelom v prdvnom postaveni
prenajimatel’a na strane druhej zo dna 18. 09. 2015 v zneni jej neskorSich zmien/dodatkov
(d’alej len ,,ZoNNP*) a ngjom Predmetu najmu podla ZoNNP ma trvat’ do 30. 04. 2023.
Najomca vyhlasuje a potvrdzuje, Ze Priestory a Parkovacie miesta uziva a su Vv stave
zodpovedajucom dohodnutému Ugelu najmu, vratane pripadnych kIov a/alebo
pristupovych kariet od Priestorov. Zmluvné strany sa preto dohodli, ze ak v den
predchadzajici dnu zacatia Doby ndjmu ma Najomca Predmet ndjmu v uzivani a nevrati
ho Prenajimatelovi Vv sulade so ZONNP, osobitné odovzdanie Predmetu najmu
Prenajimatel'om a jeho prevzatie Ndjomcom pri zacati ndjmu Predmetu ndjmu zaloZeného
touto Zmluvou sa nevyzaduje a okamihom zacatia Doby ndjmu sa Predmet ndjmu povazuje
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za riadne odovzdany Prenajimatelom a prevzaty Né4jomcom V stave zodpovedajicom
dohodnutému Ucelu najmu.

Poc¢as Doby najmu ma Najomca pravo na pristup do Priestorov a na Parkovacie miesta 24
(dvadsat’styri) hodin 7 (sedem) dni v tyzdni ako aj na poskytovanie Sluzieb.

CLANOK 4
NAJOMNE A INE UHRADY NAJOMCU

Na zéklade tejto Zmluvy sa N4jomca zavéizuje Prenajimatel’ovi uhradzat’

a) Najomné v stlade s ustanovenim bodu 4.6. tohto Clanku Zmluvy,

b) Podiel Najomcu na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch (d’alej len ,,Podiel
Najomcu na SPN“) v stlade s ustanovenim bodu 4.7. ods. 4.7.2. pism. a) v spojeni
s bodom 4.8. tohto Clanku Zmluvy a

c) Vlastné prevadzkové naklady Vv sulade s ustanovenim bodu 4.7. 0ds. 4.7.2. pism.
b) v spojeni s bodom 4.9. tohto Clanku Zmluvy.

N4jomné a iné thrady Najomcu podl'a bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy st stanovené
dohodou Zmluvnych stran v mene euro podl'a podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy vyslovne dohodli, Zze Najomné a iné uhrady
Néjomcu podla bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy sa uréuji/vyaétuju na zaklade faktary
Prenajimatel’a vyhotovenej v stlade s podmienkami tejto Zmluvy (d’alej len ,,Faktara‘®).
K fakturovanym cenam sa pripocita daii z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH*) podla
prislusnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Na zéklade dohody Zmluvnych stran musi Faktira, okrem nalezitosti Faktiry ako
danového dokladu v zmysle prislusnych pravnych predpisov, obsahovat’ aj tieto udaje:

a) identifikaéné udaje Prenajimatel’a vratane sidla, ICO, DIC, IC DPH,

b) nazov a cislo tejto Zmluvy,

C) nazov narodného projektu, ak sa uplatiuje,

d) ITMS kod narodného projektu, ak sa uplatiuje,

e) poradové ¢islo Faktury,

f) deil vystavenia a deni splatnosti Fakttry,

9) datum dodania sluzby/zdaniteI'ného plnenia,

h) oznacenie petlazného Ustavu a ¢islo uctu (IBAN), na ktory sa ma platit’ fakturovana
cena,

i) relevantné prilohy, ak st uvedené v tejto Zmluve a/alebo pozadované Najomcom a

), odtlacok peciatky a podpis oprdvnenej osoby Prenajimatel’a.

Najomné a iné uhrady Ndjomcu podl'a bodu 4.1. tohto Clanku Zmluvy su splatné mesaéne

pozadu na zaklade Faktury Prenajimatel’a vystavenej a dorucenej v lehote 5 (piatich)

pracovnych dni po skonceni prislusného kalendarneho mesiaca, ak tito Zmluva

nestanovuje inak. Faktura je splatnd v lehote 30 (tridsat) kalendarnych dni odo dna

dorucenia riadne vystavenej Faktiry Najomcovi, pricom uthradu vykona Najomca

v prospech uctu (IBAN) Prenajimatela uvedeného na Fakture. Ndjomca je opravneny

vratit’ Prenajimatel’ovi Faktaru ak:

a) Je vyhotovena v rozpore so Zmluvou a/alebo vseobecne zaviznymi pravnymi
predpismi,

b) je vyhotovena s uvedenim nespravnych, resp. chybajucich udajov a/alebo priloh
a/alebo
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nebudu splnené iné povinnosti v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
najmd, nie vSak vyluéne povinnosti v zmysle ustanovenia Clanku 8 tejto Zmluvy.

V takomto pripade nova lehota splatnosti Faktury za¢ne plynut dorucenim opravene;j,
spravne vyhotovenej Faktiry a/alebo preukdzanim splnenia povinnosti Prenajimatel’a
v zmysle v§eobecne zaviznych pravnych predpisov, najmi, nie vSak vylu¢ne preukédzanim
spInenia povinnosti v zmysle ustanovenia Clanku 8 tejto Zmluvy.

Najomné

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

Néjomné za Predmet ndjmu je Zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

a) Najomné (zakladné najomné) za Kancelarske priestory vo vyske 15,70 EUR
bez DPH za kazdy 1 (jeden) m? Faktura¢nej rozlohy Kancelarskych priestorov
v zmysle ustanovenia ods. 4.6.2. tohto bodu Clanku 4 Zmluvy za 1 (jeden)
kalendarny mesiac najmu,

b) Najomné (zakladné najomné) za Priestory Front Office vo vyske 15,70 EUR
bez DPH za kazdy 1 (jeden) m? Fakturacnej rozlohy Priestorov Front Office
v zmysle ustanovenia ods. 4.6.2. tohto bodu Clanku 4 Zmluvy za 1 (jeden)
kalendarny mesiac najmu,

c) Najomné (zakladné najomné) za Priestory Creative Point vo vyske 7,20 EUR
bez DPH za kazdy 1 (jeden) m? Fakturacnej rozlohy Priestorov Creative Point
v zmysle ustanovenia ods. 4.6.2. tohto bodu Clanku 4 Zmluvy za 1 (jeden)
kalendarny mesiac najmu,

d) Najomné (zakladné najomné) za Parkovacie miesta vo vyske 130,- EUR bez
DPH za kazdé 1 (jedno) Parkovacie miesto a1l (jeden) kalendarny mesiac
najmu.

V pripade, ak Doba najmu netrvala cely kalendarny mesiac, ma Prenajimatel’ narok

len na pomernu ¢ast Najomného uréenu podla poétu dni trvania Doby najmu v

prislusnom kalendarnom mesiaci.

Vyska Ngjomného je Zmluvnymi stranami dohodnutd na zaklade rozlohy

jednotlivych Priestorov urenych pre ucel vypoctu Najomného a Podielu Ndjomcu

na SPN (v Zmluve ako ,,Faktura¢na rozloha*) a rozumie sa nou Cista podlahova
plocha jednotlivych Priestorov, t. j. ich rozloha v m? bez plochy vonkajsich
deliacich prvkov (napr. obvodovych murov, preskleni, okien, dveri, 1ist a pod.), do
ktorej sa zapocitava plocha pod vnitornymi konstrukénymi prvkami Priestoru

(napr. vnutorné priecky, oporné stipy a pod.), a pre uéely vypoétu ktorej sa za

hranice Priestoru povazuju vnitorné linie vonkajSich deliacich prvkov (napr.

obvodovych murov, preskleni, okien, dveri, 1ist a pod.). Faktura¢na rozloha celych
jednotlivych Priestorov je Zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne:

a)  Fakturac¢na rozloha Kancelarskych priestorov je vo vymere 2 088,14 m?,

b)  Faktura¢na rozloha Priestorov Front Office je vo vymere 834,45 m? a

c)  Fakturacna rozloha Priestorov Creative Point je vo vymere 287,66 m?.

Néjomca si vyhradzuje pravo zaplatit Ndjomné aj vopred, avSak maximalne na

obdobie 6 (Siestich) mesiacov. Podmienky financovania a platobné dojednania v

tomto osobitnom pripade st nasledovné:

a) Najomné za Predmet najmu je splatné vopred na zaklade Faktury
Prenajimatela vystavenej v sulade s ustanovenim bodov 4.2. az 4.4. tohto
Clanku Zmluvy, po vyuziti prava Najomcu zaplatit Najomné za Predmet
najmu vopred, a to podl'a podmienok akceptovateI'nych Ndjomcom,

b)  Faktira je splatna v lehote 30 (tridsat’) kalendarnych dni odo dia doru¢enia
riadne vystavenej Faktiry Najomcovi, priCom thradu vykona Néjomca v
prospech uctu (IBAN) Prenajimatel'a uvedeného na Fakture,
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C) za den uhrady sa povazuje den odpisania penaznych prostriedkov z Gctu
(IBAN) Najomcu pod podmienkou, Ze najneskor do 2 (dvoch) pracovnych
dni bud pripisané na tcet (IBAN) Prenajimatel’a uvedeny na Fakture,

d) prava a povinnosti Zmluvnych stran pri vrateni Faktry platia v zmysle bodu
4.5. tohto Clanku Zmluvy primerane,

e) v pripade, ak Doba najmu netrvala cely kalendarny mesiac, ma Prenajimatel’
narok len na pomernu ¢ast’ Ngjomného, podl'a poctu dni trvania Doby n&jmu
v prislusSnom kalendarnom mesiaci a

f)  Najomca je opravneny vyuzit’ pravo zaplatit' Najomné vopred aj opakovane.

Sposob thrady Najomného za Predmet najmu Sa primerane riadi ustanoveniami

bodov 4.2. a7 4.5. tohto Clanku Zmluvy.

Najomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného, pokial Najomca moze

Priestory uzivat obmedzene len z dovodu, ze si Prenajimatel’ neplni svoje

povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti stanovené Zakonom o najme a podnajme

nebytovych priestorov a/alebo Obc¢ianskym zakonnikom. Najomca nie je povinny
platit Najomné vylucne len za ten Cas, ked’ Najomca nemohol uzivat’ Priestory
preto, ze Prenajimatel’ si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti
stanovené Zakonom ondme apodnijme nebytovych priestorov a/alebo

Obcianskym zékonnikom. Narok na poskytnutie zlavy musi byt Najomcom

uplatneny u Prenajimatel’a pisomne bez zbytocného odkladu. Narok zanikne, ak

nebol uplatneny do 1 (jedného) mesiaca odo dna, v ktorom doslo ku skuto¢nosti
zakladajticej tento narok.

4.7. Uhrady za Sluzby

4.8.

4.7.1.

4.7.2.

4.7.3.

Néklady na Sluzby vzniknuté v suvislosti s prevadzkou, spravou a uzivanim

Budovy znasaju najomcovia v Budove a uhradzaju ich Prenajimatel'ovi.

Nékladmi za Sluzby sa rozumeju:

a)  vSetky naklady na Sluzby uvedené v Prilohe ¢. 2 — Sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndajmom tejto Zmluvy ( dalej aj ,,Spolo¢né
prevadzkové naklady* alebo ,,SPN*) a

b)  vSetky naklady na plnenia poskytované alebo merané v Priestoroch, ato za
dodavku elektriny, dodadvku (studenej pitnej) vody a odvadzanie odpadovych
vod (dalej aj ,,Vlastné prevadzkové naklady alebo ,,VPN®), ktoré nie st
zahrnuté v Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch.

Pokial nie je d’alej dohodnuté inak, tak sposob uhrad za Sluzby sa primerane riadi

ustanoveniami bodov 4.2. az 4.5. tohto Clanku Zmluvy.

Podiel Najomcu na SPN

4.8.1.

4.8.2.

4.8.3.

Podiel Ndjomcu na SPN nie je zahrnuty v Ndgjomnom a Njomca je povinny platit’
Podiel N4jomcu na SPN osobitne popri Ndjomnom.

N4jomca je povinny platit’ svoj Podiel Ndjomcu na SPN v reZime ur¢enom podla
pomeru Faktura¢nej rozlohy Kancelarskych priestorov a Priestorov Front Office
K ahrnu prenajimatelnych ploch (rozloh) vsetkych nebytovych (kancelarskych
a maloobchodnych) priestorov v Budove, pricom zakladom pre vypocet Podielu
Néjomcu na SPN je celkova suma SPN v Budove. Pomer Faktura¢nej rozlohy
Kancelarskych priestorov a Priestorov Front Office k tthrnu prenajimatelnych
ploch vsetkych nebytovych (kancelarskych a maloobchodnych) priestorov
v Budove je 0,187274805.

Najomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi (mesacné) platby na Podiel Najomcu na
SPN (dalej len ,,Platby*), ktoré su splatné sposobom aVv lehotach splatnosti
dohodnutych pre platenie Najomného a prevodom na bankovy ucet (IBAN)
Prenajimatel’a uvedeny na Faktare, ktorou Prenajimatel’ Platby vytaétoval. Vysku
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Platieb urcuje Prenajimatel’ s oh'adom na vysku SPN za predchadzajtici kalendarny

rok a po vykonani vyactovania SPN za predchadzajici kalendarny rok. Vyska

Platby, ktora je Najomca povinny platit’ Prenajimatelovi od dna zacatia Doby

najmu, predstavuje sumu vo vySke 5,90 EUR bez DPH za kazdy 1 (jeden) m?

Faktura¢nej rozlohy Kancelarskych priestorov a Priestorov Front Office za 1

(jeden) kalendarny mesiac.

Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku Platieb v odévodnenych pripadoch vylu¢ne

Vv pripade zmeny cien energii, sluzieb a d’al$ich nakladov, ktoru st zahrnuté v SPN),

atiez po vykonani ro¢ného vyuctovania SPN. Zmenenti vysku Platieb je

Prenajimatel’ povinny Najomcovi pisomne oznamit’.

Prenajimatel’ (pomocou Spravcu) je povinny najmenej 1 (jeden) krat rocne,

spravidla za obdobie jeden kalendarny rok a do 31. marca nasledujuceho

kalendarneho roka, uskuto¢nit’ vyuctovanie Podielu Najomcu na SPN a Platieb
skuto¢ne zaplatenych Ndjomcom za obdobie najmu Predmetu ndjmu, ktoré je
predmetom tohto vyuctovania Podielu Najomcu na SPN (vyuctovacie obdobie),

a vysledok vyuctovania Podielu Najomcu na SPN je Prenajimatel’ povinny pisomne

ozndmit’ Nadjomcovi, a to aj po zaniku tejto Zmluvy.

Najomca ma pravo do 30 (tridsiatich) kalendarnych dni odo dita doru¢enia pisomne

oznamené¢ho vysledku vylctovania Podielu Nijomcu na SPN oznamit

Prenajimatelovi, ze mé zaujem vykonat kontrolu vyuctovania Podielu Najomcu na

SPN a v takom pripade do 30 (tridsiatich) kalendarnych dni od tohto oznamenia ma

N4jomca pravo preskumat’ Faktiry a d’alSie doklady priamo suvisiace s polozkami

ovplyviiujicimi vySku Podielu Najomcu na SPN podla vyuctovania Podielu

Najomcu na SPN a pisomne oznamit’ Prenajimatel'ovi pripadné vady a nedostatky

vyuctovania Podielu Najomcu na SPN, ato aj po zaniku tejto Zmluvy; inak sa

vyuctovanie Podielu Ndjomcu na SPN povazuje za Ndjomcom odstihlasené.

Ak je vysledkom vyuctovania Podielu N4jomcu na SPN:

a)  nedoplatok, tak rozdiel medzi Podielom Najomcu na SPN za vyuctovacie
obdobie a thrnom Platieb skutoéne zaplatenych Najomcom za vyhétovacie
obdobie, je Najomca povinny doplatit’ Prenajimatelovi do 30 (tridsiatich)
kalendarnych dni po doruceni vyuctovacej Faktury a

b)  preplatok, tak rozdiel medzi thrnom Platieb skuto¢ne zaplatenych Najomcom
za vyuctovacie obdobie a Podielom N4jomcu na SPN za vyuctovacie obdobie
je Prenajimatel’ povinny Najomcovi vratit' do 30 (tridsiatich) kalendarnych
dni po doruceni vyuctovacej Faktury.

4.9. Vlastné prevadzkové naklady

49.1.

4.9.2.

4.9.3.

Vlastné prevadzkové néklady su oddelené od Spolo¢nych prevadzkovych nakladov
(Podielu N4jomcu na SPN) a nie su zahrnuté v Ndjomnom.

Najomca je povinny platit’ Vlastné prevadzkové naklady mesacne pozadu na
zéklade mera¢mi meranej skutocnej spotreby elektriny a vody, najneskor do 30
(tridsiatich) kalendarnych dni po skonceni kalendarneho mesiaca, za ktory sa
Vlastné prevadzkové naklady platia, ato na zaklade Faktiry vystavenej
Prenajimatel'om a dorucenej Najomcovi najmenej 30 (tridsat’) kalendarnych dni
pred splatnost'ou Vlastnych prevadzkovych nakladov.

V ramci Vlastnych prevadzkovych nakladov je Prenajimatel’ povinny uctovat
Néjomcovi cenu spotrebovane]j elektriny, vodné a sto¢né bez akychkol'vek
prirazok. Prilohou Faktury, ktorou Prenajimatel’ vyuctoval Najomcovi Vlastné
prevadzkové néklady, musi byt vyGctovanie, ktoré obsahuje ¢isla meracov, stav
meradiel mera¢ov na zaciatku a na konci kalendarneho mesiaca, za ktory sa VPN
platia, spotrebované mnozstvo elektriny a vody, jednotkovi cenu elektriny,
vodného a sto¢né¢ho. Najomca ma pravo nahliadnut do dokladov, ktoré priamo
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savisia s VPN, a skontrolovat’ stav meradiel meraCov na meranie mnozstva
elektriny a vody dodanej do Priestorov.

4.9.4. V pripade, ak bude Prenajimatel'ovi za obdobie Doby ndjmu a/alebo jeho casti
poskytnuta dotacia na pokrytie dodato¢nych nakladov v désledku zvysenia cien
plynu a elektriny, je Prenajimatel’ povinny dohodnut’ si s Najomcom osobitny
postup tykajaci sa kompenzacie VPN zaplatenych Najomcom za obdobie Doby
najmu a/alebo jeho Casti, a to aj po zéniku tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ nie je opravneny od Najomcu pozadovat’ a Najomca nie je povinny zlozit
Prenajimatel’'ovi zabezpeku (kauciu) na tthradu Najomného alebo inych thrad N4jomcu.

V pripade, ak je Najomca v omeSkani s thradou Najomného, tthradou za Sluzby v zmysle
tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny od Najomcu pozadovat’ uroky z omeskania
v zakonnej vyske stanovenej podla ustanovenia § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika
V spojeni S prislusnymi ustanoveniami Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade zaniku meny euro sa pre potreby Zmluvy pouZzije zdkonné platidlo Statu platné
v danom case tak, aby bol ¢o najpresnejsie zachovany ucel sledovany uzavretim Zmluvy.

CLANOK 5
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Poistenie
5.1.1. Prenajimatel’ v rozsahu a v zavislosti od situdcie na poistnom trhu uzavrie poistné
zmluvy, ktoré budu pokryvat’ najmé nasledovné rizika:
a)  poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v stvislosti s vlastnictvom a
prevadzkou Budovy a ¢innost'ami Prenajimatela a/alebo Spravcu vo vztahu
k Budove (zahriiujtiice predovsetkym pripady poskodenia majetku),
b)  Zivelné poistenie Budovy vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo
zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni,
C)  poistenie strojov a nasledného prerusenia prevadzky a
d) poistenie rizika kradeZze vlamanim, vandalizmu a poistenie skiel
V Spolo¢nych priestoroch Budovy.
Néklady vynalozené v stvislosti s tymto poistenim sa zahffiaja do Spolo¢nych
prevadzkovych nékladov. V pripade, ak z dovodov na strane Najomcu vznikne
preukazatel'né riziko, ktoré ma za nésledok zvySenie poistného Prenajimatela,
N4jomca sa zavizuje uhradit’ vzniknuty rozdiel v prisluSnych (pomerne k takto
vzniknutému rozdielu) zvySenych splatkach Podielu N4jomcu na SPN.

5.1.2. Ngjomca je povinny na vlastné¢ naklady uzatvorit' a po cely ¢as trvania najmu
Predmetu ndjmu udrziavat’ v platnosti a u¢innosti poistenia, ktoré buda pokryvat’
najma nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho
¢innostami prevadzkovanymi v Budove a zodpovednosti vo¢i narokom
tretich osob (zahrnujuce predovsetkym poskodenie majetku a vSetky skody a
straty na Predmete ndjmu a v Predmete najmu a pripady poranenia, urazu
alebo timrtia 0s6b a iné),

b) Zivelné poistenie vSetkého majetku Najomcu (aj zabudovaného) v Predmete
najmu, vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z
vodovodnych zariadeni,
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C) poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu a rizika vandalizmu
V Predmete najmu.
Néjomca berie na vedomie asuhlasi s tym, Ze poistenie majetku dojednané
Prenajimatel’'om nepokryva majetok Najomcu, bez ohl'adu na to, €i je tento majetok
N4jomcu zabudovany do Budovy alebo nie.

Udrzba

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

Prenajimatel’ zabezpeCuje udrzbu, opravy, upravy a servis technologickych
zariadeni a rozvodovych systémov v Budove a Vv Predmete najmu (mechanické,
elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, vytahové, odpadové, sanitarne,
bezpecnostné, telefonne a iné systémy) sluziacich Budove vratane Predmetu ndjmu
(s vynimkou systémov a zariadeni resp. ich Casti inStalovanych alebo vnesenych
N4jomcom do Predmetu ndjmu), Spolo¢nych priestorov a konstrukénych prvkov
Budovy.
Ak vznik potreby takejto udrzby, opravy alebo servisu je ddsledkom
preukazatelného:
a)  ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo uprav zo strany Najomcu
alebo jeho zamestnancov, alebo dodavatel'ov, alebo
b)  porusenia akejkol'vek povinnosti Najomcu, vyplyvajtcej z tejto Zmluvy,
tak Prenajimatel’ (pomocou Spravcu) zabezpeci alebo vykona takéto zasahy na
tarchu a naklady N4jomcu a Ndjomca je povinny za tieto zasahy zaplatit’ Spravcovi
alebo tretim osobam. Ak vznik takychto zdsahov je iba ¢iasto¢ne dosledkom (vyssie
uvedeného) preukazatel'ného spravania sa N4jomcu, N4jomca uhradi takéto zasahy
pomerne.
Udrzbu, opravy, Upravy aservis Predmetu najmu v asti Priestorov v celom
rozsahu nad ramec bodu 5.2. ods. 5.2.1. tohto Clanku Zmluvy vratane vietkych
inStalacii, prisluSenstva a vybavenia umiestneného v stcasnosti resp. kedykol'vek v
budticnosti v Priestoroch je povinny zabezpecovat’ Ndjomca, a to bez zbyto¢ného
odkladu a vyluéne na vlastné naklady (osobne alebo prostrednictvom svojho
odborného dodavatel’a alebo Spravcu, ak to bude osobitne pisomne dohodnuté). Ak
vSetky prace/zdsahy v zmysle predchadzajiicej vety N4jomca bez zbytocného
odkladu nezabezpeci, je povinny tuto skutocnost’ bezodkladne oznamit’ Spravcovi.
Prenajimatel’ pomocou Spravcu ma pravo (nie vSak povinnost’) vykonat’ takéto
prace/zasahy na naklady Najomcu, ak ich bez zbyto€ného odkladu Najomca
nezabezpecil, pri¢om Najomca je nasledne povinny s tym stivisiace naklady uhradit’
Prenajimatelovi.
Néjomca je povinny ozndmit' Prenajimatelovi a aj Spravcovi bez zbytoného
odkladu potreby vsetkych oprav (dalSich potrebnych zasahov), ktoré podl'a tejto
Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel, a umoZznit' mu v primeranom case vykonanie
tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Néajomca za
Skodu tym sposobentl a nema naroky (napr. na zl'avu z N4jomného), ktoré by mu
inak prindlezali pre nemozZnost’ alebo obmedzeni moZznost’ uzivat' Predmet njmu
v stulade s touto Zmluvou. Nijomca je povinny poskytovat’ Prenajimatelovi a
Spravcovi a d’alSim osobam potrebni sucinnost’ pri vykone takychto oprav a
zasahov a zndSat’ obmedzenia v uzivani Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie tychto zédsahov, v opacnom pripade zodpoveda za Skodu vzniknuti
Spravcovi alebo Prenajimatel’ovi poruSenim takejto povinnosti Najomcu.

5.3. Upravy Predmetu nijmu

5.3.1

Najomca je opravneny v Predmete ndjmu uskutocnit’ stavebné tupravy a zmeny
a inStaldciu novych technologickych ainych zariadeni Najomcu (dalej len
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,Upravy“) vyluéne na zaklade predchddzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a s rozsahom a dasovym harmonogramom takychto Uprav.
Prenajimatel’ bezdévodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a)  Upravy neohrozia Budovu ani rozvodové systémy Budovy,

b)  prace tykajice sa elektroinstalacii, vodoinstalacii a poziarnej bezpecnosti
budu uskutocnené dodavatel'mi vopred schvalenymi Prenajimatel’om,

¢)  Upravy nebudi mat’ za nasledok akékol'vek obmedzenie Prenajimatel’a ani
inych najomcov Budovy a/alebo neovplyvnia priestory mimo Priestorov,

d) Upravy neznizia uzitkov hodnotu Budovy,

e)  Upravy budu uskutoénené vyluéne na naklady Najomcu a

f)  Upravy budi uskutoénené v sialade stouto Zmluvou, jej prilohami,
dodatkami, prislusSnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi
normami.

Pre potreby udeleniu stihlasu s Upravami musi N4jomca Prenajimatelovi vopred

odovzdat’ riadne vypracovanu a Gplna projektovi dokumentaciu a presny opis

Uprav. V pripade, 2¢ Upravy vyzaduju sthlas/y (Povolenie/a) organov verejnej

moci, tak projektova dokumentéacia Uprav a ich presny opis musia byt vypracované

autorizovanym architektom resp. stavebnym inzinierom a musia v celom rozsahu,
potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vSetkym technickym normam

a pravnym predpisom, ato vSetko na néklady Najomcu. Ziskanie pripadnych

tradnych sthlasov a Povoleni potrebnych na uskutoénenie a uzivanie Uprav je

povinnostou Najomcu. Suhlas Prenajimatela s Upravami nezaklada

Prenajimatel’'ovi aktikoI'vek zodpovednost’ za spravnost’, dostatocnost’ resp. sulad

Uprav s prislu§nymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami.

Funkénost’ (Gdrzbu, opravy aservis) Uprav a dalsich obdobnych investicii

Najomcu (na svoje vlastné naklady) zabezpecuje Najomca podla bodu 5.2. ods.

5.2.3. tohto Clanku Zmluvy.

Néajomea sa zavizuje, ze akékol'vek Upravy

a)  uskuto¢ni takym sposobom, aby nad nevyhnutne potrebni mieru nerusil ani
neobmedzoval hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a d’al§imi
nepriaznivymi vplyvmi inych najomcov, uZivatelov alebo navstevnikov
Budovy,

b)  uskutoéni vyluéne v sulade s Prenajimatelom vopred pisomne schvalenym
Casovym harmonogramom s tym, Ze pokial Prenajimatel’ alebo Spravca
odovodnene poziada Najomcu o nevyhnutne potrebné docasné prerusenie
uskuto¢iiovania Uprav, potom je Najomca (resp. dodavatel Najomcu)
povinny bezodkladne prace na Upravach prerusit a nebude v nich pokracovat’
po dobu urc¢ent Prenajimatel’om alebo Spravcom a

c)  uskuto¢ni vyluéne pomoc osdb, ktoré:

(1) maju na uskutocnenie prac, dodavok ainych ¢innosti, ktorymi ich
Néjomca poveruje alebo mieni poverit v ramci uskutoénenia Uprav,
potrebné opravnenia/povolenia, odborné znalosti a praktické skusenosti,

(2) maji pred zacatim apo cely ¢as uskutoCtiovania ich prac, dodavok
ainych ¢innosti v ramci Uprav uzavreté dostatoéné platné poistenie
z titulu stavebno - montaznych prac s poistnym krytim najmenej vo
vyske 100 000,- EUR pokryvajtice zodpovednost’ za Skody na majetku
sposobené v suvislosti s uskuto¢novanim ich prac, dodavok a inych
&innosti v ramei Uprav,

(3) boli Prenajimatelom vopred schvalené, ak sa to vyzaduje podla tejto
Zmluvy.

Prenajimatel’ m6ze na Budove kedykol'vek uskutocnit’ vylepsSenia, stavebné zmeny,

pristavby, nadstavby, vstavby apodobne. Nijomca je povinny umoznit
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Prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam v nevyhnutne potrebnom rozsahu
pristup do Predmetu najmu a nesmie priebeh prac obmedzovat’ ani zdrziavat'.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny odpisovat’ technické
zhodnotenie Predmetu ndjmu uhradené Najomcom a Prenajimatel’ nezvysi vstupni
cenu Budovy o tieto vydavky.

Bezpecnostné opatrenia, poZiarna ochrana a bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

Najomca je povinny uzivat' Predmet najmu a Spolo¢né priestory a zariadenia
v Budove v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a
hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zivote a
zdravi 0s0b a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujuce zZivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla
prislusnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok Twin City A (dalej len
,Prevadzkovy poriadok®) tak, aby bola zabezpeCena ochrana zivota a zdravia
0soOb zdrzujucich sa v Budove alebo v jej blizkosti, ochrana Budovy a majetku v
nej. Prevadzkovy poriadok predstavuje stubor pisomne uréenych zavaznych
pravidiel anariadeni vydanych Prenajimatelom alebo Spravcom, upravujicich
rezim prevadzkovania Budovy, ktoré mozu byt’ postupne dopiiiané a podla potreby
menené. VSetky nariadenia a pravidla prevadzky Budovy, trvalé idocasné
(sezénne), budu oznamované Najomcovi s vyznacenim zmeny a/alebo doplnenia
dorucenim na
e — mailovu adresu kontaktnej osoby Néjomcu uvedenej v zahlavi Zmluvy, ¢im sa
stdvaju zaviznou sucastou Prevadzkového poriadku a tejto Zmluvy. Ndjomca je
povinny  oboznamovat sa s nariadeniami  apravidlami  prevadzky
Budovy oznamenymi Prenajimatelom alebo Spravcom a zavdzuje plnit
a zachovavat’ vSetky nariadenia a pravidla prevadzky Budovy. V pripade rozporu
tejto Zmluvy s ustanoveniami Prevadzkového poriadku maju prednost’ dojednania
uvedené v tejto Zmluve.

Néjomca je povinny uzivat Predmet ngjmu v stlade s pravnymi predpismi,
platnymi technickymi normami a hygienickymi, pravnymi predpismi na tseku
BOZP (bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci) a PO (poZiarnej ochrany), pri¢om
Vv stvislosti s ¢innostou Najomcu v Priestoroch v celom rozsahu zodpoveda za
plnenie a dodrziavanie pravnych predpisov na useku BOZP a PO. Nijomca je
povinny zabezpeCit Skolenia svojich zamestnancov z pravnych predpisov
a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych cinnosti,
lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd’. Najomca zodpoveda za to, Ze prace,
resp. ¢innosti na ktoré je potrebné opravnenie podl'a osobitnych predpisov, buda
vykonavat’ len osoby, ktoré maju platny prisluSny doklad a stt odborne sposobilé.
Najomca ako prevadzkovatel’ Predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost’ a
zodpovedd za dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v Case najmu budu
nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiiceho
sa vV Predmete najmu.

Néjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych
v Predmete najmu, je povinny zabezpecit' ich predpisané odborné prehliadky
a skusky ako aj odstranenie zdvad v nich uvedenych alebo inak zistenych. Ndjomca
sa zavazuje, ze bude pouzivat’ v Predmete najmu a v Budove len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukdzanti zhodu podla
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osobitnych predpisov, aich stav avlastnosti vyhovuju poziadavkam pre ne
ustanovenym v pravnych predpisoch a/alebo v technickych normach.

5.4.6. Najomca zodpoveda za uskutocnenie primeranych opatreni na ochranu Predmetu
najmu pred vlamanim a/alebo kradezou. Za takéto primerané opatrenie sa povazuje
aj zabezpecenie Priestorov alarmom.

5.4.7. Nijomca je povinny okamzite hlasit’ priamo vedicemu pracovnikovi bezpecnostnej
sluzby zabezpecCujucej ochranu Budovy kazdi zistenu udalost ohrozujicu
bezpecnost’ 0s6b i majetku v Predmete najmu a v Budove.

Podniajom
5.5.1. Najomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu

(alebo do odplatného uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom) len
s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym sthlasom Prenajimatela danym pred
uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej odplatnej zmluvy). Suhlas
Prenajimatel'a musi byt dany ako sthlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnédjme
(inej odplatnej zmluvy), ktort ma Najomca v imysle uzavriet. Prenajimatel’ sa
zavazuje takyto stihlas bezdovodne neodmietnut’.

5.5.2. Ak N4ajomca uzatvoril zmluvu o podngjme (int odplatni zmluvu) bez potrebného
suhlasu Prenajimatel’a alebo v inom zneni, neZ bola Prenajimatel'om odsuhlasena,
ide 0 podstatné porusenie tejto Zmluvy Najomcom a takto Najomcom uzatvorena
zmluva je neplatna.

55.3. Za wuzivanie Predmetu ndjmu podndjomnikom zodpovedd Nijomca voci
Prenajimatel’'ovi rovnako, ako by Predmet najmu uzival sam.

55.4. Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany vyhlasuju, ze suhlasy dané
Prenajimatel'om na zéklade ZoNNP pred uzatvorenim tejto Zmluvy ostavaju aj
nad’alej v platnosti.

Ak dojde k zmene vlastnictva k Budove, k Predmetu najmu alebo k ich casti, vstupuje
nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a vSetkych prav a povinnosti
Prenajimatel’a z tejto Zmluvy, ktoré sa maju plnit’ v budicnosti od okamihu takejto zmeny
vlastnictva, pravne postavenie Ndjomcu sa nemeni a nadobudatel’ ani N4jomca nie je
opravneny z tohto dovodu tato Zmluvu vypovedat’ ani od nej odstupit’.

V pripade zaniku Prenajimatel’a alebo Ndjomcu s pravnym ndstupcom plati, Ze Zmluvné
strany Zmluvy sa ku ditu zaniku Prenajimatel’a alebo N4jomcu dohodli, Ze ndjom nezanika,
pri¢om Ziadna zo Zmluvnych stran nema pravo Zmluvu z tohto dovodu vypovedat’ a pravny
nastupca Prenajimatela alebo N4jomcu v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti
zaniknutého Prenajimatela alebo Najomcu.

Poskytovanie elektronickych komunikac¢nych sluZieb

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' pripojenie Priestorov na verejné datové
a telekomunikacné siete, priCom Najomca ma pravo pripojit’ Priestory k poskytovatel'ovi
datovych a telekomunikaénych sluzieb podla vlastného vyberu. Zmluvu na poskytovanie
elektronickych komunika¢nych sluzieb v Predmete ndjmu si uzatvara Najomca vo
vlastnom mene ana vlastny ucet s poskytovatelom elektronickych komunika¢nych
sluzieb. Najomca uhradza odplatu/cenu za poskytovanie elektronickych komunikacnych
sluzieb priamo ich poskytovatel'ovi.

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

5.9.1. Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu a Spolo¢né priestory a prevadzkovat
V nich svoje ¢innosti v stilade s touto Zmluvou, jej sucast’ami, prilohami, platnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami, povoleniami (vratane Povoleni)
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vztahujlicimi sa na prevadzkovanie auzivanie Predmetu najmu a Spolo¢nych
priestorov a tak, aby uzivanim Predmetu ndjmu a Spolo¢nych priestorov Najomcom
a prevadzkovanim c¢innosti Najomcu v nich nevznikala Prenajimatelovi, inym
najomcom v Budovea inym osobam S$koda, vznik S$kody nehrozil, aby
nedochadzalo k obmedzovaniu ich podnikania v Budove auzivania priestorov
v Budove a aby sa neohrozovalo a nepoSkodzovalo zivotné prostredie.

Ngjomca sa zavdzuje dodrziavat nariadenia Prenajimatela upravujice
prevadzkovanie ¢innosti Najomcu V Predmete najmu, ak uvedené nie je v rozpore
stouto Zmluvou, najmid Prevadzkovym poriadkom. Prenajimatel ma pravo
(jednostranne) zmenit’ existujuce nariadenie, instrukciu a Prevadzkovy poriadok,
pri¢om kazdi zmenu Prenajimatel’ ozndmi Najomcovi dorucenim na € — mailova
adresu kontaktnej osoby Najomcu uvedenej v zahlavi Zmluvy.

N4jomca je povinny umoznit’ Prenajimatel’'ovi, aby vykonaval odbornu prehliadku
Predmetu ndjmu v obvyklom pracovnom case, a to aj v sprievode inych osob, najmé
z dovodu kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu ndjmu, zistenia spdsobu
uzivania Predmetu n4jmu, ako aj pripravy a uskuto¢iiovania potrebnych stavebnych
uprav a oprav Budovy a Predmetu najmu a odstrafiovania akejkol'vek Skody,
havarie alebo inej prekazky. Takato odborna prehliadka nesmie neprimerane
obmedzit’ prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Priestoroch.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o
vSetkych okolnostiach a skutoc¢nostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu
najmu a Spolo¢nych priestorov.

Néjomca nesmie pripeviiovat’ na steny, stropy ani iné miesto v Predmete najmu
zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat’ neprimerane vel'kt alebo
neobvyklu zat'az, a nesmie tiez zat'azovat’ podlahu viac ako Styristopétdesiat (450)
kilogramami (1000 1bs) na $tvorcovy meter a premiestiiovat’ tazké predmety
(trezory, technologické zariadenia atd’.) v Predmete ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nesmie odkladat’ svoj tovar ani iné predmety aVveci Vv Spoloénych
priestoroch mimo miest na to urcenych.

Akékol'vek ¢innosti Ndjomcu, ktoré spdsobia alebo mozu spdsobit’ zmeny tykajuce
sa vonkajSicho vzhladu Predmetu najmu alebo Budovy (umiestnenie plagatov,
reklamnych tabul, roznych népisov ainych veci Ndjomcu na stendch a fasade
Budovy alebo inde), moze Najomca uskutoénit’ vyluéne s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatela. Ndjomca je povinny zabezpecit', aby vonkajsi
vzhl'ad Predmetu najmu nebol esteticky znehodnoteny materidlmi, tovarmi alebo
inymi vecami N4jomcu a aby tieto nespdsobovali ujmu na estetickom vzhlade
interiéru alebo exteriéru Budovy.

Né4jomca je povinny na vlastné nédklady zabezpeCovat riadne upratovanie
Kancelarskych priestorov, Priestorov Front Office a Priestorov Creative Point
prostrednictvom svojho pracovnika, dodavatela alebo Spravcu. Upratovanie a
udrzbu Parkovacich miest a Spolo¢nych priestorov zabezpecuje Prenajimatel’.
Néjomca je povinny dodrZiavat’ nariadenia a usmernenia dané Prenajimatel'om
alebo Spravcom tykajuce sa zabezpecenia likvidacie odpadu a spdsobu zasobovania
Predmetu ndjmu. N4jomca zodpovedd za Skody, ktoré spdsobi on alebo nim
poverené¢ osoby nespravnym skladovanim alebo likviddciou odpadu, vratane
prekrocenia projektovanej kapacity zariadeni alebo inZinierskych sieti, a na vyzvu
Prenajimatel’a alebo Spravcu je povinny uhradit’ ndklady na opravy tym vyvolané.
Snimom Predmetu ndjmu pocas Doby najmu je spojené alebo umoznené
poskytovanie/dodavanie nasledujtcich sluZieb, energii a inych plneni:

a) elektricka energia (220 V a 380 V),

b)  studena voda,
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€)  odvadzanie odpadovych vod,

d) centralny telefonny rozvodny systém,

e)  verejny rozhlasovy informaény systém,

f)  elektrické osvetlenie Spolo¢nych priestorov,

g) centralny odvoz odpadu,

h)  upratovanie a tdrzba Spolo¢nych priestorov,

) straZzenie Spolo¢nych priestorov, kontrolovany vstup do Predmetu najmu 24
(dvadsat’styri) hodin denne 7 (sedem) dni v tyzdni, strazna sluzba pri vstupe
do Predmetu najmu 24 (dvadsat’styri) hodin denne 7 (sedem) dni v tyzdni,

J)  prevadzkovanie vytahov,

K)  poziarny alarm,

)  napojenie na centralny HVAC systém Budovy zabezpecujuci kurenie,
chladenie aventilaciu v zmysle Specifikdcie uvedenej v Technickej
a dizajnovej prirucke,

m) zimna a letna udrzba Spolo¢nych priestorov a exteriéru Budovy,

n)  povinné revizie a Gdrzba vyhradenych technickych zariadeni v Predmete
najmu a vV Spolo¢nych priestoroch a

0) ostatné sluzby ustanovené vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
atechnickymi normami, pokial' ich podla Zmluvy neobstardva alebo
nezabezpecuje Najomca.

Poskytovanie uvedenych plneni, energii a sluzieb zabezpecuje Prenajimatel’ pre

Néjomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd N4ajomcovi za prerusenie alebo obmedzenie v

poskytovani/dodavani ktoréhokol'vek z vyssie uvedenych plneni, energii a sluzieb

a Ngjomcovi nevznika voci Prenajimatel’ovi ani pravo na zl'avu z N4jomného, ani

pravo neplatit Najomné, ak Kk preruSeniu alebo obmedzeniu v

poskytovani/dodévani ktoréhokol'vek z vysSie uvedenych plneni (energii a sluzieb)

doslo u Prenajimatelovo dodéavatela takéhoto plnenia z dévodu, za ktory
nezodpoveda Prenajimatel’, a Prenajimatelov dodéavatel’ takéhoto plnenia podla
pravneho predpisu alebo zmluvy uzavretej s Prenajimatelom nezodpoveda

Prenajimatel’ovi za Skodu (skutocnu Skodu alebo usly zisk), ktord Prenajimatel'ovi

vznikla v désledku takéhoto preruSenia alebo obmedzenia v poskytovani/dodavani

ktoréhokol'vek z vySSie uvedenych plneni (energii a sluzieb) Prenajimatelovi.

Prenajimatel’ nezodpoveda N4jomcovi za kratkodobé prerusenie alebo obmedzenie

v poskytovani/doddvani ktoréhokol'vek z vysSie uvedenych plneni, energii

a sluzieb, ak netrva nepretrzite dlhsie ako 24 (dvadsat’styri) hodin.

CLANOK 6
SKONCENIE NAJMU A
VRATENIE PREDMETU NAJMU

N4jom Predmetu najmu skon¢i uplynutim dohodnutej Doby ndjmu.

Pred uplynutim dohodnutej Doby ndjmu mozno ndjom Predmetu ndjmu skoncit’ pisomnou

dohodou Zmluvnych stran 0 skon€eni ndjmu k ur¢itému datumu.

Prenajimatel’ mdéze pisomne vypovedat tito Zmluvu pred uplynutim Doby najmu
z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 Zakona o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov.
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N4jomca modze pisomne vypovedat’ tito Zmluvu pred uplynutim Doby najmu z dévodov
uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 Zakona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna lehota je trojmesacna a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede prislusnej Zmluvnej strane.

V pripade, ak je Najomca v omeskani viac ako 15 (pitnast’) kalendarnych dni s plnenim
akéhokol'vek penazného zaviazku voci Prenajimatelovi alebo Spravcovi vzniknutého
z tejto Zmluvy a tento zavazok si Najomca nesplni ani po pisomnej vyzve Prenajimatel’a
v dodato¢nej primeranej lehote v dizke najmenej 15 (pétnast) kalendarnych dni
poskytnutej mu Prenajimatelom alebo Spravcom, je Prenajimatel’ opravneny od tejto
Zmluvy odstupit’. Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim § 48 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika dohodli, Ze odstipenim od Zmluvy sa Zmluva zruSuje ku dnu dorucenia
odstipenia od Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, ustanovenia §
345 az 350 a § 351 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov sa pre Ucely tejto Zmluvy nepouziju.

Vriatenie Predmetu najmu

Ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak, v pripade skoncenia najmu Predmetu najmu z
akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom je Najomca povinny Predmet ndjmu vratit
(odovzdat’) Prenajimatelovi v posledny deni trvania ndjmu Predmetu ndjmu vypratany
a v stave, v akom ho prevzal pri za¢ati ndjmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak
nebude dohodnuté Zmluvnymi stranami inak; N4jomca je pritom povinny na vlastné
naklady:

a) vypratat’ Predmet ndjmu ateda najmi odstranit’ z Predmetu ndjmu akykol'vek
hmotny majetok Najomcu,
b) odstranit’ z Predmetu n4jmu vSetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané

Najomcom tak, aby pri skon¢eni najmu Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu
zostatkovt hodnotu, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak alebo ak z tejto Zmluvy
nevyplyva inak a

c) odbornym spdsobom opravit' a odstranit’ akékol'vek Skody na Predmete ndjmu
sposobené Najomcom alebo vypratanim majetku Ndjomcu a odstrannovanim jeho
Uprav, a to tak, aby Predmet najmu v dei skondenia najmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie) v ase odovzdania Predmetu nijmu do
uzivania Najomcovi pri zacati najmu.

Vratenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca

vrati vSetky kI'i¢e od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel’ oprdvneny vymenit’ vSetky

zamky na ucet Najomcu.

O odovzdani a prevzati Priestorov bude Prenajimatelom ako preberajucim a Najomcom
ako odovzdavajicim pisomne vyhotoveny Preberaci protokol 0 odovzdani a prevzati
Priestorov v 4 (Styroch) rovnopisoch. V Preberacom protokole podl'a predchadzajucej vety
je Prenajimatel’ povinny uviest’ vSetky nedostatky (napr. nevypratany hmotny majetok
Najomcu), inak sa na skutoCnosti neuvedené v Preberacom protokole o odovzdani
a prevzati Priestorov nebude prihliadat’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon¢enia ngjmu Predmetu ndjmu z akychkol'vek

dévodov s vynimkou uplynutia Doby najmu je Ndjomca povinny vratit' Predmet ndjmu
Prenajimatelovi v lehote 15 (pdtnast’) kalenddrnych dni od skoncenia ndjmu Predmetu
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najmu. Narok Prenajimatela na Ndjomné a iné uhrady Najomcu podl'a Clanku 4 bod 4.1.
tejto Zmluvy ostava zachovany.

V pripade, ak Najomca porusi ktorukol'vek svoju povinnost’ podla Clanku 6 bod 6.8.

Zmluvy, tak:

a) Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1/15
(jednej péatnasttiny) Najomného za posledny kalenddrny mesiac trvania najmu
Predmetu najmu za kazdy deni, v ktorom nastalo alebo trvalo porusSenie takejto
povinnosti Ndjomcu a

b) Prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost’) vypratat’ Predmet najmu, odstranit’ vSetky
Upravy, vykonat’ opravy a uviest’ Predmet najmu do stavu, v akom sa nachadzal v
deni jeho odovzdania Najomcovi pri zacati najmu, pricom Prenajimatel’ ma vo vyske
prevysujucej zmluvnu pokutu aj narok na nahradu vsSetkych nékladov, ktoré mu
V suvislosti so zanikom najmu a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vysSie
uvedené¢ho vznikli.

CLANOK 7
DORUCOVANIE

V pripade, ak si maji Zmluvné strany nie¢o pisomne dorucit’ (d’alej len ,,Zasielka“), budu
Zasielku dorucovat’ na adresu druhej Zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy,
pripadne na ini adresu pisomne oznamenu druhej Zmluvnej strane (d’alej len
,KoreSponden¢na adresa‘).

V pripade, ak sa Zasielku nepodari dorucit’ na KoreSponden¢nu adresu, povazuje sa
Zasielka za doru¢enu dilom jej vratenia ako nedorucenej a to aj v tom pripade, ak sa adresat
0 nedoruceni Zasielky nedozvedel. Zésielka sa povazuje za dorucent aj v pripade, ak ju
adresat, t. j. druha Zmluvna strana z akéhokol'vek dovodu alebo bez jeho uvedenia
odmietne prevziat,, a to prvym ditom ulozenia Zésielky na prislusnej poste.

Zmluvné strany st povinné bezodkladne si oznamit’ zmenu KoreSponden¢nej adresy na
dorucovanie Zasielok.

CLANOK 8
REGISTER PARTNEROV VEREJNEHO SEKTORA

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v zmysle zékona ¢.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Zakon o RPVS®) si on ako aj osoby
uvedené v ustanoveni § 2 ods. 1 pism. a) bod 7. Zakona o RPVS zapisani v registri
partnerov verejného sektora a budu v tomto registri partnerov verejného sektora zapisani
po dobu trvania tejto Zmluvy, ak sa na nich povinnost’ zdpisu v zmysle uvedeného Zakona
0 RPVS vztahuje.
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CLANOK 9
ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia
Zakonom 0 najme a podndjme nebytovych priestorov a prislusnymi pravnymi predpismi
platnymi na tzemi Slovenskej republiky, najma Ob¢ianskym zakonnikom.

Tato Zmluva sa mdZe menit’ alebo dopliiat’ vyluéne formou pisomnych a o¢islovanych
dodatkov k Zmluve podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ je povinny strpiet’ pripadny vykon kontroly a poskytnut’ si¢innost’ pri vykone
kontroly organu opravnenému vykonavat’ kontrolu podla zdkona ¢. 292/2014 Z. z. o
prispevku poskytovanom z eurdpskych strukturalnych a investi¢énych fondov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o prispevku
poskytovanom z ESIF“) a podl'a ¢lanku 72 a nasl. Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a
Rady (EU) &. 1303/2013 zo 17. decembra 2013, ktorym sa stanovuju spoloéné ustanovenia
o Eurdpskom fonde regionalneho rozvoja, Eurépskom socidlnom fonde, Kohéznom fonde,
Eurépskom pol'nohospodérskom fonde pre rozvoj vidieka a Eurdopskom ndmornom a
rybarskom fonde a ktorym sa stanovuju vSeobecné ustanovenia o Eurdpskom fonde
regiondlneho rozvoja, Eurdépskom socidlnom fonde, Kohéznom fonde a Eurdpskom
namornom a rybarskom fonde, a ktorym sa zrusuje nariadenie Rady (ES) ¢. 1083/2006, U.
v. EU L 347, 20.12.2013, s. 320 — 469 (d’alej len ,Nariadenie & 1303/2013“) a/alebo
subjektom a osobdm poverenym opravnenymi orgdnmi podla Zikona o prispevku
poskytovanom z ESIF a podla ¢lanku 72 a nasl. Nariadenia &. 1303/2013 na vykon
kontroly. Prenajimatel’ je zaroven povinny strpiet’ pripadny vykon kontroly a poskytnut’
sucinnost’ pri vykone kontroly aj organu opravnenému vykonavat’ kontrolu podla inych
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a/alebo subjektom a osobdm poverenym
opravnenymi organmi podl'a inych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.

Nakol'ko plnenie v zmysle tejto Zmluvy moéze byt hradené aj z prostriedkov Statneho
rozpocCtu, Prenajimatel’ sa v tomto pripade zavdzuje, Ze strpi a umozni vykon kontroly
a auditu, vytvori vhodné podmienky a poskytne sucinnost’ a na ich vykonanie oprdvnenym
kontrolnym organom Najomcu a d’al$im opravnenym kontrolnym organom v zmysle
prisluSnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmd, nie vSak vylucne
Ministerstvu hospodarstva Slovenskej republiky.

Ak sa preukaZze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast’) je neplatné, neti¢inné
alebo nevykonatel'né, takato neplatnost’, neucinnost’ alebo nevykonatelnost nema za
nasledok neplatnost, neucinnost” a nevykonatel'nost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy (alebo
zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa
Zmluvné strany zavizuji bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast’)
novym platnym, u¢innym a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné
strany zavazuju rieSit’ ich prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre rieSenie pripadnych sporov suvisiacich alebo vyplyvajucich z tejto
Zmluvy su prislusné sudy v Slovenskej republike.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany beri na vedomie, Ze tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle

ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
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a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ktord v zmysle ustanovenia
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zékonnika nadobuda uc¢innost” diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
(link: http://www.crz.gov.sk/).

9.8. Tato Zmluva v slovenskom jazyku je v pripade listinnej formy vyhotovena v 5 (piatich)
vyhotoveniach, a to v 4 (Styroch) vyhotoveniach pre Najomcu a 1 (jednom) vyhotoveni pre
Prenajimatel’a.

9.9. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze¢ ustanoveniam Zmluvy zhodne
porozumeli, tieto vyjadruju ich slobodnti a vaznu vol'u a zavézuji sa ich dobrovol'ne plnit’.

9.10. NeoddeliteI'nou sucastou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha ¢. 1 - Podorys Priestorov vratane ich ozna¢enia a vymery
Priloha €. 2 - Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom

Prenajimatel’:

V dna

Najomca:

Vv dna

Twin City Il a. s.
Ing. Richard Safarik

Slovak Business Agency
Mgr. Martin Holék, PhD.

predseda predstavenstva generalny riaditel

Twin City Il a. s.
Ing. Branislav PaStrnak
¢len predstavenstva
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Priloha ¢. 2 - Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom

Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, platené ndjjomcom v Twin City A spdsobom
a v rezime uvedenom v Zmluve o najme nebytovych priestorov su najma:

- Spotreba elektrickej energie (vratane vonkajSieho osvetlenia a osvetlenia spolocnych
priestorov v Twin city A),

- Spotreba zemného plynu

- Dodavka studenej vody (vodné, sto¢né ) pre spolo¢né priestory Twin city A,

- Kompletné zabezpecenie HVAC systému ( kurenie/chladenie/ventilacia) Twin city A

- Pristup do Twin city A vratane Predmetu ndjmu 24 (dvadsat$tyri) hodin denne 7
(sedem) dni v tyzdni,

- Kontrolovany vstup do Twin city A vratane Predmetu ndjmu 24 (dvadsatStyri) hodin
denne 7 (sedem) dni v tyzdni,

- Strézna sluzba pri vstupe do priestorov Twin city A a pri vstupe o Predmetu ndjmu
24 (dvadsat’styri) hodin denne 7 (sedem) dni v tyzdni,

- Zabudovany poziarny alarm a EPS systém Twin city A

- Bezpecnostny systém a bezpecnostné nastavenia Twin city A

- Pripojenie Predmetu ndjmu na verejné datové a telekomunikacné siete,

- Denné upratovanie spolo¢nych priestorov a exteriéru Twin city A a zabezpecenie
odvozu triedeného odpadu,

- Zimna a letna udrzba spolo¢nych priestorov a exteriéru Twin city A,

- Povinné revizie audrzba vyhradenych technickych zariadeni Twin city A vratane
Predmetu najmu,

- Ostatné sluzby, ustanovené vSeobecne zadvdznymi pravnymi predpismi a technickymi
normami.



