ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. 13/2023
uzatvorena v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

uzatvorenad medzi:

NOVOVITAL, prispevkova organizacia

so sidlom Hlavné ndmestie 7, 940 35 Nové Zamky, Slovenska republika
ICO: 34 014 721

IC DPH: SK2020143191

bankové spojenie: VUB, a.s.

¢islo uctu: IBAN : SK85 0200 0000 0012 3266 9955

spol. zapisana v OR OS Nitra, odd.: Po, vl.¢.:10058/N

za organizaciu kond : Ing. Ludovit Lebd, riaditel organizacie

(dalej ako ,prenajimatel®)

a

AK PROJEKT s.r.o.

Zelena Alej 105/22, 940 01 Nové Zamky

ICO: 36 828 637

Zapisany v OR SR Nitra, oddiel : Sro, vlozka ¢. 20604/N
Zastupeny: Ing. Anna Kévagova, konatel

Email : anka.kovagova@gmail.com

Tel: 0903467696

(dalej len ako ,najomca v 1.rade®)

E-PLAN s.r.o0.

Nitrianska cesta 54, 940 02 Nové Zamky

ICO: 46 945 407

Zapisany v OR SR Nitra, oddiel : Sro, vlozka ¢. 33314/N
Zastupeny : Eleonéra Bartusekova, konatel

Email: eleonora.bartusekova@gmail.com

Tel : 0903 269 653

( dalej ako ,najomca v 2.rade®)

priom najomca v 1rade anajomca v 2. rade spoloéne ako najomcovia( v prislusnom gramatickom tvare)
a prenajimatel s najomcami sa dalej spolo¢ne oznaduju ako ,zmluvné strany" a jednotlivo ako ,zmluvné strana"

Clanok I.
Predmet najmu

1) Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajice sa v objekte Dom kultury na Il. poschodi ,
miestnost ¢. 220 o vymere 12 m v katastralnom tzemi Nové Zamky, zapisané na LV €. 1, stavba -
kultdrny dom so supisnym ¢islom 3120, nachadzajuca sa na ulici HI. namestie 7, 940 35 Nové Zamky
ktoré st v sprave prenajimatela. (dalej len ako ,predmet najmu®).

2) Prenajimatel prostrednictvom tretich oséb dalej poskytuje najomcom nasledovné sluzby s néjmom
spojené:
- vodné a stocné,

dodavka elektriny,

dodavka tepla a teplej vody,

sprava a udrzba vratane upratovania a opravy spoloénych priestorov a zariadeni,
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Clanok II.
Ugel najmu
Najomcovia su opravneni uzivat predmet najmu ako kanceldriu a to na vykon administrativnej Cinnosti
suvisiacej s ich predmetom €innosti vedenym v Obchodnom registri SR Nitra.
Prenajimatel dava do uzivania najomcom predmet néjmu v uvedenom rozsahu za odplatu.
Okrem nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu tejto zmluvy st najomcovia opravneny uzivat aj
vSetky spoloéné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu

Clanok III.
Doba najmu
Prenajimatel prenechava a najomcovia preberaji do najmu predmet najmu od 01.05.2023 na dobu neur€itd .

Clanok IV.

Vyska, splatnost’ a spdsob uhrady najomného a sluzieb spojenych s najmom
Najomné bolo stanovené dohodou medzi zmluvnymi stranami a predstavuje roéne sumu 66,00 EUR bez DPH
za 1 m2 predmetu najmu, tj. suma za predmet najmu roéne predstavuje spolu 792 EUR bez DPH
tj. 950,40 EUR s DPH. .
Najomné je splatné mesacne, vo vyske 79,20 EUR s DPH na Ucet prenajimatela ¢€.0. 1232669955/0200, na
zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Suma najomného bude fakturovana najomcovi s DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom nie je zahrnuta cena sluzieb poskytovanych s najmom. Uhradu za
sluzby spojené s najmom ( vodné a sto¢né; vykurovanie predmetu najmu, odvoz a likvidacia odpadu), ktorych
vy$ka bola stanovena na zaklade interného predpisu prenajimatela ¢. 2019/3, bude najomca platit mesacne
na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom na téet prenajimatela ¢.0.: SK85 0200 0000 0012 3266 9955
nasledovne:

a) zavodné a stoné MeSatne V SUME .....cccevrcreeeeenniereineeees e 3,48 EUR bez DPH
b) sluzby za spolo¢né priestory Udrzba, upratovanie a opravy .................. 10,56 EUR bez DPH
c) zael. energiu a teplo v prenajatych priestoroch .........ccccccvvvecccsiiinines 34,56 EUR bez DPH
d) Zasluzby a-c mesacne spolu .............c.cc..... 48,60 EUR +20% DPH (9,72 € )= 58,32 EUR
Najomné so sluzbami poskytovanymi s najmom predstavuje mesaéne spolu sumu

vo vyske 137,52 EUR s DPH.

Najomca v 1. rade sa zavazuje uhradzat’ najomné vo vySke 68,75 € prenajimatelovi bezhotovostne, prevodom
na bankovy ucet prenajimatela na zaklade faktury v lehote jej splatnosti.

Najomca v 2. rade sa zavazuje uhradzat najomné 68,75 € prenajimatelovi bezhotovostne, prevodom na
bankovy ucet prenajimatela na zaklade faktury v lehote jej splatnosti.

V pripade omes$kania najomcu v 1.rade a ngjomcu v 2.rade s najomnym alebo Uhradami za sluzby spojené
s najmom je prenajimatel opravneny uplatnit si zmluvni pokutu vo vyske 0,1 % za kazdy aj zaCaty den
omeskania.

Najomca v 1 a 2 rade su povinny zlozit v prospech bankového uctu prenajimatela ku diiu uzatvorenia tejto
zmluvy dvojmesacnu kauciu vo vySke 275,04 EUR. Kauciu za jeden mesiac vo vyske 137,52 EUR uhradi na
zaklade faktury vystavenej prenajimateflom najomca v 1. rade. Kauciu za druhy mesiac vo vyske 137,52 EUR
uhradi na zaklade faktury vystavenej prenajimateflom najomca v 2. rade.

Kauciu je prenajimatel opravneny pouZit na vyrovnanie pohladavok vo¢i najomcovi v 1 a 2. rade po lehote
splatnosti, ktoré vzniknu z tejto zmluvy a/alebo ako ddsledok jej poruSenia. Ak bude kaucia po&as trvania
zmluvného vztahu &o i len &iastone pouzita, si najomcovia povinny bezodkladne po ozndmeni prenajimatel
tuto kauciu doplnit na jej povodnu vysku. Vyrovnanie vSetkych pohladavok sa vykona do 30 dni od skoncenia
najmu. V pripade, ak najomca v 1.rade alebo najomca v 2.rade nesplni riadne a v€as v3etky svoje zavazky
vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo ktoré st désledkom poruSenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, alebo
ich spini len CiastoCne, je prenajimatel opravneny (nie v3ak povinny) uspokojit jednostrannym Ukonom svoju
pohladavku zo zlozenej kaucie, a to do vySky najomcovho v 1. rade alebo ndjomcovho v 2. rade nesplneného
zavazku (vratane prisluSenstva). Pouzitie kaucie alebo jej Casti takymto spdsobom oznami prenajimatel
najomcovi v 1.rade alebo najomcovi v 2. rade pisomne.



10)

11)

12)

13)

V pripade neuhradenia najomného a/alebo platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, ak
takéto omeskanie trva dihSie ako 15 kalendarnych dni, ma prenajimatel pravo prerusit dodavku sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom.

V pripade neuhradenia ndjomného a/alebo platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
najomcom v 1 rade alebo 2. rade , ak takéto omeskanie trva dihSie ako 15 kalendarnych dni, ma prenajimatel
pravo prerusit dodavku sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom.

Najomca v 1. rade ruci ako rucitel vzmysle § 303 anasl. z.€. 513/1991. Zb. Obchodného zakonnika
prenajimatelovi za zavazky najomcu v .2. rade vyplyvajlce z tejto zmluvy a vyhlasuje, Zze zavazky najomcu
vyplyvajuce z tejto zmluvy uspokoji, v pripade, ak tieto zavazky nesplni najomca v 2. rade ako dlznik.
Najomca v 2. rade ruci ako rucitel v zmysle §303 anasl. z.¢. 513/1991 Zb. Obchodného z&konnika
prenajimatelovi za zavazky najomcu v 1. rade vyplyvajlce z tejto zmluvy a vyhlasuje, Ze zavazky najomcu
v 1.rade vyplyvajuce z tejto zmluvy uspokoji, v pripade, ak tieto zavazky nesplni najomca v 1. rade ako dlznik.

Clénok V.

Zavazky prenajimatela
Prenajimatel sa zavazuje diiom Uc¢innosti tejto zmluvy, prenechat predmetné nebytové priestory nadjomcom
do uZivania na dohodnuty ucel.
Prenajimatel je povinny, ak mu vtom nebrénia vazne dbvody, zabezpedit v predmetnych nebytovych
priestoroch odstranenie nedostatkov a vad, ktoré sUvisia s prevadzkovanim celého objektu
Na odstranenie tychto nedostatkov je povinny prenajimatel najomcov upozormnit vopred pisomne s vynimkou
havarijnych situacii, na ktoré je povinny upozornit bezodkladne. Naklady na odstranenie takychto nedostatkov
a zavad znéSa prenajimatel.
Prenajimatel odovzdava najomcom predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie.
Zmluvné strany vyhlasuiju, ze pred podpisanim tejto zmluvy sa oboznamili s predmetom najmu, jeho stavom a
prehlasujd, ze tento je spdsobily na dohodnuty Ucel uzivania. Pri podpisani zmluvy boli prenajimatelom
najomcom odovzdané klice od predmetu najmu.

Clénok VI.

Zavazky najomcu
Najomcovia sa zavazuje diiom ucinnosti tejto najomnej zmluvy prevziat predmetné nebytové priestory do
uZivania za dohodnutym Ucelom a takto ich uzivat po cell dobu najmu. ZabezpeCovat v nebytovych
priestoroch vykonavanie beznych oprav a Udrzby na vlastné naklady (malovanie, natery, vymena a opravy
zamkov a dveri, vodovodnych batérii, svietidiel, zasuviek, atd.) Nezasahovat do stavebno-technickych prvkov
objektu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. ZabezpeCit v uZivanych priestoroch
prislusné opatrenia na Useku BOZP a PO a dodrZiavanie hygienickych predpisov sustavného poriadku
a Cistoty. Neposkytnut predmetné nebytové priestory do dalSieho najmu tretiemu subjektu.
V pripade vzniku $kody na nebytovych priestoroch spdsobenej najomcom, resp. jeho navstevnikmi alebo jeho
klientmi, znd3a naklady na odstranenie $kody néjomca.
Najomcovia su povinni bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel
v zmysle Casti V. tejto zmluvy.
Né&jomcovia su povinni umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu néjmu za G¢elom kontroly
Né&jomcovia su povinni platit najomné a iné dohodnuté uhrady spésobom a v ¢ase dohodnutom v tejto zmluve.
Najomcovia sa zavazuju ozndmit prenajimatelovi najneskdr pri odovzdani a prevzati predmetu najmu
kontaktné telefénne Cisla, na ktorych bude méct prenajimatel kontaktovat najomcov za ucelom zabezpecenia
neodkladného vstupu do predmetu najmu, najma v pripade, ak bude nevyhnutné odvratit' hroziace Skody pri
havarii alebo zivelnej pohrome
Né&jomcovia sa zavazuju po ukonceni najmu odovzdat predmetné nebytové priestory prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom ich obvyklému opotrebovaniu.
Né&jomcovia si upratovanie prenajatych priestorov zabezpeCuju na vlastné néklady.
Najomcovia st povinni umoznit prenajimatelovi pristup do nebytovych priestorov za G¢elom vykonavania
kontroly, dodrziavania zavézkov.



10) Najomcovia sa zavazuju dodrziavat prevadzkovy poriadok platny pre objekt a dodrziavat otvaracie hodiny ,
ktoré musia byt vopred pisomne odsuhlasené prenajimatefom. Doba prevadzky DK je v pracovnych dioch v
pondelok az piatok od 7:00 hod. do 20:00 hod. Cez vikendy , $tatne sviatky a dni pracovného pokoja je DK
zatvoreny.

11) V pripade ak prenajimatel ukonéi tito zmluvu s ndjomcom v 1. rade ato z dévodov v zmysle ¢l. VII. tejto
zmluvy tak sa najomca v 2. rade zavazuje uzavriet s prenajimatelom pisomny dodatok na zaklade, ktorého
bude predmetna zmluva zmenena tak, Ze jedinym najomcom predmetu najmu bude ndjomca v 2. rade.

12) V pripade ak prenajimatel ukonéi tito zmluvu s ndjomcom v 2. rade ato z dévodov v zmysle ¢l. VII. tejto
zmluvy tak sa najomca v 1. rade zavazuje uzavriet s prenajimatelom pisomny dodatok na zaklade, ktorého
bude predmetna zmluva zmenena tak, ze jedinym najomcom predmetu najmu bude najomca v 1. rade .

Clanok VII.
Skongéenie najmu
1) Prenajimatel mbéze vypovedat tito zmluvu s pouZitim dvojmesacnej vypovednej lehoty, ktora zacne plynat
prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doru¢eni pisomnej vypovede ak :
- najomca v 1. alebo 2. rade uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- najomca v 1 alebo 2. rade napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje prevadzkovy poriadok

2) Prenajimatel méZe vypovedat najom za pouZitia jednomesacnej vypovednej lehoty v pripade ak najomca v 1
alebo 2. rade neuhradi najomné a poplatok za sluzby s nim poskytované za dobu dihSiu ako 1 mesiac.
V takomto pripade vypovedna lehota zagina plynut nasledujicim driom po doruéeni vypovede.

3) Najomcav 1. alebo 2 rade. mdze najomnl zmluvu vypovedat's pouzitim trojmesacnej vypovednej lehoty, ktora
zacne plynut prvym dilom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede, ak:

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie
- strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal

- predmet najmu uz nepotrebuje na dalSi vykon svojej Einnosti

- Vypoved prenajimatela i najomcov musia byt v pisomnej forme.

4) Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit v pripade, ak ngjomca v 1. alebo 2. rade zavaznym spdsobom
porusi svoj zavazok vyplyvajuci z tejto zmluvy a ani v primeranej lehote poskytnutej za Uc¢elom zjednania
napravy takuto napravu nevykona.

5) Najomcav 1.a2. rade sazavazuje, Ze ku diiu skon¢enia najmu odovzda predmet najmu v stave v akom ho
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a technické zhodnotenie realizované na zaklad
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca v 1. a2 rade. je povinny vypratat prenajaté
priestory najneskor v posledny den najmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznikne prenajimatelovi narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 50 € za kazdy deft omeSkania.

6) Ku diiu skonCenia najmu z akéhokolvek dbvodu technické zhodnotenie predmetu najmu najomcami
prechadza bezodplatne do vlastnictva prenajimatela, bez naroku najomcov na nahradu vynaloZenych
nékladov.

7) Pri skonCeni najmu podlfa ods. 2 / ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy si prenajimatel zapoCita kauciu zlozenu
najomcami pri uzavreti tejto zmluvy v zmysle €. IV ods. 8 tejto zmluvy ako Uhradu za najom poslednych dvoch
mesiacov uzivania predmetu najmu v sulade s touto zmluvou. V pripade ak vySka kaucie nebude dostato¢na
na pokrytie sumy dvojmesacného najmu tak rozdiel z celkovej sumy dvojmesacného néajmu bude najomcom
vyfakturovany, s tym, Ze splatnost tejto faktlry bude najneskér do dria ukonéenia trvania najmu.

Clanok VIII.
Zavere€né ustanovenia

1) Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného vSetkymi zmluvnymi
stranami.

2) 'V pripadoch, ktoré tato zmluva vyslovne neupravuje , bude sa postupovat podfa prislusnych ustanoveni
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podia
prislunych ustanoveni Obchodného zakonnika.

3) Zmluvné strany sa zavézuju urovnat vSetky spory vzniknuté v slvislosti s touto zmluvou predovsetkym
dohodou.



Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky oznamenia a pisomnosti budu doru¢ované postou alebo do vlastnych
rdk na adresu zmluvnej strany uvedenej v zmluve / osobnym doruenym . V pripade ak zmluvna strana
odmietne prevziat doruCovanu zasielku alebo ju neprevezme v odbernej lehote povazuije sa takato zasielka za
dorucenu tretim diiom odo dria odoslania.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’ novym,
zodpovedajucim hospodarskemu Ucelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v Ease jej podpisu.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasleduijtcim po
dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.

Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch s platnostou originalu, kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuiju, ze si tito zmluvu precitali a ze tato, tak ako bola vyhotovena, zodpoveda ich -
skutoCnej voli, ktord si vzajomne vazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne prejavili, na dékaz ¢oho pripajaju svoje
podpisy.

V Novych Zamkoch, diia ........cccceeeeneeccneece e,

Prenajimatel Najomca v 1.rade

Najomca v 2. rade

V zmysle Cl. VI. ods. 1 Zasad hospodarenia s majetkom mesta schvalenych uznesenim mestského zastupitelstva
mesta Nové Zamky €. 536/271221 zo dia 27.12.2021 udeluje primator mesta sthlas prispevkovej organizacii
Novovital na prenechanie nehnutelnosti v jej sprave do dalSieho uzivania na zaklade tejto zmluvy.

V Novych Zamkoch , dia.........ccccevvrncninnnenee

PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD., primator mesta



