Zmluva ¢&islo 933/2023/PS-ESM
o nijme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle § 3 zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v

Prenajimatel’:
Sidlo:
Zastipené:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo étu:
IBAN:
BIC:

(d’alej len ,,prenajlmatel’)

Néjomca :
Sidlo:
Zastipeny:
ICO:

DIC:

mobil :
mail:
registracia :

(d’alej len ,,najomca®)

zneni neskorSich zmien a doplnkov
(d’alej len ,,zmluva‘)

Clanok I
Zmluvné strany

Mesto Banska Bystrica

Ceskoslovenske] armady 26, Banska Bystrica
Jan Nosko, primitor mesta

00 313 271

2020451587 :

CSOB, a.s., poboéka Banska Bystrica
4017146004/7500

SK87 7500 0000 0040 1714 6004
CEKOSKBX

Harry Teater, o0.z.

KralPovohol’ski 6147/16, 974 11 Banska Bystrlca
Mgr. Jin Harustiak, riaditel

42189004

2022973667

Ministerstvo vniitra Slovenskej republiky
dia 11.02.2010, ¢.spisu: WS/1-900/90-35221

(prenajimatel’ a njjomca d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany*)

Clinok IL
Predmet zmluvy

1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1 —
nebytovych priestorov na I. nadzemnom podlaZi obytného domu na Rudohorskej ul. €. 37 v Banskej
Bystrici, sipisné &islo 6737 — bytovy dom a obfianska vybavenost, situovaného na pozemkoch
parcelné ¢. C KN 2544/24, 2544/25 a 3117/1, vedené na LV ¢. 2429, kat. uzemie Sasovd, obec
Banska Bystrica, okres Banskd Bystrica, vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralny

odbor.

2. Predmetom prendajmu je Cast’ nebytovych priestorov uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy,
nachadzajicich sa na I. nadzemnom podlaZi o celkovej vymere 234,15 m?. Jednd sa o nasledovné
miestnosti (d’alej len ,,predmet najmu‘):

1. miestnost
2. miestnost’
3. miestnost’
4. miestnost
5. miestnost

chodba
wC
wWC
wC

WC
1

© vymere 3,30 m?
2,75 m?
2,40 m?
1,90 m?

1,12 m?
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Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu bude vykonané zapisni€ne. N4jomca je so stavom
predmetu nijmu riadne oboznameny a tento zodpoveda i¢elu, na ktory bol prenajaty.

Zmluvné strany sthlasia s dohodnutou vy$kou zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy, a tito
povaZuji za primerani.

Clinok IV.
Doba trvania nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.05.2023 do 30.04.2024.

Clénok V.
Vyska nijomného a sluZieb spojenych s prendjmom

Vyska nidjomného za prenajom uzivanych priestorov uvedenych v &lanku II, bod. 2 — predmet
zmluvy je stanovena v stlade s Clankom 18, odst. 1. a 2. Uplného znenia zisad hospodérenia a
nakladania s majetkom Mesta Banské Bystrica v zneni Dodatkov 1. — 8. vo vyske 1,00 €/rok. V
cene nie sl zahrnuté platby za poskytnuté sluzby (elektrika, vodné, sto€né, zrazkové vody, teplo,
TUV, odvoz komunalneho odpadu a pod.)

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné vo vyske 1,00 € najneskdr do 30.
diia po podpise zmluvy bezhotovestnym prevodom na ucet prenajimatel'a (IBAN : SK87 7500
0000 0040 1714 6004), priCom ako variabilny symbol je ndjomca povinny uvadzat’ ¢islo zmluvy
(9332023) .

Platby za spotrebu elektrickej energie, vodné, stoéné, zraZkové vody a odvoz komunalneho odpadu
nie st zahrnuté v najme. Prenajimatel’ bude refakturovat’ najomcovi a ndjomca uhradzat
prenajimatelovi platby za vodné a stoéné na zaklade odobratého mnozstva nameraného na meraci
vody a podruznom meradi vody a na zéklade faktiry vystavenej dodavatelom prenajimatelovi.
Zrazkové vody bude prenajimatel’ fakturovat’ ndjomcovi na zaklade percentualneho podielu
prenajatej podlahovej plochy k ploche fakturovanej StVPS. Néjomca sa zavizuje uhradzat platby
za poskytnuté sluzby bezhotovostnym prevodom na bankovy fidet prenajimatela. Dodévku
elektrickej energie si ndjomca zabezpeéi priamo u dodavatela uzatvorenim zmluvy o dodavke
elektrickej energie.

Pocas celej doby trvania najmu je nijomca povinny platit’ prenajimatePovi ndjomné a uhradzat
faktary za poskytnuté sluzby vo vyske urlenej v tejto zmluve, resp. na vystavenej faktire
prenajimatefom, pri¢om splatnost’ uvedenych platieb bude uvedena vzdy na tej-ktorej faktire.
Neplatenie najomného a fihrad za poskytnuté sluzby vo vyske, lehotach a spdsobom uvedenym v
tejto zmluve sa poklada za jej podstatné porusenie a zaklada pravo prenajimatela na okamzité
odstipenie od zmluvy.

Clanok VL
Priva a povinnosti ucastnikov zmluvy

Najomca nemdZe zmenit' dohodnuty adel uZivania predmetu najmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

. Najomca nemdZe vykonavat stavebné tupravy na predmete najmu bez predchadzajiuceho

pisomného siihlasu prenajimatela.

Pri zamys§l'anej zmene alebo @prave predmetu ndjmu je najomca povinny predlozit’ prenajimatel'ovi
na schvalenie plan zmeny alebo @pravy obsahujiici ndvrh kone¢ného rieSenia zmeny alebo tpravy
a v pripade stavebnych tiprav aj druh planovaného stavebného materialu, druh a rozsah stavebnych
prac a ¢asovy harmonogram stavebnych prac. V pripade, Ze zamyslané zmeny alebo tpravy
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

15.

20.

21.

Najomca je povinny po oznameni prenajimatel’a umoznit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu
pristup k déleZitym zariadeniam objektu (napr. k rozvodom vody, el. energie a pod.). TaktieZ je
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi akikol'vek Skodu, ktord vznikne na
predmete ndjmu a v pripade hrozby vzniku $kody, tejto zabranit’. V pripade nesplnenia uvedenych
povinnosti najomca zodpoveda za $kodu, ktora tym vznikne.

V pripade skon&enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet nagjmu prenajimatelovi v stave,
v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie, na vykonané opravy,
rekonstrukciu a modernizaciu podas trvania doby najmu vykonané v silade s touto zmluvou. V
pripade, Ze ndjomca vykona na predmete ndjmu stavebné upravy s predchadzajicim stihlasom
prenajimatel’a, nie je tieto povinny pri ukonCeni najmu odstrafiovat’, pokial’ sa s prenajimatel'om
nedohodne inak.

Ak najomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skonéeni njmu predmet najmu v stave, v akom
ho od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi t¢astnikmi nedoslo
k inej pisomnej dohode, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi preukazatelne vzniknutl
skodu. Zaroveti je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si u ndjomcu narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 100,00 € za uvedené poruSenie povinnosti.

Néijomca je povinny odovzdat' prenajimatefovi predmet nidjmu najneskoér v posledny deifi
trvania najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny uplatnit’ si u
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20,00 € za kazdy deii omeSkania az do riadneho
odovzdania predmetu najmu. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe zapisnica, podpisand
opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ktorej jedno vyhotovenie obdrzi najomca a
jedno vyhotovenie prenajimatel’,

Néjomca na vlastné naklady zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu v prenajatych
priestoroch v zmysle zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
pravnych predpisov a zavizuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie poZiaru na
predmete najmu. resp. inej havarie. Ndjomca vykonéava , alebo zabezpecuje na vlastné naklady
vietky nevyhnutné revizie, opravy strojov, priestorov a zariadeni, ktoré ma v prenajme, alebo
pouZiva pre svoju Cinnost. Ndjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z platnych
predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri préaci, bezpe€nosti a ochrany zdravia
klientov a navstevnikov predmetu néjmu, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a
zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady. Dalej najomca prebera na seba vsetky povinnosti plynéice
mu zo Zik.g. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, ako aj z prevadzkovania vyhradenych
technickych zariadeni v zmysle Vyhlagky €. 25/1984 Zb. v zneni neskor§ich predpisov a zavidzuje
sa ich dodrZiavat na vlastné naklady. Prenajimatel'ovi z dévodu poruSenia povinnosti najomcu
podla tohto bodu nevznikajl Ziadne povinnosti a zavizky.

Pri preukazanom poskodeni predmetu najmu, pripadne vedl’ajsich priestorov v budove a v nich sa
nachadzajucich zariadeni najomcom, alebo tret'ou osobou, hradi vzniknutii $kodu, alebo pripadnu
opravu najomca, a to v plnom rozsahu. Najomca zodpoveda aj za §kodu vzniknuti na majetku alebo
zdravi tretich os6b, ktord bola sposobena v dosledku jeho €innosti. Prenajimatel’ nezodpoveda
najomcovi za $kodu vzniknuti na veciach najomcu umiestnenych v predmete najmu resp.
vnesenych do predmetu nijmu.

Néjomca je povinny zabezpefovat na vlastné néklady dezinfekciu predmetu ndjmu podla
aktuédlnych opatren{ Uradu verejného zdravotnictva Slovenskej republiky a Regionalneho uradu
verejného zdravotnictva v svislosti so zamedzenim $irenia ochorenia COVID-19.

Najomca sa zavizuje zabezpelit’ zdravotni starostlivost, bezpecnost’ os6b a veci, ktoré sa budi v
prenajatych priestoroch po€as doby nadjmu nachadzat’, ako aj vSetky ostatné suvisiace vztahy, ktoré
sa mozu tykat’ ziéastnenych osob.

Najomea si sém na vlastné naklady zabezpeduje nasledovné sluzby: odvoz TKO, straZenie objektu,
upratovanie predmetu najmu, tdrzbu okolia (Cistenie a odstratiovanie snehu) a pristupového
chodnika.
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Clanok IX.
Dorudovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli na doruéovani pisomnosti, pravnych tkonov a oznameni do elektronic-
kej schranky, alebo pisomne doporudene na adresu zmluvnej strany uvedenej vo verejnom registri.

2. Ak druha zmluvna strana nepreberie z akychkolvek d6vodov, zasielku na adrese, ktora je uvedena
vo verejnom registri, plati, Ze pisomnost’ sa povazuje diiom vratenia nedoru€enej zasielky zmluvnej
strane, odosielatel'ovi za dorudeny, a to aj vtedy, ak sa adresat, druha zmluvna strana o tom nedo-
zvie.

3. Ak druh4 zmluvna strana odmietne prevziat’ zasielku, povaZuje sa zasielka za dorudent v deii, kedy
ju tato zmluvnd strana odmietla prevziat'.

Clanok X.
ZAavereéné ustanovenia

1. Zmluva a v8etky prava a povinnosti zaloZené touto zmluvou sa riadia pravom Slovenskej republiky.
Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzt'ahuji ustanovenia zakona
&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajice z najomného vztahu
buda riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZzné vykonavat’ len pisomnymi dodatkami so sithlasom obidvoch
zmluvnych stran.

4. Zmluva je vypracovana v $iestich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi tyri vyhotovenia
a najomca dve vyhotovenia.

5. Zmluva je v siilade s § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

6. Zmluva nadobuda uéinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
v stlade s ust. § 5a ods.1. zadkona o slobodnom pristupe k informécidm v spojeni s ust. § 47a zakona
¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

7. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej
obsahom ju svojim podpisom potvrdzuja.

V Banskej Bystrici, diia
Za prenajimatela: Za najomcu:
Jan Nosko Mgr. Jan Harustiak
primator mesta riaditel’
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