Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 4/2023

je uzatvorena v sulade s § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v sulade s § 663 az §
684 a § 720 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni jeho neskorsich
zmien a doplnkov

. Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Prievidza, v zastupeni Sprava majetku mesta
Prievidza, s.r.o. , (v skratke SMMP, s.r.o0.)

Sidlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

Statutarny organ: JUDr. Jan Marticek, konatel spoloCnosti

ICO : 36 349 429

DIC : 2022092490

IC DPH : SK2022092490

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.

C. Gétu vo formate IBAN: SK46 0200 0000 0037 6123 7751

Kontaktna osoba : JUDr. Jan Marticek

Telefonicky kontakt : 046/5111911

Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu

v Trenéine, odd. Sro, vlozka &. 16228/R
( dalej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca: Anna Murarova

Narodena:

Trvale bytom:

Telefonicky kontak:

(dalej len ,,najomca“)

(prenajimatel a najomca spolu aj ako ,zmluvné strany®)

Il Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy o najme nebytového priestoru (dalej len ,najomna
zmluva®) je ngjom nebytového priestoru, t.j. jednej miestnosti (prevadzkovy
priestor) o vymere 15,05 m?, ktory sa nachadza v budove prenajimatela, spravcom
ktorej je SMMP, s. r. 0., na trznici nachadzajucej sa na ul. Trhova — Pily v Prievidzi.

. Uéel

1. Prenajimatel prenajima nebytovy priestor ngjomcovi na sukromné skladoveé
ucely — na uskladnenie ovocia, kvetov, sadenic.



V. Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu - odo dria 01.05.2023 do
31.08.2023.

V. Najomné a naklady za sluzby

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté najomné za 1 m? prenajatého nebytového
priestoru mesacne vo vyske 13,29 € bez DPH. Zmluvné strany sa navzajom
dohodli, Ze najomca zaplati najomné jednorazovo bezodkladne po nadobudnuti
platnosti tejto zmluvy do pokladne prenajimatela.

2. Nakolko najomca nie je platcom DPH, pri uzatvoreni najomnej zmluvy
predstavuje nagjomné mesacne vysku 200,00 € (slovom: dvesto EUR) bez DPH,
t.j. za celu dobu najmu je ngjomca povinny zaplatit najomné vo vysSke 800,00 € bez
DPH.

3. Spolu s najmom sa najomca zavazuje prenajimatefovi uhradzat i zalohoveé
platby za sluzby, ktoré s nagjmom suvisia mesacne vo vySke 30,-- € s DPH za
dodanie elektrickej energie na zaklade prilohy €. 1, ktora je neoddelitelnou
sucastou tejto najomnej zmluvy.

Sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu
Prenajimatel bude poskytovat najomcovi spolu s predmetom najmu aj sluzby
suvisiace s jeho uzivanim, ktorymi rozumieme dodavku elektrickej energie.

Vodné a stoéné studenej vody:

Spotreba vodného a stocného studenej vody sa najomcovi uctovat nebude, nakolko
nebytovy priestor ma v najme len pocas sezony, kedy sa najomcom trhovych miest,
medzi ktorych patri i ngjomca, naklady za vodné a sto¢né neuctuje.

Elektricka energia

Spotreba elektrickej energie za zuctovacie obdobie bude rozdelena na zaklade
spotreby elektrickej energie fakturovanej dodavatefom, na zaklade spotreby
nameranej meracom merajucim spolo¢ny odber v uréenom meracom mieste a to

v zavislosti od nameranej spotreby na podruznom meraci elektrickej energie
umiestnenom v predmete najmu.

Spotrebu elektrickej energie v socialnom zariadeni nebude najomca hradit’ v obdobi
sezonneho predaja na trznici.

Zoznam meracov jednotlivych energii v predmete najmu, s ich identifikacnymi
udajmi a poc€iato€nymi stavmi, budu uvedené v protokole o odovzdani a prevzati
predmetu najmu.

Najomca predmetu najmu je povinny vzdy na poZiadanie poskytnut suc€innost
prenajimatelovi, potrebnu na vykonanie odpoctov a kontroly funkcnosti jednotlivych
meracov.

4. Nakolko najomca nie je platcom DPH, bude najomca platit najomné bez DPH.
Naklady za sluzby uhradi s DPH vo vyske a v rozsahu stanovenom v Prilohe €. 1 —
Sluzby. Pri zmene vySky DPH bude vySka nakladov za sluzby primerane upravena
o zakonom stanovené DPH.



5. Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatefovi naklady za odobraté energie

z odberného miesta. Cena energii od dodavatelov je stanovena pre prislusny rok
(obdobie) v stlade rozhodnutiami Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi (URSO).
Zmluvneé strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prislusného organu
0 zmene ceny, bude prenajimatel najomcovi uctovat’ zalohové platby za energie

a dalSie sluzby, ktoré s najmom suvisia na zaklade splatkového kalendara, ktory
prenajimatel najomcovi na prislusny rok (obdobie) doruci. Prenajimatefl je povinny
v pripade zmeny ceny energii, preukazat’ na poziadanie najomcovi prislusné
rozhodnutie cenového organu alebo dodavatela poskytujuceho sluzby.

VI. Platobné podmienky

1. Mesacné platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu budu
zahrnuté v splatkovom kalendari — sluzby, ktory bude tvorit prilohu najomnej
zmluvy. Mesacné zalohové platby za poskytnuté sluzby uhradi najomca bez
vystavenia faktury prenajimatelom na ucet prenajimatefa a to vzdy do 15. dia
prislusného mesiaca.

2. Po ukonceni zuctovacieho obdobia vypracuje prenajimatel najomcovi
vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu a nasledne na to
vypracuje aj novy splatkovy kalendar — za sluzby na nasledujuce zuctovacie
obdobie a to v zavislosti od spotrieb energii za predchadzajuce zuctovacie obdobie
a ceny energii stanovenych cenovym organom na nasledujuce zuctovacie obdobie.
3. Najomca uhradi ngjomné do pokladne prenajimatela a naklady za sluzby
bezhotovostnym prevodom na ucet uvedeny v splatkovom kalendari. V pripade
uhrady najmu a nakladov za sluzby do pokladne prenajimatefa najomca berie na
vedomie, Zze mu bude uctovany poplatok vo vyske 2,00 €.

VIl. Sankcie

1.V pripade omesSkania s uhradou mesacnych platieb za naklady za

sluzby v dohodnutom termine ma prenajimatel pravo uctovat’ najomcovi zmluvnu
pokutu vo vysSke 0,05% z dlZznej sumy za kazdy den omesSkania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

3. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia najomného a nakladov za
sluzby, bude najomcovi zaslana vyzva na zaplatenie dlznej sumy formou
upomienok, pokusu o zmier. Za kazdu zaslanu upomienku a pokus o zmier, bude
prenajimatel uctovat najomcovi poplatok vo vyske vo vySke podla platného
cennika poplatkov prenajimatela.

VIIl. Prava a povinnosti najomcu
1. Ngjomca je povinny:

a) Zabezpecit’ primeranu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel prenechal
najomcovi do najmu.



b) Zabezpecfovat plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov pre uzivanie nebytového priestoru, ako napr.
deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu.

c) Uhradit' prenajimatelovi Skody na predmete najmu, ktoré mu spésobi sam alebo
dalSie osoby, ktoré mu budu pomahat’ v €innosti, v termine do 10 dni od vyzvania
prenajimatela.

d) Nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zavady pri dodavke vody a elektrickej energie.
Umoznit prenajimatelovi vykon oprav, inak ngjomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

e) Poistit majetok najomcu, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na vlastné
naklady.

f) Umoznit’ prenajimateflovi kedykolvek vstup do prenajatého priestoru primeranym
spésobom za ucelom kontroly alebo vykonu oprav za ucasti najomcu.

g) Zabezpecit upratovanie nebytového priestoru a odvoz smeti na vlastné naklady.
h) Vykonavat vSetky opravy na predmete najmu, ktorych potreba vykonania bola
spbésobena vylu¢ne v dosledku vykonavania prevadzkovej €innosti najomcu a
kompletnu udrzbu prenajatého priestoru a zabezpecCovat revizie ako i odborné
revizie vSetkého druhu v prenajatom priestore, a to vSetko na vlastné naklady.

i) Najomca je povinny zabezpecCovat ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu
podfla zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorsich
predpisov.

j) Najomca je povinny zabezpecfovat dodrZiavanie ustanoveni zakona NR SR €.
124/2006 Z. z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.

k) Umoznit dodavatelovi a prenajimatelovi pristup k meraCom spotreby energii

a vodomeru v pripad, Ze su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

[) Starat sa, aby nedoslo k poSkodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni

v pripade, ze su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

m) Bezodkladne, najneskér do 3 kalendarnych dni oznamit' prenajimatelovi, Ze sa
voCi nemu zacalo konkurzné konanie.

n) V posledny defi doby najmu je povinny odovzdat prenajimatelovi prazdny
nebytovy priestor vymalovany hygienickym naterom v bezchybnom stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, v pripade neodovzdania nebytového
priestoru alebo jeho dalSieho uzZivania, si je najomca vedomy trestnopravnej
zodpovednosti za neopravnené uzivanie nebytovych priestorov — podfla § 218 ods.
2 Trestného zakona.

2. Najomca je opravneny:

a) Dat prenajaty nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

b) Stavebné a iné upravy v nebytovom priestore méze najomca realizovat’ len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca odsuhlasené
stavebné upravy vykona na vlastné naklady bez naroku na uhradu pri ukoneni
najmu. Pripadny podiel prenajimatela na stavebnych upravach musi byt
predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnu formu.

3. Najomca nezodpoveda za Skody spdsobené na inZinierskych sietach, ktoré
nezapricinil svojim konanim, alebo nekonanim, na ktoré bol povinny, medzi ktoré
patri napr. upchatie kanalizacie, unik vody z dévodu prasknutia vodovodného
potrubia.



4. Najomca sa so stavom nebytového priestoru oboznamil a od prenajimatela ho
prebera na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu v stave, v akom sa
nachadza pri preberani nebytového priestoru od prenajimatela.

IX. Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatef je povinny:

a) Odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a zabezpecovat sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
priestoru spojené a najomca si ich poskytovanie nezabezpecuje, na zaklade
vlastného zmluvného vztahu.

b) V pripade zmeny ceny energii a nakladov za sluzby, na poziadanie najomcu
preukazat najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu alebo rozhodnutie
predlozené prenajimatelovi dodavatefom poskytujucim sluzby.

c) V sulade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecCovat dodavku sluzby pre
najomcu.

d) Na zaklade Ziadosti ngjomcu, zabezpecCit umoznenie kontroly stavu meracich
zariadeni.

e) Vopred pisomne oznamit ngjomcovi, v nadvaznosti od oznamenia od
dodavatelov, ze budu vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré
nevykonava najomca, pokial sa nejedna o havarijny stav.

f) Upozornit najomcu telefonicky alebo inym spésobom na prevadzkovu nehodu,
ktora ohrozuje bezpecnost Zivota alebo majetku a znamena prerusenie dodavky
vodného. Ak najomca nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi ho
dodatocCne.

2. Prenajimatel mbéze obmedzit’ alebo prerusit dodavku sluzieb:

a) Pri vykonavani planovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatefom.

Pri udrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu.

Pri odstranovani prevadzkovych poruch.

Pri udalostiach zivelnej pohromy.

e) V stave nudze podla § 27 a § 28 zakona o tepelnej energetike a v pripade,
alebo ak prislusny vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak upravi
hospodarenie s pitnou vodou, resp. uzitkovou vodou by mala byt v rozpore s touto
Upravou;

f) V pripade, ak je najomca v omeskani s platbou za sluzby alebo nedoplatku za
sluzby prenajimatel mu méze urcit’ primeranu lehotu na ich uhradu. Tato lehota
nemoze byt kratSia ako 15 dni odo dna dorucenia vyzvy.

g) Prenajimatel ma pravo vykonavat opravy a udrzbu predmetu najmu vacsieho
rozsahu len na zaklade dohody s najomcom, ktorou si zmluvné strany dohodnu aj
ostatné podmienky realizacie. Ich realizaciu oznami prenajimatel minimalne 1
mesiac pred zacatim prac.

3. Prenajimatefl je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi a zabezpecCovat
sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim spojené a najomca si ich poskytovanie
nezabezpecuje na zaklade vlastného zmluvného vztahu.
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X. Skoné€enie doby najmu

1. Najom nebytového priestoru zanika:



2.

a) uplynutim doby najmu;

b) dohodou zmluvnych stran;

c) vypovedou — v sulade s § 9 zakona ¢€.116/1990 Zb. o ngjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov;

d) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dévodov hrubého
porusenia povinnosti najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruseni najomnej zmluvy je

vypovedna lehota 5 dni a zaCina plynut prvym diom nasledujucim po doru€eni
vypovede. V ostatnych pripadoch je vypovedna lehota trojmesacna a zacne plynut
od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane. Vypoved musi byt pisomna.

3.

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze pre pripad hrubého poruSenia povinnosti

najomcu je prenajimatel opravneny odstupit’ od tejto zmluvy. Odstupenie od tejto
zmluvy nadobuda ucinnost dhom dorucenia oznamenia prenajimatela o odstupeni
najomcovi, kedy dochadza aj ku zruSeniu zmluvy. Odstupenim od zmluvy nie su
dotknuté naroky prenajimatela na nahradu skody.

4.

5.

Za hrubé poruSenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- neplati najomné a sluzby spojené s najmom riadne a v¢as,

- ak najomca da predmet najmu, alebo jeho Cast, bez suhlasu prenajimatela
do uzivania tretim osobam,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat' v rozpore s jeho stavebno-
technickym urCenim,

- ak ngjomca vykona bez suhlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné
technické zasahy do predmetu najmu, alebo umiestni bez suhlasu
prenajimatela reklamné oznacenia, oznacenia prevadzky na predmete najmu,
alebo na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat tak, ze prenajimatelovi bude hrozit,
alebo vznikne, Skoda na predmete najmu alebo ak najomca bude
prenajimatelovi branit v tom, aby kontroloval, ¢i najomca uziva predmet najmu
v sulade so zakonom a touto zmluvou.

Najomca je povinny pri skonCeni najmu vypratat a odovzdat predmet najmu

prenajimatelovi na zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu,
ktory bude obsahovat’ udaje o stave nebytového priestoru ako i udaje o pripadnych
Skodach spbésobenych najomcom. Pokial najomca tuto svoju povinnost nesplni, je
prenajimatel opravneny:

6.

- vykonat sam vypratanie najomcu z nebytového priestoru - naklady znasa

najomca,

- vykonat uskladnenie veci patriacich najomcovi primeranym spdsobom, na
naklady najomcu. V pripade ak si nagjomca neprevezme uskladnené veci ani
po vyzve prenajimatela, tento je opravneny zabezpecit likvidaciu veci na
naklady najomcu.

V pripade, ak ku driu skon€enia najomného vztahu nebude mat najomca

vysporiadané vSetky svoje penazné zavazky z tejto zmluvy voci prenajimatelovi, je
prenajimatel pri vypratani najomcu z nebytovych priestorov opravneny postupovat
podfla § 672 Obcianskeho zakonnika, teda zadrzat’ hnutelnu vec, resp. veci,
patriace najomcovi, za u€elom zabezpecCenia svojej splatnej pohlfadavky,

vyplyvajucej z najmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel
povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' najomcovi, ktoré veci su predmetom
zadrzania a dovod ich zadrzania.



XI. Dorucovanie

1. Miestom dorucenia pisomnej zasielky najomcovi je miesto podnikania najomcu
uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

2. Ak doruCenie Pisomnosti nie je mozné, pripadne najomca odmietne od
prenajimatela pisomnost’ prevziat, bude Pisomnost po dobu 5 dni ulozena na
SMMP, s. r. o.. Informacia o ulozeni Pisomnosti bude zverejnena na nastenke vo
vestibule SMMP, s. r. 0. . Den nasledujuci po uplynuti 5 dni sa povazuje za den
doruCenia Pisomnosti, s ¢im najomca vyslovne suhlasi.

Xll. Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a ucinnost,
na zaklade § 47a zakona €. 40/1964 Zb. ObcCianskeho zakonnika v zneni jeho
neskorsSich zmien a doplnkov driom nasledujucim po zverejneni tejto zmluvy
prenajimatelom v Centralnom registri zmluv.

2. Tuto najomnu zmluvu mozno zmenit' len pisomnou formou na zaklade
Cislovanych dodatkov k tejto zmluve.

3. Neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy je priloha €. 1 tejto najomnej
zmluvy.

4. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov ako i dalSie pravne predpisy platné na uzemi SR.
5. Tato zmluva o najme nebytového priestoru je povinne zverejiovana podla § 5a
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

6. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy prenajimatelom
v Centralnom registri zmluv.

7. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej
obsahom tuto zmluvu dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisuju.

8. Tato zmluva o najme nebytovych priestorov je vyhotovena v 2 exemplaroch,

z ktorych 1 vyhotovenie nadobuda prenajimatel a 1 vyhotovenie nadobuda
najomca.

Priloha €. 1: Splatkovy kalendar — Sluzby

V Prievidzi dna

Za prenajimatela: Najomca:
JUDr. Jan Marti¢ek Anna Murarova
konatel SMMP, s.r.o



