Zmluva o ndjme bytu

¢. 305/2023/ OSV-SKI
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¥ianskeho zékonnika €. 40/1964 Zb.

Zmluvné strany :
Prenajimatel’

- Nazov organizicie:  Mesto Banska Bystrica

Statutdrny zéstupca:  Jan Nosko, primétor mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystnca, Slovenska republika
1Co: 00313271
DIC: 2020451587
(dalej aj ,,prenajimatel"‘)
a
Nijomca: _
Meno a priezvisko:  Ladislav Radog,
narodené:
trvaly pobyt: I
§titne obéianstvo: SR
a manZelka
Meno a priezvisko:  Zuzana RadoSovs, :
narodena; T
trvaly pobyt:
Statne ob&ianstvo: . SR
(d’alej aj ,,ndjomca™)
uzatvaraji tito
ZMLUVU O NAJME BYTU
I.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vylucnvm vlastnikom 13 bytovvch jednotiek, ktoré sa nachédza_]u v obytnom dome na
- G - stipisné gislo ,, vedené na LV 4448, v k. 4. Radvai. .

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskvtnuti finan¢nej zébezégky
prenechdva ndjomcovi do uZivania S-izbovy byt Cislo , stpisné &islo . na ulici &, v

- Banskej Bystrici (d'alej len ,byt®).

IL.
Opis bytu

1. Byt je vykurovany elektrickym kirenim a pozostiva z S obytnych miestnosti a vedlajSich miestnosti.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 129,94 m?, z toho podlahova plocha ]ednothvych obytnych
miestnost je 80,48 m’a celkova podlahova plocha vedFajsich mlestnosn bytu je 49,46 m*.

ml
Doba ndjmu

1. Ndjom bytu vznika diiom 15. mija 2023 a sa uzatvara na dobu urtitit do 14. méja 2024.
2. Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zakone &, 443/2010 Z. z. o

dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov mé4 nijomca a prenajimatel’
pravo opakovane uzatvorit’ zmluvu o nijme bytu na dobu ur&ité.
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IVv.
Najomné a vihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi nijomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prostrednictvom MBB a.s., CSA 26, Banska Bystrica, v zmysle Mandatnej zmluvy zo dita 1.4.2002 (dalej
»MBB a.s.%).

Na_lomne za uZivanie bytu je stanovené vo vyske 352,47 EUR mesacne. Uhrada za plnenia spojené s
uZivanim bytu je stanovena v evidenénom liste pre vypocet lihrady za uZivanie bytu, ktory tvori
neoddeliteni sucast’ tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je pocas doby najmu opravneny jednostranne zvysit ndjom a
thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’alSie podmienky nijomnej zmluvy, ak tak
ustanovi osobitny pravny predpis.

Néjomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit' mesacne do 15. dila  beZného mesxaca
na ucet MBB a.s. vedeny v CSOB, a.s., €islo uctu:

Ak nijomca neubradi najomné a preddavky na plnenia riadne a véas podla €. IV, bod 4  tejto zmluvy je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5 promile dlZnej sumy
za kaZdy defi omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kaZdy i zacaty mesiac ome%kania.

Spravu obytného domu vykonava SPRAVBYT, s.r.0. so sidlom Nam. L. Stira 13, Banska Bystrica (d alej
LSpravca®). »
Prenajimatel’ prostrednictvom spraveu je povinny vykonat vyaétovanie rofnej uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych nikladov za poskytnuté plnenia v
predchadzajicom kalendarnom roku, najneskor do 30.06. nasledujiiceho kalendarneho roka pre najomcu.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vytitovania st splatné do 15 dni odo diia doruéenia vyiictovania
najomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyictovania je povinna zaplatit’
druhej zmluvnej strane drok z omeskania vo vySke stanovenej platnym Nariadenim vlady SR, ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obe&ianskeho zakonnika, priom narok na ndhradu $kody tym nie je
dotknuty.

‘ V.
Prava a povinnosti z ndjmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpe€it' mu
plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ a ndjomca spidu o odovzdani bytu
najneskdr do 5 dni odo dita podpisania najomnej zmluvy zapisnicu, v ktorej sa opiSe vybavenie a zariadenie
bytu, stav bytu v ase jeho odovzdania najomcovi.
Néjomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Néjomca je povinny uZivat’ byt, spoloné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najmaé:
e nerusit’' a neobmedzovat’ ostatnych ndjomcov bytov v bytovom dome
e dodrziavat ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu.
e odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spoloCnych Castiach a zariadeniach domu
spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim zijii v spolocnej domacnosti.
e umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi, ak
pdjde o opravu spolo¢nych asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je nevyhnutna
v zauyjme iného ndjomcu
e nezasahovat’ do spolo€nych casti a spolo¢nych zariadeni
e nezasahovat’ do meracej a reguladnej techniky.
Néajomcea je povmny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu a hradit’
naklady s tym spojené.
Najomea je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi prostrednictvom spravcu potrebu
tych oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.
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