Zmluva o podnajme priestorov a poskytnuti 2023/528-002
dopinkovych sluzieb

v

uzatvorend podla zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zmluva™)

Podnajomca: Divadelny ustav, Statna prispevkova organizacia Ministerstva kultury

Slovenskej republiky (OR)

Jakubovo namestie 12, 813 57 Bratislava

ICO: 164691

DVIC 1 2020829921

IC DPH: subjekt nie je platcom DPH

konanie v mene spolocnosti: doc. Vladislava Fekete ArtD., riaditelka

(dalej len ,Podnajomca“)

Prenajimatel”: DF PROMOTION, s.r.0.

1.
1.)

2.)

II.
1.)

2)

3.)

III.

1.)

2.)

IV.

Zrinskeho 9A, 811 03 Bratislava

ICO: 53427483

DIC: 2121365752

IC DPH: SK2121365752

Konanie v mene spolocnosti: Ing. arch. Martin Pasko

=7

(dalej len ,Prenajimatel™)

(Podndjomca a Prenajimatel’ dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany" alebo
jednotlivo ako ,Zmluvna strana“)

Uvodné ustanovenia
Prenajimatel’ je v pravnom postaveni majitela budovy podla listu vlastnictva 2474 (dalej len ,design
factory™).
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma pravo dat’ priestory design factory do podnajmu tretim osobam.

Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Casti priestorov design factory podla nasledovnej Specifikacie:
- priestor HALL na prizemi o vymere 369 m?%;
—  priestor GALLERY na poschodi o vymere 333 m2

(d'alej spolocne len ,Priestory") do podnajmu Podndjomcovi na ucel a za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.
Predmetom tejto Zmluvy je okrem toho aj zavazok Prenajimatela poskytnit’ Podnajomcovi doplnkové sluzby
spojené s podnajmom, ktorych blizSia Specifikacia je uvedena v rozpocte, ktory tvori prilohu ¢. 1 k tejto
Zmluve (d‘alej len ,Rozpocet™).
Podnajomca sa zavézuje zaplatit' Prenajimatelovi za podnajom Priestorov v zmysle bodu 1 tohto clanku
Zmluvy najomné Specifikované v clanku V tejto Zmluvy, ako aj odplatu za poskytnutie doplnkovych sluZieb
spojenych s podnajmom podla Specifikacie uvedenej v Rozpocte.

Uéel podnajmu, doba trvania podnajmu
Prenajimatel’ dava Podnajomcovi Priestory do podnajmu na Ucel realizacie podujatia Podnajomcu (dalej len
~Event").
Prenajimatel’ prenechava Podnajomcovi Priestory do podnajmu na dobu urcita v trvani od 15.5.2023, 8:00
(dalej len ,Zaciatok podnajmu") do 16.5.2023, 23:30 (dalej len ,Koniec podnajmu"); cas od Zaciatku
podnajmu do Konca podnajmu d'alej len ,Trvanie podnajmu®).

Povinnosti zmluvnych stran

1.) Prenajimatel sa zavézuje:

a) prenechat’ Podnajomcovi do podnajmu vySSie uvedené Priestory na Ucel realizacie Eventu, v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie vratane dodavky potrebnych energii (voda, elektrina),

b) zabezpelit ostatné sluzby na zaklade Rozpoctu, ktory je prilohou ¢ 1 tejto Zmluvy a tvori jej
neoddelitel'nu sucast,
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2.)

V.
1.)

2.)

3.)

4.

5.)
6.)

7.)

c) protokolarne odovzdat’ Priestory Podnajomcovi najneskér k Zaciatku podnajmu,

d) spolu s Priestormi spristupnit’ Podnajomcovi pocCas Trvania podnajmu aj spoloCné priestory, ktorych
uzivanie je nevyhnutne spojené s uzivanim Priestorov (socidlne zariadenia),

e) umoznit’ Podnajomcovi vnesenie hnutel'nych veci do Priestorov za Ucelom realizacie Eventu,

f) poskytnut’ Podnajomcovi potrebn( stcinnost’ pri realizacii Eventu a pri plneni povinnosti z tejto Zmluvy.

Podnajomca sa zavazuje:

a) uzivat' Priestory podl'a Zmluvy vyhradne na Ucel uvedeny v tejto Zmluve,

b) uzivat’ Priestory v stlade s podmienkami uvedenymi v tejto Zmluve,

c) zabezpedit' dodrZiavanie zakazu fajCenia a manipulacie s otvorenym ohiiom v Priestoroch, pokial' nie je
dohodnuté inak,

d) v pripade, Ze ide o verejné kultirne podujatie, Podnajomca ako organizator zodpoveda za vSetky
ohlasovacie povinnosti, ktoré mu vyplyvaju zo zakona

e) predloZit’ Prenajimatel'ovi na odsuhlasenie navrh instalacie v Priestore a harmonogram realizacie Eventu
najneskoér 14 dni pred zaciatkom podujatia

f) uhradit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a dohodnuté sluzby na zaklade Rozpoctu, ktory je prilohou
¢. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitel'nd sucast/,

g) po skonceni Trvania podnajmu odstranit’ z Priestorov akékol'vek hnutelné veci, ktoré su vo vlastnictve
Podnajomcu a ktoré boli do Priestorov vnesené za Ucelom realizacie Eventu,

h) po skonéeni Trvania podndjmu odovzdat’ Priestory Prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie, a to na zaklade pisomného protokolu s uvedenim redlneho stavu
hnutel'ného a nehnutel'ného zariadenia Priestorov ku Koncu podnajmu,

i) uhradit’ Prenajimatelovi naklady na uvedenie Priestorov do stavu v akom boli pri preberani Priestoru
Podnajomcom s prihliadnutim na bezné opotrebenie, v sumach podla Prilohy €. 1,

j) v pripade, Ze sa zmluvné strany dohodnu inak ako je uvedené v ¢lanku IV bod 2., pism. i) tejto Zmluvy je
Podnajomca povinny odovzdat’ Priestory Prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na
bezné opotrebovanie a zabezpecit' odvoz odpadu, ktory vznikol zabezpecenim Eventu a pocas jeho
priebehu.

Cena plnenia a platobné podmienky
Podnajomca sa zavazuje uhradit’ Prenajimatel'ovi ndjomné, prevadzkové naklady a ostatné sluzby v sume
podl'a Rozpoctu, ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitel'nd sicast’ (d'alej len ,Najomné").
Podnajomca uhradi prenajimatel'ovi dohodnutt zalohu vo vyske 50% z Najomného. Suma bude splatna na
zaklade zalohovej faktiry do 14 dni od jej dorucenia, minimalne vSak 7 dni pred zacatim Eventu, pricom sa
preukaze potvrdenym prikazom na Uhradu prisluSnym pefaznym Gtvarom. V pripade, ak dojde k zruseniu
Eventu z dovodov na strane Podndjomcu v lehote kratSej ako 4 tyZdne a dlhSej ako 2 tyZzdne pred Zaciatkom
podnajmu, prepada zaloha dohodnutd zmluvnymi stranami v tomto bode Zmluvy v prospech Prenajimatel'ovi
ako zmluvna pokuta. V pripade, ak ddjde k zruSenie Eventu z dovodov na strane Podnajomcu v lehote kratSej
ako 2 tyzdne pred Zaciatkom podnajmu, vznikda Prenajimatel'ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 100% z Najomného, priCom zaplatend zadloha sa zapocita na Uhradu zmluvnej pokuty a zvySok
zmluvnej pokuty sa Podnajomca zavazuje zaplatit’ najneskor v den Zaciatku podnajmu.
Doplatok z celkovej sumy Najomného uhradi Podndjomca na zaklade faktury Prenajimatela. Splatnost’
faktury bude strnast’ (14) dni od jej dorucenia uskuto¢neného po skonceni Trvania podnajmu.
Ak pocas Trvania podnajmu vznesie Podnadjomca poZiadavky, ktoré neobsahuje dohodnuty Rozpocet,
Prenajimatel’ ma pravo po ukonceni Eventu Podnajomcovi vyfakturovat' ndklady za sluzby, ktoré boli
poskytnuté nad rdmec dohodnutého Rozpoctu v dohodnutej vyske a v pripade, ak nedojde k dohode v sume
obvyklej za takto uskutocnené sluzby.
Sumu Najomného Podnajomca zaplati Prenajimatel'ovi prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny vo
fakture; povinnost’ Uhrady sa povaZzuje za splnent diiom, kedy Podndjomca zadal prikaz na Ghradu.
Podnajomca sa zavéazuje pri omeskani Uhrady Najomného a sluzieb s tym spojenych, uhradit’ prenajimatelovi
Urok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy zacCaty der omeskania.
Kazda faktara vystavend v zmysle tejto Zmluvy musi mat’ vSetky zdkonom pozadované nalezitosti danového
dokladu. Prilohou faktiry vystavenej Prenajimatelom podla bodu 3 tohto ¢lanku Zmluvy musia byt’ aj oboma
Zmluvnymi stranami podpisané preberacie protokoly potvrdzujlce prevzatie a odovzdanie Priestorov na
ZaCiatku podnajmu a Konci podndjmu, zktorych bude zaroven zrejmé mnoZstvo Podndjomcom
spotrebovanych energii pocas Trvania podnajmu. Pokial' faktira vystavena Prenajimatelom nebude spliat’
zakonom pozadované nalezitosti dafiového dokladu alebo bude dorucend bez poZzadovanej prilohy , ma
Podndjomca pravo odopriet’ jej Uhradu, resp. takdto faktlru Prenajimatelovi vratit na opravu najneskor
v lehote 5 dni odo dna jej dorucenia Podnajomcovi. Nova lehota splatnosti v takom pripade zacina plynat’ az
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VI.
1.)

2)

3.)

4.

5.)

dorucenim riadne opravenej faktdry Podnajomcovi. V pripade, ak Podnajomca odoprie bez vazneho dévodu
podpisat’ protokol o odovzdani a/alebo prevzati Priestorov, je Prenajimatel’ opravneny vystavit’' a dorudit’
faktdru Podnajomcovi aj bez uvedenych priloh a Podndjomca sa takto vystavend fakturu zavazuje zaplatit’
v lehote dohodnutej v tejto Zmluve.

Zmluvné pokuty
V pripade porusenia povinnosti Prenajimatela podla ¢lanku IV., bod 1 tejto Zmluvy méa Podndjomca narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 200,00 € (slovom dvesto eur) za kazdé jedno porusenie
V pripade poruSenia povinnosti Podnajomcu podla ¢lanku IV., bod 2 tejto Zmluvy ma Prenajimatel’ narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 200,00 € za kazdé jedno porusenie.
V pripade nedodrzania dohodnutého Trvania podnajmu podla ¢l. III., bod 1 tejto Zmluvy z dévodov na strane
Podndjomcu, ma Prenajimatel’ pravo Uctovat Podndjomcovi za kazdl dalSiu zacatd hodinu uZivania
Priestorov zmluvnl pokutu vo vyske 200 € bez DPH. Priestor sa povaZzuje za odovzdany Prenajimatelovi
podpisom Odovzdavacieho protokolu, s vyznacenim terminu a hodiny definitivneho odovzdania priestoru
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nedodrzania dohodnutého
Trvania podnajmu podla ¢l. III bod 1 tejto Zmluvy z dévodov na strane Prenajimatela sa Priestory povazuju
za odovzdané momentom Konca podnajmu a Prenajimatel'ovi nevznikda narok na Ghradu zmluvnej pokuty
v zmysle prvej vety tohto bodu Zmluvy.
Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na vplyvy zapriinené prirodnou katastrofou, alebo odstavenim dodavok
vody, elektriny dodavatel'mi.
Uhrada zmluvnej pokuty nezbavuje dotknutl Zmluvnu stranu prava sa domahat’ nahrady Skody vzniknutej
porusenim povinnosti.

VII. Dalsie dojednania

1.)

2.)

Podndjomca sa zavazuje uhradit’ preukazatelne vzniknutl skodu, ak dojde k poskodeniu alebo nadmernému
opotrebovaniu nehnutelného zariadenia v Priestoroch v priebehu Eventu podla tejto Zmluvy.

Podnajomca sa zavazuje uhradit’ preukazatelne vzniknutd Skodu, ak dojde k poskodeniu alebo nadmernému
opotrebovaniu hnutel'ného zariadenia v Priestoroch v priebehu Eventu podla tejto zmluvy. Vyska Skody sa
uréi podla vynalozenych nakladov potrebnych na uvedenie poskodenej veci do stavu pred Zaciatkom
podnajmu.

Podnajomca bol oboznameny o BOZP v priestoroch design factory a zodpoveda za bezpecnost’ navstevnikov.
Osobitné ustanovenia o nidzovom stave a jeho vplyve na trvanie tejto zmluvy. V pripade ak vlada SR, alebo
v pripade zmeny legislativy iny organ Statnej spravy vyhlasi nidzovy stav z dévodov, Ze doslo alebo
bezprostredne hrozi, ze dojde k ohrozeniu Zivota a zdravia 0sb, a to aj v priinnej stvislosti so vznikom
pandémie, Zivotného prostredia alebo k ohrozeniu znacnych majetkovych hodndt v dosledku Zivelnej
pohromy, katastrofy, priemyselnej, dopravnej alebo inej prevadzkovej havarie, zmluvné strany dohodli
nasledovné podmienky:

Q) Zaloha zaplatena Podnajomcom podla tejto zmluvy sa bude povaZzovat’ za zalohu na novy termin
podujatia Podnajomcu (nahradny Event), ak v lehote do 14 dni odo dfa vyhlasenia nidzového
stavu Podnajomca dohodne s Prenajimatel'om nahradny termin Eventu alebo

(ii) Ak nedo6jde v lehote podla predchadzajiceho bodu k dohode Podndjomcu a Prenajimatela
o nahradnom termine Eventu, prepada 50% zalohy Prenajimatelovi ako zmluvna pokuta za
zrusenie Eventu a zvySnych 50% zaplatenej zalohy Prenajimatel’ vrati Podnajomcovi do 30 dni
odo dna vyhlasenia nddzového stavu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak alebo

(iii) Zmluvné strany mozu dohodnit’ iny spOsob vysporiadania zmluvného vztahu, najma zmenu
vySky zdlohy na nahradny Event a pripadné vratenie casti zaplatenej povodnej zalohy
Podnajomcovi.

VIII. Poskytovanie informacii

1.)

2.)

Pre komunikaciu Zmluvnych stran, poskytovanie informacii, prijem a zasielanie koreSpondencie su urcené
nasledujlice kontaktné osoby:

a) za Prenajimatela:

b) za Podnajomcu:

Zmluvné strany su kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy opravnené zmenit' svoje kontaktné osoby. V takom
pripade je prislusnd Zmluvnd strana povinna oznadmit' druhej Zmluvnej strane tdto skutocnost bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ako nastala, pricom zmena kontaktnej Zmluvnej strany je voci druhej Zmluvnej
strane Ucinna diiom dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej osoby prislusnej Zmluvnej strane,
ak v tomto oznameni nie je uréeny neskorsi datum jej Ucinnosti.
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3)

IX.
1.)

2.)

3)

4.
5.
6.)

7.)

Zmluvné strany sa zavazuju bezpodmienecne zachovavat’ mic¢anlivost’ o vSetkych skutocnostiach, o ktorych sa
dozvedeli v suvislosti s plnenim tejto Zmluvy a tieto informacie nevyuzit' k vlastnému prospechu ani
v prospech tretich osdb; najma sU viazané povinnostou micanlivosti o vSetkych informaciach, ktoré sa
vztahuju k praci, ku klientom, k projektom a planom a k obchodnym i neobchodnym kontaktom. Tato
povinnost' trva i po skonceni tohto zmluvného vztahu.

Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Zze pocas spraclvania osobnych uUdajov zabezpecia poskytnutie
dostatocnych zaruk na vykonanie vhodnych technlckych a organizacnych opatreni takym sp6sobom, aby
spracovanie spifialo poziadavky nariadenia (EU) 2016/679 (d‘alej len "GDPR") a platnych vnutrostatnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky, ako aj zabezpecit' ochranu prav dotknutych osob. Zmluvné strany
sa okrem toho zavazuji zabezpecit, aby dotknuté osoby, ako su kontakiné osoby uvedené v Zmluve a osoby
konajlce v mene Zmluvnych stran, ktorych osobné Udaje su poskytované druhej Zmluvnej strane, dostali
oznamenie o ochrane osobnych udajov podla cl. 13 GDPR.
Zmluvu mozno menit’ alebo doplfat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov riadne podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.
V ostatnych bodoch, ktoré nie st sucastou tejto Zmluvy, sa zmluvny vztah riadi prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika, Obchodného
zakonnika a d‘alSich platnych pravnych noriem SR.
Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych jeden (1) si ponechd Prenajimatel’ a jeden (1)
Podnajomca.
Zmluva nadobuda platnost’ a Ucinnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami. Platnost’ zmluvy konci
diiom vyrovnania vSetkych zavazkov oboch zmluvnych stran.
Obe Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia bez vyhrad a na dokaz toho pripajaju
svoje vlastnorucné podpisy.
Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su jej prilohy nasledovne:
Priloha ¢. 1: Rozpocet

V Bratislave dna

Za Prenajimatela za Podnajomcu
DF Promotion, s.r.o. Divadelny Ustav
Ing. arch. Martin Pasko, konatel doc. Vladislava Fekete ArtD., riaditel’ka

Ing. arch. Zuzana Zacharova, konatel'ka



