NAJOMNA ZMLUVA
¢é. NZ/30023/2019/Mlynarce
(dalej len ,,zmluva*“)

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’

Obchodné meno: MH Invest, s.r.o.

Sidlo: Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, Slovenska republika

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢.: 44056/B
ICO: 36 724 530

DIC: 2022302931

IC DPH: SK 2022302931

Bankové spojenie: Tatrabanka, BIC TATRSKBX

Cislo uétu: IBAN SK81 1100 0000 0026 2976 3039

Statutarny organ: Ing. Roman Sabo, konatel

Kontakt: mhinvest@mhinvest.sk

(dalej len ,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno: JP-AUTO s.r.0.

Sidlo: Dolné Hony 425/23, 949 01 Nitra
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, viozka ¢€.: 47381/N
ICO: 52 183 360

DIC: 2120922243

IC DPH: SK2120922243

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s. GIBASKBX
Cislo Gétu: SK5609000000005153046395
Statutarny organ: Mgr. Milan Machacek

Kontakt: milan.machacekl1@jasplastik.com

(dalej len ,Najomca®)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ,Zmluvné strany“ alebo samostatne aj ,Zmluvna strana®)

1. Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je nositelom osvedCenia o vyznamnej investiciina realizaciu stavby s nazvom ,Vybudovanie
strategického parku“ — osved&enie ¢. 20801/2015-1000-3350, schvélené uznesenim vliady SR ¢&. 401/2015
zo dna 8. jula 2015; osvedcenie €. 20801/2015-1000-35613, schvilené uznesenim vlady SR ¢&. 413/2015 zo
dria 21. jula 2015 a osvedcenie ¢. 08806/2017-4220-10455, schvalené uznesenim vlady SR €. 95/2017 zo
dna 22.02.2017.

1.2 Najomca méa zaujem vybudovat v lokalite ,Priemyselny park Nitra — Sever” stavbu s nazvom ,Servis a
predajiia vozidiel JLR s infrastrukturou® (dalej len ,Stavba®), pri€¢om uvedeny stavebny zamer si vyzaduje
realizaciu sadovych Uprav.
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Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi Mlynarce, obec
Nitra, okres Nitra, zapisaného v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom Nitra, katastralnym
odborom takto:

Katastralne List Parcela Cislo Druh Vymerav | Por. €. v Casti Spoluvlast.
uzemie vlastnictva registra parcely pozemku m2 BLV podiel
Mlynarce 8279 KNC | 10536 | Ostatna 1212 1 11
plocha
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5.2

53

6.1

(dalej spolo€ne aj ako ,Pozemok®).
Vzhladom na vy$Sie uvedené sa Zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto zmluvy v nasledovnom zneni:
Predmet zmluvy
Predmetom najmu je Pozemok Specifikovany v ¢l. 1 ods. 1.3 tejto zmluvy (dalej aj ,Predmet najmu®).

Prenajimatel za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca
prebera Predmet najmu do uZivania a zavazuje sa platit Prenajimatefovi za uZivanie Predmetu najmu
dohodnuté najomné.

Uéel najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet ngjmu vyhradne za ucelom vysadby trdvnika a jeho naslednej
priamo-suvisiacej starostlivosti (kosenie, zavlazovanie, hnojenie).

Dohodnuty uc€el najmu méze Najomca menit len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Doba najmu
Téato zmluva sa uzatvara na dobu 20 rokov odo dfia ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany zaroven podpisom tejto zmluvy suhlasia s vylu€enim ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika.

Najomné

Najomca Prenajimatelovi zaplati najomné za uzivanie Predmetu najmu vo vyske 1,- EURO +
DPH/kalendarny rok za Predmet najmu (dalej aj ,Najomné*). K Najomnému bude pripoc¢itana DPH podla
platnych pravnych predpisov.

Najomné bude uhradené Prenajimatelovi prostrednictvom periazného Ustavu na ucet uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy na zaklade faktary, vystavenej Prenajimatelom do 14. dni od G¢innosti zmluvy, nasledne na
zaCiatku kazdého kalendarneho roka do 31. januara.

Najomné uvedené v ¢l. V ods. 5.1 tejto zmluvy sa plati aj v pripade, ak zaliatok uzivania za€ina, resp. kon¢i
v priebehu kalendarneho roka. Splatnost’ faktury je 30 dni odo dna jej vystavenia. V pripade neuhradenia
Najomného v lehote splatnosti je Prenajimatel opravneny vyuctovat si urok z omeskania podla platnych
pravnych predpisov, to v8ak len za podmienky, Ze faktdra bude Najomcovi doru¢ena nie menej ako 15 dni
pred uplynutim lehoty jej splatnosti.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, Ze Predmet najmu je mu dobre znamy, nakolko si ho pred podpisom tejto zmluvy osobne
a podrobne obhliadol. Prenajimatel odovzdal Predmet najmu Najomcovi do uzivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie pred uzavretim tejto zmluvy. Najomca prevzal Predmet najmu v stave ako stoji a lezi.
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Najomca je pri vyuzivani Predmetu najmu povinny dodrziavat’ pravne predpisy vztahujuce sa na ochranu
prirody a krajiny a zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti
BOZP a protipoziarnej ochrany na Pozemku.

Najomca mdze zmenit druh Predmetu najmu v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju zmeny druhu
pozemku, alebo ind zmenu pozemku, len s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela, vydanom
na zdklade pisomnej Ziadosti Ndjomcu.

Najomca ja povinny nedopustit na prenajatom Pozemku vznik skladky odpadu a ak napriek tomu tam
skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Prenajimatel je opravneny vstupit na Predmet najmu za uelom vykonania kontroly, ¢ ho Ndjomca uziva
dohodnutym sp6sobom. Néjomca je povinny mu pristup k Predmetu najmu za tymto uc¢elom umoznit.

Najomca je povinny po€inat’ si po€as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku S8kodam na Predmete
najmu. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti zodpoveda Najomca za vzniknutu Skodu.

Najomca berie na vedomie a zavazuje sa akceptovat vSetky inzinierske siete nachadzajuce sa na Pozemku.
V pripade akéhokolvek poskodenia predmetnych inzZinierskych sieti sa Najomca zavazuje nahradit vSetku
Skodu spbsobenu svojim konanim Prenajimatelovi.

Najomca sa zavazuje, Ze beZnu udrzbu Predmetu najmu zabezpedi na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu Prenajimatela nevykona na Predmete najmu zZiadne stavebné zmeny.
Suhlas podla predchadzajucej vety sa vyZaduje aj na vykonavanie stavebnych zmien na stavbach, ktoré sa
na Predmete najmu nachadzaju pri podpise tejto zmluvy.

V pripade skon€enia najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom bol pri podpise tejto
zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Zmeny na Predmete najmu, ktoré Najomca vykonal so suhlasom Prenajimatela, nie je povinny po skonceni
doby najmu uviest do pédvodného stavu. Ndjomca nema narok na ndhradu nakladov spojenych s takymito
zmenami. Najomca je povinny pri skon€eni najomného vztahu odovzdat prenajimatefovi pozemok v
riadnom stave na dalSie obhospodarovanie.

Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predosliého pisomného suhlasu
Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje udrziavat’ poriadok na Predmete ngjmu a spravat sa v sulade s dobrymi mravmi a
zasadami sluSného susedského spolunazivania.

Najomca je povinny platit spravcovi dane (mestu, obci) daf z nehnutelnosti najma v zmysle zakona ¢.
582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskorSich predpisov.

Skonc€enie najmu
Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort sa dojednal.

Najom mozno skongit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou Prenajimatefa podla bodu 7.3 tohto ¢lanku zmluvy,
c) pisomnou vypovedou Najomcu podla bodu 7.4 tohto ¢lanku zmluvy,

d) pisomnym odstupenim od zmluvy podfa bodu 7.6 tohto €lanku zmluvy,

Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat, ak:
a) Najomca nezaplatil Prenajimatelovi najomné v lehote splatnosti v celom rozsahu;
b)  Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom v zmysle ¢l. 3 tejto zmluvy;
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c) Najomca porusi inu povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy.

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat, ak:
a) strati spdsobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal.

Vypovedna lehota je v pripade vypovede podla bodu 7.2 a bodu 7.3 tohto ¢lanku zmluvy jeden (1) mesiac
a zacCina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak:
a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym Géelom najmu;
b) Najomca bez suhlasu Prenajimatela dal predmet najmu do podnajmu.

Odstupenim od zmluvy podla bodu 7.5 tohto &lanku zmluvy sa zmluva od zagiatku zrusuje. Uginky
odstupenia nastavaju momentom dorucenia pisomného odstupenia Najomcovi.

Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti si navzajom budu dorucovat na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy
prostrednictvom posty ako doporudenu listovu zésielku s doru€enkou alebo prostrednictvom kuriérskej
sluzby. Zasielka sa povazuje za dorucenu aj vtedy ak:

a) prijemca odoprie prijatie zasielky; pisomnost sa povazuje za doru€enu dnom odopretia prijatia
zasielky;

b) zasielka bola ulozena na poste a prijemca ju neprevzal do 3 dni odo dia uloZenia; posledny den lehoty
ulozZenia sa povazuje za den dorucenia, aj ked sa prijemca o uloZeni nedozvedel;

c) zasielka sa vratila odosielatelovi ako nedorugitelna; pisomnost sa povazuje za doru¢enu po 3 dfioch
od vratenia nedoruéenej zasielky;

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uc&innost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluvu je moZné menit alebo dopliiat len pisomnou formou po predchadzajiicom suhlase oboch
Zmluvnych stran na zaklade datovanych, €islovanych a oboma Zmluvnymi stranami podpisanych dodatkov.

Tato zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom. Na prava a povinnosti touto zmluvou explicitne
neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia slovenskych platnych pravnych predpisov.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, netcinnym a/alebo nevykonatelnym, predmetna
neplatnost, neucinnost a/alebo nevykonatelnost nema vplyv na platnost, G€innost a vykonatelnost
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy; neplatnostou, neucinnostou a/alebo nevykonatelnostou dotknuté
ustanovenie zmluvy sa nahradi takym zakonnym platnym, u€innym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré mu
je z pohladu U€elu zmluvy a zamyslanej vole Zmluvnych stran, ako aj obsahu zmluvy, vyznamovo najblizSie.

V pripade akychkolvek sporov, ktoré vzniknu v buducnosti medzi Zmluvnymi stranami alebo vo vztahu
k tretim osobam pri plneni tejto zmluvy, sa Zmluvné strany zavazuju riesit’ ich prednostne vo vzajomnej
sucinnosti a vzdjomnym rokovanim za u€elom dosiahnutia zmieru v spornej otazke. Ak sa Zmluvné strany
nedohodnu o spornej otazke do dvoch (2) mesiacov odo dia, kedy jedna Zmluvna strana pisomne vyzvala
druhd Zmluvnu stranu na rokovanie, bude ktorakolvek Zmluvna strana opravnena obratit sa s navrhom na
zacatie konania na prislusny sud.

Najomca suhlasi s poskytnutim informacii podla zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorsich predpisov, ako aj so spracovanim osobnych udajov podla zakona ¢.
122/2013 v zneni neskorSich predpisov, pre U€ely spracovania zmluvy.



9.7  Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach rovnakej pravnej sily v slovenskom jazyku, pri¢om
kazda zo Zmluvnych stran obdrzi po jednom (1) datovanom a podpisanom vyhotoveni.

9.8  Na zaver Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuju, ze si zmluvu pozorne precitali, pochopili jej ucel, vyznam a
obsah, pricom Zmluvné strany zaroven vyhlasuju, Ze zmlvuu podpisali na zdklade vlastnej, slobodnej,
vaznej, dobrovolnej a dostato¢ne urcito prejavenej véle, €o potvrdzuju svojimi viastnoruénymi podpismi pod

nou.
V Bratislave, diia V Bratislave, dria 01.07.2019
Prenajimatel: Najomca:
MH Invest, s.r.o. JP-AUTO s.r.o.
zast.: Ing. Roman Sabo zast.: Mgr. Milan Machacek

konatel konatel



