ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle ust. § 663, ust. § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Zakladna Skola s materskou Skolou Prakovce
so sidlom Prakovce ¢.d.307, 055 62 Prakovce
ICO: 35546425
DIC : 2021678747
v zastapeni Mgr. Stefan Kagir — riaditel’ $koly
(dalej len prenajimatel)

Najomca: Ing. Samuel Horvath
nar. 14.02. 1991
r. €.: 910214/9672
bytom .05562 Prakovce 332
(dalej len najomca)

uzatvaraju tuto
Zmluvu o najme by tu(dalejlen ,Zmluva*):

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom budovy Zakladnej Skoly so stpis. ¢. 307 nachadzajucej sa na parc.
KN ,,C*“ & 1006/118, v Prakovciach, evidovanej Okresnym uradom Gelnica, katastralnym
odborom na LV €. 1 pre katastralne uzemie Prakovce (d’alej len ,,Zakladna Skola“).

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava najomcovi do uzivania 2 -
izbovy byt €. 1, nachadzajuci sa na prizemi v budove Zakladnej Skoly vymedzenej v bode 1

Cl. I tejto Zmluvy (d’alej len byt).

II.
Popis bytu

1. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvo bytu je kuchyia, kapel'na
s WC, 2 $pajzy. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 65,02 m?, z toho podlahova plocha
miestnosti je 39,03 m2 a plocha vedlajsich miestnosti bytu je 25,99 m2.

2. Ngjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

3. N4jomca vyhlasuje, ze so stavom bytu ajeho prisluSenstvom sa oboznamil v pritomnosti
zastupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt uvedeny vbode 1 ¢l II. tejto Zmluvy spolu
s prisluSenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie a zavdzuje sa zabezpecit’ najomcovi
plny aneruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. O odovzdani bytu prenajimatel
vyhotovi Zéapisnicu o odovzdani a prevzati bytu.



I11.
Doba najmu

1.Najomny pomer vznikd dilom podpisania ndjomnej zmluvy. Prenajimatel’ prenajima byt

najomcovi na dobu uréiti — 3 roky, po¢nic ditom 1.5.2023 konciac diiom 30.4.2026.

2. Po ukonceni dohodnutej doby najmu sa zmluvné strany sa mozu na zaklade vzajomného sthlasu
dohodnit’ na opakovanom uzatvoreni zmluvy o nijme bytu, ak nijomca dodrzi vsetky
podmienky uvedené v tejto zmluve a byt bude uzivat' tak, Ze nenastanu skutoCnosti pre
vypoved z ndjmu bytu z dovodov uvedenych v ust. § 711 Obcianskeho zédkonnika.

3. Najomca berie na vedomie, ze po ukon¢eni doby ndjmu mu nevznika pravny narok na pridelenie
nahradného bytu a je povinny sa z bytu vystahovat’ najneskor k poslednému ditu dojednaného
najmu.

IV.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a tthradu za plnenia spojené s uzivanim
bytu.

2. Najomné za uzivanie bytu je uréené na sumu 150 € v zmysle dohody zmluvnych stran.

3. Vypocet vysky uhrady preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu vyhotovi prenajimatel’.

4. N4jomn¢ a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit’ mesacne,
za bezny kalendarny mesiac. Najomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu su
splatné do posledného dna bezného kalendarneho mesiaca.

5. N4ajomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu bude najomca uhradzat formou
inkasa prip. priamou platbou do pokladne prenajimatel’a. Najomné podla bodu 2 tohto ¢lanku
zmluvy je splatné mesacne vopred vzdy do 25.dia mesiaca, predchadzajuceho mesiacu za ktory
je platené.

6. Pre zabezpecenie splacania najomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu uhradi ndjomca na

ucet prenajimatel’a kauciu/depozit vo vyske trojnasobok mesaéného najomného t. j. sumu 450

€, ku diu podpisu zmluvy. Po ukonéeni ndjomného vzt'ahu bude kaucia vratend ndjomcovi, okrem

pripadu ak najomcovi vznikne dlh na najomnom. V pripade dlzného nijomného a/alebo
poskodenia bytu je prenajimatel’ opravneny si zapocitat’ kauciu na thradu dlhu a/ alebo na uhradu
spdsobenej Skody, s ¢im ndjomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje svoj suhlas.

7. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze pocas trvania najmu bytu bude najomcovi poskytovat sluzby

spojené s nagjmom : doddvku tepla a TUV, vodné a stocné a zrdzkovd voda, ako i  dodavku

elektrickej energie.

8.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude prenajimatel'ovi uhradzat’ mesacné preddavky —

zalohové platby za jednotlivé sluzby spojené s najmom bytu nasledovne :
-dodavka tepla a TUV 105 € mesacne
- dodavka elektrickej energie 40 € mesacne,

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude prenajimatel’ovi uhradzat’ pausalny poplatok za

vodné a sto¢né a zrazkovu vodu v sume 18,50 € mesacne.

10. Mesacné preddavky — zalohové platby podla bodu 8 a pausalny poplatok za vodné, stocné
a zrazkova vodu podl'a bodu 9 tohto ¢lanku zmluvy st splatné mesacne vopred vzdy do 25.dia
mesiaca, predchadzajuceho mesiacu za ktory je platené.

11. Vyska uhrady za sluzby uvedené v bode 8 tohto ¢lanku zmluvy a ich vypocet st zavislé na

skutocnej cene tychto sluzieb a dodavatel'skych faktir od jednotlivych dodéavatel'ov sluzieb.

12. Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky za plnenia riadne a v€as, je povinny zaplatit

prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske stanovenej pravnym predpisom.

13.Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku najomného, ak sa zmenia cenové predpisy, alebo ak

prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu.



14.Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vysku mesacnych preddavkov
na plnenia podl’a bodu 8, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov),
alebo sa zmeni rozsah akvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skutoCnosti
rozhodujuce pre urcenie vysky.

15. Ak nastanu skutoc¢nosti uvedené v odseku 13 a 14 je prenajimatel’ opravneny menit’ vysku
najomného alebo vysku mesacnych preddavkov na plnenia od prvého dna nasledujuceho
mesiaca.

16. Prenajimatel” je povinny vykonat’ vylictovanie ro¢nej uhrady za plnenia - sluzby poskytované
s uzivanim bytu vymedzené v bode 8 tohto ¢lanku zmluvy do 31. marca nasledujiceho roka.

17. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vytictovania su splatné do 30 dni odo dita dorucenia
vyultovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeSkani s platbou vyplyvajucou
z vyuctovania, je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyske
ustanovenej pravnym predpisom.

V.

Prava a povinnosti z najmu

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Ngjomca sa zavdzuje predmetny byt, spolocné priestory budovy uzivat' riadne v stlade
s domovym poriadkom a Ob¢ianskym zakonnikom.  Pri vykone svojich prav je najomca
povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom vykon
ich prav.

4. Najomca je povinny zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho uzivanim,
starat’ sa 0 beznu tdrzbu bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

5. N3jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte , ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu,
ma ndjomca pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zadvady odstranit’
v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nédhradu Gcelne vynalozenych nakladov.

7. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte, alebo v bytovom
dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, mé& prenajimatel’ prdvo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu odstranit’ zavady a posSkodenia a pozadovat’
od najomcu néhradu.

8. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy, ani ini podstatnit zmenu v byte bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

9. N3jomca nesmie prenechat’ byt tretej osobe, ako aj nesmie umoznit’ uzivanie poskytované¢ho
bytu inym osobdm bez suhlasu prenajimatel’a.

10.N4jomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu skutocnosti
rozhodujucich pre urcenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
bytu.

11.Prenajimatel’ je opravneny vykondavat’ stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sthlasom najomcu. Tento stthlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



VI.
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po prevzati bytu v predmete najmu zrealizuje
v termine najneskor do 31. augusta 2023 rekonStrukéné prace v rozsahu najmé :
zakupenie ainStalacia novej kuchynskej linky s vybavenim, zakpenie a montéaz
kombinovaného sporaku, zaktpenie a vymena podléh v celom byte, zakupenie a inStalacia
vybavenia kupelne. Konkrétny rozsah prenajimatel'om odsuhlasenych prac , materialu
a zariadenia do bytu vratane cenovej kalkulacie tvori neoddelitelni Prilohu ¢.1 tejto
zmluvy .

2. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze prenajimatel’ odpusti ndjomcovi platby ndjomného
titulom zapocitania nakladov na realizacie rekonStrukénych prac akupy a instalacie
zariadenia a vybavenia bytu podla Prilohy ¢.1, teda titulom zhodnotenia predmetu najmu
7o strany najomcu , v rozsahu prac, nakupu a inStalacie zariadenia a vybavenia bytu , ktoré
najomca redlne preukaze, a to maximalne do celkovej sumy 3.000 €.

VIIL
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanikne uplynutim ¢asu uvedeného v ¢lanku III bod 1., ak nenastant skuto¢nosti
uvedené v ¢lanku III. ods. 2 tejto zmluvy.

2. Najom bytu méze pred uplynutim dojednanej doby ndjmu zaniknut’ aj pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a ndjomcom, alebo pisomnou vypovedou.

3. Prenajimatel’ méze najom bytu vypovedat’ pred uplynutim dojednanej doby najmu len za
podmienok ustanovenych podl'a § 711 Obcianskeho zdkonnika.

4. Najomca sa zavdzuje dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit’

prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca
prevzal. V pripade poruSenia povinnosti ndjomcu odovzdat prenajimatelovi byt riadne a vcas,
vzniké prenajimatelovi narok na zmluvnli pokutu vo vyske 30 € za kazdy dennt omeSkania

s odovzdanim bytu.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu, i v pripade skoncenia najmu pred dohodnutou dobou najmu
podrla ¢l. III z akychkol'vek dovodov nema najomca narok na nahradu akychkol'vek nakladov
na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zrealizoval v prenajatom byte , s ¢im ndjomca
podpisom tejto zmluvy vyslovne stuhlasi.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tuto zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenia ¢lanku
IV. ods. 8, 9 a 10 tym nie su dotknuté.
2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
3. Zmluva o ndjme nadobuda platnost’ diiom jej podpisania G¢innost’ dilom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami.
4. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach: 2x pre potreby ndjomcu a 2x pre potreby
prenajimatel’a
. N4jomca svojim podpisom dava prenajimatel'ovi stihlas podla § 7 ods.1 zdkona ¢.428/2002 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov na spracovanie svojich osobnych tidajov, uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy, pre potreby vnutornej evidencie prenajimatela, bez casového obmedzenia. Odvolanie

)]



suhlasu musi byt pisomné a doru¢ené prenajimatelovi.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli po vzdjomnej dohode dobrovolne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne, a na znak sthlasu zmluvu podpisali.

6. NeoddeliteI'nou sti¢astou zmluvy je Priloha €. 1 — Rozpis prac, materidlu a vybavenia do bytu
spolu s cenovou kalkulaciou

Za prenajimatela:

V Prakovciach, dna 28.04. 2023

Zakladna Skola s materskou Skolou Prakovce 307
zast. Mgr. Stefan Kacir - riaditel

Za najomcu:

V Prakovciach, dna 28.04. 2023

Ing. Samuel Horvath



