ZMLUVA O NAJME BYTU

¢. 11/2023-746/131

Uzatvorena v zmysle VZN obce Cierny Balog &. 5/2010 o podmienkach
pridel’ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce, § 12 zakona ¢. 443/2010
Z..z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a § 663 a nasl.
Obcdianskeho zakonnika

Prenajimatel’: OBEC CIERNY BALOG,
zastiipend starostom obce Mgr. Michalom Vetrdkom
1CO: 00313343
Sidlo: Zavodie 2/2, 976 52 Cierny Balog
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
C. uétu: 2001545001/5600
a

Najomca: Mikula§ MALCEK

976 52 Cierny Balog
Nar.

uzatvarajutu t o

Z ML UVU

0 najme bvtu

I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu ¢. 11 pozostavajiceho z3 izieb
a prislusenstva, ktoré tvori kuchyna, kapelnia, WC, chodba a pivnica. Stucastou bytu je aj
vybavenie bytu, a to kuchynska linka, elektricky sporak, digestor, vstavana skrina, elektricky
bojler. Byt sa nachddza na druhom nadzemnom podlazi (prvom poschodi) bytového domu 16
BJ, stp. ¢. 746 na parc. &. 2501 zapisaného na LV &. 1360 pre kat. uz. Cierny Balog, na ulici
Petra Jilemnického. Celkovéa podlahovéa plocha bytu bez pivnice je 58,89 m®.Takto uréeny
predmet zmluvy prenajimatel’ prenechdva do najmu najomcovi za podmienok uvedenych v tejto
zmluve vylu¢ne za ucelom byvania.

1I1.
Najomné, uhrada za sluzby a zabezpeka

1. Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné vo vyske 83,98 € mesacne (slovom osemdesiattri eur
a devit'desiatosem centov) za kazdy mesiac ndjmu. Ndjomné je splatné vzdy do 15. dia
prislusného mesiaca na ucet prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., pobocka
Brezno, ¢. u. IBAN: SK72 5600 0000 0020 0154 5001, VS: 11746, KS: 0308.



1.

Ak nédjomca nezaplati ndjjomné do piatich dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo vySke 0,1% za kazdy dent omeskania.

V najomnom nie su zahrnuté zalohové platby za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu,
a to:

- vykurovanie bytu a spolo¢nych priestorov

- spotrebovana elektricka energia spojend s uzivanim spolo¢nych priestorov
- vodné a sto¢né

- za zrazkovu vodu

N4jomca je povinny spolu s ndjomnym platit’ preddavky na dodavky plneni spojenych
s uzivanim bytu, ktoré budl urcené v Zalohovom vymere doru¢enom ndjomcovi. Najomca
je povinny uhradit’ vytuctovanie za dodavku plneni (sluzieb) spojenych s uzivanim bytu,
ktoré vypracuje prenajimatel’ bytu po skonceni zuctovacieho obdobia, t.j. za kazdy rok
trvania najmu. Prenajimatel’ je povinny vyuctovanie plneni spojenych s uzivanim bytu
predlozit’ najomcovi vzdy najneskor do 31.05. nasledujiuceho kalendarneho roka.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek zmenit” vySku preddavkov na plnenia spojené
s uzivanim bytu. Ndjomca je povinny zmenenu vysku preddavkov povinny platit’ vzdy od
mesiaca nasledujuceho po doruceni nového Zalohového vymeru.

Miestny poplatok za odvoz a zneSkodnenie tuhého komunalneho odpadu budu nidjomcovia
hradit’ v sulade s osobitnymi predpismi (zdkon ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach
a prisluSnym vseobecne zavdznym nariadenim obce).

Sto¢né je povinny najomca platit na zaklade osobitne uzavretej zmluvy o odvadzani
odpadovych vad.

Najomca mal prenajaty byt, ktorého d’al§i prendjom je predmetom tejto zmluvy, na dobu
ur¢itt do 30.04.2023. Vzhladom na to, Ze nijomca dodrzal podmienky uvedené
v predchadzajiicej najomnej zmluve anad’alej spiiia podmienky uvedené v zakone &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni nesk. predpisov,
uzatvara sa najomna zmluva s ndjomcom opakovane v stilade s § 12 ods. 3 a 4 uvedeného
zékona. Pri podpise prvotnej najomnej zmluvy 28.4.2014 zloZil nijomca financnu
zabezpeku vo vySke trojndsobku mesa¢ného ndjomného, t.j. 251,94 EUR (slovom
dvestopdtdesiatjeden eur a devitdesiatStyri centov). Finan¢nd zébezpeka sa ponechava
nad’alej u prenajimatel’a, ktory je opravneny financnu zabezpeku alebo jej Cast’ pouZit
vylucne len na uhradu pohl'addvok na najomnom, thradach za sluzby spojené s uzivanim
bytu voci ndjomcovi v pripade, ze tieto pohl'addvky bude voci ndjomcovi evidovat’ ku ditu
skonCenia najmu bytu a na Uhradu Skody na uzivanom najomnom byte a jeho zariadeni
sposobenej ndjomcom a zistenej pri odovzdani bytu.

Najomca alebo jeho dedi¢ (po preukdzani pribuzenského vztahu) mé narok na vratenie
finan¢nej zabezpeky v plnej vyske alebo jej Casti v pripade, ze zdbezpeka nebude pouzita
v sulade s ods. 6. Zabezpeku alebo jej Cast’ prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni od
ukoncenia ngjmu.

I11.
Doba trvania najmu

N4jom k predmetu zmluvy ur¢enému v €l. L. tejto zmluvy sa zjedndva na dobu urcita troch
rokov, t.j. od 01. 05. 2023 do 30. 04. 2026.



2. N4omca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani
nasledovnych podmienok:

a) najomca je nad’alej opravnenou osobou podl'a § 22 ods. 3 a podl'a § 12 ods. 4 zdkona
443/2010 Z.z.

b) néjomca dodrziaval pocas doby najmu ustanovenia tejto ndjomnej zmluvy, riadne platil
najomné, thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, poplatok za komunalny odpad,
dodrziaval domovy poriadok a prenajimatel’ neeviduje voci ndjomcovi ani ¢lenom jeho
domadcnosti ziadne iné pohl'adavky.

3. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného

bytu.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strdan

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, ze bol riadne obozndmeni s technickym
stavom a vybavenim bytu aZe tento od prenajimatela prebera do uZzivania v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

3. Najomca nie je opravneny dat byt do podndjmu tretej osobe alebo tretim osobam bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu vlastnika bytu.

4. Bezné opravy a udrzbu bytu vykondva ndjomca na svoje naklady (Nariadenie vlady SR ¢.
87/1995 Z.z. v zneni nesk. predpisov). Ak je potrebné vykonat’ opravy vic¢sieho rozsahu, je
najomca povinny upozornit na potrebu ich vykonania prenajimatela a umoznit’ ich
vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Ak najomca nevykona drobné opravy a beznu udrzbu v byte, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

6. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca pravo po
prechddzajuicom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nadhradu ti¢elne vynaloZenych nakladov.

7. Najomca nie je opravneny bez povolenia prenajimatela vykonavat v byte akékol'vek
upravy a opravy s vynimkou beznej drzby a oprav.

8. Najomca je povinny reSpektovat’ obmedzenie v pripade, Ze je v prenajatom inStalovana
zvukova izolacia pod omietkou alebo sa v byte nachadza kastlik (kryt), ktory zakryva
vyvody vzduchotechniky alebo odvetrania kanalizacie. Toto obmedzenie spociva v zédkaze
vitania alebo pouzitia kotviacich prvkov, ako su klince, skoby, hmoZdinky a pod. ktoré by
umoznovali zavesenie akychkol'vek predmetov (police, skrinky, obrazy a pod.) na tychto
miestach. N4jomca zodpoved4d za nereSpektovanie tohto obmedzenia aza pripadné
sposobené Skody. O tomto obmedzeni je prenajimatel’ povinny najomcu pisomne
preukazatene informovat' a odovzdat mu predpis na uzivanie ohladom deliacich
konStrukeii.



V.
Skoncenie najmu

. N4jom sa skon¢i uplynutim doby najmu, alebo pisomnou vypoved'ou.

Prenajimatel’ je opravneny zmluvu vypovedat’ v pripade, Ze najomca si neplni svoje
povinnosti najomcu bytu, alebo v pripade, ak sdm alebo spolu s inymi osobami hrubo
porusuju pri uzivani bytu dobré mravy alebo domovy poriadok v sulade s podmienkami
urc¢enymi v § 710 ods. 1 Ob¢ianskeho zédkonnika.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacCina plynut prvym diiom po doruCeni pisomnej
vypovede druhému tucastnikovi zmluvy. Spdsob a dovody vypovedania tejto najomnej
zmluvy st upravené v § 710 a nasledujticich Obc¢ianskeho zakonnika.

. Najomca je opravneny zmluvu vypovedat’ v pripade, Ze prenajimatelia si neplnia svoje
povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zakona.

.V otazkach neupravenych touto zmluvou sa vztahy medzi jej ucastnikmi v plnom rozsahu
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

. N4jomca je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VI
ZaverecCné ustanovenia

Tato zmluva sa spisuje v Styroch rovnopisoch, ktoré maji platnost’ prvopisu. Ndjomca
a prenajimatel’ obdrzia po dve vyhotovenia zmluvy.

Pddorys bytu je uvedeny v prilohe tejto zmluvy, ktora je jej neoddeliteI'nou sticast’'ou.

Protokol o odovzdani a prevzati bytu bol sucastou prvotnej ndjomnej zmluvy a vzhladom
na opakované uzavretie njjomnej zmluvy bez prerusenia uzivania bytu zostdva v platnosti
aj pre tato najomnt zmluvu.

Eviden¢ny list bytu pre vypocet thrady za uzivanie bytu (Zalohovy vymer) platny
od 1. 4. 2023 zostava nad’alej v platnosti.

Zmluva nadobtida platnost’ dilom podpisu a G€innost’ dita 1. mdja 2023 za podmienky jej
predchadzajiiceho zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle osobitnych predpisov
(Ob¢. zakonnik).

. Ugastnici zmluvy vyhlasuju, Ze sa plne oboznamili s celym jej obsahom, ktory zodpoveda
ich pravej, vaznej a slobodnej v6li; zmluvu neuzatvorili v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok. Na dokaz toho pripdjaju svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Ciernom Balogu dia 27.04.2023 V Ciernom Balogu dita 28.04.2023
Prenajimatel’: Najomca:
Mgr. Michal VETRAK Mikula§ MALCEK



starosta obce
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