Najomna zmluva ¢. 226/2023

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva‘)

AL I
ZMLUVNE STRANY

1.  Prenajimatel’: Mesto Sala
Sidlo: Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala
Konajuci: Mgr. Jozef Belicky, primator mesta
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.
IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282
BIC: GIBASKBX
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049

(dalej len ,,Prenajimatel’)

2. Najomca: LEBECO s.r.o.
zapisany v OR SR Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 36027/N

Sidlo: Remeselnicka 4, 946 03 Kolarovo
Konajuci: Ing. Leonard Lévai, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 47 544 783

(dalej len ,,Najomca*)
(Prenajimatel’ a Najomca v dalsom texte spolocne aj ako ,,Zmluvné strany )

&L I
UVODNE USTANOVENIA

1.  Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku parcely registra CKN ¢.
2663/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 17381 m?, vedenej katastralnym odborom
Okresného tiradu Sal’a pre obec a katastralne izemie Salana LV &. 1.

2. Néajomca je a stavebnikom stavby ,,Viactcelova budova LEBECO* na ulici Ne$porovej
v Sali, na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve Ndjomcu vedenych katastralnym odborom
Okresného tiradu Sal’a pre obec a katastralne izemie Sal'ana LV ¢&. 8617, pozemkov parc.
CKN ¢&. 2663/12, 2663/13, 2663/16, 2663/18, v celkovej vymere 938 m?. Na stavbu bolo
mestom Sala ako prislusnym stavebnym tradom diia 15.10.2021 vydané stavebné
povolenie pod spis. ¢. 38533/2021/SU/3700, pravoplatné a vykonateI'né dia 15.11.2021.

3. Njjomca poziadal Prenajimatela pisomne listom zo dna 3.10.2022 o najom casti
nehnutelnosti podla ¢l. II. ods. 1 tejto Zmluvy o vymere 598 m? za iéelom revitalizacie
verejného priestranstva pred Viactcelovou bodovou LEBECO vratane zriadenia
pozdizneho parkovania pre klientov Viacuéelovej budovy LEBECO.

Najomna zmluva ¢. 226/2023
17



4.  Najom ¢asti nehnutelnosti podla ¢l. II. ods. 1 tejto Zmluvy o vymere 598 m? vratane
vyS8ky najomného bolo zo strany Prenajimatela schvalené Uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Sali &islo 7/2022 — X. zo dita 20.10.2022 v stilade s ust. § 9a ods. 9 pism.
¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v platnom zneni, ako dévod hodny osobitného
zretel'a spocivajuci V revitalizacii verejného priestranstva Najomcom na ulici NeSporove;j
v Sali pred realizovanou stavbou ,,Viactucelova budova LEBECO*.

5.V zmysle uvedenych skuto¢nosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli na uzatvoreni tejto
Zmluvy.

&L 1L,
PREDMET a UCEL NAJMU

1.  Prenajimatel’ prenajima Najomcovi a Najomca prebera do najmu cast’ nehnutelnosti
podla ¢l II. ods. 1 tejto Zmluvy o vymere 598 m? (d’alej aj ako ,,Predmet najmu).
Predmet ndjmu je podrobne priestorovo popisany v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy. Najomca
bude Predmet najmu uzivat’ v stlade s podmienkami d’alej dohodnutymi v tejto Zmluve
za uGelom revitalizacie verejného priestranstva na ulici NeSporovej v Sali pred
Viacuéelovou budovou LEBECO vratane zriadenia pozdizneho parkovania pre klientov
Viacucelovej budovy LEBECO.

2. Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu vylucne na ucel $pecifikovany v ¢l. II ods.
1 tejto Zmluvy. Pre pripad porusenia tcelu najmu spésobom, Ze Najomca bude Predmet
najmu uzivat' na iny ako dohodnuty ucel sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze
Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy odstupit’.

3. Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, ze Predmet najmu je Specifikovany dostatocne
ur¢itym spdsobom a zZ uvedeného dovodu sa zavizuji toto nerozporovat’.

4. Najomca sa zavdzuje za uzivanie Predmetu najmu zaplatit' najomné tak, ako je
vymedzené v ¢lanku V. tejto Zmluvy.

5. Najomca prebera do uzivania Predmet najmu vymedzeny v ¢l. III. ods. 1 tejto Zmluvy
a vyhlasuje, Ze je oboznameny s jeho technickym stavom, tento zodpoveda tucelu najmu
a v stave ako stoji a lezi ho prebera do najmu.

6.  Prenajimatel’ oboznamil Najomcu a Najomca berie na vedomie skutocnost’, Ze Predmet
najmu tvoria verejne pristupné pozemky, cez ktoré prechddzaji verejné rozvody
inZinierskych sieti. Ndjomca berie na vedomie, zZe na Predmete ndjmu sa m6Zu nachadzat’
aj také verejné rozvody inZinierskych sieti, ktorych pravo uloZenia a prevadzky nie st
zapisané na prislusnom liste vlastnictva ako pravo zodpovedajice vecnému bremenu.

&L IV.
DOBA NAJMU
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1.  Prenajimatel’ prenajima Predmet najmu Najomcovi na dobu neuréita odo dna
01.06.2023.

4L V.
CENA NAJMU

1.  Najomné je urCené podl'a ust. pism. a) Prilohy ¢. 1 k Zasadam hospodarenia s majetkom
mesta Sal’a v platnom zneni vo vyske 4,647 EUR/m?/rok, ¢o pri vymere Predmetu najmu
598 m? predstavuje sumu 2778,91 EUR/rok (slovom: dvetisicsedemstosedemdesiatosem
eur a devatdesiatjeden centov za rok).

2. Najomné Najomca kazdoro¢ne zaplati prevodnym prikazom prostrednictvom pefiazného
ustavu na ucet Prenajimatela uvedeny v ¢lanku I. tejto Zmluvy s pouZzitim variabilného
symbolu 3828300167, vzdy do 30.06. prislusného roka.

3. Alikvétna vyska najomného na rok 2023 predstavuje sumu 1 629,28 EUR (slovom:
jedentisicSest’stodvadsat’devat’ eur a dvadsatosem centov), ktort je N4jomca povinny
uhradit’ prevodnym prikazom prostrednictvom penazného ustavu na ucet Prenajimatel’a
uvedeny v ¢lanku 1. tejto Zmluvy s pouZitim variabilného symbolu: 3828300167 do
30.06.2023.

4.  V pripade, ak Najomca neuhradi najomné v stanovenom termine, je povinny uhradit
Prenajimatel'ovi Urok za kazdy aj zacaty deil omeSkania vo vySke podla predpisov
obcianskeho prava.

5.  Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy vySky najomného v pripade
zmien platnych predpisov (zdkon, vyhlaska, nariadenie vlady, VZN mesta Sala,
uznesenie MsZ, Zasady hospodarenia s majetkom mesta Sala, ap.), priGom takto
vykonanu Gpravu ceny najmu oznami Prenajimatel’ Ndjomcovi pisomne.

6.  Prenajimatel je opravneny valorizovat' vysku najomného podla vysky miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej
republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchddzajiicim, ak rozdiel vo vyske
ro¢ného ndjomného ako celku po zvalorizovani oproti ndjomnému z predchédzajuceho
roku presiahne sumu 3,32 EUR (slovom: tri eura a tridsatdva centov), a to od
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola oficidlne
zverejnend vyska miery inflacie.

&L VI.
PODMIENKY NAJMU

1. Najomca je povinny :
a) uzivat' Predmet najmu Vv sulade s ac¢elom dohodnutym v ¢l. I11. ods. 1 tejto Zmluvy,
b) vykonat’ revitalizaciu verejného priestranstva podl'a tejto Zmluvy na vlastné naklady
v sulade sO vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, pripadne projektovou
dokumentaciou a prislusnymi povoleniami,
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) uhradzat’ ndjomné v zmysle zmluvnych dojednani,

d) zabezpecit' poriadok a tdrzbu Predmetu najmu pocas celej doby najmu na vlastné
naklady,

e) v pripade, ak v dosledku revitalizacie verejného priestranstva realizovanej Najomcom
na Predmete najmu pride k znecisteniu okolia Predmetu n4jmu, je N4jomca povinny
takto vzniknuté znecistenie bez zbyto¢ného odkladu odstranit,

f) dodrziavat’ pri svojej Cinnosti prislusné platné pravne predpisy,

g) pred realizaciou revitalizacie verejného priestranstva poziadat’ o vytyCenie verejnych
rozvodov inzinierskych sieti vlastnikov inzinierskych sieti, vratane vytyCenia
rozvodov verejného osvetlenia, ktoré je vo vlastnictve Prenajimatel’a a vyziadat’ si
suhlas vlastnikov inzinierskych sieti s realizaciou revitalizacie verejného priestranstva,

h) predlozit’ Prenajimatel’'ovi projektovi dokumentéciu, situaciu, pripadne vizualizaciu
planovanej revitalizacie verejného priestranstva pred jej realizaciou,

1) pisomne poziadat’ Prenajimatel’a o zmenu Predmetu najmu V suvislosti s pripadnou
zmenou projektovej dokumentécie revitalizacie verejného priestranstva,

J) chranit’ Predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim; za $kody vzniknuté v dosledku
poruSeni poziarnych, bezpecnostnych, hygienickych a ekologickych predpisov
anoriem zodpoveda pocas doby trvania najmu v plnom rozsahu Najomca a ich
odstranenie realizuje na vlastné naklady,

K) okamzite prijat’ opatrenia na odvratenie $kdd, nebezpedenstva a ujmy na zdravi, zivote
amajetku a bezodkladne hléasit’ Prenajimatelovi vSetky prekdzky, ktoré by mu
znemoznovali plnenie podmienok tejto Zmluvy,

I) v pripade vzniku §kody na zivotnom prostredi v dosledku ¢innosti Najomcu vo svojom
mene a na svoje naklady odstranit’ pri¢iny vzniknutého stavu, za ktoré je zodpovedny
a dosledne odstranit’ vSetky Skody na Zivotnom prostredi.

V pripade porusenia povinnosti uvedenych v ¢l. VI. ods. 1 tejto Zmluvy Néjomca
zodpovedd za vSetky Skody, ktoré vtejto stvislosti Prenajimatelovi vzniknu,
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstlpit, ak Ndjomca napriek pisomnej vyzve
Prenajimatel'a zdvadny stav neodstrani alebo Prenajimatela penaZne neodSkodni ani
v dodatocnej lehote urcenej Prenajimatel'om V pisomnej vyzve, ktord nesmie byt’ kratSia
ako 14 dni.

Néjomca prebera Predmet najmu v stave, v akom sa nachadza pri podpise tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ NajomcoVi neruSené uzivanie Predmetu najmu.

V pripade, ak pocas platnosti tejto Zmluvy ddjde k zmene v§eobecne zavdznych pravnych
predpisov vztahujucich sa na Predmet najmu, z ktorych bude vyplyvat’ potreba vykonat
na Predmete najmu/jeho Casti také Gpravy, aby Predmet najmu bol d’alej spdsobily na
dohodnuté uzivanie, zmluvné strany sa dohodnu na d’alSom trvani Zmluvy a zmluvnych
podmienkach z toho vyplyvajtcich.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do podnajmu, alebo iného
faktického uzivania tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a;
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za porusenie tejto povinnosti sa nepovazuje uzivanie Predmetu najmu dodavatel'mi
stavebnych ainych prac pre Najomcu vramci realizacie revitalizacie verejného
priestranstva v sulade stouto Zmluvou. Pre pripad poruSenia povinnosti Najomcu
uvedenej v prvej vete tohto odseku sa Najomca zavizuje zaplatit Prenajimatel’ovi
zmluvnu pokutu v sume 100,- Eur za kazdy ¢o 1 len zacaty mesiac trvania podndjomného
vztahu a Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy. Dojednanim o zmluvnej
pokute uvedenom v predchédzajicej vete, zostavaju nedotknuté naroky Prenajimatel’a
voc¢i Najomcovi na nahradu skody.

7. Najomca berie na vedomie, ze vykonanim revitalizacie verejného priestranstva na
Predmete najmu nevznika Najomcovi pravo pozadovat od Prenajimatela thradu
nakladov vynalozenych na vykonanu revitalizdciu a/alebo pravo na vydanie
bezddévodného obohatenia titulom vykonaného zhodnotenia Predmetu najmu, pokial’ sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

8. Najneskor ku diu skoncenia ndjomného vztahu sa Najomca vyslovne zavizuje
bezodplatne previest’ vlastnicke pravo k vykonanej revitalizacii verejného priestranstva
na Predmete n4jmu na Prenajimatel’a.

&L VI,
SKONCENIE NAJMU

1.  Zdbévodu nedodrzania Zmluvne dohodnutych podmienok moéze Prenajimatel’ odstapit’
od tejto Zmluvy.

2.  Zmluvné strany mozu ndjomny vztah zalozeny touto Zmluvou skoncit’ kedykol'vek
dohodou Zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.

3.  Odstupit od Zmluvy mézu tak Najomca ako Prenajimatel z dovodov uvedenych
v § 679 Obcianskeho zakonnika.

4. Zmluvu je mozné ukonCit’ aj pisomnou vypoved'ou ktoroukol'vek Zmluvnou stranou
Vv trojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacne plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujicim
po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

5. Pisomné odstipenie od Zmluvy musi byt dorucené druhej Zmluvnej strane na poslednti
znamu adresu. N4jom sa rus$i od momentu dorucenia odstipenia od Zmluvy druhej
Zmluvnej strane.

6.  Plnenia, ktoré si Zmluvné strany poskytli do dia zaniku Zmluvy si Zmluvné strany
nevracaju, su vSak povinné vyrovnat si vzajomné pohladavky a zavizky ztoho
vyplyvajuce, a to najneskor do 30 dni odo diia zaniku Zmluvy.

&L VI,
ZAVERECNE USTANOVENIA
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Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a u¢innost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia V stlade s ust. §
47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika V spojeni sust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zadkon
0 slobode informacii) v platnom zneni. Zmluvné strany vyslovne stihlasia so zverejnenim
celého textu Zmluvy.

Pisomnosti tykajuce sa zavazkov medzi Gcastnikmi, ktoré vyplyvaju z tejto Zmluvy sa
ucastnici zavdzuju dorucovat’ postou vo forme doporucenej listovej zasielky. PoStou
dorucuje zmluvna strana - odosielatel’ pisomnosti druhej zmluvnej strane - adresatovi
na adresu jeho sidla uvedeného v ¢l. L. tejto Zmluvy, resp. adresu pisomne ozndmenu
zmluvnou stranou ako koreSponden¢nt adresu. Ak nie je mozné dorucit pisomnost
na tato adresu, povinnost' odosielatela je splnena v den, ked ju posta vratila
odosielatel'ovi ako nedoruditelnu zasielku, ato bez ohl'adu na dévod, pre ktory sa ju
nepodarilo dorucit’.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na opravneni doruc¢ovat’ pisomnosti tykajice sa
zavizku medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvajua z tejto Zmluvy i prostrednictvom e-
mailu. Pisomnost’ doruc¢enu prostrednictvom e-mailu treba doplnit’ najneskor do troch dni
predloZenim origindlu spdsobom podl'a predchadzajiiceho odseku tohto ¢lanku.

Ak nie je v Zmluve uvedené inak, riadia sa vztahy Zmluvnych stran zalozenych touto
Zmluvou Obcianskym zakonnikom a slovenskym pravnym poriadkom.

K zmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy moéze dojst’ len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych ocislovanych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami alebo osobou opravnenou k tomuto tkonu.

Zmluvné strany sa zavdzuji pisomne si oznamit kazdi zmenu tykajicu sa ich
identifika¢nych udajov (ndzov, sidlo, ¢isla uctov a pod.) najneskor do 10 pracovnych dni
odo dia, kedy tdto zmena nastala. Takéto zmeny sa nebudi povazovat' za zmeny
vyzadujuce si uzavretie dodatku k tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa zavizujli, Ze si budu poskytovat’ potrebnu sacinnost’ pri plneni
zavdzkov z tejto Zmluvy a navzajom sa budu v¢as informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach
potrebnych pre ich spolupracu podl'a tejto Zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat’ vSetky
zmeny a doleZité okolnosti.

Zmluvné strany sa zavédzuju pripadné spory vzniknuté v stivislosti s plnenim tejto Zmluvy
rieSit’ predovSetkym dohodou. Ak nepride k dohode, je ktordkol'vek zmluvna strana
predlozit’ spor na rozhodnutie miestne prislusSnému studu.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo scasti u€inné alebo neskor
stratia u¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neuc¢innych
ustanoveni sa pouzije Uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa o najviac priblizuje
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zmyslu a ucelu tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto Zmluvy zmluvné strany tato
otazku brali do tvahy.

10. Neoddelitenou su¢astou tejto Zmluvy je Priloha &. 1 — Specifikacia Predmetu najmu.

11. Tato Zmluva je vypracovana v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych Najomca prevezme
dve (2) vyhotovenia a Prenajimatel’ prevezme dve (2) vyhotovenia po jej podpise oboma
Zmluvnymi stranami.

12.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu precitali, sihlasia s jej obsahom, porozumeli
mu, vyhlasuju, Ze obsahuje urcity, jasny a zrozumitel'ny prejav ich vole a na znak suhlasu

ju podpisuju.
V Sali, .o, 2023 V Sali, oo, 2023
Za Ndjomcu: Za Prenajimatela:
Ing. Leonard Lévai Mgr. Jozef Belicky
konatel’ spolo¢nosti LEBECO s.r.o. primator mesta Sala

Najomna zmluva ¢. 226/2023
717



