ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
A ZMLUVA O NAJME HNUTELNYCH VECi

uzavretd podla ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 663 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Zmluva“)

CLANOK I.
ZMLUVNE STRANY
1.1 PRENAJIMATEL:
Ndazov: Obec Smolenice
Sidlo: SNP 52, 919 04 Smolenice
ICO: 00312983
DIC: 2021175684
IC DPH: SK 2021175684
Cislo u¢tu/IBAN: SK6402000000000004224212
Statutarny orgdn: Ing. Svetlana Petrovicova, starostka obce
Email: podatelna@smolenice.com
(dalej len ,,Prenajimatel™)
a
1.2 NAJOMCA:
Obchodné meno: Kaderovj, s.r.o.
Sidlo: Gen. Goliana 6021/52, 917 02 Trnava
ICO: 47 236 957
DIC: 2820005265
Cislo G¢tu/IBAN: SK84 0900 0000 0050 2387 7393
Statutarny organ: MUDr. Gabriela Kaderova, konatelka
Email: g.kaderova@gmail.com

(dalej len ,,Najomca“ spolu s prenajimatelom dalej tieZz ako ,, Zmluvné strany “ a kazdy samostatne
ako ,,Zmluvna strana“)

CLANOK 1.
PREAMBULA

2.1 Vzhladom na prejaveny zdujem Prenajimatela odplatne prenajat nebytové priestory specifikované
v Cldnku Ill. tejto Zmluvy a prenajat hnutelné veci nachddzajice sa v predmetnych nebytovych
priestoroch ako ich prislusenstvo Specifikované v prilohe ¢. 1 Zmluvy Ndjomcovi a vzhladom na
prejaveny zdujem Ndjomcu odplatne uZivat uvddzané nebytové priestory Specifikované v Cldnku Iil.
Zmluvy a hnutelné veci specifikované v prilohe ¢. 1 Zmluvy sa na zdklade vzdjomného konsenzu,
slobodnej a urcite prejavenej véle tymto Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov a Zmluvy o ndjme hnutelnych veci.

CLANOK III.
PREDMET NAJMU

3.1 Predmetom ndjmu su spolocné casti na nebytovych priestoroch nachadzajicich sa na stavbe
»,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti v obci Smolenice”, na pozemku registra ,,C, parc. ¢.
792/2 v katastrdlnom uUzemi Smolenice v obci Smolenice (dalej len ,Stavba“) asamostatne
Specifikované nebytové priestory v Stavbe ako:
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Cakéren - o rozlohe 20 m2, podiel uzivania: 1/1 (1.15);

Miestnost sestry - o rozlohe 15 m2, podiel uzivania: 1/1 (1.16);
Miestnost lekara - o rozlohe 17 m2, podiel uzivania: 1/1 (1.17);
Vedlajsie priestory (WC personal) - o rozlohe 6,75 m2, podiel uZivania: 1/3 (1.06 2 1.07);
Dennd miestnost 2NP - o rozlohe 15,5 m2, podiel uzivania: 1/6 (2.04)

(dalej spolu len ,,Predmet ndjmu”).
Dalej spolu s Predmetom najmu odplatne prenechdva do uZivania Prenajimatel Ndjomcovi aj
prisluSenstvo Predmetu najmu Specifikované v Prilohe €. 1 Zmluvy (dalej len ,,Prislusenstvo”).

CLANOK IV.
UCEL A SPOSOB UZIVANIA NAJMU

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Ndjomcovi Predmet ndjmu spolu s PrisluSenstvom do
docasného odplatného uzZivania za ucelom vykonu jeho podnikatelskej ¢innosti a Cinnosti s tym
spojenymi na ucely poskytovania zdravotnej starostlivosti pediatrickej ambulancie, v zmysle jeho
zivnostenského alebo iného prislusného podnikatelského oprdvnenia, a v sulade so stavebnym
uréenim jednotlivych casti nebytovych priestorov Predmetu ndjmu, po dobu najmu Specifikovanu
nizSie vZmluve a Ndjomca touto Zmluvou preberd Predmet ndjmu a Prislusenstvo do ndjmu
(docasného odplatného uzivania) za ucelom vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti a Cinnosti s tym
spojenymi na ucely poskytovania zdravotnej starostlivosti pediatrickej ambulancie, podla svojho
Zivnostenského alebo iného prislusného podnikatelského opravnenia av sulade so stavebnym
uréenim jednotlivych Casti nebytovych priestorov Predmetu najmu, a to za podmienok dohodnutych
v Zmluve.

Najomca nesmie bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela dat Predmet najmu alebo
jeho ¢ast do podnajmu akymkolvek tretim osobam, vyuzivat ich s tretimi osobami v ramci zdruZenia,
alebo previest svoj podnik alebo jeho ¢ast, obsahujiucu prava alebo povinnosti zo Zmluvy na tretiu
osobu.

Ndjomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu ucelu
Predmetu najmu.

CLANOK V.

VYSKA NAJOMNEHO A NAKLADY SPOJENE S UZiVANiM PREDMETU NAJMU A POSKYTOVANE SLUZBY NA PREDMETE NAJMU
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Najomné je stanovené schvdlenym VSeobecnym zdvaznym nariadenim ¢. 94/2023 Prenajimatela
odsuhlasenym dohodou Zmluvnych stran v celkovej vyske 127,65 EUR (slovom: stodvadsatsedem eur
65 centov) za kalendarny mesiac uzivania Predmetu najmu (dalej len ,,Najomné*“).

Specifikacia Ndjomného podla priestorového rozloZenia s ohfadom na prijaté Vieobecné zavazné
nariadenie ¢. 94/2023 Prenajimatela je nasledovné:

ambulantné plochy vo vyike 27,77 Eur/m?/rok (Clanok lIl. pod ods. 3.1.1 a? 3.1.3 Zmluvy);

vedlajsie plochy vo vyske 18,16 Eur/m?/rok (Clanok Ill. pod ods. 3.1.4 a 3.1.5 Zmluvy);

Najomné bude Najomca Prenajimatelovi uhradzat v pravidelnych mesacénych splatkach vidy mesiac
vopred k 15. (patnastemu) dnu prislusného kalendarneho mesiaca za mesiac nasledujuci (napr. do
15. februdra za mesiac marec) na zaklade faktury vyhotovenej Prenajimatefom a dorucenej
Ndjomcovi, a to bezhotovostnym prevodom na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy,
pripadne na iny ucet Prenajimatela, ktory Prenajimatel Najomcovi pisomne oznami.

V pripade, ak v priebehu trvania ndjmu nastand zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
pripadne nastanu iné objektivne okolnosti, v dosledku ktorych sa zvysSia naklady Prenajimatela
spojené s Predmetom najmu (napr. zvysenie danového zataZenia, nepredvidana a zaroven nutna
investicia Prenajimatela do Predmetu najmu) alebo sa podla Statistického Gradu SR zvysi inflacia
v prislusnom kalendarnom roku v porovnani s bezprostredne predchadzajucim kalendarnym rokom,
je Prenajimatel opravneny jednostranne zvysit Ndjomné pre dalSie obdobie trvania ndjmu. Takéto
jednostranné zvySenie Najomného pisomne oznami Prenajimatel Ndjomcovi v ¢asovom predstihu
minimalne jeden (1) kalendarny mesiac pred kalendarnym mesiacom, v ktorom ma nastat zmena
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vysky Najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného za prenadjom Prislusenstva je stanovend fixne
v celkovej vyske 36,00 EUR (slovom: tridsatSest eur) za kalendarny rok, zvySend o skutoéne
vynaloZené naklady sulvisiace s vykonavanim povinnych servisnych/ reviznych / kalibraénych tkonov
na pristrojovom vybaveni pouzivanych Ndjomcom. Najomné za Prislusenstvo je splatné vopred vidy
s prvym Najomnym v kalenddarnom roku (napr. do 15. decembra 2023 za kalendarny rok 2024).
Ndjomné za PrisluSenstvo za rok 2023 je splatné do 15 (patnasteho) dfia odo difia nadobudnutia
ucinnosti Zmluvy. Po uplynuti monitorovacieho obdobia predmetu ndjmu sa zmluvné strany dohodnu
na prehodnoteni prendjmu Prislusenstva.

Najomca suhlasi, Ze Prenajimatel je opravneny faktury (vratane ich priloh) vyhotovovat aj v
elektronickej forme. Elektronické faktiry zasielané Prenajimatelom budu technicky zabezpecené
prostriedkami, o ktorych bude Prenajimatel informovat Najomcu. Prenajimatel bude elektronické
faktury dorudovat na emailovd adresu g.kaderova@gmail.com. Najomca je povinny bezodkladne
pisomne informovat Prenajimatela o akejkolvek zmene, ktord ma vplyv na vzadjomnu komunikaciu
prostrednictvom elektronickych prostriedkov (najma o zmene emailovej adresy Najomcu uréenej na
zasielanie elektronickych faktur). Dorucovanie elektronickej faktury je v zmysle Clanku IX. ods. 9.5
pod ods. 9.5.4 Zmluvy ku dnu potvrdeniu dorucenia emailu resp. ak nedbjde k potvrdeniu ani
nasledujuci den po jeho odoslani, diiom nasledujucim po dni odoslania emailu Prenajimatelom.
Najomca nezodpoveda za poskodenie alebo neulplnost Udajov spdsobenych poruchou pocas
dorucovania prostrednictvom internetu, za Skodu sposobenu z dovodu nekvalitného internetového
pripojenia alebo za $kodu spdsobenu z akejkolvek nemoznosti Najomcu pripojit sa na internet. V
pripade nedorucenia elektronickej faktury do 5 pracovnych dni odo dnia, kedy je Prenajimatel povinny
vystavit faktaru v zmysle Zmluvy, je Ndjomca povinny bezodkladne informovat Prenajimatela o tejto
skutocnosti. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti Najomca nesie plnu zodpovednost za
Skodu, ktora vznikla v désledku porusenia tejto povinnosti.

V pripade omeskania s ihradou najmu je Prenajimatel opravneny si Uc¢tovat Grok z omeskania z dlznej
sumy vo vyske 0,05 % za kazdy aj zacaty deri omeskania.

N&jomca sa okrem platenia Ndjmu podla Clanku V. ods. 5.1 Zmluvy a ndjmu za Prislu$enstvo podla
Clanku V. ods. 5.5 Zmluvy zavézuje uhradzat Prenajimatelovi fakturované naklady spojené s uzivanim
Predmetu najmu a poskytovanim sluzieb na Predmete najmu prenajimatefom alebo 3. osobou na
zéklade vztahu s Prenajimatelom. Najomcovi vznika povinnost uhradzat mesacné zalohové platby za
fakturované naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu aza sluzby poskytované na Predmete
najmu s rovnakou splatnostou ako ndjomné dohodnuté v Clanku V. ods. 5.2 Zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze fakturované ndklady spojené s uzivanim Predmetu najmu a sluzby poskytované na
Predmete ndjmu su blizsie vymedzené neoddelitefnou Prilohou €. 2 Zmluvy (dalej len ,,Naklady“).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka mesaénych preddavkovych platieb za Naklady na Predmete
ndjmu, ktoru sa Ndjomca zavazuje uhradzat je v celkovej vyske 80,00 Eur (slovom: osemdesiat eur),
splatnost je v termine splatnosti ndjomného za nebytové priestory.

Raz ro¢ne, a to do 30 kalendarnych dni po zuctovani Nakladov pripadajucich na Predmet najmu za
prislusny kalenddrny rok, pokial' sa Zmluvné strany nedohodli na inom termine, vykond Prenajimatel
zUcCtovanie vynalozenych prevadzkovych nakladov za uplynuly kalenddrny rok podla ich skuto¢ného
stavu a pripadny nedoplatok oproti vyske preddavkovych platieb za dany kalendarny rok, vyfakturuje
Najomcovi v najblizSej fakture za Naklady a sluzby; obdobne sa postupuje v pripade preplatku o ktory
Prenajimatel ponizi vysku fakturovaného najmu a preddavkovej platby v najblizsej fakturacii.

Vysku mesacénych preddavkovych platieb je Prenajimatel opravneny jednostranne menit v zavislosti
od zmien platieb za tieto prevadzkové Naklady, ktoré sdm uhradza v zmysle zmlulv s tretimi stranami
ako dodavatelmi tovarov a sluzieb. Uvedenl zmenu je povinny ozndmit Prenajimatel Najomcovi
aspon jeden (1) kalendarny mesiac pred nadobudnutim jej uc¢innosti.

Za den uskutocnenia platby sa pre potreby Zmluvy povaZzuje den, kedy bola prislusna platena suma
pripisana na ucet opravneného prijemcu.

V pripade ak Najomca neuhradil Ndjom alebo akymkolvek splatny pefiazny narok Prenajimatela podla
Zmluvy riadne alebo vcas, Prenajimatel je opravneny Najomcovi odopriet pristup do Predmetu
najmu, a to az do Uplného a riadneho vyrovnania dlZznej sumy najmu a vsetkych splatnych pefiaznym
narokom Prenajimatela podla Zmluvy.
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Vsetky penazné zavazky Ndjomcu podla Zmluvy su splatné v eurdch podla podmienok uvedenych
v Zmluve.

Ndjomca nie je opravneny si oproti zavazku k ihrade Najmu alebo akymkolvek pefiaznym narokom
podla Zmluvy jednostranne zapoditat akékolvek svoje pripadné pohladavky, ¢i uz existujice alebo
buduce, splatné alebo nesplatné, ktoré ma alebo nadobudne v buducnosti voci Prenajimatelovi.

CLANOK VI.
DOBA NAJMU, ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu so zaiatkom od 01.05.2023.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet ndjmu odovzdd Prenajimatel Ndjomcovi pri podpise Zmluvy.
Pri odovzdani Predmetu ndjmu podpiSu Zmluvné strany preberaci protokol, ktorym deklaruju faktické
odovzdanie Predmetu ndjmu a kltuc¢ov od Predmetu najmu.

Ndjomca prebera od Prenajimatela Predmet ndjmu v stave v akom stoji a lezi. V pripade ak chce
Najomca v Predmete najmu vykonat technické alebo stavebné Upravy, tie musia byt vopred
odsuhlasené Prenajimatelom a Ndjomca sa ich zavazuje vykonat v zmysle vSetkych prislusnych
technickych noriem a projektovej dokumentdcie schvalenej Prenajimatefom. Vsetky ndklady na
vykonanie Uprav znasa vyluéne Ndjomca.

Najomca sa zavazuje dodrziavat pri realizacii Gprav Predmetu najmu vsetky prislusné technické
normy, hygienické a iné prislusné pravne predpisy a zabezpecit vsetky Povolenia pre prevadzkovanie
a uzivanie Predmetu najmu, a zabezpecit maximalnu bezpecnost na Predmete najmu v ramci
prislusnej pravnej Upravy (najma nie vSak vylu¢ne BOZP a protipoziarnej ochrany).

Po skonceni ndjmu sa Ndjomca zavazuje najneskor ku driu skonéenia ndjmu odovzdat Predmet ndjmu
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie. V pripade omeskania s odovzdanim
Predmetu najmu po skonéeni ndjmu sa zavazuje Najomca zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vyske 0,1% z dohodnutého mesacného Najomného za kazdy aj zacaty den omeskania.

V pripade ak Ndjomca Predmet ndjmu dobrovolne riadne neodovzda Prenajimatelovi ani v lehote
patnastich (15) kalendarnych dni od dna skoncéenia ndjmu vznika Prenajimatelovi pravo na vykonanie
prevzatia Predmetu ndjmu bez pritomnosti Ndjomcu, s ¢im Ndjomca vyslovne suhlasi. Prenajimatel
oznami Ndjomcovi den, ku ktorému dochddza k prevzatiu Predmetu ndjmu od Ndjomcu. Ostatné
zmluvné naroky Prenajimatela ako aj narok na nahradu Skody alebo narok na vydanie bezdévodného
obohatenia tym nie su dotknuté.

CLANOK VII.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je okrem dalSich prdv a povinnosti podfa Zmluvy oprdvneny
alebo povinny:

je opravneny uzivat Predmet najmu a PrisluSenstvo odo dna odovzdania Predmetu ndjmu a
Prislusenstva do jeho spatného prevzatia Prenajimatelom;

je opravneny nebyt v uzivani Predmetu najmu a Prislusenstva ruseny nad mieru primerani pomerom,
je opravneny uzivat cely Predmet ndjmu a celé Prislusenstvo;

je povinny riadne a vcas platit Najomné a vsetky zmluvne dohodnuté poplatky;

je povinny riadne a vcas platit preddavkové platby a nedoplatky za Naklady a sluzby;

je opravneny a povinny uZivat Predmet najmu a Prislusenstvo vylu¢ne v stlade s dohodnutym ucelom
najmu;

je povinny chranit majetok Prenajimatela pred poskodenim, zni¢enim alebo stratou. Najomca je
zodpovedny za Skodu, ktor( spdsobi Prenajimatelovi svojou ¢innostou alebo postupom v rozpore
s ustanoveniami Zmluvy;

je povinny znasat naklady na beznd Gdrzbu Predmetu najmu a Prislusenstva a drobné opravy do vysky
300,- EUR (slovom: tristo eur) na vlastné naklady, pokial potreba udrzby a opravy nie je vyvolana
zavadami stavebného a prevadzkového stavu nehnutelnosti alebo Zivelnou pohromou;

je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, ktoré ma
vykonat Prenajimatel. V opa¢nom pripade Ndjomca zodpoveda za skodu, ktord vznikla nesplnenim
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tejto povinnosti;

Prenajimatel splnomocriuje Najomcu na konanie voci dodavatelovi Prislusenstva podla, resp. voci
odbornému technikovi stanovenému doddvatefom PrisluSenstva, ato vrozsahu zabezpecenia
celkovej bezplatnej zarucnej a reviznej spravy PrisluSenstva (v pripade existencie tejto podmienky na
zachovanie zaru¢ného servisu k Prislusenstvu), dalej v rozsahu bezplatného odstranovania vsetkych
vad PrisluSenstva v ramci zaru¢ného servisu k Prislusenstvu.

je povinny vykonat vsetky dkony smerujlice voci dodavatelovi PrisluSenstva, resp. voéi odbornému
technikovi stanovenému dodavatelom PrisluSsenstva, tak aby boli dodrzané vsetky podmienky na
zachovanie bezplatného zaruéného servisu k Prislusenstvu, ako aj je Najomca povinny vykonat vsetky
ukony voci dodavatelovi Prislusenstva, resp. voci odbornému technikovi stanovenému dodavatelom
Prislusenstva, tak aby dosSlo kodstrdneniu vdd vradmci bezplatného zaruéného servisu
poskytovaného k Prislusenstvu. V pripade ak doéjde k opomenutiu povinnosti alebo nedodrzaniu
povinnosti Najomcom podla predoslej vety vtomto pod odseku, je Ndjomca povinny nahradit
Prenajimatelovi vSetky ndklady spojené s odstranenim vad na Prislusenstve, ktoré vznikli pocas
zarucnej doby na Prislusenstve.

je povinny umoznit Prenajimatelovi alebo tretej osobe poverenej Prenajimatefom pristup do
Predmetu najmu, predovsetkym v pracovnej dobe Nd&jomcu, za uUcelom vykonania kontroly
dodrziavania predpisov na ochranu Zivotného a pracovného prostredia, protipoziarnych predpisov
a inych pravnych predpisov, ako i dodrziavanie vyuzivania Predmetu najmu v sulade s u¢elom najmu.
V pripade, Ze p6jde o opravy pri havaridch na elektrickych, vodovodnych obvodoch a pod., kedy hrozi
nebezpecenstvo Skody z omeskania, Najomca vykona vsetky opatrenia tak, aby oprava mohla byt
vykonand okamizite;

je povinny uhradit Prenajimatelovi v plnom rozsahu vsetky naklady spojené s nevyhnutnymi
opravami zavad a Skéd preukazatelne spésobenych Ndjomcom, jeho pracovnikmi, alebo osobami
zdrZiavajucimi sa v Predmete najmu s jeho stihlasom;

je povinny neprenechat Predmet ndjmu ani jeho ¢ast a ani Prislusenstvo do uZivania inym osobam,
ani vo forme podndjmu ani vo forme prijatia dalSich os6b do Predmetu najmu, bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela,

je povinny zabezpedit, Ze v Predmete najmu sa nebude fajéit,

je povinny zabezpedit, ze sa v Predmete najmu nebudu zdrziavat zvierata,

je povinny poziadat Prenajimatela o pisomné vyjadrenie suhlasu s realizaciou vykonania podstatnych
zmien a stavebnych Uprav na Predmete najmu, priCom sa Najomca stane opravnenym na vykonanie
takychto zmien az po udeleni pisomného suhlasu Prenajimatela. Vietky naklady spojené so zmenami
na Predmete najmu ako aj v pripade akychkolvek investicii do Predmetu ndjmu nevznika Ndjomcovi
pravo na nahradu vynaloZenych ndkladov a ani pravo na vydanie bezdévodného obohatenia, pokial
s tym Prenajimatel nevyslovi pisomny suhlas;

je povinny uZivat Predmet najmu v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi
technickymi normami, hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktuadlne platnymi
na uzemi Slovenskej republiky tak, aby pri ¢innosti Najomcu nevznikla Skoda na majetku alebo na
Zivote a na zdravi osdb. Najomca nesmie pri svojej Cinnosti pouZivat latky, materidly, postupy
a zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie a zdravie os6b vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak
nad hranicu pripustnud podla prislusnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky. Ndjomca je
zodpovedny za akékolvek porusenie vyssie uvedenych predpisov, noriem a povinnosti a zavazuje sa
Prenajimatelovi ¢i tretim osobam nahradit Skodu, ktord v désledku takéhoto porusenia Najomcu
vznikne;

je povinny likvidovat na svoje naklady biologicky odpad alebo iny nebezpecny odpad, ktory vznikol
v dosledku vykonu jeho cinnosti, pricom ho nie je moziné zlikvidovat beinym spb6sobom ako
komunalny odpad;

je povinny znasat akukolvek zodpovednost za $kodu na zdsobach, zariadeniach a veciach vnesenych
do Predmetu ndjmu, ktoré vzniknd Najomcovi alebo tretim osobam pocas doby najmu, iba ak by
nevznikli zavinenym alebo nedbanlivostnym konanim Prenajimatela;

je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi zacatie konkurzného alebo
reStrukturalizacného konania alebo vzniku stav Ndjomcu v krize alebo akéhokolvek iného konania
zacatého proti Ndjomcovi;
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je okrem dalSich prav a povinnosti podla Zmluvy
opravneny alebo povinny:

je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu a Prislusenstvo v stave spdsobilom na riadne
uzivanie v sulade s dohodnutym tcelom;

je opravneny vykonavat kontrolu dodrziavania predpisov na ochranu Zivotného a pracovného
prostredia a protipoZiarnych predpisov v Predmete najmu, ako i dodrzZiavanie vyuzivania Predmetu
najmu v sulade s ustanoveniami Zmluvy.

je povinny zabezpedit riadne plnenie a sprostredkovanie obvyklych sluZieb spojenych s uzivanim
Predmetu najmu v zmysle Clanku V. ods. 5.8 Zmluvy. Prenajimatel nezodpoveda za vypadok tychto
sluzieb alebo prerusenie poskytovania sluZieb, ku ktorému doslo bez zavinenia Prenajimatela, a to
najma z dévodu nutnosti udrzby, vymeny alebo opravy akéhokolvek druhu zariadenia potrebného na
poskytovanie sluzieb, z dovodu poskodenia zariadenia potrebného na poskytovanie sluzieb, ¢i
z akéhokolvek iného dovodu na strane doddavatela sluzieb &i tretich os6b. Ndjomca nema v pripade
vypadku, ¢i prerusenia sluzieb podla predchadzajucej vety tohto odseku a ¢lanku Zmluvy pravo na
vypovedanie/odpustenie od Zmluvy alebo na poskytnutie zlavy na Najomnom alebo poplatku za
sluzby, ¢i pravo uplatriovat si voci Prenajimatelovi pefiazné nahrady ¢i iné naroky a takyto vypadok ¢i
prerusenie poskytovania sluzieb sa nepovazuju za porusenie povinnosti Prenajimatela zabezpecovat
riadne plnenie alebo sprostredkovanie sluzieb Ndjomcovi.

CLANOK VIII.
SKONCENIE NAJIMU

Najomny vztah k Predmetu ndjmu a k Prislusenstvu dohodnuty v Zmluve medzi Zmluvnymi stranami
sa skonci:

pisomnou dohodou medzi Prenajimatefom a Ndjomcom, a to v sulade s obsahom takejto dohody,
pisomnou vypovedou jednej zo Zmluvnych stran za podmienok uvedenych v Zmluve,

pisomnym odstlUpenim od Zmluvy za podmienok uvedenych v Zmluve,

zanikom Ndjomcu,

zanikom Predmetu najmu alebo Prislusenstva (v prislusnej casti).

Prenajimatel je opravneny vypovedat Zmluvu k Predmetu najmu a k Prislusenstvu, ak:

Ndjomca alebo jeho zamestnanci, napriek predchddzajucemu pisomnému upozorneniu
Prenajimatela poSkodzuju Predmetu ndjmu a Prislusenstvo alebo inak hrubo porusuje dobré mravy,
Nadjomca uziva Predmetu najmu a Prislusenstvo v rozpore s dohodnutym tGcelom,

Ndjomca neumozZni vstup Prenajimatelovi alebo tretej osobe poverenej Prenajimatelom do
Predmetu najmu za uc€elom kontrolovania technického stavu Predmetu ndjmu a PrisluSenstva a
dodrziavania zmluvnych podmienok; neumoznenim vstupu sa rozumie aj nemoznost kontaktovat
Nadjomcu za Ucelom dojednania terminu vstupu,

Najomca riadne alebo vcas nezaplatil Ndjomné za ¢as dlhsi ako jeden (1) mesiac,

Najomca porusuje ktorukolvek zo svojich povinnosti podla Clénku VII. ods. 7.1 pod ods. 7.1.1 a#
7.1.21.

Najomca je opravneny vypovedat Zmluvu k Predmet ndjmu a k Prislusenstvu, ak sa Predmetu najmu
stal nesp6sobily na dohodnuté uZivanie a tato skutocnost nebola spdsobend zavinenim Najomcu
alebo jeho zamestnancami.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonci sa Zmluva k Predmetu ndjmu a k Prislusenstvu uplynutim
vypovednej doby, ktord je tri (3) mesiace a zacina plynat driom nasledujicim po dni, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane.

Ak Ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by
inak zakladalo pravo Prenajimatela ukoncit ndjomny pomer vypovedou, je Prenajimatel od Zmluvy
opravneny odstupit. Zmluva sa zrusuje okamihom dorucenia odsttUpenia od Zmluvy Najomcovi.
Najomca je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Predmetu ndjmu nebol odovzdany v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie alebo ak Prenajimatel v rozpore so Zmluvou jednostranne zmenil vysku
Najomného. Zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia odstlipenia od Zmluvy Prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ku driu, kedy tato Zmluva nadobudne Géinnost a rovnako i v deni, kedy
najom podla Zmluvy skon¢i, Zmluvné strany spiSu protokol, ktory bude obsahovat najma:



8.7.1
8.7.2
8.7.3
8.7.4
8.7.5
8.8

8.9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

stav, v akom sa Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania/prevzatia,

opis stavu a zariadenia Predmetu ndjmu,

zistené vady a nedostatky Predmetu najmu,

iné skutoc¢nosti, ktorych popis v protokole poZaduje niektora so Zmluvnych strdn,

datum a miesto spisania zapisnice a podpisy Zmluvnych stran.

Ndjomca sa zavazuje, Ze Prenajimatelovi odovzda vsetky kltce, ktoré sa viazu k Predmetu najmu, a to
najma vsetky origindly a képie kld¢ov od Predmetu najmu, najneskér do troch (3) dni od skoncenia
najmu, inak sa zavazuje zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 50,00 Eur (slovom
patdesiat eur).

Ndjomca je povinny na vlastné naklady ku diu skonéenia Zmluvy k Predmetu ndjmu a k Prislusenstvu
akymkolvek spOsobom azakéhokolvek dévodu odovzdat Predmet najmu a Prislusenstvo
Prenajimateloviv stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a Upravy vykonané
v sulade s touto Zmluvou, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ak Najomca nesplni
riadne alebo véas svoje povinnosti vyplyvajlce z predchadzajlcej vety tohto odseku, tymto vyslovne
a neodvolatelne, bez potreby vydania predchadzajuceho sudneho rozhodnutia splnomocnuje
Najomca Prenajimatela na vypratanie Predmetu ndjmu, odstranenie Uprav a oprdv a uvedenie
Predmetu ndjmu a Prislusenstvo do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Najomcovi, a to
véetko na naklady Ndjomcu. Najomca zodpoveda sa vietky veci vnesené do Predmetu najmu. Dalej
je Prenajimatel splnomocneny na vypratanie vSetkych veci nachddzajucich sa na Predmete najmu,
a to do Uschovy tretej osoby po dobu troch (3) kalendarnych mesiacov a po uplynuti GloZznej doby je
Prenajimatel splnomocneny na poverenie tretej osoby na ich spenazenie. Vsetky naklady spojené
s uloZzenim a spenazenim vypratanych veci nachadzajucich sa na Predmete najmu zndsa Ndjomca.
Prevysujuci vytazok zo spenaZenia vypratanych veci je splnomocneny prevziat od tretej osoby
Prenajimatel, ktory je zaroven tento vytazok po odpocitani nakladov na vypratanie, Uschovu
a spenazenie vypratanych veci tretou osobou opravneny zapocitat na akékolvek Prenajimatelove
pohladavky vzniknuté voci Najomcovi podla Zmluvy. Zvy$nu prevysujucu Cast spenaZenia je povinny
vydat Ndjomcovi. Za Ucelom podla tohto odseku Zmluvy Prenajimatel ako splnomocnenec toto
splnomocnenie prijima. Narok Prenajimatela na nahradu sSkody alebo narok na vydanie
bezdovodného obohatenia tym nie je dotknuty.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania a G¢innost driom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
Zmluva bola vyhotovena v dvoch (3) rovnopisoch, v jednom (1) rovnopise pre Najomcu a v dvoch (2)
rovnopisoch pre Prenajimatela.

Zmluva moze byt menena vyluéne formou pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy, alebo jej Casti, su neplatné alebo neucinné, takato
neplatnost alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost alebo neddinnost dalSich ustanoveni
Zmluvy, alebo zostdvajucej Casti dotknutého ustanovenia, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade
sa obe Zmluvné strany zavazuju bez zbytocného odkladu nahradit takéto ustanovenie novym tak, aby
bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek oznamenia, spravy a pod. (dalej aj len ako ,,0zndmenia“)
tykajlce sa Zmluvy, si Zmluvné strany budu dorucovat niektorym z nasledovnych spbésobov: osobne,
doporucenym listom s dorucenkou, kuriérom alebo emailom na adresy Zmluvnych stran a kontaktné
Udaje uvedené v zahlavi Zmluvy. V pripade, ak Zmluvna strana dorucuje formou doporuceného listu
s dorucenkou a Zmluvna strana, ktorej je Ozndmenie adresované, jeho prijatie odmietne alebo inym
spésobom jeho prijatiu zabrani (neozndmenim zmeny jej adresy alebo inych kontaktnych ddajov),
povaZuje sa na Ucely Zmluvy za preukazané dorucenie vratenie nedorucenej zasielky odosielatelovi
podla poslednej znamej adresy takejto Zmluvnej strany. To plati aj vtedy, ak je v Zmluve zaciatok
dohodnutej lehoty viazany na okamih dorucenia pisomnosti. Vtakomto pripade sa za okamih
dorucenia povaZuje okamih vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi. Za poslednt zndmu adresu



Zmluvnej strany sa povaZuje adresa pozostavajluca z oznaCenia obce, ndzvu ulice alebo verejného
priestranstva (ak je obec ¢lenena na ulice a inak ozna¢ované verejné priestranstvd), sipisného, popr.
i orientacného c¢isla a poStového smerovacieho Cisla a v pripade, ak ide o adresu mimo Slovenskej
republiky i oznadenie Statu, ozndmena pisomne inej Zmluvnej strane, inak adresa, ktora je uvedend
pri kazdej zo Zmluvnych stran v zadhlavi Zmluvy. Ak niektora zo Zmluvnych stran v sulade aza
podmienok uvedenych v Zmluve oznami inej Zmluvnej strane zmenu adresy, povazuje sa za poslednu
znamu adresu tato ozndmena adresa, a to vidy ta, ktora bola ozndmena najneskér. Na ucely Zmluvy
budd Ozndamenia povazované za dorucené driom:

9.5.1 potvrdenia dorucenia adresatom, alebo dfiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, ak sa
dorucuje osobne, alebo

9.5.2 potvrdenia dorucenia adresdtom alebo driom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, ak sa
dorucuje kuriérom, alebo

9.5.3 potvrdenia dorucenia adresdtom alebo driom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, ak sa
dorucuje doporucenou postovou zasielkou s dorucenkou, alebo

9.5.4 potvrdenia dorucenia emailu adresatom, a v pripade, ak k potvrdeniu doruc¢enia emailu neddjde ani
nasledujuici den po jeho odoslani, diom nasledujucim po dni odoslania emailu, ak sa dorucuje
emailom.

9.6 Zmluvné strany su povinné sa bez zbyto¢ného odkladu vzajomne informovat o vSetkych déleZitych
skutoénostiach majucich priamy alebo nepriamy vplyv na obsah alebo rozsah prav a povinnosti podla
Zmluvy alebo vplyv na rozhodovanie Zmluvnej strany suvisiace s realizaciou prav alebo plnenim
povinnosti podla Zmluvy.

9.7 V otdzkach neupravenych touto Zmluvou sa pravny vztah Zmluvnych stran riadi ustanovenia zakona
o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov vo vztahu k Predmetu
najmu a podla Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov vo vztahu k Prislusenstvu
a podla ostatnych aplikovatelnych pravnych predpisov.

9.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne precitali, Ze vola Zmluvnych stran je pri uzatvarani
Zmluvy skutocne dana, véla v Zmluve prejavena je slobodnd, vazna, urcita, zrozumitelnd, bez omylu,
a ze Zmluva nebola uzavretda za napadne nevyhodnych podmienok a v tiesni ani jedného z ucastnikov
Zmluvy a Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom Zmluvy a zdvazkov zakladanych touto Zmluvou
ju vlastnorucne podpisali.

9.9 Prilohou tejto Zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnu sucast je:

9.9.1 Priloha & 1 - Specifikacia hnutelnych veci v Predmete ndjmu - Prisludenstvo;

9.9.2 Priloha &. 2 — Specifikacia nakladov na Predmete najmu;

9.9.3 Priloha ¢&. 3 - Specifikdcia poskytovanych sluZieb na Predmete najmu prenajimatelom

V Smoleniciach, dfia .......cccccvvvvvvvnnnnnnne. V Smoleniciach, diia .......cccccvvvevvvvvnnnnnne.

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:

Obec Smolenice Kaderova, s.r.o.

Ing. Svetlana Petrovicova MUDr. Gabriela Kaderova

starostka obce konatelka



Priloha €. 1 — Specifikacia hnutelnych veci v Predmete nadjmu — Prisluenstvo

V nizSie uvadzanej tabulke je S$pecifikovany zoznam hnutelnych veci nachdadzajlcich sa v predmetnych
nebytovych priestoroch $pecifikovanych v Clanku Ill. tejto Zmluvy

Nazov hnutelnej veci — prislusenstva Pocet kusov
1.1 oLYNX PowerMedia Intel Pentium 1 ks
1.2 ACER LCD 1 ks
1.3 Canon i-SENSYS 1 ks
1.4 UPS-PC GEMBIRD 1 ks
1.5 Handsfree videomonitor 1 ks
1.6 LCD GLC Optotyp 1 ks
1.7 Germicidny Ziari¢ 1 ks
1.8 Pisaci stol 1 ks
1.9 Stolicka personal Cierna 1 ks
1.10 Stolicka pacient biela 1 ks
1.11 Laboratérna chladnicka 1 ks
1.12 Liekova skrinka 1 ks
1.13 Kartotec¢na skrina 1 ks
1.14 Skrinka spodna s drezom 1 ks
1.15 Spodna dvojdverova skrinka 80 1 ks
1.16 Spodna dvojdverova skrinka 80 1 ks
1.17 Spodna dvojdverova skrinka 70 1 ks
1.18 Horna skrinka dvojdverova 80 1 ks
1.19 Horna skrinka dvojdverova 70 1 ks
1.20 Horna skrinka dvojdverova 70 1 ks
1.21 Pracovna doska 1 ks
1.22 oLYNX PowerMedia Intel Pentium 1 ks
1.23 ACER LCD 1ks
1.24 Canon i-SENSYS 1 ks
1.25 UPS-PC GEMBIRD 1 ks
1.26 MYLab Sono ultrazvukovy pristroj 1 ks
1.27 Svietidlo LED vysetrovacie 1 ks
1.28 Germicidny Ziari¢ 1 ks
1.29 MEDIC BAG A resuscitacna sada 1 ks
1.30 Vysetrovaci stél so zdvihacim podhlavnikom 1 ks
1.31 Nastrojovy stolik UNI 1 ks
1.32 Pisaci stol 1 ks
1.33 Personal stolicka Cierna 1 ks
1.34 Stolicka pacient biela 1 ks
1.35 Horucovzdusny ventilator Stericell 1 ks
1.36 Germcidny Ziari¢ 1ks
1.37 Dvojsedacka 5 ks
1.38 Vesiak stojanovy 1 ks
1.39 Stolik do ¢akarne 1 ks




V Smoleniciach, dfia .......cccccvvvevnvvnnnnnnn. V Smoleniciach, diia

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:
Obec Smolenice Kaderova, s.r.o.
Ing. Svetlana Petrovicova MUDr. Gabriela Kaderova

starostka obce konatelka



Priloha €. 2 — Specifikacia nakladov na Predmete najmu

V nizdie uvadzanej tabulke su $pecifikované Naklady podla Clanku V. ods. 5.8 Zmluvy o ndjme &asti
nehnutelnosti poskytované Najomcovi v suvislosti s uZivanim Predmetu najmu.

V bode 1. a2. tabulky su Specifikované obvyklé naklady spojené s uZivanim Predmetu ndjmu
Ndjomcom.

1. Vlastné energie k ¢astiam uZivanym vyluéne Ndjomcom ako Predmet najmu
1.1 Elektrickd energia

1.2 Vodné a sto¢né

1.3 Kdrenie

2. Spolocné energie k spolocnym ¢astiam v rdmci nehnutelnosti, v ktorych sa nachadza Predmet
najmu

2.1 Elektricka energia

2.2 Vodné a stocné

2.3 Odvod dazdovej vody

2.4 Kvalita vod

2.5 Kurenie (BAT)

Priloha ¢& 2 — Specifikdcia ndkladov na Predmete ndjmu je neoddelitelnou a zdvéznou sucastou Zmluvy
o0 ndjme casti nehnutelnosti medzi Prenajimatelom a Ndjomcom.

V Smoleniciach, dfia .......cccccvvvvvvvennnnnnne. V Smoleniciach, dfia .........ccccevvvvevvnnnnnnne.
PRENAJIMATEL: NAJOMCA:

Obec Smolenice Kaderovj, s.r.o.

Ing. Svetlana PetroviCova MUDr. Gabriela Kaderova

starostka obce konatelka



Priloha €. 3 — Specifikacia poskytovanych sluZieb na Predmete najmu prenajimatelom

V prilohe €. 3 su $pecifikované dalsie obvyklé naklady a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
Najomcom, ktoré je Prenajimatel opravneny poskytnut Najomcovi v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu.

3. Dalsie obvykle poskytované sluzby na Predmete najmu alebo v rdmci nehnutelnosti, v ktorych

sa nachadza Predmet ndjmu a na prilahlych pozemkoch

3.1 Sprava Predmetu ndjmu a nehnutelnosti, v ktorych sa Predmet ndjmu nachadza: najma
koordinac¢né a zabezpecovacie ¢innosti sprdvcu v suvislosti so sluzbami, dodavkou energii,
zabezpecenie nehnutelnosti technickou podporou, bezpecnostnou technikou, poistenim,
koordinacia danovej a poplatkovej povinnosti

3.2 Néaklady na prevadzku, opravy a udrzba technologickych zariadeni (mimo pristrojového
vybavenia ambulancii): preventivna a legalna udrzba v zmysle prevadzkového poriadku
Predmetu ndjmu, najma avSak nie iba revizie a udrzby elektroinStalacie, Strukturovanej
kabelaze, bleskozvodov a nahradnych zdrojov elektrickej energie; vytahov; kamerového
systému; a ostatnych technickych zariadeni

3.3 Naklady na prevadzku, opravy a udrzba zelene parkovacich pléch a sukromnych komunikacii:
najma zimna udrzba chodnikov, spevnenych ploch, parkovisk a inych komunikacii na pozemku
a na prilahlych pozemkoch; udrzba zelenych pléch na pozemku a na prifahlych pozemkoch,
udrzba interiérovej zelene,

3.4 Upratovanie: najma upratovanie spoloénych priestorov; Cistenie fasady stavby; udrzba a
obmena rohoZi v spolo¢nych priestoroch; dodavka a doplnenie hygienickych potrieb v
socidlnych zariadeniach prislichajucich k spolo¢nym priestorom

3.5 Recepcia

3.6 Poziarna bezpecnost a BOZP: najmé revizie hydrantov v stavbe; revizie hasiacich pristrojov v
stavbe; odborné prehliadky poziarnych uzdverov stavby; vykon ¢innosti poziarneho technika pre
stavbu

3.7 Dezinsekcia a deratizacia

3.8 Ostatné drobné sluzby (napr. nad¢asy udrzby za zimnu udrzbu, odstrariovanie nasledkov havarii)

3.9 Poistenie a iné naklady vlastnika stavby alebo pozemku alebo prifahlych pozemkov spojenych s
vlastnictvom alebo najmom Predmetu najmu, dan z nehnutelnosti

3.10 Dalsie iné poplatky a dane spojené s poskytovanim sluzieb a tovarov tretimi osobami na
Predmete najmu, spolo¢nych castiach a zariadeniach nehnutelnosti, v ktorych sa nachdadza
Predmet najmu alebo na prilahlych pozemkoch spojenych s uZivanim Predmetu najmu
Najomcom

3.11 Property management: administrativne sluzby prenajimanych priestorov v nehnutelnosti,
v ktorych sa nachadza Predmet ndjmu, pokial nie su zahrnuté v inych sluZzbach uvedenych vyssie

3.12  Za obstaranie alebo vykonanie dalSich sluZieb: Sluzby, ktoré nie su uvedené vyssie a ktoré
moze Prenajimatel povaZovat za Ziaduce a/alebo neZiaduce a/alebo potrebné na riadnu
prevadzku, udrzbu a riadenie Predmetu najmu, nehnutelnosti, v ktorych sa nachadza Predmet
najmu alebo na prilahlych pozemkoch (napr. material a sluzby - pozarucény servis, vypracovanie
projektu organizacie dopravy, montdz, demontaz réznych zariadeni, inStaldcia a montaz
dopravnych znaciek, montdaz nalepiek - piktogramov, vymena nefunkéného osvetlenia, atd).

V Smoleniciach, dfa ..........eeevevevnvennnnnnne. V Smoleniciach, dfa ....cccoeeeveeeeeeieeeeennn,
PRENAJIMATEL: NAJOMCA:

Obec Smolenice Kaderova, s.r.o.

Ing. Svetlana Petrovicova MUDr. Gabriela Kaderova

starostka obce konatelka



