Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta v zmysle § 720 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a Zakon €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravanych

ingtiteii

(d’alej len ,,zmluva“)

medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
sidlo:

ICO:

Statutarny organ:
Bankové spojenie:
Cislo G&tu:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

Univerzita J. Selyeho

Bratislavska cesta 3322

945 01 Komarno

37 961 632

Dr. habil. PaedDr. Gyorgy Juhdsz, PhD., rektor

Statna pokladnica

SK34 8180 0000 0070 0031 5354

2021771543

SK2021771543

verejnopravna institicia zriadend zédkonom ¢. 465/2003 Z.z. o zriadeni
Univerzity J. Selyeho v Komarne a o doplneni zdkona ¢. 131/2002 Z. z.
o vysokych Skolach a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov

(d’alej len "prenajimatel’")

a

Najomca:

Sidlo:

1CO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Cislo ugtu:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

Nemocnica AGEL Komarno s.r.o.
Mederc¢ska 39, 945 05 Komarno

50 828 371

CSOB a.s.

SK 19 7500 0000 0001 2552 4203
01 2552 4203/7500

2120485873

SK7120001372

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Konajuci prostrednictvom: Ing. Michal Pidoja, MPH, LL.M., Mgr. Miroslav Jagka, MPH, konatelia
opravneni konat’ spolo¢ne

(d’alej len "najomca')

(,,prenajimatel’ a ndgjomca‘ spolone d’alej aj ako "zmluvné strany')

Clinok I.
Zakonny ramec nijmu

1. Prenajimatel’ je verejnou vysokou $kolou zriadenou zdkonom ¢&. 465/2003 Z.z. o
zriadeni Univerzity J. Selyeho v Komérne a o doplnenf zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o



vysokych 3koldch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich

predpisov. Zmluvné strany povaZuju za potrebné uviest’ pravne predpisy, ktorymi sa

budu riadit’ ich vzadjomné vztahy zaloZené touto zmluvou.

Vseobecny ramec pravnych vztahov dohodnutych Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve

vytvéra najma § 720 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskor$ich

predpisov (dalej len "OZ'") a zékon &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov (dalej len "zédkon o najme a podnajme
nebytovych priestorov').

Osobitnymi zdkonmi, ktoré st urdujice pre tito zmluvu si najmé:

a) zékon &. 131/2002 Z.z. o vysokych $kolach a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o VS§»);

b) zékon &. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopraviych institGcii a 0 zmene
zékona Nérodnej rady Slovenskej republiky &. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej
komore v zneni zékona & 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
"zakon o nakladani s majetkom verejnopravnych institacii");

¢) zékon &. 211/2000 Z.z o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplnent
niektorych zdkonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj ako "zakon o slobode informdcii').

Clanok IL.
Predmet a acel ndjmu

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechédva najomcovi do uzivania do¢asne nepotrebny
majetok vo vlastnictve prenajimatela, ato ¢ast’ nehnutelnosti — nebytove priestory
(kuchytiu s priru¢nymi miestnostami ako sklady, kancelarie, Satne, toalety, socidlne
miestnosti, chodby), nachidzajice sa na prizemi budovy Konferencného centra
Univerzity J. Selyeho, Hradna 2, 945 01 Komérno, stp. &. 3698, postavenej na pozemku
parcely registra “C* spar. &. 1818/27, evidované Okresnym tradom Komarno,
katastralnym odborom na liste vlastnictva & 10465 pre katastralne izemie Komarno
(dalej len ,,predmet prendjmu). Utel uzivania nebytovych priestorov je vyluéne
priprava jedla.

Predmet najmu je vyznaeny v pddoryse, ktory je Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

Clanok IIL
Cena najmu a sluZzieb spojenych s naijmom

Néjomca sa zavizuje platit za uZivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy
prenajimatelovi, prevodom na et prenajimatel’a, na zdklade vystavenych faktur,
najomné vo vyske 2097,30 eur spolu s DPH za kaZdy aj zalaty kalendarny mesiac
trvania ngjmu. Okrem najomného sa najomea zavézuje platit’ prenajimatelovi Ghrady
plneni spojenych s uZivanim predmetu ndjmu, ktoré poskytuje prenajimatel’ a to: vodné
a sto¢né, andklady za spotrebovanu elektricku energiu a iné. Néhrady sa ngjomca
zavizuje platit na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom podla skutoénej
mesadtne]j spotreby. Za tymto udelom prenajimatel’ predloZi néjomcovi vyuctovanie
mesadnej spotreby energii.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka ndjomného bude kaZdoro¢ne, vzdy k prvému
januéru prislu§ného roka, zvySovand a upravovana, a to o percentualnu vysku miery
medziroéného narastu inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien podla



3.

zverejnenia tychto udajov Statistickym dradom Slovenskej republiky. Vyska
nagjomného sa bude takto menit’ automaticky. Takto zvySené a upravené najomné je
najomca povinny platit’ podl'a prislusnych ustanoveni tejto zmluvy vzdy za obdobie
kalenddrneho roka od 1. januéra do 31. decembra, ak prenajimatel’ neuréi inak.

Clanok IV.
Priava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie a umoznit ndjomcovi jeho neruSené uZivanie za podmienok
stanovenych touto zmluvou.

Podpisom tejto zmluvy ndjomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu

riadne obozndmeny. Predmet ndjmu preberd v stave vhodnom pre dohodnuty tgel

uZivania, ¢o podpisom tejto zmluvy potvrdzuje.

Na zariadeni a potrebe oprav predmetu najmu sa zmluvné strany dohodli nasledovne:

a) prenajimatel’ tymto dava ndjomcovi sthlas, aby ndjomca na vlastné naklady
a vlastné nebezpeCenstvo predmet ndjmu zariadil vSetkym potrebnym technickym
a inym zariadenim potrebnym na riadnu a bezchybnu vyrobu a vydaj jedla podla
tejto zmluvy (d’alej len ,,zariadenia®) a zabezpeéil aby zariadenia nachédzajuce sa v
predmetu najmu spifiali podas celej doby najmu poziadavky podl'a prislusnych
v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a noriem STN. Vlastnicke prava k tymto
zariadeniam patria vyluéne najomcovi aneprechadzaju na prenajimatela ani
v pripade ukond&enie tejto zmluvy, ibaze sa zmluvné strany dohodnt inak. N4jomca
sa pred vnesenim zariadeni do predmetu ndgjmu zavézuje odovzdat’ prenajimatelovi
zoznam zariadeni, ktory bude obsahovat® fotografiu zariadenia, uvedenie vyrobcu
zariadenia, vyrobného &isla zariadenia, alebo iného $pecifického znaku, na zéklade
ktorého bude moZné to ktoré konkrétne zariadenie kedykol'vek pocas trvania najmu
podl’a tejto zmluvy identifikovat’ a $pecifikovat’.

b) nijomca je povinny na vlastné ndklady zabezpeéit' opravy tykajlce sa zariadeni
uvedenych v &l. IV ods. 3 pism. a), drobné opravy na predmete ndjmu a naklady
spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu.

¢) prenajimatel je povinny okrem oprav uvedenych v &l. IV ods. 3 pism. b) na vlastné
néklady a vlastné nebezpelenstvo predmet ndjmu udrZiavat’ v stave spdsobilom na
dohodnuty udel a zabezpedovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim predmetu nijmu spojené. Za tymto Ulelom je najomca povinny
bezodkladne pisomne ozndmit’ prenajimatelovi potrebu vetkych oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ na svoj naklad, a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto
oprav.

d) najomca je povinny minimdlne raz za 3 mesiace vy<istit’ lapa¢ tukov a udrZiavat’ ho
v bezchybnom prevadzkovom stave, a to vSetko na vlastné ndklady
a nebezpe€enstvo.

Né4jomca je opravneny uZivat’ predmet ngjmu len v rozsahu a na icel dohodnuty touto

zmluvou. N4jomca nesmie prenechat’ predmet nijmu alebo jeho &ast’ do podndjmu,

vypoZi€ky alebo iného uZivania tretej osobe.

V pripade poru$enia povinnosti ndjomeu vyplyvajlicej mu z ustanovenia ods. 4 tohto

&lanku zmluvy sa ndjomcea zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske

10000,00 eur za kaid}'/, &o i len zadaty defi trvania porusenia povinnosti. Zaplatenim

zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu Skody.

Prenajimatel’ je opravneny do predmetu ndjmu Vstupovat len po predchadzajucom

upozorneni ndjomcu aza pritomnosti osoby urenej ndjomcom. Bez pritomnosti



nijomcu, alebo nim uréenej osoby je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu
ndjmu len v pripade ohrozenia Zivota azdravia inej osoby alebo v pripade ak
bezprostredne hrozi $kody na majetku prenajimatela.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze akékol'vek Upravy predmetu nijmu (napr.
stavebné Upravy, tUpravy rozvodov, vody, plynu, elektriny, kanalizécie apod.) je
néjomca opravneny vykonat len po predchédzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

Clanok V.
Doba trvania najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

Clinok VI.
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a iné

V sulade s G¢innymi predpismi bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (v d’alSom iba
ako ,,BOZP*) a ochrany pred poZiarmi (v d’alSom iba ako ,,PO*) sa ndjomca zavizuje
a vyhlasuje Ze:

a) vpredmete nijmu vyluéne sam zodpovedd v plnom rozsahu za dodrZiavanie
vieobecne zaviznych pravnych predpisov upravujicich oblast BOZP a PO. V
pripade, ak sa v predmete ndjmu nachadzaji aj iné osoby, ndjomca zodpoveda i za
bezpe&nost’ a ochranu zdravia tychto osob. Za tym u¢elom je povinny, v sulade so
zékonom &. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov vypracovat’ vlastné pravidld a pokyny. Njomca na vlastné
naklady vybavi predmet n4jmu prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajice
charakteru &innosti ktoru prevadzkuje v predmete ndjmu a prostriedkami ochrany
pred poZiarmi;

b) je povinny dodrZiavat’ zasady bezpeéného spravania sa v predmete ndjmu, ako aj v
ostatnych stvisiacich priestoroch a toto vyzadovat’ i od inych oséb konajucich v
jeho mene, ktoré je povinny na vlastné ndklady vybavit’ potrebnymi schvalenymi
OOPP a zabezpetit’ ich odbornt a zdravotnu spdsobilost’;

c) zabezpeli odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a PO na vlastné naklady
a nebezpeenstvo, pokial’ ich v predmete ndgjmu zapri€inil vlastnou ¢innost'ou alebo
ktorych odstranenie je jeho povinnostou, pri¢om mdéZze poZiadat’ prenajimatel’a o
odstranenie tychto nedostatkov na ndjomcove naklady;

d) je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP a PO, ktoré zisti;

e) v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v predmete ndjmu je povinny vykonat
ohlasovaciu povinnost' na prislu$né organy a zabezpelit' povinnosti pre neho
vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov. Vznik mimoriadnej
udalosti je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlésit’ aj prenajimatel'ovi.

Clanok VII.
Zodpovednost’ za Skodu

Nijomca prebera plnu zodpovednost za pripadné Skody na hnutelnom alebo
nehnute'nom majetku prenajimatela, ktoré vzniknid €o i len nedbanlivostnym konanim
alebo opomenutim zo strany ndjomcu alebo jeho zamestnancov, zadkaznikov alebo inych
0s0b, ktoré sa v ase vzniku $kody nachadzali v predmete ndjmu.



Najomca za $kodu na predmete ndjmu nezodpovedd, ak bola spdsobend konanim
prenajimatel’a, pripadne tretimi osobami v zmluvnom alebo obdobnom vztahu
s prenajimatel'om.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade omesSkania ngjomcu s plnenim petiaznych zavézkov voéi prenajimatel’ovi je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi Girok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej
sumy za kazdy aj zaCaty deii omeskania.

Clénok IX.
Skon¢enie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktordkoI'vek zo zmluvnych stran je oprdvnend tdto
zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dévodu s vypovednou lehotou 2 mesiace, ktord
zaCina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalenddrnom
mesiaci v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane dorucend.

Néjomnu zmluvu mozno ukonéit’ aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody oboch
zmluvnych stran, priCom zmluva zanikd ku dilu uvedenému v pisomnej dohode.
V pripade takejto dohody o ukonéeni zmluvy beri zmluvné strany na vedomie Cas
nevyhnutne potrebny na vypratanie predmetu ndjmu a jeho uvedenie do pdévodného
stavu.

Po ukonleni tejto zmluvy odovzdd ndjomca predmet ndjmu upratany, vypratany
o zariadenia uvedené v ¢l. IV. ods. 3 pism. a) tejto zmluvy, ktoré su vo vyluénom
vlastnictve ndjomcu. ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Povinnost’ o navrateni do
predoslého stavu sa nevztahuje na Upravy vykonané na predmete ndjmu, ktoré ndjomca
vykonal na zéaklade vopred udeleného pisomného sthlasu prenajimatela podla tejto
zmluvy, ktoré sa stali trvalou stastou predmetu najmu, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobdda platnost’” diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobtda G¢innost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len na ziklade dohody
zmluvnych stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi
zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazd4 zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zavézkovy vzt'ah fiou zaloZeny spravuje
ustanoveniami u¢innych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tGto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, povazuji
ju za dostato¢ne jasnu, urdita a zrozumitel'nd, neuzatvarajt ju v tiesni a ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok, pri¢om na znak toho, Ze tdto zmluva zodpoveda ich skuto¢ne;j




a slobodnej voli, ju podpisuju.

Priloha ¢&. 1: Pddorys prenajatych priestorov
Priloha &. 2: Preberaci a odovzdéavaci protokol

N A ny annz




