ZMLUVY O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni, zakona ¢.138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
o majetku obci,,), s prihliadnutim na Uznesenie Obecného Zastupitel'stva v Sariskych
Michal’anoch ¢. V-12/2023 zo dna 28.03.2023

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Sari§ské MichaPany

(vlastnik) Sidlo: ul. Kpt. Nélepku 18, 082 22 Sari§ské Michalany
ICO: 00 327 808
Zastipeny: Mgr. Ondrej Kusnirik, starosta obce
Bankové spojenie :  Prima Banka, a.s.
Cislo uétu: 0520501001/5600
IBAN: SKS55 5600 0000 0005 2050 1001

( d’alej len ,, prenajimatel™)

Najomca: Akadémia LT, s.r.o.
Miesto podnikania: 040 01 KoSice — mestské €ast’ Staré mesto,
Komenského 12

ICO: 50 837 630

Zastupeny: Ing. Lucia Schwartz Tobakova, MBA,
konatel” spolo¢nosti

Zapisany:

o oznacenie registra: OR OS Kosice |

o (islo zapisu: oddiel Sro, vlozka ¢.: 41310/V

Telefon: 0911 926 932

E- mail: puketkapresov@gmail.com

Bankové spojenie:  SISp, a.s.

Cislo ttu: 5173744369/0900

IBAN: SK82 0900 0000 0051 7374 4369

(d’alej len ,,ndjomca®)

CLI1
Predmet zmluvy

1.1/ Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'ného majetku zapisaného v katastri nehnutelnosti
Okresnym uradom v Sabinove, Katastralnym odborom na LV & 1202 pre k.. Sarisské
Michalany, nachadzajiceho sa v stavbe Nakupného strediska s. ¢. 169 postavenej na
pozemku s parcelnym CKN 486/2 a to:

- nebytovych priestorov na prizemi o celkovej vymere 43,65 m?,


mailto:puketkapresov@gmail.com

1.2/ Predmet zmluvy — nebytové priestory o celkovej vymere 85,37 m? bez vnutorného
vybavenia a zariadenia - sa prenajima v sulade s § 9a) ods. 9 pism. ¢) zédkona o majetku obci.
N4jom bol schvéaleny obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢. V-12/2023 zo dina 28.02.2023
z dévodu hodného osobitného zretel’a (d’alej len ,,uznesenie obecného zastupitel'stva,,).

1.3/ Dovod hodny osobitného zretel’a spoCiva v zmene ndjomcu so zachovanim
a bezprostredne nadvézujucim pokracovanim prevadzky kvetinarstva a plynulého trvania
najomného vzt'ahu.

CL 11
Ucel najmu

2.1/ N4jomca bude predmet ndjmu podla tejto zmluvy uzivat’ za Gcelom vykonavania
obchodnej c¢innosti a poskytovania sluzieb spocivajucich v zriadeni a prevadzkovani
predajne kvetinarstva a predaja tovaru stvisiaceho s prevadzkou kvetinarstva.

2.2/ Najomca je povinny dodrzat’ dohodnuty ucel ndjmu pocas celej ndjomnej doby . V pripade
nedodrzania ucelu najmu vznika prenajimatel'ovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske roéného
najomného dohodnutého v Cl. IV bod 4.1/ v spojeni s bodom 4.5/ tejto zmluvy.

2.3/ Pri nedodrzani dohodnutého ucel najmu je prenajimatel’ opravneny dat nijomcovi
vypoved’ v jednomesacnej vypovednej lehote.

CL 11
Doba nijmu, skonéenie najmu

3.1/ Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti. N4jom sa skon¢i vypoved’ou , odstipenim
alebo dohodou zmluvnych stran.

3.2/ Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu a musi byt doruena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrZani pisomnej formy je vypoved neplatna.

3.3/ Vypovedna lehota je tri mesiace, okrem pripadov uvedenych v bode 2.3/ a v bode 4.4/
a zaCina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bola
dorugena pisomna vypoved druhej zmluvnej strane. Tito lehotu je mozné skratit’ alebo predizit’
len dohodou zmluvnych stran.

3.4/ Odstapenie od zmluvy je mozné z dovodov aza podmienok uvedenych v § 679
Obcianskeho zdkonnika.

CL1V
Najomné a refundacia dane z nehnutel’nosti

4.1/ VySka najomného je medzi u€astnikmi zmluvného vzt'ahu dohodnutd na ro€nu sumu
1 035,60 € (slovom: tisictridsat’pateurSest'desiatcentov).

4.2/ Prvé njjomné je najomca povinny uhradit’ vopred na 3 mesiace na zéklade faktury
na ucet prenajimatel’a.



4.3/  Dalsie ndgjomné bude splatné vopred a to mesa¢éne vzdy ku 5. diiu mesiaca na udet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy. Vyska mesacného najjomného predstavuje sumu
86,30 €.

4.4/ Ak bude najomca v omeskani s platenim ndjomného je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
urok z omeskania v sulade s nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. V pripade omeSkania najomcu s platenim najomného
alebo s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najjmom o viac ako jeden mesiac
je prenajimatel’ opravneny dat’ ndjomcovi vypoved’ v jednomesacnej vypovednej lehote.

4.5/ Vyska najjomného podla bodu 4.1/ bude kazdoro¢ne valorizovana v nadvidznosti na
mieru infladcie vyhlasent Statistickym uradom v danom roku za rok predchadzajici a to
najneskor do 30.6. daného roku. Valorizacia podl'a predchadzajicej vety bude realizovana
ozndmenim - jednostrannym tkonom prenajimatel’a, musi byt’ riadne zdokladovand udajom
Statistického turadu anidjomca sa zavizuje akceptovat’ takuto upravu vysky ndjomného.
Nedoplatok na najomnom za dany rok, ktory vznikne z titulu valorizcie, uhradi ndjomca
v lehote splatnosti najbliz§iecho najomného po prevzati oznamenia.

4.6/ 'V cene ndjmu nie st zahrnuté naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov.

4.7/ N4jomca sa zavizuje uhradit’ roény prepocet dane z nehnutel'nosti. Vyska podielu ndjomcu
na dani z nehnutel'nosti bude najomcovi fakturovana spolu s ndjomnym za mesiac december
dané¢ho kalendarneho roka. Sposob prepoctu podielu na dani znehnutelnosti uvedie
prenajimatel’ vo fakture.

CLV
Sluzby spojené s nijmom a ich ihrada

5.1/ Najomca si zabezpeci do prenajatych priestorov na svoje naklady dodavku elektrickej
energie. Za tymto uCelom je povinny uzatvorit’ zmluvny vztah s dodavatel'om elektrickej
energie tak, aby odberatel'ské faktiry boli priamo vystavené na najomcu. Uhradu za vodné,
stocné a zrazkové vody bude uhradzat’ prenajimatelovi na zaklade vystavenych faktar (d’alej
iba ,, platby za sluzby spojené s n4jmom®).

5.2/ Uprava platieb za sluzby spojené s najmom v rozsahu podla tretej vety bodu 5.1. sa
bude realizovat na zdklade skuto¢nych kalkulacii prevadzkovych nédkladov ozndmenim -
jednostrannym ukonom prenajimatel’a, ktory musi obsahovat’ vypocCet uhrady a kopiu
podkladov odovodinujucich upravu platby. Oznédmenie o Uprave platieb za sluzby spojené
s ngjmom bude najomcovi dorucend a fakturovand do 15. diia v mesiaci.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1/ Prenajimatel’ protokolarne odovzda prenajaté nebytové priestory v stave v akom sa
tento nachadza ku ditu G€innosti tejto ndjomnej zmluvy. Zarovei prehlasuje, Ze predmet ndjmu
je vzmysle technicko-prevadzkovom ako aj v zmysle prislusnych zakonov sposobily na
dohodnuty ucel ndjmu podla ¢l. II. Ndjomca sa so stavom predmetu najmu obozndmil



prostrednictvom prenajimatel’a fyzicky a vizualne na mieste a berie v procese uzatvarania tejto
zmluvy uvedeny stav na vedomie. Sucast'ou preberacieho protokolu prenajimanych priestorov
bude pisomny zdznam o aktudlnom stave spotreby vody. Za aktudlny stav sa bude povazovat
stav na prisluSnych meracich zariadeniach ku dnu platnosti tejto zmluvy, tento stav bude
povazovat’ ndjomca za vychodiskovy pri uzavreti dodavatel'skych zmlav s dodavatel'mi energii.

6.2/ Najomca bude prenajaté priestory uzivat' riadne, chranit’ ich pred poskodenim alebo
zni¢enim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrziavat’ bezpecnostné a protipoziarne predpisy
a vyzadovat’ ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budia
v predmete najmu nachédzat. Nijomca je povinny zabezpecovat c¢innost' a vykonavat
prevadzku v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zédkonov a v stulade s d’alSimi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

6.3/  Ngomca preberd predmet najmu zabezpefeny protipoziarnymi zariadeniami ako aj
zabezpeceny potrebnymi opatreniami v sulade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi a zavizuje sa tieto na svoje naklady a tarchu v takomto stave udrziavat’. V pripade
nutnosti odstranenia zavad a d’alSicho dovybavenia tychto zariadeni, ktoré neboli vykonané ku
ditu ucinnosti tejto zmluvy, tieto sa zavdzuje najomca odstranit’.

6.4/  Najomca moze uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto ndjomnou zmluvou
a na ucel v nej dohodnuty. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, jeho Cast’ alebo
jeho vnitorné vybavenie alebo zariadenie do podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

6.5/ Prenajimatel je povinny bez zbytocnych obmedzeni umoznit' pristup zamestnancom
najomcu, dodavatelom nijomcu alebo navStevam ndjomcu do prenajatych nebytovych
priestorov.

6.6/  Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu
najmu za Ucelom kontroly technického stavu a kontroly ¢i najomca uZiva vec riadnym
spdsobom a ndjomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu
umoznit’.

6.7/ Najomca je povinny zabezpecit’ na vlastné néklady poistenie svojich vnesenych veci
v rozsahu minimalne proti kradeZi a zivelnej udalosti.

6.8/  Revizne spravy o stave elektrickej inStaldcie a elektrickych zariadeni, plynovych sieti,
vody, protipoZiarne revizie vyplyvajuce zo zédkona a inych pravnych predpisov, bude pocas
doby najmu zabezpefovat’ najomca.

6. 9/ Po dobu trvania ndjmu je ndjomca povinny plnit’ daiiové povinnosti v stilade so zdkonom
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné
stavebné odpady.

6.10 / Najomca zodpoveda za Skody spdsobené na predmete nijmu jeho nespravnym
uzivanim, d’alej za vlastné Skody a Skody zavinené inymi osobami. Najomca je povinny
zabezpecit’ na svoje naklady a tarchu ochranu predmetu ndjmu.



6.11/ Najomca je povinny umiestnit’ pri vstupe do budovy v ktorej sa nachiddza predmet
najmu, firemné oznacenie, primeranej velkosti a konsStrukcie. Taktiez je najomca opravneny
umiestnit’ firemné oznacenie pri vstupe do prenajatych nebytovych priestorov.

6.12/ Najomca je povinny nahlasit’ prenajimatel'ovi kazdu skodu na predmete ndjmu nad 350
€ do 5 dni od jej zistenia najomcom.

6.13/ N3jomca je povinny zabezpecCovat na svoje naklady beznu udrzbu a opravy predmetu
najmu. Beznou udrzbou a opravami sa rozumeji najmi vsetky ¢innosti uvedené v prilohe €.
1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zékonnika, ako aj d’alSie tam neuvedené bezné Cinnosti, pokial
naklady na ich uskuto¢nenie nepresiahnu v jednotlivom pripade sumu 500,- EUR.

6.14/ N4jomca je povinny oznamovat prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré
ma zabezpecCit’ prenajimatel’.

6.15/ Akékol'vek zmeny (Upravy) prenajatych priestorov mdéze ndjomca vykondvat na
zéklade predlozenych projektov iba s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a,
vylune na svoje ndklady, bez povinnosti prenajimatela refundovat thradu nakladov
spojenych s vykonanim zmien. Nedodrzanie povinnosti spocivajucej v predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a bude sankcionované zmluvnou pokutou 1000,- EUR.

6.16/ Ku dilu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ prenajaté priestory prenajimatel’ovi
v stave, v akom ich prebral, s vynimkou uprav, ku ktorym doslo pocas najmu, bez naroku na
odplatu.

CL VII
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

7.1/ Zmluvné strany sthlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o najme
a prehlasuju, Ze bola uzatvorena vazne, slobodne a urcito. Neplatnost’ niektoré¢ho z ustanoveni
tejto zmluvy nesposobuje neplatnost’ celej ndjomnej zmluvy, ale je neplatnym len toto
ustanovenie, ak z v§eobecne zavdzného pravneho predpisu nevyplyva nieco iné.

7.2/ VSetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomne a predlozit’ druhej zmluvnej strane na postidenie a ich podpisanim stavaja sa sucastou
tejto zmluvy, ak nie je v tejto zmluve uvedené inak.

7.3/ Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej
strane, nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych strén.

7.4/  Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zdkona o majetku obci.

7.5/ Této zmluva je platna dilom jej podpisania a a€innost’ nadobudne 01.05.2023, najskor
vSak diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a) Obc¢ianskeho zédkonnika.



7.6/ Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi prenajimatel’
a najomca. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avsak vSetky rovnopisy
tvoria spolu jednu a t istd zmluvu.

7.7/ Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli
¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadrujt ich slobodnt vol'u a zavézuju sa ich dobrovolne plnit.

V Sarigskych Michal'anoch dia 24.04.2023

Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Ondrej Ku$nirik Ing. Lucia Schwartz Tobakova, MBA
Zmluva zverejnena dna: 24.04.2023

Zmluva nadobtda uéinnost’ dna: 01.05.2023



