Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndajme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zakona &.18/1996 Z. z. o cendch v platnom zneni, zakona ¢.446/2001 Z. z. o majetku
vysSich izemnych celkov v plathom zneni a dalSich pravnych predpisov.

Clanok 1

ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL Bratislavsky samospravny kraj

sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Statutdrny organ: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
ICO: 3606 3606

IBAN: SK17 8180 0000 0070 0048 7447

(dalej len ako , prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare)

a

NAJOMCA Zoltan Majoros

sidlo: Mlynarovicova 16, 851 04 Bratislava
ICO: 32211201

Zastupeny: Zoltan Majoros

IBAN: SK5702000000003151062157
Variabilny symbol 32211201

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného uradu Bratislava, ¢islo Zivnostenského registra: 105-5559

(dalej len ako ,,ndjomca “ v prislusnom gramatickom tvare)
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Clanok 2
UVODNE USTANOVENIE
2.1 Bratislavsky samospravny kraj je vlastnikom stavby nachadzajucej sa v areali Istrochem, Nobelova
34, 821 02 Bratislava, supisné ¢. stavby 3446, situovanej na pozemku parc. €. 13601/13, zapisanej na
liste vlastnictva €. 4196, vedenej katastralnym odborom Okresného dradu Bratislava pre katastralne

Uzemie Bratistava — Nové Mesto. Pravny vztah ku pozemku je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1748.

2.2 Ndjomca je fyzickd osoba zapisana v Zivnostenskom registri Okresného uUradu Bratislava, Cislo
zivnostenského registra: 105-5559.

2.3 Najomca uzatvdra tuto zmluvu v silade s vysledkom Obchodnej verejnej sutaze, vyhlasenej
Bratislavskym samospravnym krajom dna 15.3.2023.

Clanok 3

PREDMET ZMLUVY

3.1 Prenajimatel prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytové priestory, miestnost .
14 a miestnost &. S2, v objekte nachadzajicom sa v aredli Istrochem, Nobelova 34, 821 02 Bratislava,
o celkovej vymere 105,47 m?.

Clanok 4

UCEL NAIMU

4.1 Najomca sa zavazuje uzivat nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu podia tejto zmluvy
vylu¢ne na

prevadzkovanie servisu motorovych vozidiel a vykonavanie klampiarskych prac na motorovych
vozidlach

atieto uZivat osobne a prostrednictvom svojich zamestnancov a v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, ktoré sa na predmet ndjmu vztahuju a na zaklade povolenia podla bodu 2.2 tejto zmluvy.

Clanok 5
DOBA NAIMU
5.1 Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v Cl.3tejto zmluvy na dobu neuréitd,

s G€innostou od 1.5.2023, nie viak skér ako odo dra nasledujiceho po dni zverejnenia zmluvy v sdlade
s § 47a) Obcianskeho zakonnika .
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Clanok 6
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1 Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie nezariadené
a bez technolégii a Specidlnej Upravy. Najomcovi je stav nebytovych priestorov zndmy, obozndmil sa
s nimi osobnou obhliadkou pred prihldsenim sa do obchodnej verejnej sutaze a prebera ich v stave, v
akom sa tieto nachadzaju.

6.2 Prenajimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

6.3 Prenajimatel je opravneny poZadovat od najomcu pristup do prenajatych priestorov v pripade
odbornych prehliadok elektroinstalacii, vykonu revizii, oprdv a modernizacii a pod., ako aj vstup do
prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havarie vody, kurenia a pod.). Ndjomca je
povinny poskytnit prenajimatelovi siéinnost v pripadoch uvedenych v predchadzajicej vete.

6.4 Prenajimatel je opravneny poZadovat od najomcu pristup do prenajatych priestorov za ucelom,
vykonania kontroly, ¢i ndjomca uZiva prenajaté nebytové priestory v silade podmienkami dohodnutymi
v tejto zmluve a Géelom uvedenym v €l. 4 tejto zmluvy. Prenajimatel’je opravneny vstupit do prenajatych
priestorov vyluéne po predchddzajiucom pisomnom upozorneni najomcu a za pritomnosti ndjomcu,
pripadne nim poverenej osoby.

6.5 Najomca znasa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie prace
ako aj vietky naklady na opravy vzniknuté neprimeranym uzivanim ndjomcom alebo osobami, ktoré sa
s jeho suhlasom zdrzuju v prenajatych nebytovych priestoroch.

6.6 Najomca nie je oprédvneny zmenit dohodnuty ulel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

6.7 Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné Upravy bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela a oznamenia prisludnému stavebnému tradu alebo bez stavebného povolenia, ak
potreba ohldsenia stavebnej Upravy alebo potreba stavebného povolenia vyplyva zo v3eobecne
zavazného pravneho predpisu. Pri porudeni povinnosti najomcu podlfa tohto ustanovenia je najomca
povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 3 320 € a je povinny odstranit vykonané a nepovolené zmeny
na vlastné naklady do 15 pracovnych dni od dorucenia vyzvy na odstranenie vykonanych zmien, ak vo
vyzve nebude uvedena dlhia lehota. Ustanovenia bodu 8.1 tejto zmluvy platia primerane. Najomca
musi poZiadat o sthlas podla prvej vety tohto odseku v dostato¢nom €asovom predstihu, minimalne 10
pracovnych dni pred ocakdvanym zahajenim prac.

6.8 V pripade, e prenajimatel d4 nadjomcovi sthlas na vykonanie stavebnych dprav, je ndjomca povinny
dat si vypracovat na svoje naklady projektovii dokumentéciu, v ktorej budd zaznamenané pripadne
zmeny oproti pdvodnej projektovej dokumentacii vratane profesii, priom tieto zmeny ako aj vysku
redlnych nakladov je ndjomca povinny vopred prekonzultovat s prenajimatefom a nasledne po
odsuhlaseni prislusnymi orgdnmi odovzdat tato projektovi dokumentaciu s peciatkami a s kopiami
vyjadreni dotknutych os6b prenajimatelovi. Vietky podklady musi ndjomca odovzdat poverenej osobe
na strane prenajimatela najneskdr do 30 kalendarnych dni po ukonéeni prac. Ak doklady nedorudi, za
kaidy zacaty kalendarny deri omeskania je prenajimatel opravneny poZadovat pokutu vo vy3ke 10 €.
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6.9 Najomca je povinny zabezpecovat si a vykondvat revizie, resp. zabezpedovat odstrafiovanie zdvad na
technickych zariadeniach, ktoré st majetkom najomcu, resp. vnesenych najomcom do predmetu najmu.

6.10 Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu dohodnutym spésobom, v stlade s predmetom svojej
¢innosti.

6.11 Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich cast do podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Takyto pravny ukon je neplatny.

6.12 Ndjomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit zélozné prévo, alebo
tento majetok inak zataZit. Takyto pravny ukon je neplatny.

6.13 Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii, oprav a modernizacii, mimoriadnych situacii (havarii a
pod.), ako aj na vykondvanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy. Prenajimatel je
opravneny vstupit do prenajatych priestorov len po predchddzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu
a za pritomnosti ndjomcu, pripadne nim poverenej osoby.

6.14 Po skonceni prenajmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory
v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to formou pisomného zaznamu o
odovzdani a prevzati nebytovych priestorov. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze ndjomca nema narok
na thradu nakladov za Upravy priestorov ani narok na Uhradu toho, o ¢o predmet najmu zhodnotil, ak
sa s prenajimatelom dopredu pisomne nedohodol inak.

6.15 Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov (v zmysle §
4 pism. e), i) an) a §5 pism. a) aj) zdkona NR SR ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor3ich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov) a zavizuje sa pocas prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie..

6.16 Ak ddjde ku skonéeniu ndjmu a ndjomca neodovzda nebytové priestory v posledny dei vypovedne;j
lehoty, alebo dfiom ukonfenia najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory méie
prenajimatel vypratat na ndklady a zodpovednost najomcu. Prenajimatel je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznamit najomcovi aspori 3 dni pred planovanym terminom uskutocnenia
vypratania. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi skladné vo vySke 10 EUR za kaZdy deri dschovy
majetku najomcu.

6.17 Prenajimatel nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je najomca
povinny si strazit a ochrafiovat sam a za tym uelom je povinny dat si ho poistit. Ustanovenie
predchadzajlicej vety neplati v pripade, ak ku skode na majetku najomcu dodlo v priCinnej suvislosti so
zavinenym konanim prenajimatela alebo jeho zamestnancov.

6.18 V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi Groky
z omeskania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vys3ej ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky platnd k prvému dfiu omeskania s plnenim periazného dlhu (Nariadenie Vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov). Zaplatenie droku z omegkania nespdsobuje zanik povinnosti ndjomcu platit zmluvnd pokutu
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.
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6.19 Najomca je povinny oznamif prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

Clanok 7
CENA, SPLATNOST NAJOMNEHO A ZALOH PLATIEB SUVISIACICH S NAJMOM

7.1 Zmluvné strany sa dohodli na nadjomnom 3,50 €/m?/mesiac, t.j. 3,50 € x 105,47 m? = 369,15
Eur/mesaéne.

7.2 Najomca sa zavazuje uhradzat ndgjomné v mesaénych splatkach vopred, vidy do 15. diia beiného
mesiaca na U€et prenajimatela uvedeny v zihlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je oprdvneny, poénic
rokom 2024, zvysit jednostranne kazdoro¢ne nijomné o vysku inflacie vyhlasend Statistickym Gradom
SR vidy za predchddzajici kalenddrny rok. Zvysené ndjomné ozndmi najomcovi prenajimatel
bezodkladne potom, ¢€o Statisticky drad SR zverejni mieru inflacie. Takto zvySené najomné nijomca
akceptuje. Neakcepticia takto zvy$eného ndjomného je dévodom na odsttpenie od zmluvy zo strany
prenajimatela.

Ak pripadne 15. kalendarny def mesiaca na nebankovy den, tj. Statny sviatok, def pracovné pokoja a
podobne, povaiuje sa za defi splatnosti posledny predchadzajlci bankovy deri pred tymto driom.

7.3 V ndjomnom nie st zahrnuté naklady na nasledovné sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu:
elektricka energia, odvoz odpadu, vodné a sto&né.

7.4 Zmluvné strany sa dohodli na nasledujtcich platbéich za energie a sluzby mesaéne:
a) elektricka energia 230 €
b) vodné a stoéné 20€
¢) odvoz odpadu 20 €

Celkové uhrada za energie a sluzby za kalendarny mesiacje 270,- Eur a za jeden kalendarny rok je 3240,-
Eur.

| 7.5 Najomca je povinny uhradzat platby za sluzby vopred, vidy do 15. dfia beZného mesiaca na G&et
. prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok 8
ZMLUVNA POKUTA

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s Ghradou ndjomného dohodnutého v
bode 7.2 tejto zmluvy o ndjme viac ako 30 kalendarnych dni, je najomca povinny za kazdy dal$i def
omeskania presahujdci 30 dni od splatnosti najomného zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo
vyske 0,1 % z diZnej sumy, ak sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na ndhradu Skody, ktorej sa méze prenajimatel domahat
bez ohladu na vy3ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd povinnost
plnenia ndjomcu podfa tejto zmluvy, ktord je zabezpeéend zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny
zmluvnu pokutu zaplatit, aj ked' poru$enie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
povinnost platit Urok z omeskania podia tejto zmluvy, pokial' sa ndjomca pisomne nedohodne s
prenajimatefom inak.
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8.2 Prisluina suma sa povaZuje za uhradend aZ diiom jej pripisania na Ucet prenajimatela.

Clanok 9
OSOBITNE DOJEDNANIA

9.1 Najomca je povinny platit najomné a stvisiace sluzby riadne a véas v dohodnutej vyske az do dna
odovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi spdsobom dohodnutym touto zmluvou. Na
zabezpetenie tejto Uhrady ma prenajimatel zadriné pravo voli hnutefnym veciam najomcu
nachadzajicim sa v prenajatych priestoroch.

9.2 Pre pripad omeskania ndjomcu s odovzdanim prenajatého nebytového priestoru po skonceni najmu,
je ndjomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske mesaéného najomného, za kazdy
aj zacaty mesiac omeskania s odovzdanim predmetu najmu. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela
na zaplatenie ndjomného a Uhrad za sluzby ani pravo na nahradu 3kody presahujdcej vysku dohodnutej
zmluvnej pokuty.

Clanok 10
SKONCENIE NAJMU NEBYTOVYCH PRIESTOROV

10.1 Najomny vztah podla tejto zmluvy méiu zmluvné strany ukoncit:

a) na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody diiom dohodnutym v tejto dohode,

b) pisomnou vypovedou podla ust. § 10 zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plyndt od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po jej doruceni.

¢) odstipenim od zmluvy z dévodov dohodnutych v tejto zmluve. Odstdpenie od zmluvy musi
byt pisomné a musi byt doruc¢ené druhej zmluvnej strane. Uginky odstipenia od zmluvy nastand diiom
dorugenia prejavu o odstlpeni druhej zmluvnej strane. Tymto diiom zmluvny vztah podfa tejto zmluvy
konci.

10.2 Prenajimatel ma pravo, okrem dévodov uvedenych v bode 10.1 tejto zmluvy, odstipit od tejto
zmluvy aj z nasledovnych d6vodov:

a) ak ndjomca porusi svoje povinnosti, dohodnuté v bodoch 6.7, 6.8 a 6.13 tejto zmluvy,
b) v pripade, ked' sa ndjomca dostane do omeskania s Uhradou ndjomného viac ako 30 dni.

Clanok 11
ZAVERECNE USTANOVENIA
11.1 Pokial tito zmluva o najme neriedi vietky prava a povinnosti zmluvnych strdn, riadia sa zmluvné

strany prisluénymi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, Obchodného zakonnika a prisludnymi
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v SR.
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11.2 K zmene alebo doplneniu tejto zmluvy moéze dojst len po vzajomnej dohode zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku, podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami a jeho naslednym schvalenim
predsedom Bratislavského samospravneho kraja, alebo v pripade, ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
pravnych predpisov.

11.3 Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy sa zasielaju na adresu sidla/trvalého pobytu/ini adresu
adresata uvedenu v zmluve, resp. na inu adresu, ktord zmluvna strana nasledne preukazatelne oznami
druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v piaty pracovny den po dni odoslania na
postovu prepravu, a to aj v pripade ak sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

11.4 Touto zmluvou sa upravuju vzajomné vztahy medzi zmluvnymi stranami.

11.5 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej obsahu,
nemaju namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

11.6 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, dva rovnopisy pre kazdd zmluvnu stranu.

11.7 Zmluva nadobuda ucinnost diiom uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako je der nasledujuci
po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

V Bratislave, dia 26, 94 20128
/ /\:\/ &4 M
/. o
ZA PRENAJIMATELA\ ™ '~ =/ NAJOMCA
Mgr. Juraj Droba, MBA; MA" &% Zoltan Majoros
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