MANDATNA ZMLUVA O POSKYTOVANI
SLUZIEB SPRAVY,

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 566 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v platnom
zneni

medzi;

obcou Vel’ké Uherce, ako pravnickou osobou, ktora je vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome, spolo¢nych ¢asti a zariadeni a prisluSenstva bytového domu
so supisnym c¢islom 864, postavenom na parcele registra ,,C* ¢. 642/85, evidovanom
Okresny uradom Partizanske, katastralnym odborom, na LV ¢. 1118, katastralne uzemie:
Velké Uherce, v obci: Vel’ké Uherce, okres: Partizanske

1CO: 00311294

DIC/IC DPH: 2021266929

(dalej len ako ,,vlastnik bytov a nebytovych priestorov* alebo ,,Mandant*)

a

Nazov: Sprava Domov J+M, s.r.o.

Sidlo: Betliarska 21, 851 07 Bratislava

1CO: 54543100

DIC/IC DPH: 2121722669

Zapisany: Obchodny register SR Bratislava I, vl. ¢. 160433/B, odd. Sro
Zastapena: Miroslava Korcova — konatel’ka spolo¢nosti

Bankové spojenie:
Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:
(d’alej len ako ,,Mandatar)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*).

CLANOK I
UVODNE USTANOVENIA
1. Utelom uzatvorenia Mandétnej zmluvy o poskytovani sluzieb spravy (d’alej len ako
»>zmluva®) je podrobna Uprava prav a povinnosti zmluvnych strdn a uprava zaviazkovych
pravnych vztahov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vzniknu, zmenia sa alebo zaniknu
medzi zmluvnymi stranami v stvislosti s odplatnym vykondvanim c¢innosti zo strany
Mandatara v mene Mandanta uvedenych ako sluzby pre bytovy dom.



2. Uelom zmluvy je tiez podpora komplexnej spravy bytového domu, efektivnej spoluprace
Mandanta a Mandatara zodpovedajicej dobrym mravom a poctivému obchodnému styku,
najmé s ohladom na dobré vztahy Mandanta a Mandatara, ako aj na dobré meno Mandanta
a plnohodnotné zabezpecenie sluzieb pre bytovy dom.

CLANOK II.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je odplatné zabezpecenie a poskytovanie sluzieb podla ods. 2 tohto
¢lanku zo strany Mandatara pre bytovy dom so supisnym ¢islom 864, nachadzajucom sa na
v obci Velké Uherce, postavenom na parcele ¢. 642/85, evidovanom Okresnym tradom
Partizanske, katastralnym odborom, na LV ¢&. 1118, katastralne izemie: Velké Uherce,
vratane jeho spolo¢nych asti, zariadeni a prislusenstva, o vymere: 366 m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, umiestnenie pozemku: obec Velké Uherce (d’alej len ako
,.bytovy dom‘ alebo ,,dom*), a to na ucet a v mene Mandanta.

2. Zabezpecenim a poskytovanim sluzieb v zmysle ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy sa rozumie
stthrn ¢innosti Mandatara, prostrednictvom ktorych ako pravnicka osoba v ramci predmetu
svojho podnikania zabezpecuje pre Mandanta ako vylu¢ného vlastnika bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome najma:

a) prevadzku, drzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolocnych zariadeni
domu, prilahlého pozemku a prislusenstva bytového domu, Specifikovaného v
predchédzajicom odseku tohto ¢lanku zmluvy,

b) sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

¢) hospodarenie so zverenym majetkom Mandanta s odbornou starostlivostou a v sulade
so zakonom 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu, so zmluvou o Gvere so Statnym
fondom rozvoja byvania ¢. 300/138/2018 a 300/136/2018 a s touto zmluvou,

d) vymahanie Skody, ktora Mandantovi vznikla ¢innostou niektorého z ndjomcov bytu
alebo nebytového priestoru alebo tretich osob,

e) stanovenie predpisu najomného za ndjom bytov, nebytovych priestorov a preddavkov
za sluzby spojené s ich uzivanim podl'a ustanoveni tejto zmluvy, vyberanie tychto uhrad
na ucet zriadeni mandatarom,

f) sledovanie thrad za plnenia a tthrad ndjomného od najomcov a vymahanie vzniknutych
nedoplatkov najomcov,

g) navrhovanie vysky tvorby fondu prevddzky udrzby a oprav bytového domu na
kalendarny rok podl'a prisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani,

h) iné Cinnosti potrebné pre vykon efektivnej a hospodarsky ucelnej spravy bytového
domu podl’a osobitnych pokynov Mandanta.

CLANOK III.
SPOSOB POSKYTOVANIA SLUZIEB

1. Mandatar sa touto zmluvou zavizuje poskytovat’ sluzby spravy bytového domu samostatne,
v mene a na ucet mandanta.
2. Mandatar hospodari s finanénymi prostriedkami a s d’al§im zverenym majetkom Mandanta



s odbornou starostlivostou, ako aj v stlade so vSeobecne zavdznymi predpismi a touto
zmluvou tak, aby zabezpecil ¢o najhospodarnejSie a najefektivnejSie sluzby spravy
bytovému domu.

Mandatar je pri plneni predmetu zmluvy za kazdych okolnosti povinny uprednostnit
zaujmy Mandanta pred svojimi podnikatel'skymi (pripadne inymi) zdujmami.

Pri obstaravani jednotlivych tovarov a sluzieb je Mandatar povinny dojednat’ pre Mandanta
¢o najvyhodnejSie podmienky. Pri vybere dodévatela je povinny riadit’ sa rozhodnutim
Mandanta, ak nejde o zabezpecenie ¢innosti, ktoré si nevyhnutné z dévodu, Ze je ohrozeny
zivot, zdravie alebo majetok Mandanta, resp. najomcov alebo tretich osob.

Mandatar zodpovedd Mandantovi za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni prislusnych
ustanoveni v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov alebo zo zmluvy.

CLANOK1V.
PRAVA A POVINNOSTI MANDATARA

V rédmci zabezpecenia riadneho a efektivneho poskytovania sluzieb spravy bytového domu

je Mandatar povinny:

a) V oblasti finan¢no-ekonomickej agendy bytového domu:

- disponovat s ultom bytového domu vbanke vsulade so zmluvou, pricom
zriad’'ovatel'om tohto uctu je Mandant; Mandatar je opravneny disponovat’ s finan¢nymi
prostriedkami a vykonavat’ k tomuto uctu prava a povinnosti spravcu nehnutel’nosti ku
ktorej je existencia bankového uctu viazana,

- urCovat ndjomcom vysSku zélohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytu/nebytového priestoru, pri zohladneni spotreby energii na zdklade udajov
z predchadzajuceho roka, so zohladnenim predpokladaného vyvoja cien a zasad
urcenia ich vysky odstihlasenych Mandantom,

- sledovat’ uthrady za sluzby spojené suzivanim bytov anebytovych priestorov
v bytovom dome a ndjomného vykondvané zo strany jednotlivych najomcov bytov
v bytovom dome,

- viest podrobné evidencie prijmov a vydavkov, ndkladov a vynosov bytového domu,

- spracovat ro¢né vyuctovania sluzieb spojenych s uzivanim bytov podl'a pravidiel, ktoré
su prilohou ¢. 1 zmluvy a odoslat’ ich ndjomcom a Mandantovi najneskor do 31.05.
nasledujtiiceho roka zésielkou adresovanou do vlastnych rtk alebo ich odovzdat’ osobne
oproti podpisu o ich prevzati

- zaslat’ ndjomcom preplatky zistené vyuctovanim skutocnych nékladov za poskytnuté
plnenia spojené suZivanim bytu alebo nebytového priestoru najneskor do 30
kalendarnych dni odo diia odoslania vyuctovani,

- zabezpecit’ sluzby a tovary od externych spolo¢nosti, nevyhnutné k riadnej prevadzke
bytového domu a dojednavat’ zmluvné podmienky o najvyhodnejSie pre Mandanta
a jeho ndjomcov,

- informovat’ Mandanta o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav minimélne
1 x roCne,

- na poziadanie poskytovat Mandantovi vSetky informécie a podklady, tykajuce sa
poskytovania sluZieb a hospodarenia s majetkom Mandanta,



b)

umoznit’ Mandantovi nahliadat’ do dokladov, tykajucich sa poskytovanych sluzieb
domu alebo Cerpania fondu prevadzky, drzby a oprav, robit’ si z nich vypisy, odpisy
a kopie,

zabezpecit’ poistenie bytového domu.

V oblasti technicko — prevadzkovej agendy bytového domu:

zabezpecit' prevadzku, udrzbu a opravy jednotlivych Casti a zariadeni domu v sulade
s odbornou starostlivost'ou, osobitnymi predpismi a podl'’a pokynov Mandanta,
zabezpecit’ obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu domu v rozsahu a za podmienok
odsuhlasenych zo strany Mandanta,

vypracovat’ ro¢ny plan oprav najneskor do 30. novembra bezného roka, ktory zohl'adni
najmi opotrebenie materialu a stav spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
a predlozit ho Mandantovi spdsobom, ktory ur¢i Mandant,

navrhnat' vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprdv domu na nasledujtci
kalendarny rok, zohl'adiiujucu povinnost’ v zmysle § 18 zdkona ¢. 443/2010 o dotaciach
na rozvoj byvania a socidlnom byvani,

zabezpecit' sluzby spojené s uzivanim bytu/nebytového priestoru v bytovom dome
v rozsahu plynulej dodavky studenej vody, odvadzania odpadovych a zrazkovych vod,
dodavky elektrickej energie pre spolocné Casti a spoloéné zariadenia bytového domu,
dodavku plynu, odstranovanie havarijného stavu v jednotlivych castiach ana
jednotlivych zariadeniach bytového domu, ako aj d’alSie sluzby v zmysle osobitného
pokynu Mandanta,

zabezpecit’ komplexnu protipoziarnu ochranu bytového domu, vratane prevencie,
zabezpecit' dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu spolo¢nych casti a spolocnych
zariadeni bytového domu v sulade s prisluSnymi vSeobecne zavéznymi pravnymi
predpismi,

zabezpecCit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju zivot,
zdravie alebo majetok Mandanta, najomcov a tretich osob, a to aj bez predchadzajuceho
suhlasu Mandanta,

aj bez predchédzajiuceho suhlasu Mandanta zabezpec€it odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia jednotlivych Casti a zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne
ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok najomnikov, Mandanta alebo tretich osob.

V oblasti zmluvnej pravnej agendy a agendy spojenej s vymahanim pohladavok:
zabezpecit’ vypracovanie, spracovanie a vedenie mandatnej zmluvy o poskytovani
sluzieb spravy,

zabezpecit’ vypracovanie zmliv o najme jednotlivych bytov v rdmci domu,

zabezpecit’ vypracovanie, spracovanie a vedenie zmluv o poskytovani sluzieb a dodani
tovarov s externymi spolo¢nostami a dojednavat’ zmluvné podmienky co
najvyhodnejsie pre ndjomcov a Mandanta,

viest’ a aktualizovat’ evidenciu ndjomcov v bytovom dome,

zaslat’ kazdému neplati¢ovi 2 upomienky, 1. upomienku neplaticovi do 3 tyzdiov po
lehote splatnosti pohl'addvky a 2. upomienku do 6 tyzdiiov po lehote splatnosti



pohl'adavky a nasledné bezodkladne zabezpecit' vymahanie nedoplatky stidnou cestou,

- zastreSit’ ochranu osobnych tidajov evidovanych ndjomcov v bytovom dome v rozsahu
ustanovenom prisluSnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi a zmluvou,

- zabezpeCit vykondvanie inkasnych ¢innosti za ti¢elom vymahania nedoplatkov od
najomcov Mandanta, obchodnych pohl'adavok od externych spolo¢nosti dodavajticich
tovary a poskytujucich sluzby pre bytovy dom, ako aj inych pohl'adavok, veritelom
ktorych je Mandant, vratane atiez vymahania Skody, ktord ndjomcom vznikla
¢innost’'ou tretej osoby alebo ¢innost'ou niektorého najomcu bytu/nebytového priestoru
v bytovom dome,

- uplatiovat’ prdva Mandanta vyplyvajuce zo zodpovednosti za vady domu, spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva,
pozemku zastavaného domom a pril'ahlého pozemku voci tretim osobam,

- nepouzit’ majetok Mandanta na krytie alebo uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s ¢innost’ou spojenou so zabezpecovanim sluzieb podl'a zmluvy,

- nevyuzit’ majetok Mandanta vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.

Mandatar je opravneny:

a) odvadzat’ si z uctu bytového domu odmenu za vykon sluzieb, vo vyske a v intervale
uréenymi v tejto zmluve,

b) spracuvat’ osobné udaje ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v rozsahu meno
a priezvisko ndjomcu, datum narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého alebo prechodného
pobytu, Cislo bytu, telefonne ¢islo, e — mailova adresa, Cislo tctu a kod banky,

c) upravit’ vySku odplaty za Cinnosti, ktoré si predmetom tejto zmluvy o vysku inflacie
zverejnenu Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, ato vzdy
k 01.07.bezného roka,

d) v ramci plnenia svojich uloh urcenych zmluvou disponovat’ sumou do 500,00 EUR aj
bez predchadzajuceho stihlasu Mandanta. Vyucétovanie pouzitia tychto financnych
prostriedkov bude Mandantovi oznamené a zdokladované najneskor do jedného mesiaca
odo dna ich Cerpania.

CLANOK V.
ODMENA MANDATARA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Mandatdr ma narok na mesacnu odmenu za vykon ¢innosti
Specifikovanych v zmluve, vo vyske: 8,00 EUR za kazdy byt v bytovom dome. Mandatar
nie je platcom DPH.

Odmena podl'a odseku 1 tohto ¢lanku prindleZiaca Mandatarovi je splatnd 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca a Mandatéar je opravneny si ju poukazovat svoj beZzny
ucet.

Narok na odmenu Mandatar nema, ak napriek pisomnému upozorneniu zo strany Mandanta
nezariadil niektort zo zaleZitosti podl'a zmluvy v stlade sjeho pokynmi a vyslovnymi
poziadavkami, a to az do doby, pokial’ predmetnd zalezitost’ nebude zo strany Mandatara na
ucet Mandanta riadne obstarana.



CLANOK VI.
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI MANDATARA

. Mandatar je povinny kazdoro¢ne, najneskér do 31. mdja nasledujuceho roka, a tiez

najneskor v deii zaniku zmluvy alebo v deii skoncenia ¢innosti predlozit Mandantovi spravu
o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok (v pripade zaniku zmluvy a skon¢enia ¢innosti za
celé obdobie poskytovania sluzieb od predlozenia poslednej spravy), ktory je rozhodujicim
obdobim, v rozsahu informacii o finanénom hospodareni domu, o stave jednotlivych Casti
a zariadeni domu, ako aj d’alSich vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré st sposobilé ovplyvnit
prava Mandanta a ndjomcov bytov.
Sprava o ¢innosti podla ods. 1 tohto ¢lanku obsahuje:
a) zakladné tidaje o dome,
b) informécie o finanénom hospodareni domu, vratane uvedenia:
— zostatku na ucte bytového domu vedeného v banke,
— nakladoch bytového domu, ktoré vznikli za rozhodujice obdobie, spolu
s podrobnym rozpisom jednotlivych poloziek,
— nedoplatkoch bytového domu evidovanych za rozhodujuce obdobie, vratane udajov
o dlznikoch a dlZznych suméch,
— uctovnom stave fondu prevadzky, udrzby a oprav, vratane uvedenia tidajov o jeho
pociatocnom stave, Cerpani, tvorbe a zostatku za rozhodujtiice obdobie.
¢) popis stavu jednotlivych casti a zariadeni, prisluSenstva, prilahlého pozemku
a konstrukénych prvkov bytového domu,
d) informacie o vykonanych a planovanych odbornych prehliadkach a skuSkach
technickych zariadeni bytového domu,
e) udaje o poisteni domu,
f) stav vymahania pohl'adavok Mandanta podl'a zmluvy.

CLANOK VII.
PRAVA A POVINNOSTI MANDANTA

. Mandant sa zavézuje:

- na zdklade ziadosti poskytovat Mandatdrovi vCasné, pravdivé a uplné informécie
o technickom a ekonomickom stave bytového domu, ktoré ma k dispozicii a podla
potreby zabezpecit’ sucinnost’ zodpovednych o0sob;

- na poziadanie Mandatdra poskytnut doklady a iné pisomnosti vztahujuce sa
k zéalezitostiam, ktoré su predmetom zmluvy,

- informovat’ Mandatara o vSetkych déleZitych skutocnostiach v suvislosti s predmetom
zmluvy,

- pravidelne udavat pokyny Mandatarovi a poskytnut’ mu sucinnost’ nevyhnutni na
plnenie predmetu Zmluvy,

- stanovit’ vysku mesaénych platieb splatok veru zo Statneho fondu rozvoja a byvania (v
d’alsom texte len ,,SFRB*) pre spravne stanovenie vysky najomného,

- tvorit’ z osobitného rezervného fondu preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav
podl’a osobitného prepisu za byty, ktoré nie stt odovzdané do n4jmu Ziadnemu najomcovi

. Mandant ma pravo na:



- riadne plnenie si zmluvnych povinnosti zo strany Mandatéra,
- vcasné a uplné informécie o plneni predmetu zmluvy,
- nahliadat’ do dokumentéicie Mandatara suvisiacej s plnenim predmetu zmluvy.

CLANOK VIIL.
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU
PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV A OPRAVNENIE MANDATARA
DISPONOVAT S TYMITO PROSTRIEDKAMI

Na financovanie prevadzky, udrzby, oprav, modernizacie a rekonstrukcie bytového domu
a prislusenstva sa zriad'uje fond prevadzky udrzby a oprav domu, tvoreny z dohodnutého
najomného ro€ne, minimalne vo vyske 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie
najomnych bytov.

Vysku preddavku do FPUO uréuje Mandant tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy domu a prisluSenstva, ako aj ndklady na pldnovana obnovu,
modernizaciu a rekonsStrukciu, v sulade s pravidlom formulovanym v odseku 1 tohto
¢lanku.

Prostriedky FPUO vedie Mandatar oddelene od prostriedkov zhromazdenych od najomcov
v dome na uhrady za plnenia, pri¢om sa musi zachovat’ el pouZitia tychto prostriedkov.
Mandatar disponuje s prostriedkami fondu so sthlasom Mandanta, ak tato zmluva neurcuje
inak.

V ramci plnenia svojich tloh urc¢enych zmluvou je Mandatar opravneny disponovat’ sumou
do 500,00 EUR, aj bez predchadzajuceho suhlasu Mandanta. Vyuctovanie pouzitia tychto
finan¢nych prostriedkov bude Mandantovi oznamené a zdokladované najneskor do jedného
mesiaca odo dna ich Cerpania.

Mandatar je opravneny disponovat’ s prostriedkami fondu aj bez predchadzajiceho stihlasu
Mandanta, ak je to nevyhnutné na odvratenie bezprostredného ohrozenia Zivota, zdravia
alebo majetku Mandanta alebo tretich osob.

CLANOK IX.
VZAJOMNE PLATOBNE VZTAHY A FINANCNE PODMIENKY

Platenie ndjomného a tthrad mesac¢nych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov zabezpeci Mandant pri uzatvarani najomnych zmliv tak, ze tieto
platby budt poukazované na ucet zriadeny vylucne na tento ucel.

N4jomné stanovené pre jednotlivé byty uZivané ndjomcami zahffia v sebe nasledujice
polozky:

a) Splatka SFRB

b) Vlastné prostriedky obce vynalozené na vystavbu bytového domu

c) Platba do fondu prevadzky, idrzby a oprav

d) Odplata za vykon ¢innosti Mandatara podl’a tejto zmluvy

e) Bankové poplatky

f) Poistenie bytového domu



3. Pripadné zmeny sumy splatok Giveru SFRB, poistného, prispevkov do fondu prevadzky,
udrzby a oprav a odplaty za vykone ¢innosti Mandatara po nadobudnuti Gi¢innosti tejto
zmluvy upravia zmluvné strany vzdy pisomne formou oc¢islovaného dodatku tejto zmluvy.

CLANOK X.
DOHODA O PLNEJ MOCI A ROZSAH SPLNOMOCNENIA
MANDATARA

1. Mandant v zmysle ust. § 568 ods. 3 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
splnomociiuje Mandatara konat v mene Mandanta vo vSetkych tkonoch spojenych
s ¢innost'ou Mandatara v ramci plnenia predmetu zmluvy v plnom rozsahu. Plnomocenstvo
je udelené Mandatarovi po¢nic diiom nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy az do ukoncenia
platnosti a u¢innosti tejto zmluvy.

2. Mandatar plnt moc prijima.

CLANOK XI.
ZANIK ZMLUVY

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

2. Zmluva zanika:

a) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran za podmienok ustanovenych
v zakone a v zmluve,

b) dohodou zmluvnych strén,

¢) odstapenim od zmluvy,

d) zanikom Mandatéra bez pravneho néstupcu,

e) zanikom bytového domu,

f) vyciarknutim Mandatara zo zoznamu spravcu podla osobitného predpisu.

3. Mandatar je opravneny pisomne odstupit’ od zmluvy v rozsahu jednotlivej zalezitosti podl'a
zmluvy, ak Mandant imyselne alebo z nedbalosti nedodd Mandatarovi, a to ani do 30 dni
po vyzve Mandatara, vSetky Mandatarom poZadované podklady a informdcie za Gcelom
plnenia predmetu zmluvy, ktoré ma Mandant k dispozicii. Dovodom na odstipenie od
zmluvy nemoéze byt objektivna nemoznost Mandanta predlozit’ Mandatarovi poZzadované
podklady.

4. Mandant je opravneny pisomne odstipit od zmluvy v rozsahu jednotlivej zéleZitosti
stivisiacej so spravou bytového domu, ako aj v celosti, z dévodu preukdzatelného
umyselného zanedbavania povinnosti Mandatara podla tejto zmluvy, ak zanedbéavanie
povinnosti zo strany Mandatara aj napriek pisomnej vyhrade, resp. upozorneniu zo strany
Mandanta pretrvéava.

5. V pripade odstipenia od zmluvy zanik4d zmluva ku dniu, kedy bude doruceny prejav vole
odstipit’ od Zmluvy druhej zmluvnej strane.

6. Zmluvné strany st opravnené zmluvu kedykol'vek pisomne vypovedat’, a to aj bez uvedenia
dovodu. Vypovedna lehota pre obidve zmluvné strany je tri kalendarne mesiace a zacina
plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, kedy bolo druhej zmluvnej strane



dorucena pisomna vypoved'.

Platnost’ a u¢innost’ zmluvy je mozné ukoncit’ aj pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych
stran, za podmienok a k daitumu uvedenému v tejto dohode.

Vsetky pisomnosti a veci spojené s obstaranim zalezitosti sivisiacich so spravou bytového
domu podl'a zmluvy, ktoré ma Mandatar v drzbe je Mandatar povinny vratit Mandantovi
najneskor do 10 dni odo dia zaniku zmluvy. O odovzdani pisomnosti sa vyhotovi preberaci
protokol.

Dniom ukoncenia platnosti a ucinnosti zmluvy zanikd aj Dohoda o plnej moci udelenej
podla CI. IX. Ods. 7.1. zmluvy.

CLANOK XII.

Doverné informacie a ochrana osobnych udajov

Predmetom Zmluvy je aj zavdzok oboch zmluvnych stran zachovavat’ mlcanlivost’ o
obsahu informacii s cielom zabezpecit’ utajenie vSetkych informécii, ktoré zmluvné
strany povazuju za doverné, a ktoré sa o sebe navzajom dozvedia. Za doverné sa v zmysle
zmluvy povazuju vSetky skutoCnosti povahy obchodnej, pravnej, prevadzkovej,
technickej, dokumentarnej, informativnej a inej akokol'vek suvisiace so zmluvnou
stranou, ktoré sa dostanti do dispozicie druhej zmluvnej strany, alebo ak druha strana
ziska vedomost’ o ich obsahu, a to aj pred podpisom zmluvy, a to v Ustnej, pisomne;j,
elektronickej alebo akejkol'vek inej podobe, ak nie st v obchodnych kruhoch zname, s
vynimkou, ze sa stali znamymi v dosledku porusenia povinnosti ml¢anlivosti druhou
zmluvnou stranou (d’alej len ,,Doverné informacie). Zmluvné strany sa zavizuju
neposkytnat’ doverné informacie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu druhej
zmluvnej strany tretej osobe, ani nepouzit’ ich v rozpore s ich ucelom pre svoje potreby.
Zmluvné strany sa d’alej zaviazuju, ze budu takéto doverné informécie chranit’ aspon v
takom rozsahu ako vlastné doverné informécie a zavdzuju sa v rovnakom rozsahu
zaviazat’ mlcanlivostou vsSetky svoje organiza¢né zlozky, zamestnancov a riadiacich
pracovnikov, prostrednictvom ktorych plnenie zmluvy uskuto¢iiuji, priCom za porusenie
povinnosti tychto oséb zodpovedaji zmluvné strany v plnom rozsahu. Téato povinnost’
pretrvava eSte 3 roky po skon€eni zmluvného vztahu zo zmluvy a prechadza aj na
pravnych néstupcov zmluvnych stran.

Zmluvné strany berti na vedomie a sthlasia, ze Mandatar je podl'a zmluvy vo vztahu k
spraciivaniu osobnych udajov dlznikov Mandanta sprostredkovatelom v zmysle ¢l. 4
bodu 8 Nariadenia Eurdpskeho Parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
o ochrane fyzickych 0s6b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (d’alej len ,,GDPR”) a Mandant je
prevadzkovatel'om v zmysle ¢l. 4 bodu 7 GDPR. Mandatér sa zavézuje spracivat’ tdaje
v stulade s podmienkami GDPR; z tohto dovodu vyhlasuje a zavizuje sa spracuvat’
osobné udaje ndgjomcov (d’alej len ,,Udaje”) vyluéne v rozsahu zodpovedajucom uéelu
zmluvy. Osobné udaje st uvedené v dokumentacii odovzdanej Mandantom Mandatarovi
podl'a bodu 2.2. a 6.1 pism. b) zmluvy a zahriiuji meno, priezvisko, ditum narodenia,
(pripadne rodné ¢islo, kontaktné tidaje, udaje o vyske zavazkov vo¢i Mandantovi, udaje
o poruSeni povinnosti zo zmluvného vztahu s Mandantom). V pripade, Ze sa Mandatar
dozvie vierohodnym spdsobom, ze udaje nezodpovedaju skutocnosti, je povinny udaje



opravit a nespravne udaje, ktoré nemozno opravit alebo doplnit, tak aby boli
spravne uplné zlikvidovat, pricom o tejto skuto¢nosti bude Mandanta bezodkladne
informovat’.

Mandatar je na opravneny spracuvat udaje nijomcov iba na dobu nevyhnutni k
naplneniu uc¢elu spractivania udajov vymedzeného zmluvou. Mandatar je opravneny
spraciivat’ osobné udaje v mene Mandanta ako prevadzkovatela od ich prevzatia az do
ukoncenia zmluvného vztahu. Pokial' z osobitného predpisu vyplyva povinnost
uchovavat’ podklady a dokumenticiu po urCiti dobu, potom opravnenie spracuvat
osobné udaje uvedené v takychto podkladoch a dokumentacii konci az jej uplynutim.
Sprostredkovatel po ukonceni poskytovania sluzieb tykajucich sa spracuvania na
zéklade rozhodnutia prevadzkovatela vSetky osobné udaje vymaze alebo vrati
prevadzkovatelovi a vymaze existujice kopie, ak pravo Unie alebo pravo &lenského
Statu nepozaduje uchovavanie tychto osobnych tdajov. Pravnym zakladom spractivania
osobnych udajov dotknutej osoby je ¢l. 6 ods. 1 pism. b) a pism. ¢c) GDPR.

Spractuvanie osobnych tudajov je Mandatar opravneny vykondvat prostrednictvom
automatizovanych, ¢iastoCne automatizovanych a neautomatizovanych prostriedkov.
Spractvanie osobnych tdajov zahriiuje ich uchovavanie, vyhl'adavanie, prehliadanie,
zaznamenavanie, usporadivanie, preskupovanie, kombinovanie, vyuzivanie pre ucely
plnenia povinnosti podla tejto zmluvy, zhromazd’ovanie, blokovanie. Mandatar ako
sprostredkovatel’ je povinny pri prvom kontakte s dotknutymi osobami oznamit, Ze
spracuva ich osobné udaje v mene prevadzkovatela.

Mandant ako prevadzkovatel’ vyhlasuje, Ze pri vybere Mandatara ako sprostredkovatel’a
dbal na to, aby mandatar ako sprostredkovatel’ poskytoval dostatocné zaruky prijatia
primeranych technickych a organizaénych opatreni tak, aby spractivanie spinalo
poziadavky GDPR a aby sa zabezpecila ochrana prav dotknutej osoby. Mandatar ako
sprostredkovatel’ vyhlasuje, e spiiia podmienky stanovené GDPR a predovietkym, Ze
prijal primerané¢ technické, persondlne a organizacné opatrenia tak, aby bola
plnohodnotne zabezpecena ochrana nim spracivanych osobnych tidajov v zmysle GDPR
a mlcanlivost’ ohl'adne spracuvanych osobnych udajov. Sprostredkovatel’ vyhlasuje, Ze
vykonava vsetky pozadované opatrenia podla ¢lanku 32 GDPR. Sprostredkovatel’ po
zohl'adneni povahy spracivania v ¢o najvacSej miere pomaha prevadzkovatelovi
vhodnymi technickymi a organiza¢nymi opatreniami pri plneni jeho povinnosti reagovat’
na ziadosti o vykon prav dotknutej osoby ustanovenych v kapitole III GDPR.
Sprostredkovatel’ pomaha prevadzkovatel'ovi zabezpecit' plnenie povinnosti podla
¢lankov 32 az 36 GDPR, a to s prihliadnutim na povahu spractivania a informacie
dostupné sprostredkovatelovi. Sprostredkovatel’ poskytne prevadzkovatelovi vsetky
informacie potrebné na preukdzanie splnenia povinnosti stanovenych v tomto ¢lanku a
umozni audity, ako aj kontroly vykonavané prevadzkovatel'om alebo inym auditorom,
ktorého poveril prevadzkovatel.

Ak bude Mandatar ziskavat’ osobné udaje pri plneni tejto Zmluvy, je povinny vo vztahu
k dotknutym osobam splnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z GDPR.

Ak typ spractivania osobnych tdajov, s ohl'adom na povahu, rozsah, kontext a ti¢el ich
spracivania, moze viest k vysokému riziku pre prava dotknutych oséb, Mandatér je
povinny pred spracivanim tychto osobnych udajov vykonat postdenie vplyvu



planovanych spracovatel'skych operacii na ochranu osobnych udajov. Pre subor
podobnych spracovatel'skych operacii, ktoré predstavuju podobné vysoké riziko, postaci
jedno posudenie.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze pri spracivani osobitnych kategdrii osobnych
udajov je nevyhnutné urcenie zodpovednej osoby v sulade s ust. § 44 a nasl. zdkona ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov. Osobitné kategorie osobnych tudajov, t. j.
udaje, ktoré odhal'uju rasovy povod alebo etnicky povod, politické nazory, nabozenska
vieru, filozofické presvedcenie, ¢lenstvo v odborovych organizéciach, genetické udaje,
biometrické udaje, udaje tykajuce sa zdravia alebo idaje tykajuce sa sexualneho Zivota
alebo sexualnej orientacie fyzickej osoby, je mozné spractivat’ iba za vyslovného stihlasu
dotknutych osdb, sucastou ktoré¢ho je aj informacia o ucele arozsahu spractivania
predmetného typu udajov.

Mandatar sa zavizuje uchovavat’ vsetky udaje, podklady, dokumenty alebo akékol'vek
iné materialy a nosice obsahujice udaje na chranenych miestach a z hl'adiska techniky a
bezpecnosti informacii a udajov zabezpeCené tak, Ze je zarucCené, ze neddjde k
akémukol'vek pristupu neopravnenej osoby alebo k inému neopravnenému zasahu (napr.
trezory, pouzivanie hesiel, a iné bezpecnostné Standardy).

10. Zmluvné strany sa zavédzuju odovzdavat' udaje tak, aby nedoSlo k neopravnenému
pristupu k tymto udajom alebo k akémukol'vek zneuZitiu neoprivnenou osobou.
Zmluvné strany sa zavidzuju zabezpeCit najvysSie mozné Standardy technického a
organizacné¢ho zabezpecenia a prenosu udajov, aké je mozné s ohl'adom na predmet
Zmluvy a postavenie zmluvnych stran odévodnene pozadovat’.

11. Mandant je opravneny kedykol'vek kontrolovat’ plnenie a dodrziavanie ktoréhokol'vek z
ustanoveni tykajucich sa dodrziavania GDPR, a to i1 bez predchadzajuceho upozornenia.

CLANOK XIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva sa uzatvara na dobu do 31.12.2026.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana dostane jedno
jeho vyhotovenie.

Zmluva nadobuda ucinnost’ nasledujici den po dni zverejnenia na webovom sidle mandanta
www.velkeuherce.sk

Na zmluvné vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa pouziju ustanovenia
prislusnych vSeobecne zavéiznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend, zmluvu si
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, stihlasia s nim, zmluva nebola uzatvorena v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, a ich prejavy vole st urcité, vazne a slobodné, na
znak ¢oho pripdjaji vlastnoru¢né podpisy.

Zmeny a doplnenia zmluvy je mozné vykondvat’ iba vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov k zmluve, podpisanych obidvom

Pravne vztahy vzniknuté zo zmluvy alebo stvisiace so zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obchodného zdkonnika a suvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych



predpisov.
9. Zmluvné strany sa zavdzuju rieSit spory vzniknuté z tejto zmluvy prioritne formou
mimosudnej dohody uzatvorenej cestou medidcie.

17.04.2023 17.04.2023
V Partizanskom, dna ..................... Vo Velkych Uherciach, dia ......................

Peciatka ,, Sprava domov J+M, s.r.o. Uradna peciatka obce Velké Uherce

Miroslava Korcova v. r. Lydia Korcova v. r.
Za Mandatara: Za Mandanta:
Miroslava Korcova Lydia Korcova
konatel’ka spolo¢nosti starostka obce Vel’ké Uherce

Sprava Domov J+M, s.r.o.



C.1
PRAVIDLA ROZUCTOVANIA SKUTOCNYCH NAKLADOV ZA
SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU

1. Vodné a sto¢né
Naéklady na spotrebu SV sa rozactuju vlastnikom v bytovom dome pomernym spdsobom podla
nameranej spotreby ur¢enymi meradlami. Naklad je vypocitany ako sucin spotreby SV v m¢ (namerangj
uréenym meradlom v byte alebo NP) a koeficientom na SV a ceny, tzn. naklad = spotreba SV x koeficient
x cena. Koeficient sa vypocita ako pomer spotreby na fakturaénom meradle vo vodomernej Sachte a suctu
spotrieb vo vsetkych bytoch v bytovom dome.
Ak spotrebu SV nebude mozné urCit ukone¢ného spotrebitela riadnym odpoctom z doévodu
nepripustnosti bytu alebo NP alebo z dovodu poruchy uréeného meradla, spotreba sa uré¢i odbornym
odhadom na zaklade predchadzajucej nameranej spotreby alebo nasledujicej nameranej spotreby
koneéného spotrebitel’a (ak vlastnici nerozhodli inak).
Ak vlastnik neumoznil montaZ uréeného meradla alebo meradlo nespiia podmienky pre uréené meradlo,
spotreba sa stanovi ako rozdiel spotreby SV objektu fakturovanej dodavatel'om a sacétu spotrieb tych
koneénych spotrebitelov, ktorych meradla spiiaju podmienky pre uréené meradlo a rozdeli sa podla
osobomesiacov, t.j. celkova spotreba SV je vyuctovana podl'a poctu osob v jednotlivych bytoch a NP
a podl'a po¢tu mesiacov v kalendarnom roku, pocas ktorych je byt a NP uzivany (ak vlastnici nerozhodli
inak).

2. Zrazkova voda

Naéklady na odvedenie dazd’ovej vody, ktora je odvedena do verejnej kanalizacie a je fakturovana
prevadzkovatelom verejnej kanalizacie, st rozaétované vlastnikom bytov a NP podl'a m: podlahovej
plochy jednotlivych bytov a NP v bytovom dome, vratane pivnic, t.j. skutoény naklad v eurach sa vydeli
suctom podlahovych ploch v m: vSetkych bytov a NP bytového domu a vynasobi podlahovou plochou
v e bytu a NP.

3. Elektricka energia spotrebovana na prevadzku spoloénych casti
a zariadeni bytového domu

Vypocita sa tak, ze skuto¢ny naklad v eurdch sa vydeli si¢tom osobomesiacov bytového domu
a vynasobi sa poctom osobomesiacov v byte za kalendarny rok (ak vlastnici nerozhodli inak).

Ak uzivatel’ NP vyuziva spoloc¢né priestory bytového domu, spravca vyactuje naklady elektrickej energie
v spolo¢nych priestoroch alikvotnou ¢iastkou podla poctu 0s6b v nebytovych priestoroch.

4. DalSie sluzby podPla rozhodnutia vlastnika a najomcov bytov
e upratovanie
e odpratdvanie snehu
e iné



