~ovsa  PARK

Najomna zmluva

2329/2023/0SM-6473

a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

¢. NZ/31-0183-2022/GP40 - 08,10

(¢islo zmluvy buduceho povinného 10/2023/VB)
uzatvorena podla § 663 a nasl. v spojeni s § 50a zakona €. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho

zakonnika v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel Kosicky samospravny kraj

Zastupeny: Sprava ciest Kosického samospravneho kraja

Sidlo: Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice
Korespondencnéa adresa: Ostrovského 1, 040 01 Kosice

Statutarny organ: doc. Ing. Anton Tris¢, PhD., MBA, generalny riaditel

ICO: 35555 777

DIC: 2021772544

IC DPH: SK2021772544

Pravna forma: prispevkova organizacia zriadena KoSickym samospravnym

krajom - Zriadovacia listina ¢. 5914/2010-RU16/40617

zo dna 23.12.2010

Penazny Ustav: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000409705
SWIFT / BIC: SPSRSKBA

(dalej len ako ,,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

Buduci povinny z vechého bremena:

Nazov: Kosicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
Statutarny organ: Ing. Rastislav Trnka, predseda

ICO: 35541016

DIC: 2021624924

bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK5281800000007000186505

BIC: SPSRSKBA

(dalej len ako ,,buduci povinny* v prisluSnom gramatickom tvare)
a
Najomca a buduci opravneny z vecného bremena:

Obchodné meno: Valaliky Industrial Park, s. r. o.

Sidlo: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava
Statutarny organ: Mgr. Ing. Miloslav Durec — konatefl
ICO: 54 485 053

DIC: 2121681639

IC DPH: SK2121681639

Valaliky Industrial Park, s.r.o.

Sidlo: Trnavska cesta 100 | 821 01 Bratislava

KoreSpondenéna adresa: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava

ICO: 54 485 053 | DIC: 2121681639

Tel.: +421 911 833 305 | e-mail: office@valaliky.eu

Bankové spojenie: Tatra banka a.s. | IBAN: SK18 1100 0000 0029 4412 4683 |

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |., odd.: Sro, vlozka ¢. 159129/B



Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd.: Sro, vioZzka

¢.: 159129/B
Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.
IBAN: SK18 1100 0000 0029 4412 4683

(dalej len ako ,,najomcea“ alebo ,, buduci opravneny* v prisluSnom gramatickom tvare)

(prenajimatel, buduci povinny, najomca a buddci opravneny dalej spolu aj ako ,zmluvné
strany”)

vyhlasuju, Ze su plne spdsobili na pravne Ukony a uzatvéraju v sulade s ust. § 663 a nasl.
v spojeni s ust. § 50a zadkona ¢. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsSich
zmien a doplnkov, tuto zmluvu o najme nehnutefnosti a o budiucom zriadeni vecného
bremena (dalej len ,zmluva"):

Najomca je nositelom osved€enia o vyznamnej investicii na realizaciu stavby s nazvom
~otrategické uzemie Valaliky”. Vlada Slovenskej republiky uznesenim &. 792/2021 zo dha
22.12.2021 schvalila Navrh na vydanie osvedCenia o vyznamnej investicii pre investicny
projekt s ndzvom Strategické Uzemie Valaliky (dalej len ,Projekt vyznamnej investicie)
a nasledne Ministerstvo hospodéarstva SR vydalo dfia 28.12.2021 osvedCenie 0 vyznamnej
investicii pre investiny projekt s ndzvom ,Strategické Uzemie Valaliky“, pod c&islom
105705/2021-4270-233878, ktoré bolo Rozhodnutim Ministerstva hospodarstva SR o zmene
osvedCenia 0 vyznamnej investicii €. 10455/2022-4270-38185 zo dnia 02.03.2022 zmenené
a Ministerstvo hospodérstva SR vydalo dra 02.03.2022 osved&enie o vyznamnej investicii
pre investiny projekt s nazvom ,Strategické uzemie Valaliky®, pod €islom 10455/2022-4270-
38187. V zmysle bodu B.1. uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢. 403/2022 z 15. juna
2022, ktorym schvdlila Navrh na zmenu osved&enia o vyznamnej investicii na investi¢ny
projekt ,Strategické Uzemie Valaliky®, Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky vydalo
dna 22.06.2022 zmenené osvedcenie €. 10455/2022-4270-72470 podla § 9 ods. 2 v spojeni
s § 7 ods. 1 zdkona €. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach (dalej len ,Osvedcenie

0 vyznamnej investicii*), ktorého uskuto€nenie je vo verejnom zaujme.

V zmysle ustanovenia § 32 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) ,Uzemné rozhodnutie sa nevyZaduje na
umiestnenie strategického parku a na pripravu Uzemia na realizaciu strategického parku, na
ktoré bolo vydané osvedcenie o vyznamnej investicii podla osobitného predpisu, ak
priestorové usporiadanie uzemia a funkéné vyuZivanie uzemia, ktoré nie je v rozpore s ich
umiestnenim, vyplyva z uzemného planu obce alebo z uzemného planu zoény.*

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu
stavebného povolenia Projektu vyznamnej investicie a nasledne Uplného majetkovopravneho
vysporiadania. Projekt vyznamnej investicie je vyznamnou investiciou podla zakona ¢.
371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach a jeho uskuto€nenie je vo verejnom zaujme.

~ Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1.1 Buduci povinny je vylu¢nym vlastnikom nehnutefnosti — pozemkov nachédzajucich sa
v katastrdlnom Uzemi Valaliky, obec Valaliky, okres KoSice-okolie zapisanych
v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym Uradom KosSice-okolie v registri
katastralneho odboru takto:

Strana2z 12



LV

Cislo parcely | Register KN Celkova Poradové Spoluvlastnicky | Druh
vmeravm® | &islov&astiB | podiel pozemku
Lv

2757

4-1569 E 7106 1 1/1 zastavana
plocha a
nadvorie

2757

7-179/2 E 297 1 1/1 zastavana
plocha a
nadvorie

2757

4-1568 E 554 1 1/1 zastavana
plocha a
nadvorie

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

(dalej aj ako ,pozemky").

Buduci povinny je vlastnikom cesty I11/3416 postavenej v katastralnom uzemi Valaliky
na pozemkoch Specifikovanych v ods. 1.1 tohto ¢lanku (dalej aj ako ,cesta®).

Buduci povinny je zriadovatelom prenajimatela, ktory ma podfa Zriadovacej listiny €.
5914/2010-RU16/40617 zo dna 23.12.2010 zvereny do spravy aj majetok zriadovatela
uvedeny v ods. 1.1 a 1.2 a v stlade so Zasadami hospodarenia s majetkom KoSického
samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov je prenajimatel opravneny v mene
zriadovatela prenechat zvereny majetok do najmu inej pravnickej alebo fyzickej osobe.
Nie je vSak opravneny zvereny majetok akymkolvek spésobom zataZit pravom tretich
0soéb.

V stlade s § 7 ods. 13 pism. a) a § 15 ods. 4 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom
KoSického samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov najom nehnutelnosti,
ktoré su predmetom ndjmu v zmysle Casti A tejto zmluvy, na G&ely umiestnenia
inzinierskych stavieb, rozvodov, vedeni, sieti aich pripojok podlieha schvaleniu
predsedom KoSického samospravneho kraja. Podpisom tejto zmluvy predseda
KoSického samospravneho kraja schvaluje najom vrozsahu aza podmienok
uvedenych v asti A tejto zmluvy.

Cast’ A: Najomna zmluva

Clanok II.
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima néjomcovi Casti pozemkov v rozsahu podla ods. 3.2 tejto
zmluvy za (cCelom realizacie stavebnych objektov vramci Projektu vyznamnej
investicie, uvedenych v ods. 3.2 tejto najomnej zmluvy (dalej len ,predmet najmu®).

Predmet najmu je zakresleny v Podklade na uzatvaranie najomnych zmluv a buducich
zmllv o zriadeni vecného bremena na priznanie prava uloZenia inzinierskej siete €islo
GDZV-40-08/2022 a GDZV-40-10/2022, ktoré vypracovala dfa 09.09.2022
a 26.09.2022 spolo¢nost GEODETICCA, s.r.o., so sidlom Florianska 19 040 01
Kosice, ICO: 36 572 161 (dalej len ,Podklad®).
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2.3

2.4

3.1

Najomca berie na vedomie existenciu tiarch zapisanych v Liste vlastnictva €. 2757,
k. 0. Valaliky, ktorého vypis tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy ako jej neoddelitelna sucast.

Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze sa s pravnym a faktickym stavom
predmetu najmu oboznamil na mieste samom a v tomto stave ho prebera do uzivania
za dosiahnutim Ucelu tejto najomnej zmluvy.

Clanok III.
Najomné

Najomné za predmet najmu je stanovené Znaleckym posudkom ¢&. 105/2022
vypracovanym znaleckou organizaciou ZNALCI s.r.0. v odbore Stavebnictvo, odvetvie
Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, Odhad hodnoty stavebnych prac,
v stlade s VyhlaSkou Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov (dalej len
.Zhalecky posudok®). Toto najomné je zaroven najomnym dohodnutym zmluvnymi
stranami v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

3.2 Docasny zaber

Cislo Spoluvla- | GP ¢. Diel Vymera Vy’lmeravm2 Vyska najmu | Vyska ndjmu |K
parcely stnicky dieluv | pripadajuca na v €/m’/rok za 12 stavebnému
reg. KNE | podiel m’ spoluvlastnicky mesiacov objektu
podiel
4-1569 1/1 GDzV-40- |1 26 26 1,341 34,87 el. vedenie
08/2022
7-179/2 | 1/1 GDZV-40- |2 84 84 1,341 112,64 plyn
10/2022
4-1568 1/1 GDZV-40- |15 12 12 1,341 16,09 plyn
10/2022
Nazvy stavebnych objektov v ramci Projektu vyznamnej investicie:
el. vedenie — SO 070.4 NN pripojka pre RS
plyn — SO 070.3 STL distribuény plynovod
(dalej len ,stavebné objekty*)
Najomné za celu dobu najmu podla ods. 5.1 tejto zmluvy spolu: 163,60 € bez
DPH
Slovom: jednostoSestdesiattri eur a Sestdesiat eurocentov
Najomné podla tohto odseku je oslobodené od DPH.
3.3 Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa obozndmit' s Podkladom uvedenym v tejto

zmluve, v ktorom je zakresleny predmet najmu, a ze mu je znamy postup pri vypocte
najomného za 1 m? predmetu najmu. Podklad, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju
k nahliadnutiu na webovej strdnke www.valaliky.eu .
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

Clanok IV.
Platobné podmienky

Najomné podla ods. 3.2 tejto zmluvy bude uhradené do 60 dni odo dfa zacatia trvania
najmu podla ods. 5.2 tejto zmluvy bez fakturacie bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ukonenia ngjomného vztahu v priebehu
kalendarneho roka podfa ods. 6.2 pism. b) tejto zmluvy sa pomerna ¢ast najomného
zaplateného najomcom za prislusny kalendarny rok nevracia.

V pripade akejkolvek zmeny udajov, resp. Cisla uctu, je prenajimatel tuto zmenu
povinny pisomne oznamit najomcovi bez zbytocného odkladu a zmluvné strany
nasledne uzatvoria dodatok, v ktorom budu upravené udaje. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti nenesie najomca ziadnu zodpovednost za S$kodu, ktora by tymto
nesplnenim povinnosti vznikla prenajimatelovi. Uhradenim najomného zmluvné strany
rozumeju den, kedy je prislusna suma najomného pripisana na uc¢et prenajimatela.

Clanok V.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, a to na dobu realizacie stavebnych
prac na stavebnych objektoch, najdlhSie vSak na 12 mesiacov odo dna zacatia plynutia
doby najmu.

Doba najmu zacina plynut odo drna skuto€ného zacatia stavebnych prac na tom zo
stavebnych objektov, ktorého realizacia za¢ne skér, nie vSak skér ako odo dna
acinnosti tejto zmluvy. Skuto€nym zacatim stavebnych prac sa rozumie odovzdanie
pozemkov najomcom zhotovitelovi stavebnych objektov pre Gcely realizacie
stavebnych objektov v sulade so zapisom v stavebnom denniku. Termin skuto€ného
zacCatia stavebnych prac pisomne oznami najomca prenajimatefovi bez zbyto€ného
odkladu, najneskér do 10 pracovnych dni. Odo dna zacatia plynutia doby ngjmu ma
najomca pravo vstupit na pozemky a zaat uzivat pozemky pre UcCely realizacie
stavebnych objektov a suvisiace ucely v plnom rozsahu.

Clanok VI.
Zanik najomného vzt'ahu

Najomny vztah zanikd uplynutim doby najmu podla ods. 5.1 tejto zmluvy.

Najomny vztah méze pred uplynutim dohodnutej doby najmu skongit’

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruSeni tejto zmluvy,
b) pisomnym odstupenim od tejto zmluvy podla tohto ¢lanku najomnej zmluvy,
c) pisomnou vypovedou podla tohto ¢lanku ngjomnej zmluvy.

Prenajimatel je opravneny nadjomnu zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby
najmu, ak ndjomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Najomca je opravneny najomnu zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby
najmu, ak:

a) Ucel najmu pominul, resp. U€el najmu nevznikne;

b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Vypovedna lehota je pre zmluvné strany dvojmesacna a zacina plyndt prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucend prenajimatelovi, resp. najomcovi.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy v pripade:

a) neuhradenia najomného riadne a véas

b) ak stavebné objekty nebudu realizované na predmete najmu

c) ak najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty Gcel alebo v rozpore
s inymi ustanoveniami zmluvy alebo vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi

d) ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu
KoSického samospravneho kraja ako vlastnika

e) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavebnych objektov alebo o ich zmenéach, ktoré
brania uzivaniu predmetu ngjmu

f) ak najomca porusi povinnosti vyplyvajuce z ods. 7.5 tejto zmluvy

g) ak najomca bez suhlasu prenajimatela vykona stavebné Upravy na ceste 111/3416.

Najomca je opravneny odstupit od zmluvy v pripade:
a) ak zanikne ucel, na ktory bola najomna zmluva uzatvorena,
b) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavebnych objektov alebo o ich zmenéach, ktoré
brania uzivaniu predmetu najmu.

V pripade odstupenia od zmluvy zmluva zanika ,ex nunc® t.j. diiom doru€enia
pisomného odstupenia druhej zmluvnej strane.

Skonéenim zmluvného vztahu zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajuce ztejto zmluvy, okrem narokov na nahradu Skody, ndrokov na zmluvné
a zdkonné sankcie okrem prav a povinnosti, ktoré maju podla tejto zmluvy alebo
vzhladom na svoju povahu pretrvavat aj po uplynuti tejto doby.

Clanok VII.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny predmet najmu uzivat vrozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve, a to pre realizaciu stavebnych objektov.

Realizaciu stavebnych objektov bude zabezpecovat najomca na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda za bezpeCny vykon prac na predmete najmu aza bezpecné
pracovné prostredie poc¢as realizacie stavebnych prac.

Najomca zodpoveda za to, Ze pri realizacii stavebnych prac budu dodrzané vSetky
podmienky upravené vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najma v zakone ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni
neskorsich predpisov.

Najomca je pocCas realizacie stavebnych objektov vramci Projektu vyznamnej
investicie povinny dodrzat’ vSetky podmienky a povinnosti ulozené mu v suhlase KSK —
Ziadost o vydanie stanoviska ku povoleniu vynimky &innosti v COP 111/3416 — odpoved
¢. 3001/2023/0SM - 3076 zo dna 25.1.2023 a vyjadreni prenajimatela ¢. IU —
2022/5722 — 13901 zo diha 21.12.2022.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

Najomca je povinny zabezpecit, aby priebeh stavebnych prac nezasahoval negativnym
sp6sobom nad mieru nevyhnutni pocas realizacie Projektu vyznamnej investicie do
premavky na ceste 11/3416.

Najomca je povinny zabezpecit, aby pri stavebnych pracach nedoslo k znecistovaniu
cesty, jej poSkodeniu, ani uskladfiovaniu stavebného materialu a vykopanej zeminy na
cestnom telese.

Najomca zodpovedd za Skodu, ktora vznikne v suvislosti s realizaciou stavebnych
objektov na predmete najmu, ako aj za Skodu, ktora v suvislosti s realizaciou
stavebnych objektov vznikne tretim osobam.

Akékolvek poskodenie alebo znecistenie cestného telesa, ku ktorému déjde pocas
stavebnych prac, sa najomca zavazuje bezodkladne odstranit na vlastné naklady
uvedenim do pdvodného stavu.

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho €ast, do podnajmu inej
osobe iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom KoSického samospravneho kraja
ako vlastnika.

Najomca sa zavazuje oznamit prenajimatelovi kazdd zmenu, ktora by mohla ovplyvnit
najom, najneskér do 5 dni odo dna, kedy k zmene doslo.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi ukonéenie stavebnych prac a prizvat
prenajimatela k prevzatiu stavebnych objektov od ich zhotovitefa minimalne 5
pracovnych dni vopred za u¢elom prekontrolovania stavu predmetu najmu. Ukonéenim
stavebnych prac atym aj uplynutim dohodnutej doby najmu v zmysle ods. 5.1 tejto
zmluvy sa rozumie zdpis ndjomcu a zhotovitela stavebnych objektov v stavebnom
denniku o ukonéeni stavebnych prac na poslednom stavebnom objekte a odovzdani
stavebnych objektov bez vyhrad. Odovzdanim predmetu najmu tejto zmluvy sa
rozumie z4pis prenajimatela andjomcu v stavebnom denniku, ktorym potvrdia
odovzdanie predmetu najmu bez vyhrad. Képiu prislusnej Casti stavebného dennika
doruci najomca prenajimatelovi a budidcemu povinnému bez zbytoéného odkladu,
najneskér do 5 pracovnych dni.

Po skonceni najmu podla ods. 6.1 tejto zmluvy odovzda najomca prenajimatelovi
predmet ndjmu v stave sposobilom na pévodné uzivanie s prihliadnutim na povahu
realizovanych stavebnych objektov, a to v lehote 15 dni odo dna jeho skoncenia, pokial
sa zmluvné strany nedohodnud inak. Odovzdanim predmetu najmu tejto zmluvy sa
rozumie zdapis prenajimatela anajomcu v stavebnom denniku, ktorym potvrdia
odovzdanie predmetu najmu bez vyhrad. Képiu prislusnej Casti stavebného dennika
doruci najomca prenajimatefovi a budidcemu povinnému bez zbytoéného odkladu,
najneskdr do 5 pracovnych dni. PoruSenie povinnosti ndjomcu podfa tohto odseku
zmluvy zaklada opravnenie prenajimatela uviest predmet najmu do stavu spdsobilého
na pévodné uzivanie s prihliadnutim na povahu realizovanych stavebnych objektov na
naklady najomcu. Zaroven je ndjomca po skonéeni najmu podla ods. 6.1. tejto zmluvy
viazany dodrzat vSetky svoje povinnosti a zavazky dohodnuté zmluvnymi stranami
v Casti B tejto zmluvy.

V pripade skon&enia ndjomného vztahu z dévodov podla ods. 6.2 pism. a), b) a c) tejto
zmluvy je najomca povinny uviest predmet najmu do pévodného stavu, a to v lehote 15
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7.15

7.16

717

7.18

dni odo dna jeho skoncenia, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. Porusenie
povinnosti ngjomcu podla tohto odseku zmluvy zaklada opravnenie prenajimatela
uviest predmet najmu do pévodného stavuna naklady najomcu.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania
stavebnych objektov v teréne a dalSieho stupna projektovej dokumentacie méze nastat
Ciasto¢ny posun zaberu s dopadom na pozemok/y a vymeru zaberu/ov pozemku/ov.
Pripadna zmena rozsahu do€asného zéberu bude rieSena dodatkom k tejto zmluve
podla skutoéného zaberu pozemkov. V pripade vzniku potreby vybudovania
suvisiacich inzinierskych sieti sa zmluvné strany dohodli, Ze uzatvoria dodatok k tejto
najomnej zmluve.

Prenajimatel dava dnom podpisu tejto ndjomnej zmluvy sucasne suhlas najomcovi,
aby na zaklade tejto najomnej zmluvy zabezpedil pre stavebné objekty stavebné
povolenie. Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim
opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj
s uskutoCnenim inych Ukonov, ktoré mozno dOvodne predpokladat, za u¢elom
vystavby stavebnych objektov na predmete najmu, diiom pravoplatnosti stavebného
povolenia.

Tato najomna zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavebného objektu,
dokladom k pozemku ako iné pravo podla § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1, pism. a) zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni
neskorSich predpisov.

Prenajimatel a bududci povinny vyhlasuja, ze maju plnu spdsobilost na pravne ukony
a vyhlasuju, Zze k predmetu najmu ani k ziadnej jeho Casti neprebieha ziadne konanie
u notéra, na sude, pripadne na inom orgéne Statnej spravy, ze udaje v predlozenych
dokladoch o vlastnictve su spravne a pravdivé. Buduci povinny vyhlasuje, ze uz dalSia
osoba nemdze predloZit doklad o tom, aby mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp.
spoluvlastnictvo k predmetu ndjmu ani k Ziadnej jeho €asti. Inak sa finan€né naroky
tretich os6b vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k predmetu najmu
buduci povinny zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez ucasti najomcu. Prenajimatel
vyhlasuje a zaru€uje najomcovi, Zze po obojstrannom podpisani tejto ndjomnej zmluvy
neuzavrie Ziadnu in0 najomnd alebo akukolvek in0 zmluvu zakladajucu akékolvek
prava tretich os6b k predmetu najmu bez predchadzajuceho suhlasu najomcu. Buduci
povinny zaroven vyhlasuje a zaru€uje najomcovi, Zze po obojstrannom podpisani tejto
najomnej zmluvy neuzavrie Ziadnu inu kupnu, darovaciu, zéloznu, najomnu, buducu,
alebo akukolvek in0 zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich os6b k predmetu
najmu a nepoda akykolvek navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava
k predmetu najmu v prospech tretej osoby bez predchadzajuceho suhlasu najomcu.

Cast’ B: Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Budulci povinny a buduci opravneny sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych
nalezitostiach buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena a uzatvaraju medzi
sebou v sulade s § 50a a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky z&konnik v zneni
neskorsich predpisov tato zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena.
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8.1

9.1

9.2

10.1

11.1

Clanok VIl
Predmet buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena podla § 151n anasl.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov bude odplatné zriadenie
vecného bremena — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inzinierskej/ych siete/i, t.j.
stavebnych objektov v sulade s ¢astou A tejto zmluvy na predmete najmu (dalej len
,zatazené pozemky“) a prava vstupu, prechodu a prejazdu za G¢elom vykonavania
oprav, Uprav, udrzby a rekonsStrukcie inzinierskejlych siete/i, a to vrozsahu
porealizacného geometrického planu. Vecné bremeno méze vzniknat aj zo zakona.
Vecné bremeno méze byt zriadené aj pre tretiu osobu v zmysle § 50 Obgcianskeho
zakonnika, a to vyhradne pre spravcu prislusnej siete. Naklady spojené so zriadenim
vecného bremena znasa v plnom rozsahu buduci opravneny podla tejto zmluvy.

Clanok IX.
Vyska jednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie buduceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad
hodnoty nehnutelnosti zabezpe€enym buducim opravnenym na jeho naklady. Vyska
jednorazovej nahrady za zriadenie buduceho vecného bremena bude uvedena
v buducej zmluve o zriadeni vecného bremena.

Jednorazovd nahrada za zriadenie vecného bremena bude budicemu povinnému
z vecného bremena uhradena do 60 dni odo dnha doru€enia rozhodnutia prislusného
okresného Udradu, katastrdlneho odboru o povoleni vkladu vecného bremena
budicemu opravnenému, a to bez fakturacie bezhotovostnym prevodom na Ucet
budiceho povinného uvedeny v zahlavi zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny udaju,
adresy, resp. Cisla uc¢tu je buduci povinny tato zmenu povinny pisomne oznamit
budicemu opravnenému z vecného bremena bez zbytoéného odkladu. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, nenesie budlci opravneny ziadnu zodpovednost za Skodu,
ktord by tymto nesplnenim povinnosti vznikla budicemu povinnému z vecného
bremena.

Clanok X.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na
dobu neurgitu.

Clanok XI.
Ostatné ustanovenia k zmluve o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skuto¢ného zamerania umiestnenia a uloZenia inZinierskych sieti bude po
ich realiz&cii vyhotoveny porealizaény geometricky plan (dalej len ,,Porealizacny
geometricky plan‘) na néklady budiuceho opravneného. Jedno vyhotovenie
Porealizatného geometrického planu doruci buddci opravneny buddcemu povinnému
bez zbytoc¢ného odkladu, najneskér do 10 pracovnych dni odo dna jeho overenia, a to
aj vpripade, Ze podla porealizatného geometrického planu nebudu zatazené
pozemky dotknuté stavebnymi objektmi. V pripade, Ze v zmysle porealizacného
geometrického planu nebudu zatazené pozemky dotknuté stavebnymi objektmi
v celom rozsahu, alebo budu zatazené len v Casti, tdto zmluva o budlcej zmluve
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11.3

11.5

11.6

11.8

o0 zriadeni vecného bremena zanikne vo vztahu ktej Casti predmetu najmu, ktora
nebude zataZzena vecnym bremenom, ato dnom nasledujucim po dni overenia
Porealizatného geometrického planu v ramci dokumentacie skutoéného vyhotovenia
stavebného objektu.

Buduci opravneny sa zavazuje dorucit budicemu povinnému najneskér do 90
pracovnych dni odo dna dradného overenia Porealizatného geometrického planu
znalecky posudok podra ods. 9.1 tejto zmluvy a vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s fotoképiou kolaudaéného rozhodnutia s vyznacenou
dolozkou pravoplatnosti, ak bolo vydané. Buduci povinny sa zavazuje, Ze najneskdr do
60 pracovnych dni od kumulativneho splnenia podmienok v zmysle predchadzajuce;
vety urobi vSetky Ukony nevyhnutné na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Vyzva na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena a akakolvek
koreSpondencia s filou spojena musi byt zaslana doporu€enou zasielkou na adresu
budiceho povinného z vecného bremena uvedenud v zahlavi tejto zmluvy, alebo inu
adresu, ktord bududci povinny z vecného bremena budicemu opravnenému z vecného
bremena pisomne na tento G€el oznami. Uplynutim Uloznej lehoty sa vyzva bude
povazovat za doru€end, a to aj v pripade odmietnutia jej prevzatia budicim povinnym
z vecného bremena.

Ak buduci povinny z vecného bremena nespini zavazok uzavriet zmluvu o zriadeni
vecného bremena na zéklade vyzvy buduceho opravneného z vecného bremena
vykonanej v sulade s touto zmluvou, méze buduci opravneny z vecného bremena
pozadovat, aby obsah zmluvy o zriadeni vecného bremena ur€il sud alebo méze
pozadovat nahradu Skody mu spbsobenej porusenim zavazku budiceho povinného
z vecného bremena uzavriet zmluvu o zriadeni vecného bremena.

V pripade, Ze buduci opravneny porusi svoje povinnosti dohodnuté vods. 11.2
v spojeni sods. 11.1 tohto €lanku zmluvy, je buddci povinny opravneny vyzvat
budiuceho opravneného na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena
a predlozenie dokladov uvedenych vods. 11.1 ai11.2 tohto ¢&lanku zmluvy.
Ustanovenia ods. 11.2, 11.3, 11.4 a 11.7 tohto ¢lanku zmluvy platia primerane.

Buduci povinny z vecného bremena vyhlasuije, Ze:

a) je opravneny nakladat s pozemkami ako buducimi zatazenymi nehnutelnostami
v rozsahu potrebnom pre platné uzavretie tejto zmluvy,

b) nie su ku drnu podpisu tejto zmluvy podané Ziadne navrhy na vklad akychkolvek
prav k buddcim zatazenym pozemkom do katastra nehnutelnosti a neexistuju
Ziadne faktické alebo pravne prekazky, ktoré by branili uzavriet tto zmluvu,

c) pozemky ako budluce zatazené nehnutelnosti nadobudol v sulade s platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky a ziadna tretia osoba si neuplatfiuje ku
dniu podpisu tejto zmluvy akékolvek naroky k tymto pozemkom.

Ostatné nalezitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena, ktoré su v tejto
zmluve neupravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho z&konnika
v zneni neskorSich predpisov.

Buduci opravneny ako stavebnik stavebnych objektov sa zavazuje, ze neodovzda tieto
stavebné objekty inému subjektu pred uzavretim zmluvy o zriadeni vecného bremena,
pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.
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11.9

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Téato zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena zanika ,ex tunc” v pripade:

a) zaniku ngjomnej zmluvy podla ods. 6.2 Casti A tejto zmluvy

b) ak zmluvné strany neuzavrd budicu zmluvu o zriadeni vecného bremena
najneskér v lehote 4 rokov od zacatia plynutia doby najmu v zmysle ods. 5.2 Casti
A tejto zmluvy.

Clanok XII.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na z&klade dohody
zmluvnych stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany vSetkymi
zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je vypis z Listu vlastnictva €. 2757.

Najom podfa Casti A tejto zmluvy sa uzatvara v sulade s § 7 ods. 13 pism. a) Zasad
hospodarenia s majetkom KoSického samospravneho kraja a predseda KoSického
samospravneho kraja podpisom tejto zmluvy schvaluje ndjom podla § 7 ods. 9 pism. b)
Zasad hospodarenia s majetkom KoSického samospravneho kraja.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Zze bola
uzavreta na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ich prejavy su dostatocne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna
volnost’ nie je obmedzena a na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vilastnoru¢ne
podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti obsahujiuce pravne vyznamné skutoCnosti
podla tejto zmluvy si budl doru€ovat® postou, formou doporucenej zasielky alebo
osobne. Pisomnostou obsahujucou pravne vyznamné skuto€nosti sa na ucely tejto
zmluvy rozumie najma odstupenie od zmluvy, vypoved, vyzva na uzavretie zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorucenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za
adresu ur€enu na doru€ovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

Pri doruCovani prostrednictvom poSty sa zdasielka povazuje za doru¢enu driom jej
doru€enia na adresu podfa predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den
dorucenia zasielky sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie doru€ovanu zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktora je doru€ovana osobne, sa povazuje za doru€enu tejto strane
okamihom, ked tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat.

Zmluva je vyhotovena v 7 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost
origindlu s uréenim dvoch vyhotoveni pre prenajimatela, dvoch vyhotoveni pre
buduceho povinného a troch vyhotoveni pre najomcu.
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12.9. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami.

12.10. V zmysle ustanovenia § 47a z&kona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
v spojeni s ustanoveniami § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k inform&ciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov ( zakon o slobode informacii )
v zneni neskorsich predpisov, zmluva nadobuda uc¢innost diiom nasledujucim po dni

jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

12.11. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavani osobnych udajov zo strany
najomcu informovany v zmysle ustanovenia § 19, resp. § 20 zékona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov o spracuvani osobnych udajov v zakonom stanovenom rozsahu.

12.12. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Udaje v tejto zmluve, ktoré ich identifikuju ako zmluvnu
stranu, su pravdivé a spravne.

V KoSiciach, diia .................. V Bratislave, dria

Prenajimatel Najomca

Sprava ciest Kosického samospravneho Valaliky Industrial Park, s. r. o.
kraja Mgr. Ing. Miloslav Durec — konatef

doc. Ing. Anton Tri8¢, PhD., MBA - generalny riaditel

Buduci povinny
Kosicky samospravny kraj
Ing. Rastislav Trnka, predseda
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