Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia
27.4.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dha 27.4.2011, Dodatku ¢.2 z 08.11.2011, Dodatku ¢.3 z 21.09.2015,
Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku ¢.5 z 06.07.2020 a Dodatku €.6 z 27.09.2021 medzi
(dalej len ,,zmluva‘)

Prenajimatel’:

Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul.Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: Statna pokladnica, &islo uétu:

Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia ¢. 06025/2023/0Z-78
(d’alej len “prenajimatel™)

Najomca:

Anton Grisa, u Hlugka , Okruzna 112/20, 022 01 Cadca
1CO: 34 592 270

IC/IC DPH: SK1021135720

Bankové spojenie: Raiffeisen bank, ¢islo uctu:

(dalej len “najomca‘)

(spolu tiez ,,zmluvné strany*)

[JM |
Predmet a ucel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca je spravca

nehnutelnosti garaze (plechovej budovy) bez stpisného ¢isla na parcele KN-C 1222/1, nachadzajlcej sa
v k.u. Cadca, zapisanej V liste vlastnictva &. 2767 (d’alej aj ako ,,predmet najmu*).

. Spravca je opravneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou predmet
najmu o celkovej vymere 18,00 m 2, spravca touto zmluvou prenechdva najomcovi predmet najmu do
najmu.

. N4jomca berie gardZz do ndjmu za Gcelom gardZovania sluzobného motorového vozidla vo vlastnictve
najomcu.

. Na predmet najmu bola vstlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo dnha 27.04.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dna 27.04.2011, Dodatku ¢.2
z 08.11.2011, Dodatku ¢.3 z 21.09.2015 , Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku ¢€.5 z 06.07.2020 a Dodatku
¢.6 227.09.2021 bol vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu ¢.02/2023.
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¢l 10
Doba najmu a skoncenie najmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitti od 01.06.2023 do 31.05.2024.

N&jom podTla tejto zmluvy (tato zmluva) konéi:

a) uplynutim doby najmu, na ktor( bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenom v dohode 0 skonceni najmu, alebo

c) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede z dovodu poruSenia povinnosti podl'a

¢l. V. tejto zmluvy, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvne;j strane.

¢L IIT
Najomné a jeho Uhrada

Ro¢né najomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 282,06 EUR, ¢o v zmysle ¢l. T ods. 2 tejto
zmluvy predstavuje 15,67 €/m? roc¢ne.

Prenajimatel’ vystavi fakturu do 30 dni odo dia podpisania zmluvy a najomca sa zavdzuje zaplatit
najomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku vo vySke 282,06 € (ro¢né najomné) na zaklade dorucenej faktlry
vystavenej prenajimatelom.

Najomné sa povaZzuje za uhradené diiom jeho pripisania na Gcet prenajimatel'a. Ak najomca neuhradi
najomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v¢as), je povinny zaplatit’ Grok
Z omeskania vo vyske podl'a ust.§ 3 nariadenia Vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v plathom zneni.

Prenajimatel’ si po predchiddzajucom oboznameni najomcu so suhlasom najomcu vyhradzuje pravo na
jednostranné zvySovanie platieb uvedenych vbode 1 a2 tohto ¢lanku vo vyske inflicie rovnajicej sa
miere meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani
s predchadzajdcim rokom, vyjadrenou percentuélnou vyskou publikovanou Statistickym dGradom SR.

¢l v
Podnajom

N&jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’” do podnajmu alebo vypozic¢ky d’als$im
(tretim) osobam anesmie predmet najmu ani ziadnym inym spOsobom zat'azit bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

o

LV
DalSie prava a povinnosti

Najomca je obozndmeny so stavom nebytovych priestorov atieto prebera bez vyhrad v stave
zodpovedajicom ucelu uréenia v tejto zmluve. Preberanie a obozndmenie sa s nebytovym priestorom
uskutoéni pracovnik najomcu pani Mgr. Miroslava Kadasova, referentka dopravy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpe¢it' ndjomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s najmom
nebytovych priestorov tvoriacich predmet nadjmu, najmé zabezpecit’ riadne poskytovanie sluzieb spojenych
s ndjmom a odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana el dohodnuty v tejto zmluve,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpovedd povahe atcelu najmu a po skoneni najmu ho vratit' v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je povinny dat’ predmet najmu
do pévodného stavu, ak boli stavebné Gpravy vykonané so suhlasom prenajimatel’a.

Opravy spojené s obvyklym udrZziavanim predmetu najmu je povinny vykonat’ ndjomca na svoje naklady.
Stavebné Upravy je ndjomca opravneny na predmete ndjmu vykonavat’ len s predchadzajdcim sthlasom
prenajimatel’a a vylu¢ne na svoje naklady.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprév. V opa¢nom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktoréa vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
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7. Za¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na poziadanie prenajimatel’a
umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov tvoriacich predmet
najmu.

8. Né&jomca na svoje néklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost' technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, BOZP a zavizuje sa vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havérie.

9. Néijomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v stlade so vieobecne zavaznymi hygienickymi predpismi
(upratovanie, dezinfekcia a iné).

10. Za Skodu spdsobent na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
Néjomca sa zavizuje nahradit’ Skodu na predmete najmu, ktora vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

11. Zmluvné strany sa zavdzuju plnit’ zaviazky vyplyvajice z tejto zmluvy aj po vyhlaseni nidzového
stavu , vynimocného stavu , vojnového stavu a vojny podl'a tstavného zakona ¢. 227/2002 Z.z
0 bezpecnosti §tatu v ¢ase vojny ,vojnového stavu , vynimoéného stavu a nidzového stavu
v zneni neskorSich predpisov a po vydani nariadenia vlady Slovenskej republiky na vykonavanie
opatrenia organizacie vyroby a organizicie sluzieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zakona ¢.
179/2011 Z.z o hospodarskej mobilizacii a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 387/2002 Z.z o riadeni
Statu v krizovych situaciach mimo ¢asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov .

¢l. VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s uhradou mesa¢ného najomného podra ¢l. IIT
ods. 2 tejto zmluvy alebo s Ghradou platby za sluZby spojené s najmom podla ¢1. IV ods. 3 a 5 tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlZnej sumy za
kazdy den omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na
nahradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat” bez ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost, ktorej splnenie je zabezpecené zmluvnou
pokutou. Najomca je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak.
¢l. VII
Zaverecné ustanovenia

1. Préva a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uéinnost od
01.06.2023, ak bola najneskdr do 31.05.2023 (vratane) zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a a v
Crz SR; inak nadobuda tato zmluva u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a a Crz SR.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tGto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
suhlasu sjej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

V Cadci, dita
Prenajimatel N&jomca
Ing. Martin Senfeld, MBA Anton Grisa
riaditel’
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