ZMLUVA
0 najme obecného bytu €. 3

uzavreta v zmysle ust. §-u 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢islo 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

(L1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Hontianske Nemce

sidlo: 962 65 Hontianske Nemce 500, Slovenska republika
ICO: 00319929

Cislo uétu: SK56 0200 0000 0000 0182 3412

zastipena: JUDr. Renatou Matejovou, starostkou obce

( dalej len ako ,,prenajimatel™ )

Najomca:

Andrej Argan

narodeny:

trvale bytom: Hontianske Nemce 251, 962 65 Hontianske Nemce
= obcan SR

a

Andrea Arganova, rod. Ludrovanova
narodena:

trvale bytom: Hontianske Nemce , 962 65 Hontianske Nemce
= obcan SR

Cl.2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom obecného bytového domu supisné ¢islo 167, nachadzajuceho sa
v katastralnom tizemi Hontianske Nemce, postaveného na pozemku KN-C parc. ¢. 572/4, ktoré
nehnutelnosti su zapisané v LV ¢. 1602 v evidencii Okresného uradu v Krupine, odbor
katastralny. Predmetny bytovy dom pozostava z 9. bytovych jednotiek.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uZzivania byt & 3 ktory sa nachadza na 1.
poschodi v bytovom dome, stpisné Cislo 167, v k. 1. Hontianske Nemce, na ucely najjomného
byvania na zaklade Uznesenia ¢ .54 OZ zo dna 27.9.2022.



Prenajimany byt pozostava z jednej izby a z prisluSenstva. Zoznam prisluSenstva je
obsahom Opisu stavu ndjomného bytu, opisu jeho prislusenstva a zoznamu 0s6b

tvoriacich domacnost’ najomcu, ktory je neoddelitel'nou prilohou tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca je oprdvneny spolu s bytom uzivat aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia
bytového domu.

CL3
Uéel najmu

Predmet najmu sa najomcovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne uzivanie.
Byt je uzivaniaschopny a vsetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte su funkcné.

Cl 4
Doba najmu a pravo na opakované uzavretie najjomnej zmluvy

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itti od 01.10.2022 do 30. 9. 2025.

Najomca je povinny pocas trvania najomného vztahu dodrziavat podmienky
vyplyvajice z platného VZN o zasadach hospodarenia s bytovym fondom vratane jeho
dodatkov.

N4ajomca ma pravo na opakované uzavretie nijomnej zmluvy o nijme najomného
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel sa zavédzuje, ze ndjomcu informuje minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu o moZnosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy.

N4jomca berie na vedomie, Ze zanikom najmu bytu €. 4 nevznikd prenajimatel’ovi
povinnost’ zabezpecit’ ndjomcovi bytovil ndhradu a ndjomcovi nevznikd narok na jej
poskytnutie.

CL5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca bytu je povinny v zmysle zdsad hospodérenia s bytovym fondom vratane platného
dodatku preukazat splnenie podmienok na uzatvorenie najomnej zmluvy urcenych z. €.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

Néjomca sa zavizuje, Zze zmeny v pocte 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu v porovnani so
zavdznym zoznamom uvedenym v podanej ziadosti o njjomny byt v obci Hontianske Nemce
bude realizovat iba so sthlasom prenajimatela na zéklade predchadzajicej ziadosti.
Nenahlasenie zmeny poctu osdb tvoriacich domacnost’ ndgjomcu zaklada pravo prenajimatel’a
uplatiiovat’ Si vo¢i nadjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 100 Eur.



Néjomca bytu sa zavizuje, Ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady do vysky 100 Eur.

N4jomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpecujiice ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.

Najomca sa zavidzuje, ze nedostatky a poskodenia v byte aspoloénych priestoroch
a zariadeniach domu, ktoré spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja, odstrani a uhradi v plnej
vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchiadzajicom upozorneni ndjomcu
poskodenia odstranit’ na vlastné naklady anasledne pozadovat od najomcu nahradu
vynaloZenych vydavkov spojenych s odstranenim $kod.

Néjomca nesmie vykonavat’ ziadne stavebné upravy v ndjomnom byte, ¢i podstatné zmeny na
predmete najmu, a to ani na svoje naklady. Osobitny rezim sa vztahuje na osoby ZTP, ZTPS.

Néjomca nesmie ndjomny byt vyuzivat’ na iné ucely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte
vykonavat’ podnikatel'ski ¢innost’, ani zriadit’ v najomnom byte sidlo podnikajtcej fyzickej, ¢i
pravnickej osoby.

Néjomca bytu je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom ministerstva, Krajského
stavebného tradu v Banskej Bystrici, obvodného tradu v Krupine, zamestnancom prenajimatel’a
a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu a obyvania bytu.

CL6
Vyska a splatnost’ naijomného a sluzieb spojenych s uzZivanim bytu

Najomcovi vznika diiom nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
najomné auhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa najomca zavidzuje platit’
prenajimatel’ovi az do skoncenia najmu.

Mesacéné najomné a mesacné zalohové uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktorych vyska
je uvedena v neoddelitel'nej prilohe tejto zmluvy (Opis stavu najomného bytu, opis jeho
prislusenstva a zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu), sa najomca zavézuje platit’ za
bezny mesiac a tieto st splatné vzdy do 15. dha bezného mesiaca na cet prenajimatel’a.

Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa zictuje vzdy za
predchadzajuci kalendarny rok v termine do 31. maja nasledujiiceho kalendarneho roka po
zisteni skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit' do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat’ do 30 dni od zGétovania na
meno najomcu.



5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' najomné
a zmenit' d’alSie podmienky najomnej zmluvy. K zmene dojde od prvého dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmien.

6. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze spravca bytov je opravneny jednostranne zvysit' vysku
mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené suzivanim bytu, ak je na to dévod
vyplyvajlcich najmé zo zmeny v§eobecne zavéaznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych
organov, podla spotreby v predchadzajicom obdobi alebo na ziklade inych skuto¢nosti
majucich vplyv na vysku zalohovych platieb.

7. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do 5 dni po
splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omesSkania vo vyske 0.5 promile
z dlznej sumy za kazdy denl omeskania.

CL7
Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni najmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. 4 tejto zmluvy.

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

3. Pisomnou vypoved’'ou najomcu ibez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je jeden mesiac.
Zacina plynut prvym dnom a konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
Vv ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatel’ovi.

4. Pisomnou vypoved’ou prenajimatela v pripade ak:
a/ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplati
v¢as najomné alebo uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako

2 mesiace,

b/ najomca alebo ten, kto s ndjomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,

¢/ najomca alebo ten, kto s ndgjomcom byva vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné
ucely ako na byvanie alebo ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje

bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

d/ pride k naplneniu d’alsich dévodov podl'a §711 Obcianskeho zakonnika.



Vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po mesiaci,
V ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved'.

5. Po skonceni najmu v byte sa najomca zavidzuje odovzdat’ byt uvedeny v ¢l. 2 tejto najomne;j
zmluvy spravcovi bytov v stave, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, Ze najomca v takomto stave byt neodovzda, je povinny uhradit
spravcovi bytov Skodu, ktorti poSkodenim bytu spdsobil. Zaroven je najomca povinny uhradit
najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu vratane skutocnych nakladov na zaklade ro¢ného
vytctovania v zmysle ¢lanku 6, bod 2 tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca k terminu skoncenia doby najmu byt
spravcovi bytov neodovzda, zabezpeci spravca vypratanie bytu na naklady najomcu. Pravnym
titulom pre vykon rozhodnutia je notarska zapisnica.

Cl. 8
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. V zmysle
zékona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiiia zakon ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik je najomna
zmluva na vyssie uvedeny byt povinne zverejiiovanou zmluvou.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie zmluvy.

3. Najomna zmluva bola spisana a uzavreta na zaklade slobodne, vazne a zrozumitel'ne prejavenej
vole zmluvnych stran, ktoré ju po jej precitani na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoruéne
podpisali.

V Hontianskych Nemciach, diia 30.09.2022

Odtlacok peciatky podpis najomcu
a podpis zastupcu prenajimatel’a

., Osobné idaje dotknutych o0séb sa spracivajii v silade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spraciivani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vseobecné
nariadenie o ochrane udajov) a so zdikonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdakonov.

Informdcie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom su vam plne k dispozicii na webovom
sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vsetkych kontaktnych
miestach prevadzkovatela.


http://www.osobnyudaj.sk/informovanie




