& Aol

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej len ,Zmluva”) uzavretd podia § 13 Zakona £ 278/1993 Z.z. o sprave majetku 5tdtu v zneni neskorsich predpisov
{dalej len ,Z05") a podla § 3 a nasl. Zdkona £. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestarov v zneni
neskoréich predpisov (dalej len ,ZoN*) v spojeni s § 663 a nasl. Zikona & 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dzle] len ,,0Z") medzi tymite zmluvnymi stranami:

Prenajimatel
nazov:
spravca:
sidlo:
zrladend:

Ico:

DIE:

bankové spojenie/gislo GEtu:
zastipeny:

a

Néjomca

abchodné meno:

sicllo:

zapisana:

I€0:

DIc:

bankové spojenief/élslo ditu:
zastupeny:

Slovenska republika

Univerzitna nemocnica Bratislava

Paiitkova 4, 821 01 Bratislava

Rozhodnutim MZ SR &£ M/5604/2/2002, SP/GBS3/2002/Var zo dna 18.12.2002
v platnom zneni

31 813 B61

2021700549

Statna pokladnica/5K48 3180 0000 0070 0027 9891 {BIC/SWIFT: SPSRSKBA)

MUDr. Rendta Vandriakowva, MPH, riaditelka UNB

Medirex, a.s.

Holubyhe 35, 902 01 Pezinok

v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sa, vi. €.: 4185/8
35 766 450

2020204340

UnicreditBank Slovakia a.s./ SK1032584003/1111 (BIC/SWIFT: SPSRSKBA)
ing. Jozef Gavlas, MSc,, predseda predstavenstva

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

11 Touto Zmluvou sa prenajimatel zavizuje prenechat najomcovi do dofasného odplatného uiivania {ndjmu)
predmet ndjmu uréeny v Clanku 11 tejto Zmluvy, aby ho ndjomeca pofas dohodnutej doby ndjmu uiival na ek

3

dojednany ifel. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi potas dohodnute] doby ndjmu dojednand cdplatu
{najomné) a po skonéenl dohodnutej doby ndjmu predmet ndjmu vratit prenajimatefovi v stave, v akom ho
prevzal do uiivania s prihliadnutim na obwyklé opotrebenie.

Clanok 11
Predmet ndjmu

21  Predmetom ndjmu podfa tejto Zmluvy je dofasne prebytoény nehnutelny majetok Stdtu ato nebytové
priestary v budove Nemocnice RuZinov, Rufinovskd 6, 826 06 Bratislava (dalej len ,Nemocnica®), stavba sap. &
4810 - Nemoenica s poliklinikou II. +pristavba, postavend na pozemku parcely registra ,C” s fislom 15294/ 20—
zastavané plochy a nddvoria o celkove| wymere 12 760 m?, zapisand na LV £ 2866, k.0.: Rufinov, obec: BA — m.
& Rufinov, okres Bratislava Il, {dale] len ,Stavba”), a to nebytové priestory, ktoré sa nachadzajd v suteréne
a na prizem| stavby spolu o wmere 244,49 m®, ktoré st podra grafického pbdorysu Epecifikované nasledovne:

a) suterén, miestnost o vymere 40,65 m® {vchod, chodba, schody)
b) suterén, miestnast o vymere 20,40 m* (sklad)

¢} suterén, miestnost o vimere 13,90 m” {sklad)

d) suterén, miestnost &, JOOG o vymere 4,64 m” (sklad)

e} prizemle, miestnost & D094 o vwymere 11,30 m* {schodisko)

]

f] prizemie, miestnost & D095 o vymere 37,63 m” (chodba)
g) prizemie, miestnost & DO96 o vymere 3,24 m" (predsiefi)
h) prizemie, miestnost &. D07 o wmere 3,93 m’® (socidIne zariadenie)
i) prizemie, miestnost £, DO98 o wmere 16,59 m” (ostatné)



j) prizemie, miestnost ¢ D099 0 vymere 8,84 m’ (laboratGrium) a) v
k} prizemie, miestnost & D100 o vymere 12,45 m" (laboratdriurm) ad naje™
I} prizemie, miestnost ¢. D101 o vymere 12,48 m" {laboratdrium} a) V8
m) prizemie, miestnost &. 01020 vymere 13,48 m’ (laboratérium) a5 M 18
n) prizemie, miestnost £, D103 o vymere 12,45 m* {laboratérium) nasi€
o) prizemie, miestnost ¢. D104 0 yymere 25,79 m® {laboratdrium) a6 Tote
p) prizemie, miestnost & D105 o wymere 2,15 m’ (socidlne zariadenie) 3
q) prizemie, miestnost & D106 o vymere 2,08 m* (socidlne zariadenie)
r} prizemie, miestnost & D107 o vymere 1,24 m” (socidlne zarladenie)
s) prizemie, miestnost & D108 o vymere 1,24 m? (socilne zarladenie),

(dalej len ,predmet ndjmu”). ¥

2.2 Priloha & 1 tejto Zmluvy obsahuje graficky nakres pddorysu podlafia Stavby s vyznatenim umiestnenia &
nehnutelnosti, ktora je predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy.

2.3 Prenajimatel whiasuje, fe jeho prévo prenajat uvedeny priestor nie je obmedzend a vychadza z vysled
ponukového konania.

2.4 Okrem predmetu ndjmu podla tejto Zmluwvy, je ndjomca opravneny uiivat aj spoloéné Zasti, spolotné priestt g7
a spolofné zarladenia Stavby ajej prislutenstvo, ktorych uzivanie je potrebné pre riadne uzivanie predme
ndjmu na dojednany ucel najmu, a ktoré sd v spoloénom uZivani najomey, pre najimatela a tie inych ufivatell &/
Stavby, pridom lde najmd o spoloné kemunikaéné priestory Stavby. Tieto spolofné asti, spolofné priesto

a spoloéné zariadenia Stavby ajej prislulensivo je nijomca opravneny spoluufivat obwyklym spbscbom 2
Géelom pristupu k predmetu najmu a plného ulivania predmetu najmu tak, aby tymto uEivanim nad mien
priteranil pomerom neobmedzoval a neobtafoval ostatnych spoluutivatelov.

Elanok .
Uiel ndjmu

3.1 Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu ndjomecovi do udivania (ndjmu} za Géelomn zriadenia a prevadzkovania
nebytového priestoru na prevadzkovanie laboratornej diagnostiky v odbore klinickd biochémia, klinicka
hermatolégia a transfuzioldgla v stilade s platnym povelenim na poskytovanie zdravotnej starostlivosti.

3.2 Najomca je povinny prediodit prenajimatelovi fotokdpiu pravoplatného povolenia na u¥ivanie predmetu najmu
na Géel podia bodu 3.1 bez toytoéného odkladu. V pripade, fe nidjomca nema privoplatné povolenie na tcel
podla édnku 3.1 v defi podpisy tejto Zmluvy, je povinny ho predloit prenajimatelovi po nadobudnuti jeho
prévoplatnosti, najneskdr viak do pitnastich (15) dnf odo diia nadobudnutia pravoplatnosti takéhoto
povolenia. Zmluvné strany sa dohodli, #e ak ndjomca nepredioii prenajimatelovi fotokdpiu pravoplainého
povolenia ani v lehote do Ziestich (6) mesiacov odo dia GEinnost tejto Zmluvy, tite zmluva straca platnost
a Géinnost, a to uplynutim Siestich (6) mesiacov odo diia Gtinnosti tejto Zmluvy, prigom k rovnakému diu déjde
tie? ku skonZenlu doby ndjmu podla tejto Zmluvy.

33  Na dohodnuty el ndjmu zatne najomca predmet ndjmu uzival potem, ako bude predmet ndjmu uvedeny do 3
stavu sposobilého na uZivanie pradmetu najmu na dohodnuty Géel najmu. Do tohto stavu nie je povinny uviest
predmet ndjmu prenajimatel. Najomca je oprévneny uiivat predmet ndjmu na dohodnuty Glel ai ked bude
dr¥itelom vietkych povaleni potrebnych na wikon &innosti pod/a déelu najmu.

3.4 Ak ndjomca nebude predmet najmu uilvat na dohodnuty Géel najmu, bude sa to povaZoval za podstatné

porusenie Zmiuvy.

Clanok V.
Doba ndjmu, trvanie ndjmu a skonfenie najmu
41 Prenajimatel prenechdva predmet najmu ndjormcovi do dotasného uiivania (najmu) na dobu urditd, v dizke
trvania pat (5) rokov (dalej len ,doba najmu”). Doba najmu zatne plynut odo dita, vktorom tato Zmluva
nadobudne Géinnost.
42 Pokial z tejto Zmluvy nevyplyva aj nieo iné, tak ndjom sa skondi:
a) uplynutim doby ndjmu,
b} wpovedou,
¢) plsomnou dohodou medzi pren ajimatefom a najomcoem,
d) odstipenim od Zmluvy. _
43 Prenajimatel méfe tito Zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby najmus
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4.7

4.8

5.1

5.2

5!3

5.4

5.5

a) vsilades §9 ZoW. :

Nijomca moZe tito Zmiuvu pisomne vwpovedal af pred uplynutim deby najmu:

a) vsllade s §9 ZolN.

Ak Je dand vypoved, wpmredné doba je tri {3} mesiace apotita sa od prvého dfia kalenddrmeho mesiaca

nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola wpoved dorufend druhej zmiuvng] strane.

Tita Zmluvu je mozné ukonéit aj odstdpenim od Zmluvy zo strany:

a) prenajimatela afalebo nédjomeu pre podstatné poruienie Zmbuvy jednym z Gfastnikov Zmluvy. Poruienie
tejto Zmluvy je podstatné, ak strana poruiujica Zmluvu vedela v Case uzavretla Zmluvy alebo v tomito dase
bolo rogumné predvidat s prihliadnutim na Géel Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za
ktorych bola Zmluva uzavretd, Ze druby Gastnik Zmluvy nebude mat zéujem na plneni povinnosti pri takom
porueni Zmluvy,

b) prenajimatela pre podstatné porudenie Zmluvy ndjomcom. Za podstatné poruienie Zmluvy ndjomcom sa na
lifely tejto Zmiuvy povaiuje kazdé poruSenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tate Zmluva, ako aj kaidé
a akékolvek porufenie povinnost! ndjomecu uvedenej v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6 av I:tummkcrl'vek
bode vvedenom v &l IX. tejto Zmluvy.

¢) prenajimatela z dévodu ukonéenia dotasne| prebytofnosti majetku Statu, ktory je predmetom néjmu podia
tejto Zmluwy.

V pripade odstdpenia od Zmluvy sa Zmiluva zruduje doruéenim plsomného ozndmenia o odstdpeni od Zmluwvy

druhej zmluvnej strane. Dévod odstipenia od Zmluvy bude Specifikovany v cznameni o odstipeni od Zmluvy.

Pisomné zasielky jedného Géastnika Zmluvy adresované druhému déastnikovi Zmluvy sa povaZujl za dorutené

platym (5) ditom po ich odoslan! doporufenou podtou na adresu Ufastnika Zmluvy uvedend v zahlavi tejto

Zmluwy, a to aj v pripade, ak sa tato listova zasielka nedostane do dispozicie toho téastnika Zmluvy, ktorému je

adresovana.

Clénok V.

Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu
Do desiatich {10) dni od zafatia plynutia doby najmu je prenajimatel povinny predmet ndjmu najomeovi
odovzdat a ndjomea je povinny predmet ndjmu od prenajimatela prevzial v stave, v akom sa predmet ndjmu
nachadza v ase uzavretia tejto Zmiuvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu, ku ktorému
déjde v £ase od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu. V pripade, ak prenajimatel
nespinl povinnost odovzdaf predmet ndjmu ndjomcovi pri zafati ndjmu z dévodu, ¥e'na jej spinenie bude
potrebna sifinnost tretej osoby, najmé, nie viak wluéne, pévodného najomcu tohto priestoru, ktord ale tdto
siginnost neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel nie je v omeskani so spinenim tejto
povinnost], a to poéas celého abdabia, v ktorom tretia oscba, najmi, nie uiak vfiluﬁne pdvodny ndjomea tohto
priestary, sdéinnost neposkytne,
Do stavu spdsobilého na uzivanie predmetu ndjmu na dojednany G€el ndjmu vyhovujilc pofiadavkdm ndjormcu
Je predmet ndjmu povinny uviest ndjomca na vlastné naklady a prenajimatel je povinny poskytndt na to
ndjomcovi vietku potrebni sifinnost, Ndjomca berie na vedomie a sihlasi s tym, ¥e pripojenie na infinierske
siete ako aj vietky daifie dpravy priestoru, ktoré sd potrebné, aby mohol predmet ndjmu uiivat na dohodnuty
Lcel ngjmu, vykona sém a na svoje naklady. 1
Ak je pre uskutocnenie zmeny stavebnej éasti predmetu najmu potrebné povolenie, ktorym prisluényg stavebny
trad musi povolil uskuto€nenie zmeny stavebne] Easti predmetu ndjmu, zabezpeda toto stavebné povolenie
zmluvné strany vo vzdjomnej sidinnosti. Zladost ostavebné povolenie ako stavebnik poda prisluinému
stavebnému dradu ndjomca. Vykondvanim stavebnych dprav nesmie ndjomca nad mieru primerand pomerom
obmedzif, obtafovat ani ohrozil prevddzku v Stavbe alebo v Nemoenicl.
Pri skonfeni ndjmu najomca zabezpedl vyCistenie avypratanie predmetu ndjmu na viastné néklachr €
odovzdanie predmetu najmu prenajimatelovi formou protokolu najneskdr v posledny defi ndjmu v stave,
vakom ho ndjomca prevzal pri zacati uZivania [najmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na
predmete ndJmu vykonané stavebné dpravy so sihlasom prenajimatela a zmluvné strany sa nedohodli inak, tak
v stave, do akého bol predmet najmu uvedeny wykonanim tychto stavebnych dprav s pribliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, ak tdto” povinnost ndjomca nesplni, podpisom tejto Zmiluvy splnemocriuje
prenajimatela na vstup do predmetu ndjmu a na vietky a akékolvek (kony potrebné na vypratanie a vyéistenie
predmetu najmu na naklady ndjomcu. Prenajimatel je opravneny splnomoenif na tieto dkony aj tretie osoby.
Po ukonéenl ndjmu nemd ndjomca narok na Uhradu protihodnoty toho, o &o sa 2wdila hodnota predmetu
ndjmu, resp. na ndhradu hodnoty, ktord do predmetu nédjmu investoval.
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5.6

6.1

6.2
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6.4

6.5

6.6

71

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu pri zacati ndjmu aj pri skonceni najmu sd zmluvné strany povinnd

spisat protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedi najma:

a} &slo a stav poéitadla meradla elektromera urteného na meranie mnoistva elektriny dedanej do predmety
ndjmu, ak je takyto elektromer v £ase odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontovany,

b) &islo astav poditadla meradla vodomera uréenéhe na meranie mnodstva teple] veody astudenej vody
dodanej do predmetu ndjmu, ak je takyto vodomer v &ase odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu
namontovany,

¢} &slo astav potitadla meradla uréeného na meranie mno¥stva tepla dodaného do predmetu najmu, ak je
takéto meradlo v £ase odovzdania 2 prevzatia predmetu najmu namontovane,

d} vady predmetu ndjmu, ktoré sa na predmete najmu wyskytuji; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete
ndjmu vyskytujl v Zase uzavretia tejto Zmluvy.

Clanok V.

Vyjika najomného a odplata za spolofné priestory
Ndjomné bolo s ohladom na trhové nédjomné stanovene dohodou zmluvnych strdn podla Zikona €. 18/1996 Z.
> o cendch v zneni neskoriich predpisov a podla § 13 ods. 2 Zo5 vo wyike:
240,00 EUR (slovom: dvestoStyridsat eur) rofne za kaidy 1 m* priestorov laboratdril o vymere podlahovej
plochy 85,50 m2, t.j. za laboratdrid spolu 20 520,- € {slovom: dvadsaftisicpitstodvadsat eur) rotne;
53 00 EUR (slovom: pitdesiatdva eur) rocne za kazdy 1 m? skladovych priestorov o vymere podiahove] plochy «
3894 m2, t]. za skladové priestory spolu 2024,88 € (slovom: dvetisicdvadsal®tyri eur aosemdesiatosem
eurocentov) rofne; .
28,00 EUR (slovomn: dvadsafosem eur) rofne za kaZdy 1 m? ostatnych priestorov o vymere podlahove] plochy
120,05 m2, t.j. za ostatné priestory spolu 3 361,40 € (slovom: tritisictristofestdesiatieden eur a Styridsaf
eurocentov) rotne;
RoEné najomné celkom z2a vietky priestory tvoriace predmet najmu je 2590628 € [slowam:
dvadsafpittisicdevéfstodest eur a dvadsatosem eurocentov).
V ndjomnom podla bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnutd dan z pridane] hodnoty. Pretole nijom nehnutelnosti
alebo jej Easti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, najomné podfa bodu 6.1 Zmluvy sa dalej o daf
z pridane] hodnoty nezvysuje.
7miuvné strany sa dohedll, fe prvé ndjomné najomca zaplati prenajimatelovi do pétnastich (15) dni po
doruéeni faktury vystavenej prenajimatelom, ktorou ho prenajimatel voti ndjomcovi wyuctuje. V ostatych
pripadoch je ndjomca povinny ndjomné splacat v mesatnych platbéch do pdtndsteho {15.} dfia prisluiného
mesiaca, za ktoré sa najomné plati, Najomné je splatné na det prenajimatela na zaklade nim wystavenych
faktdr. Mesaéné nadjomné predstavuje sumu 215886 € (slovom: dvetisicstopatfdesiatosem eur
a osemdesiatiest eurocentov). Zmluvné strany sa dohodli na zacknihleni mesaéného ndjomného tak, ako je
uvedené v predchadzajdee] vete.
Najomné je najomea povinny platit na bankowy et prenajimatela uvedeny v z&hlavi tejto Zmiuvy. Majomné sa
povaiuje za zaplatené diiom pripisania sumy nijomného na bankovy déet prenajimatela. i\
V pripade, ak sa najomca dostane do ometkania s Ghradou svojich pefaZnych zavdzkov uvedenych v tomto
Zlanku o i len v éasti, ma prenajimatel narok fiadat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vitke 0,05 %
7 difnej Clastky, a to za kaidy aj zacaty def ometkania. Zmluvnd pokuta sa nevzfahuje na ndhradu Skody
spdsobeny poruienim povinnosti néjomcom. Prenajimatel ma ndrok na nahradu Skody spbsobend poruienim
povinnosti ndjomcom v plnej wyske. .
Prenajimatel je oprdvneny jednostranne upravif vjdku ndjomného podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy o wiku rasty  ne
indexu spotrebitefskych cien vyhlasovaného Etatistickym Gradom SR za predchddzajici kalendérny rok ako 3 5
vpripade, ak dohodnutd wyika ndjomného nebude zodpovedal obvyklej wike najomného, za akd s
prenajimajd nebytové priestory na uréeny (itel v uréene) lokalite.

. €lanok VIL.
SluZby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu
Pofas trvania doby ndjmu je prenajimatel povinny pre nijomcu zabezpetovat poskytovanie tychto sluZieh,
ktorych poskytovanie je spojené s uiivanim predmetu néjmu, ide najmé, nie viak wluéne, o tieto sluzby:
a) dodavka elektriny,
b) doddvka pitnej vody (studenej a teplej) a odvadzanie odpadovej vody,
€) vykurovanie predmetu najmu,
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d) dezinfekecia a deratizacia,

e) vietky dalile sluzby, ktoré s alebo budl spojenéd s ufivanim predmetu ndjmu, a ktoré nie si uvedené
v tomto bode s0 uvedené a presne Specifikované vo vipottovom liste,

(dale] spolu aj ,Sluiby").

Cena Slufieb nie je zahrnutd v ndjomnom. Popri ndjomnom je ndjomca povinny platif prenajimatelovi aj cenu

Sluzieb vo wyike preukazanych déelnych nakladov vynalozenych prenajimatefom na dhradu za Sluiby, pokial nie

Je dohodnuté inak. Cena Slufleb je uvedend v Prilohe £ 2 tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny zabezpedit, aby vietky podruiné merade boll Uradne overené,

Cenu Slufieb platl ndjomca prenajimatefovi tak ako je uvedené v bode 7.6 tohto &ldnku. Cenu Sluzieb musi

prenajimatel vodi najomcovi vyltovat faktirou wwhotovenou prenajimatefom a dorucenou najomcovi. Cena

SluZieb je splatnd tak ako bude uvedené vo faktire, lctnmu prenajimatel voti néjnmcmri cenu bychto Sludieb

vylctuje.

Ma poiiadanie nadjomcu je prenajimatel povinny v primeranej lehote umoinit néjomcovi, aby nahliadol do

dokladov, ktoré boli podkladom pre wyiftovanie ceny Slufieb a do détovnych dokladov od dodévatelov o

vydctovani ceny Sluieb, alby si z tychto dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotokdpie.

Mdjomca je povinny platit prenajimatelovi mesaéné zalohové platby na cenu Slufieb vo wike podia rozpisu

zdlohowyjch platieb vwhotoveného prenajimatefom vo VWpoftovom liste, ktory je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy. Pri

uréovanl wiky mesafmych zdlohowjch platieb je prenajimatel povinny prihliadat najmi na celkovd cenu

jednotiivych slufieb, ktord prenajimatel zaplatil ich dodavatelom za uplynuly rok, a na spdsob uréenia ceny

Slufieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmluvy. Od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto Zmluvy sa prenajimatel

mébfe odchylit len v oddvodnenych pripadoch. Mesaéné zalohové platby sa povaiujd za uhradené ddiom ich

pripisania na Géet prenajimatefa.

WV stvislosti s uZivanim predmetu ndjmu je ndjomca opravneny na svoje nallady zabezpedit si najma:

a) pripojenie na elektronickl komunikaénd siet a pripojenie na elektronické komunikaéné sluiby (vergjné
telefdnne sluzby, ditové sluZby vedtane Internetu),

b) ochranu predmetu ndjmu vhodnym zabezpefovacim systémom alebo vhodnym poplachovim wstemnrn
ochrany a ich napojenie na najomcom zveleny pult centrilnej ochrany [PCO).

Prenajimatel je povinny poskytndl na to ndjomcovi vietku potrebnd siéinnost.

“Clanok VI,
Beind Gdriba a opravy predmetu ndjmu

Pokial v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny udrifiaval predmet ndjmu v stave

spdsobilom na dohodnuty déel ndjmu a zabezpedovat riadne pinenie Siuzleb ktorych poskytovanie je spojené s

ufivanim predmetu ndjmu,

Néjomca je povinny zabezpedovat, zndsaf a uhridzat’ X

a) predplsané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebiov v predmete ndjmu,

b) predpisané pravidelné revizie poZiarnych zariadeni {hydranty a hasiace pristroje) v predmete najmu a

c) daliie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu ndjmu.

N&jomca je povinny ozndmit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprdv, ktoré mi wykonat

prenajimatel aich wykonanie umoinif. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd nadjomca za Zkodu tym

spdsobent 2 nema naroky, ktoré by mu inak prisltichall pre nemoinost alebo obmedzent moinost uiivat vec
pre vady weci, ktoré sa véas prenajimatelovi neoznamili,

Ndjomca je povinny zndial cbmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho

opriv a Gdriby.

Zmluvne strany sa dohodli na tom, Ze ndjomca je povinny na svoje ndklady zaberpeéovat, zndfal a uhradzat:

a) drobné opravy predmetu ndjmu slvisiace suZivanim predmetu ndjmu, ktoré nebudd presahovaf wiiku
300,- € jednotlivo, atieZ befnd aobwykl ddribu predmetu ndjmu, jeho sdlasti ajeho wnitormného
vybavenia a zariadenia. Pojmy drobnyich oprév a ndkladov spojenych s beinou Gdribou predmetu najmu sa
rizdia analogicky podla tych ustanoveni Nariadenia viady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, ktoré upravujd pojmy ,drobné opravy v
byte sdvisiace s jeho uZivanim” a ,ndklady spojené s beinou Udribou bytu”,

b) potrebni vwymenu sanitarneho vybavenia predmetu néjmu (vodovodné batérie, zachodowé m|51,.r, umyvadld,
sprchové vanicky a vane), vietkych jeho siastl a prisludenstva.

Opravy a dpravy v prenajatom priestore, ktoré budd vi&ieho rozsahu, je ndjomca opravneny realizovat na

vlastné niklady a iba na zdklade predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatefa.
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Clanok 1.

Daldie préva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu
Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet ndimu v dohodnutom stave. v pripade, ak prenajima
nespini tito povinnost z dévodu, %e na jej splnenie bude potrebna st&innost trete] osoby, najmé, niey
wyluéne, pdvodnéhe ndjomecu tohto priestory, ktord ale tito sdéinnost neposkytne, zmluvné strany sa vyl
dohedli, Ze prenajimatel nie je v omedkani so spinenim tejto povinnosti, a to pocas celého obdobia, v ktoro
tretia osoba, najmi, nie viak wiluéne, pbvodny ndjomca tohto priestory, sdéinnost neposkytne,
Prenajimatel je povinny v dehodnutom stave predmet najmu udrfiavat a zabezpedit najomeovi plny a neruden
vykon prév spojenyich s ufvanim predmetuy najmu. Tym nie je dotknuté povinnost najomeu znésat obmedzenis
v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a ddriby.
Prenajimatel je povinny zabezpeffovat riadne plnenie Slufieb, ktorych poskytovanie fe s ufivanim predmetu
najmu spojené, a te aspod v rozsahu potrebnom pre piné a nerusend uzivanie predmetu ndjmu na dojednany
téel ndjimu.
Ndjomcea je opravneny uiival predmet ndjmu len v rozsahu uréenom touto ndjemnou Zmiuvou. Tym nie je
dotknutd povinnost ndjomeu dodr¥iavat obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu, ktoré vyplyvajd z osobitnych
vieobeene zavdznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Mijomea sa zavdzuje, e ufivanim predmetu ndjmu nebude narudend prevadzka zdravetnickeho zariadenia
v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany prenajfmatel, pacienti a tretie
osoby. Najomca tieZ nesmie ufivanim predmetu najmu nad miery primerand pomerom obmedzif alebo

obtaiovat ostatnych spoluuiivatelov Nemocnice. Za tymto déelom musi maf najomeca wpracuv-anﬁ‘

Prevadzkovy poriadok, Prevadzkovy poriadok ndjomeu musi najomca vypracovat tak, aby nebol vrozpore
s Prevadzkovym poriadkom prenajimateta.

Ndjomeca bude uiivaf prenajaté priestory obwykiym spésobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla Zkoda,
Ndjomea zodpoveda za pripadné tkody alebo poskodenia vzniknuté pri nespravnom uilvani priestoru a za
skody spésobené neplnenim zikonnych alsho zmluvnych povinnost.

Ndjomca e povinny starat sa o to, aby na predmete najmu, jeho sicastiach a jeho vnitornom vybaveni z
zariadeni nevznikla koda,

Majomca sa zavizuje ulivat predmet ndjmu riadnym sposobom tak, aby nedachddzalo ku Zkodam.

Ndjomca je povinng na vlastné naklady vpredmete ndjmu avokoli uréenom a nevyhnutnoem na ufivanie
predmetu ndjmu a pri uiivani predmetu néjmu udriavat poriadok,

Prenajimatel je oprévneny poiadovat pristup k predmetu ndjmu za aéelom kontroly, & najomea ufiva predmet
ndjmu riadnym spésobom a ndjomea Je povinny takejto Ziadosti vyhovief.

Nakolko predmet ndjmu je majetkom Statu, najomeca nesmie prenechat tento majetok Stitu do ndjmuy,
podndjmu ani vijpoZicky, Ak ndjomeca prenechd predmet nidjmu, ktory je majetkom Etdty, do ndjmu, podndjmu
alebo wpoZicky, je takdto zmiuva od podiatky neplatna.

Ndjornca je opravneny vykonat v prenajatom priestore stavebné Upravy iba po predehddzajicom plsomnom

sihlase prenajimatefa. Za Géelom ziskania sohlasu od prenajimatela je ndjomica povinny prediodif
* prenajimatelovi projektovli dokumentdciu o stavebnych ipravich uvedenych v predchidzajice] vete, Akt’

prenajimatel neodsthlasi ndjomcom predioZent projektovi dokumentaciu av lehote tridsiatich (30} dni odo
diia predlofenia projektove] dokumenticie ndjomcom nedédjde k dohode o koneénom znen| ‘tejto projektove]
dokumenticie, plati, Ze prenajimatel nesihlasi s projektovou dokumenticiou, Niklady spojené s vpravami
predmetu ndjmu zndda v celom rozsahu ndjomea a prenajimatefl nie je povinny mu ich uhradit. Ak ndjomca
neukonéi stavebné Gpravy predmety ndjmu do Zesfdesiatich (60) dni odo diia, kedy mu bude nE to
prenajimatelom udeleny sdhlas, povaiufe sa to za podstatné porufenie Zmluvy. Ak ndjomca zdkaz vykonat
stavebné dpravy ai po ich odsdhlaseni prenajimatelom porusi, je povinny zni%at vietky ndklady spojené so
zmenami predmetu ndjmu a s uvedenim predmetu ndjmu po skondeni ndjmu do pévodného stavy a stiéasne
zodpovedd prenajimatelovi za kodu spbsobend porufenim tohto zdkazu. Ak ndjomca so sidhlasom
prenajimatela vykonal zmeny predmetu ndjmu, nemdfe od prenajimatela pozadovat Ghradu nakladov
spojenych s takouto zmenou predmetu ndjmu azhodnotenie predmetu ndjmu ostéva vo vlastnictve
prenajimatela. Po ukonéeni ndjmu nem4 najomea ndrok na Ghradu protihodnoty toho, o o sa zvyiila hednota
predmetu ndjmu. ) :

Néjomca sa zavizuje, Je odovzdi revizne spravy prenajimatefoi.

Vpripade veniku havirie resp. jej hrozby je ndjomca povinny ckamiite umoFnit prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a paod. ).

Najomca  sa  zavizuje, Fe  podas doby ndjmu  zabezpedl  vietky potrebné  platné
povalenia/opravneniafrozhodnutia v sdlade so vieobecnymi  zavaznymi pravnymi  predpismi Slovenskej
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republiky, bude dodriiavat vietky vieobecne zavazné prévne predpisy Slovenske] republiky a bude postupovat
vsilade so vietkymi prisiuinymi viecbecne zdvdznymi pravnymi predpismi Slovenske] republiky, ktoré
upravuji podmienky vykondvania ¢innosti, ktoré bude pocas doby najmu najomca wykondvat,

V predmete nijmu pofas doby jeho uffvania ndjomtom, je ndjomca povinny najmd zabezpelit a dbaf
o dodriiavanie osobitnyich vieobecne zdviiznyich predpisov na dseku hygieny, bezpegnosti a ochrany zdravia pri
praci {dalej len ,BOZP"), ochrany pred poiiarmi {dalej len LOPPY) aveelom rozsahu zodpovedd za ich
dodriiavanie. N&jomca je povinny dalej dodriiavat vietky vnltorné normy a sm ernice upravujice prevadzku

- Nemocnice, najm poliarno-poplachové smernice, pefiarny evakuatny pldn a hygie nické smernice, s kiorymi sa

najomca oboznadmil, o potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy. .

Néjomca sa zaviizuje dodrziavat Poedmienky BOZP a OPP pre ndjomcov, které tvoria prilohu €. 4 tejto Zmluvy.
Néjomca je tle? povinny dodriiaval daliie pokyny, ktoré je oprdvneny udelfovat sprivca Nemoacnice v
zamestnaneckom pomere u Prenajimatela.

W zmysle ZoP a stvisiacich prévnych predpisov Slovenske] republiky sa nijomeca zavazuje do desiatich (10) dni
od Géinnosti Zmluvy predloZif prenajimatelovi tieto plsemné doklady: C

a) Uréenie pofiarne nebezpednych miest (ak sd),

b} Kltiée a podmienky vstupu do ufivanych priestorov (v zapeCatene] obdlke), .

) Meno, priezviske atelefénne &lslo uréenej zodpovednej osoby, ktorej Je potrebné hidsit pripadny vznik
pofiaru alebo havérie, )

Tieto podklady umiestni prenajimatel na najblifiej vratnici tak, aby v pripade akéhokeolvek chrozenia bolo
moiné ihned zasishnuf a zabranit, resp. minimalizovat Skedy. Ndjomca je povinny zabezpedit a] aktualizaciu
vietkyich dokumentov uvedenych v tomto bode v rozsahu podia prisluinych pravnych predpisov Slovenske]
republiky. V pripade, ak bude ktorjkolvek z dokumentov uvedenych v tomto bode v rozpore s ekvivalentnym
dokumentom prenajimatela, povaluje sa to za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Nijomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonal revizie viastnych elektrickych zarladeni a spotrebitov
vterminoch podla prisluine] normy snéslednym odstranenim pordch. Najomea’sa zavdzuje, ie vietko
vybavenie, elektrotechnické zariadenia ainé hnuteiné veci, ktoré vnesie do predmetu najmu, budd v riadnom
technickom stave a budd splfiat vietky zakonné poliadavky na takéte vybavenie, elektrotechnicke zariadenia
a iné hnutelné vedl a tieto bude pouZivat riadnym spbsobom tak, aby na predmete ndjmu nevznikla Skeda.
Nijomca zabezpedi, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdrZujdce sa v prenajatych priestoroch dodriiavali
zékaz fajcenia. ’ -

Ak treba, aby sa pri ufivani predmetu najmu alebo jednotlivyich vecl patriacich do stboru veci, ktory je
predmetom najmu podfa tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidld, najma ak sa ufivanie riadi navedom alebo
je upravené technickou normou, ndjomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze ho snimi prenajimatel
dékladne obozndmil: toto neplatl, ak ide o pravidld vieobecne zndme, sktorymi nie je potrebné ndjomecu
oboznamovaf.

Vzniknuté poikodenie, stratu alebo zniCenie predmetu ndjmu alebo ktorejkolvek z vecl patriacich do siboru
veci, ktoré s predmetom nijmu podfa tejte Zmluvy je ndjomca povinny ohldsit prenajimateflovi bez
zhytoéného odkladu. Povinnost najomeu nahradit 3kodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednosti 2a
Skodu.

Za tkodu spbsobeni v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpovedd v plnom rozsahu ndjomca.
Nijomca sa tie? zavizuje nahradif 3kodu vzniknutd na predmete ndjmu nad rdmec obvyklého opotrebenia.
prenajimatel nezodpovedd za 3kodu, ktord vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a
uloZenych veciach. - ]

Nijomca wyhlasuje, #e predmet ndjmu bude uiivat na urdeny dcel najmu, iba ak bude driitelom vietkych
povoleni/opravnenifrozhodnuti potrebnych na wkon Einnosti podia déelu najmu.

Najomca sa zavazuje chldsif prenajimatefovi kazd( zmenu svojej pravnej subjektivity, svojej prévnej formy,
svojho sidla, zmenu vo vlastnicke] Struktdre ndjomeu (prevod obchodnych podielov na najomeovi), ako aj
zmenu v esobdch Statutdrneho organu ndjomeu.

Najomca nie je opravneny zriadit si na adrese predmetu najmu, v sidle.spravcu alebo na pracovisku spraveu,
svoje sidlo/miesto pednikania. it L
Clinok X.
Zmluwné pokuty =~ = .

V pripade, ak ndjomca porusi ktordkolvek z povinnosti, ktoré md usta novené v bodoch 3.4 a 9.11 tejto Zmluvy,
mé prenajimatel ndrok #ladat od ndjomcu zaplatenie zmiuvne| pokuty vo vitske rofného ndjomného za kaidé
jednotlivé poruienie, a to aj opakované. Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na nérok na nahradu Zkody spésobent

Vo pgn. 7 3
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porufenim povinnosti najomcom. Prenajimatel ma narok na ndhradu Skody spdsobeni poruenim povinnosti
hajomecom v pinej wike.
V pripade, ak ndjomca porusi ktorikolvek z povinnostl, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.2, 3.3, 9.4, 9.12, 9.15,
9,16, 9.17, 9.23, 9.25 a 9.26 tejto Zmluvy, ma prenajimatel ndrok Ziadaf od ndjomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vitke dvojmesaéného najomného za kaidé jednotlivé peruenie, a to aj opakované. Zmluvnd pokuta
sa nevzlahuje na ndrok na nihradu Skody spésobentt poruSenim povinnosti ndjomecom, Prenajimatel md ndrok
ra ndhradu $kody spdsobend porudenim povinnosti néjomecom v plnej wike.
V pripade, ak ndjomca porudi ktordkolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2, 8.2, 3.3,
8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, a 9.19 tejto Zmluvy, md prenajimatel ndrok Jiadat od ndjomcu zaplatenie zmluvne]
pokuty vo wike 1.000,- € za kaidé Jednotlivé porudenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevefahuje na
narok na ndhradu kody spdsobent porudenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel ma ndrok na nahradu 3kody
spdsobend poruienim povinnosti ndjomcom v pinej wike,
V pripade, ak najomca porusi ktorikolvek z povinnosti, ktoré md ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10, 9.18,
9,20, 9.21 a 9.27 tejto Zmluvy, md prenajimatel ndrok fladat od ndjomecu zaplatenie zmluvnej pokuty vo wike
500,- € za kafdé jednotlivé porudenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevzfahuje na ndrok na nahradu
Ykody spOsobend porudenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel md ndrok na ndhradu 3kody spdscbent
poruSenim povinnosti najomcom v plnej wike.
Clanok X1

Spoloéné a zdveretné ustanovenia
Tato Zmluva nadobida platnost diiom udelenia sdhlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle §
12 Zo5 a Ufinnost diiom nastedujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 OF v cenfrainom registri
2midy www.erz.gov.sk, nakolko ide o povinne 2verejfiovani zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zdkona €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacif)
v zneni neskoriich predpisov.
Pokial nedéjde kzverejneniu Zmluvy vzmysle predchddzajiceho odseku zakéhokolvek dévodu, obidve
zmluvné strany berd na vedomie, Ze sa Zmluva v zmysle § 47a ods. 4 0Z povafuje za neuzavretd, a Ze sa zrudi
od pofiatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodli, #e si nebudd uplatfiovat ndrok na ndhradu
Skody v stivislosti so zruSenim Zmluvy v zmysle predchadzajdce] vety.
Majomea berie na vedomie, e sprivca je subjektom hospodérskej mobilizacie v zmysle Zikona £ 179/2011 Z.2.
o hospoddrske] mobilizacii a o zmene a doplneni zdkona £. 387/2002 Z.z. o riadenl Stdtu v krizovych situdciach
mimo &asu vojny a vejnového stavu v zneni neskordich predpisov a 2avizufe sa zabezpedif a umoinit prevadzku
prenajatych priestorov v prospech spriveu poéas obdobia krizove] situdcie alebo poéas vyhlasenia mimoriadnej
situdcie vsilade s Ustavnym zékonom & 227/2002 Zz. o bezpednosti 5tdtu v éase vojny, vojnového stavy,
wynimoénéhe stavu a nidzového stavu vznenf neskordich predpisov a Zikonom € 42/1994 Zz. o civilne]
ochrane obyvatelstva v zneni neskoriich predpisov.
Této Zmluva je vyhotovend v piatich {5) rovnopisoch, pre kaZdi zmluvnd stranu st urdené dva (2) jej rovnopisy
a jeden {1) rovnopis tefto Zmiuvy je ureny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
Tato Zmluva méZe byt zmenend len dohodou zmluvnych stran uzavretou v plsomnej forme.
K tejto Zmluve je pripojend Priloha & 1 - obsahuje urfenie jednotlivich miestnosti zo siiboru miestnosti
tvoriacich nebytové priestory, ktoré sd predmetom ndjmu podlia tejto Zmluvy a graficky nakres podorysu
Stavby s vyznafenim umiestenia jednotlivich miestnosti zo sdboru milestnosti tvoriacich nebytové priestory,
ktoré st predmetom najmu podla tejto Zmluvy.
K tejto Zmluve je pripojend Priloha & 2 = VWpoltovy list, Priloha €. 3 —~ Podmienky BOZP a OPP pre najomcov.
vzijomne vzfahy zmiuvnych strdn ztejto Zmluvy vzniknuté, ale toutc Zmluvou neupravené, sa rladia
prisluinymi ustanoveniami OZ upravujliciml zmluvny typ Ndjomne] zmluvy a ustanoveniami Zoh.
Zmluvné strany wwhlasujd a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzuil, Ze si Zmluvu preditali, jej obsahu
porozumeli, ich véla uzavrief tito Zmluvu je slobodnd a vaina, Svoj sdhlas so Zmluvou potvrdzujld svojimi
podpismi pod text tejto Zmluvy.
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Undvarsind namaenica Bralisias, Nomrics Ruling
Rudinoystl §, Bratslave
Priloha & 42
k zrmiuve o najme nebytového priestonu

VYPOETOVY LIST

Ohrady za dodavku sluZieb
MNajomea: Medirex, a.s, Listviast: 2838
Miestnost: Obj.: popéleniny & patolégia Parc. &.:  15294/20
Sopls. & 4810
1. poschodie
Specifikicia: addelenia
Potet osdb: 2
Nijomnd plocha: 244,49 m*
Tepelnd energia na UK 1011,32 €
Tepelnd anergia na TUV 530,88 €
UdrZba a obsluha tepsiného zariadenia 1067,11€
Eleklricka energia 713927 €
Udriba a revizie slekirickych rozvodov g7a0 e
odné a stoéng 74504 €
Cdvod vody z povrchoviého adioku 112,66 €
Udrzba vodoin&talacil 5780 €
Podiama ochrana 000€
Qdvoz domového odpadu 0,00 €
Upratovanie ambulancle 0,00 €
Dezinfekcia a deratizdcia 000 €
Wykony spojoy 418,20 €
Podlovné 0,00 €
ViEahy 0,00 €
Upratovanie spoloénych priestoroy T2345€
Likvidacia infekéndho odpadu 0,00 €
intermet 0,00 €
Spolu za rok 11 843,51 €
Zameasiac 895,29 €
DPH 20% 195,06 €
Spolu mesaéne 1194,35 €

Porngmka; K wisledno] sume budd dotftovand skulodnd niidady na jednollivd polodky,
Vippodtowy ¥t je platny od 1.1.2019.

Myr. Stanislav Sroufek
vedicl odd.zprévy previdzky

W Beafislave déia 11.3.2010

-




Ministerstvo financii Slovenske] republiky podra § 13 ods. 9 zakona & 278/1993 Z. Z. 0 sprave majetku
Statu v zneni neskordich predpisov :

shlasi
s najmom priestorov o celkove| vymere 244,49 m? v suteréne a na prizem| stavby (Nemocnica s poliklinikou I, +
pristavba) so siip. ¢. 4810, situovanej na pozemku parcela C KN &, 15294120, v katastralnom (zemi RuZinov, obec
Brafisiava — m. €. RuZinov, okres Bratislava |, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresnym tradom Bratislava na
liste viastnictva €. 2866, ktoré sii Specifikované v&l. I, bod 2.1 a v prilohe €. 1 zmluvy o n&jme nebytovjch
priestorov, do odplatného obchodnej spolognosti Medirex, a. s., 50 sidlom: Holubyho 35, 802 01 Pezinok, Fg%:
356 766 450.

V Bratislave 09.07.2019
K spisu Gislo: MF/12681/2019-821
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JUDr. Branislav Pokomy
riaditel
odboru majetkovopravneho



