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Zmluva o najme bytu

uzavreta
(podla § 663 a nasl. zakona Cislo 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni neskorSich predpisov )
medzi
prenajimateflom: Vojensky opravarensky podnik Tren¢in, a.s.
a
najomcom: Miroslava Komorovska

( d’alej len ako: ,,Zmluva“)
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Clanok I.
Zmluvné strany
1.1 Tato Zmluva predstavuje zavazkovo-pravny vztah pravnickej a fyzickej osoby nizSie uvedenych:

Obchodné meno:

Vojensky opravarensky podnik Tren€in, a.s.

Sidlo: Kasarenska ¢&. 8, 911 05 Trencin, Slovenska
republika
ICO: 36 350 583
IC DPH: SK 2022107890
Registracia: Spoloénost  zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Trendin, oddiel Sa, vlozka &.
10407/R
Bankové spojenie: | Tatra banka, a.s.
Cislo Ggtu: 2941704148 / 1100
V zastupeni: Ing. Pavol Blazej
Funkcia: | Predseda predstavenstva
Dalej len ako: ,Prenajimatel
na strane jednej
a
Meno: Miroslava
Priezvisko: Komorovska
Trvalé bydlisko: Kasarenska €. 10, 911 05 Trendin
Datum narodenia: 26.08.1980
Rodné ¢islo: 805826/7250
Dalej len ako: ,Najomca“

a strane druhej

1.2  Prenajimatel a Najomca spolu dalej len ako: ,Zmluvné strany*.
Clanok II.
Predmet Zmluvy
2.1 Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran, vznikajucich,
vyplyvajucich &i existujucich v suvislosti s najmom predmetu najmu podla tejto Zmluvy.

Clanok Iil.
Predmet najmu

3.1 Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je:

a) byt Cislo 2 na prvom nadzemnom podlazi ( prizemi ) bytového domu so supisnym &islom:
867, vchod: 10, postavenom na pozemku parcely registra ,C* s parcelnym ¢&islom: &. 1951/2,
druh  pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera 209 m?  velkost
spoluvlastnickeho podielu: 1/1 celku, zapisany na Lista vlastnictva &islo 2749, vedenom
Katastralnym dradom Tren&in, Sprava katastra Trencin, Okres: Trencin, Obec: Trenéin,
Katastralne uUzemie: Zlatovce, vymera bytu: 96 m? ( byt pozostava z dvoch samostatnych
obytnych miestnosti, kuchyne, chodby, kupelne, WC a komory );

b) spoluvlastnicky podiel vo velkosti 100/320 celku na spoloénych &astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku parcely registra ,C* s parcelnym
Cislom:1951/2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera 60 m?, zapisanom na
Lista vlastnictva &islo 2749, vedenom Katastralnym uradom Trencin, Sprava katastra
Trencin, Okres: Trendin, Obec: Trenéin, Katastralne uzemie: Zlatovce;
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4.2
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5.2

5.3
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C) vnutorné vybavenie bytu vyS$Sie uvedeného, ato vrozsahu: kuchynska linka, elektricky
sporak, vana, umyvadla, toaleta so splachovaom, vodovodné, kanalizaCné, elektrické
a teplovodné rozvody. Najomcovi sa taktiez ponechava do uzivania pivnica, situovana
v bytovom dome. Najomca je opravneny uzivat spolo¢né ¢asti a zariadenia domu v rozsahu
podla tejto Zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, pricom tento bez vyhrad berie
na vedomie a suhlasi s podmienkami Zmluvy s prihliadnutim nar.

Prenajimatef je vlastnikom predmetu najmu vysSie uvedeného a je plne spdsobily, bez akychkolvek
obmedzeni, tento predmet najmu prenajat Najomcovi.

] Clanok IV.
Ucel na rozsah najmu

Najomca sa zavazuje predmet najmu podla tejto Zmluvy vyuzivat vyluéne na ucely byvania.
Najomca je opravneny vykonavat vSetky prava zo Zmluvy vyplyvajuce bez obmedzenia. Najomca
nie je opravneny bez pisomného suhlasu Prenajimatela menit ucel najmu. Sidlo pravnickej osoby ¢i
miesto podnikania fyzickej osoby mdbze predmet najmu predstavovat len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom Prenajimatefa. Najomca je opravneny predmet najmu podla tejto Zmluvy
prenajat’ inym osobam vyluéne s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavazuje, ze v pripade planovaného odpredaja predmetu najmu podla tejto
Zmluvy, tento bude Najomcovi ponuknuty na odkupenie ako prvému v poradi. V pripade odpredaju
predmetu najmu inej osobe ako Najomcovi, Najomca sa zavazuje vystahovat sa z predmetu najmu
a odovzdat ho v stave, akom ho prevzal. Iné ustanovenia tejto Zmluvy tym nie su dotknuté.

Clanok V.
Najomné.

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi mesacné najomné vo vySke 272,01 EUR za predmet
najmu podla tejto Zmluvy. Tato suma pozostava z najomného za predmet najmu vo vyske 57,70
EUR s DPH a uhrady vo vySke 214,31 EUR s PDH za plnenia poskytované s uzivanim predmetu
najmu ( t.j. najma dodavka tepla, teplej vody, vodné, stocné, dodavka elektrickej energie, pripadne
plynu, spolu s tuhradou za prenajom vodomeru, plynomeru, elektromeru, ako iinych relevantnych
meracich zariadeni, Uhrada za odpady, uhrada do fondu prevadzky, udrzby a oprav, Uhrada za
vykon spravy, a pod. ). V pripadoch zistenia nedoplatkov na takychto plneniach, vy€islenych po
vykonanych odpodtoch ich poskytovatelom &i inou opravnenou osobou, takyto nedoplatok uhradza
Néjomca. Poplatky za Najomcom externe objednané sluzby ( pripojka internetu, kablova &i ina
televizia a pod. ) nie su zahrnuté do vy3Sie uvedenej odmeny, Ndjomca ich Uhrady vykonava na
vlastné naklady podla osobitne dohodnutych podmienok s dodavatelom takychto sluzieb &i plneni.

Najomné vysSie uvedené Najomca uhradza mesacne bezhotovostnym prevodom alebo priamym
vkladom na bankovy udet Prenajimatela, uvedeny v Clanku |ods. 1.1 Zmluvy. Najomné sa
povazuje za uhradené driom jeho pripisania na dany bankovy ucet. Platby Najomca vykonava tak,
aby ich priradenie k najmu podra tejto Zmluvy nebolo sporné &i problematické. Za Skodu spdsobenu
spornou platbou zodpoveda Najomca.

Néjomca najomné uhradza na podklade faktur, vystavovanych Prenajimatelom s lehotou splatnosti
14 kalendarnych dni. Datum uskuto€nitelného zdanitelného plnenia je posledny kalendarny den
mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory najom patri. Prva najomné Ngjomca uhradza drfiom
platného uzatvorenia tejto Zmluvy bez prihliadnutia na def nadobudnutia G&innosti.

V pripade omeskania s platbou najomného, Prenajimatel je opravneny uctovat Najomcovi urok
z omeSkania vo vySke 0,05% dlznej sumy za kazdy zaCaty deri omeSkania, a to az do Uplného
splatenia diZznej sumy.
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7.1
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8.1

8.2

8.3

Prenajimatel ma pravo jednostranne upravit vySku najomného, ato kazdoro¢ne o mieru ro¢nej
inflacie podlfa vyhlasenia Statistického Uradu Slovenskej republiky. Najomca sa zavazuje
akceptovat upravenu vysku najomného a platit ho odo dia uvedeného v oznameni Prenajimatela
o takejto uprave vySky najomného.

Clanok VI.
Doba najmu

Tato Zmluva uzatvara na dobu neurcitu.

Najom podla tejto Zmluvy konéi dohodou Zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou. Dohoda
Zmluvnych stran o skonceni Zmluvy o najme musi mat pisomnu formu.

Vypovedat tuto Zmluvu je mozné z dévodov podla osobitnych predpisov. Vypovedna lehota je tri
mesiace a zacina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bolo takého jednostranné skoncéenie Zmluvy doru¢ené druhej Zmluvnej strane.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a tento riadne udrziavat' v rozsahu podla tejto Zmluvy. Osobitné povinnosti Najomcu tym
nie su dotknuté.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do predmetu najmu za pritomnosti Najomcu alebo nim
povereného zastupcu, a to za ucelom kontroly dodrziavania tejto Zmluvy. Prenajimatel spravidla
oboznami Najomcu s ddtumom a ¢asom vykonania takejto kontroly aspon tri kalendarne dni vopred,
pricom v8ak pravo vykonat takuto kontrolu bez predchadzajuceho ohldsenia Prenajimatelovi patri.

Clanok VIl
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat vyluéne na ucel dohodnuty touto Zmluvou,
priom je povinny ho chranit pred nadmernym opotrebenim, zni€enim ¢&i poSkodenim. Najomca sa
zavazuje dodrziavat akékolvek relevantné pravne normy, upravujucu vykon prav a povinnosti
z uzivania predmetu najmu vyplyvajucich. Ndjomca zodpoveda Prenajimatelovi za Skodu nim
spbsobenu ich nedodrzanim, v takto vzniknutom pripade je povinny zaplatit Prenajimatelovi vSetky
Skody, vratane akychkolvek sankcii, uvalenych vo&i nemu osobami na takyto ukon opravnenymi.

Néjomca je zodpovedny za Skody a vady vzniknuté na predmete najmu a zavazuje sa odstranit ich
na vlastné naklady. Po skon¢eni najmu je Najomca povinny vratit predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, pricom sa prihliadne na obvykli mieru opotrebovania. Najomca je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznamit Prenajimatelovi akukolvek Skodu, ktora vznikne na predmete najmu a v pripade
hrozby vzniku Skody tejto zabranit. Pri nesplneni si tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu,
ktora tym vznikne.

Néjomca vykonava beZnu udrZzbu a beZné opravy predmetu najmu na vlastné néklady bez
akejkolvek penaznej Ci inej sucinnosti Prenajimatela. Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek
stavebné upravy, resp. rekonStrukéné ¢&i modernizané prace predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa. Kazda stavebna uprava, rekonstruk&né
prace C&iiné zhodnotenie majetku Prenajimatefa bude predmetom osobitnej pisomnej dohody
Zmluvnych stran, v ktorej si Zmluvné strany upravia podmienky, za ktorych budu jednotlivé prace
realizované. V opaénom pripade, Najomca nema narok na akukofvek nahradu technického
zhodnotenia predmetu najmu, Ci akychkolvek nakladov i investicii v suvislosti s predmetom najmu
vynalozenych. Ndjomca nesmie na predmet najmu zriadit' zalozné, vecné ¢&i akékolvek iné pravo
v prospech tretich oséb.
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Clanok IX.
Doruéovanie
9.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti €i iné zasielky, doruCované ktoroukolvek zo

9.2

10.1

10.2
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11.2

Zmluvnych stran druhej Zmluvnej strane sa dorucuju osobne, doporucene postou alebo kuriérskou
sluzbou, a to na adresu, uvedenu v Clanku 1. ods. 1.1 Zmluvy. Akakolvek zmena koreSpondencnej
adresy sa medzi Zmluvnymi stranami oznamuje bezodkladne po vzniku takejto zmeny.

Akakolvek zasielka, resp. pisomnost, zasielana druhej Zmluvnej strane sa povazuje za riadne
a platne doru¢enu dnom prevzatia zasielky, resp. pisomnosti Zmluvnou stranou. V pripade
doporu¢eného doru€ovania postou, ak Zmluvna strana odmietne zasielku, resp. pisomnost
prevziat, povazuje sa za doruenu dfiom odopretia prevzatia zasielky, resp. pisomnosti touto
Zmluvnou stranou. V pripade bezvysledného doru¢ovania sa zasielka, resp. pisomnost povazuje za
dorucenu tretim dfiom odo dna odoslania zasielky, resp. pisomnosti Zmluvnou stranou, ak sa
nepreukaze skorsi datum dorucenia. Osobné dorucovanie, ako aj doru¢ovanie kuriérskou sluzbou
sa riadi obdobne.

Clanok X.
Rozhodcovska dolozka

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, vzniknuté z pravnych vztahov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou, vratane vSetkych vedlajSich pravnych vztahov, narokov
na vydanie bezdévodného obohatenia, narokov na nahradu Skody, sporov o platnost, vyklad, zanik
tejto Zmluvy alebo tejto rozhodcovskej dolozky, predlozia na rozhodnutie vyluéne 1. Trenianskemu
rozhodcovskému sudu, so sidlom Piaristicka 276/46, 911 40 Trencin, Slovenska republika, ( dalej
len ako: ,TRS* ), podla ustanoveni jeho Rokovacieho poriadku a Statitu. Zmluvné strany sa
zavazuju podrobit’ rozhodnutiu TRS. Jeho rozhodnutie bude pre strany konelné, zavazné a
vykonatelné. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze:

a) vyluuju podanie Zzaloby podla § 40 ods. 1 pism. h) zakona ¢&. 244/2002 Z. z. o
rozhodcovskom konani v zmysle neskorsich predpisov ( dévody na obnovu konania );

b) rozhodcu ustanovi rozhodcovsky sud ( § 8 ods. 1 zakona . 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom
konani v zmysle neskor3ich predpisov );

c) ak sa bude jednat o obchodnopravny spor, méze TRS rozhodnut aj podfa z&sad
spravodlivosti;

d) rozhodcovsky rozsudok nie je mozné preskumat na ziadost niektorej zo Zmluvnych stran
inym rozhodcovskym senatom TRS.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze rozhodcovsky sud mdZe vykonavat svoju pbsobnost len
v rozsahu stanovenom osobitnym predpisom, pri€om rozsah moznych sudnych sporov, ktory
mozno vyporiadat v rozhodcovskom konani je im znamy. V spore, ktory vzhlfadom na svojou
povahu nie je mozné riesit v rozhodcovskom konani, Zmluvné strany sa zavazuju obratit sa na
civilny sud po predchadzajiucom pokuse o mimosudny zmier.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze osobne alebo ich opravneni zastupcovia su plne spbsobili na pravne
ukony a plne opravneni brat na seba, €i osobu v mene ktorej konaju, zavazky ztejto Zmluvy

vyplyvajuce.

Tato Zmluvu mozno menit alebo dopifiat iba formou pisomnych, vzostupne ogislovanych dodatkov,
uzatvorenych medzi Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach,
pricom kazda zo Zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie. Ak je Zmluva alebo jej dodatok
uzatvorena v slovenskom jazyku a suCasne v jej cudzojazyCnej verzii, alebo ak je Zmluva
vyhotovena len vcudzom jazyku, na ucely jej vykladu ma prednost znenie slovenského
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vyhotovenia. Akékolvek zmeny v kontaktnych tdajoch podra Clanku I. ods. 1.1 Zmluvy si Zmluvné
strany navzajom oznamuju bezodkladne po ich vzniku, resp. bezodkladne po tom, ako sa o nich
dozvedeli.

Pravne vztahy ztejto Zmluvy vyplyvajlice, v suvislosti s nou vznikajuce, ako aj pravne vztahy
Zmluvou vyslovne neupravené as fou suvisiace su prednostne spravované ustanoveniami
Obchodného zakonnika. Rozhodnym pravom je pravny poriadok Slovenskej republiky, na kolizne
normy sa neprihliada.

Tato Zmluva je platna a ucinna diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami, pokial neskorsi vznik
jej ucinnosti nie je spojeny so zverejiiovanim podla osobitného predpisu. Zmluvné strany Cestne
vyhlasuju, Zze obsah tejto Zmluvy je im zrozumitelny, zodpoveda ich skutoc¢nej, urcitej a slobodnej
véli, Ze nie je podpisovana pod natlakom ani za zvlast nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuiju
pripojenim  svojich  vlastnoruénych  podpisov alebo vlastnoruénych podpisov  0séb
opravnenych konat v ich mene.

V Trencine, dna 07.02.2012

Ing. Pavol Blazej
predseda predstavenstva
Vojensky opravarensky podnik Trenéin, a.s.

V Trencine, dnha 07.02.2012

Miroslava Komorovska



