Najomna zmluva ¢ 13/N/2011

uzatvorend podl'a zdkona NR SR €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’:

V zastapeni:
Pravna forma:
I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo aétu:

Cislo uctu:

Najomca:

1CO:
DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

uzavreta medzi :

Slovenska republika — spravca majetku Centrum pedagogicko-
psychologické poradenstva a prevencie
Partizanska 1057, 069 01 Snina

PaedDr. Maria Mandzakova, riaditeI’ka CPPPaP
Statna rozpo&tové organizicia

37945050

2021930328

Stétna pokladnica Bratislava

7000201883/8180 - pre sluzby
7000381757/8180 - pre ndgjomné

(dalej len ,,prenajimatel’™)

a

Branislav Prokop

Komenského 2659/9, 069 01 Snina

Zaregistrovan v Zivnostenskom registri &. 720 - 18448
46 482 172

104 8333 781

SLSP, a.s.

5023285064/0900

(dalej len ,,ndjomca*)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme za tychto podmienok :

CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ mé v sprave nehnutelnost — budovu nachddzajicu sa v katastrdlnom
uzemi Snina, na ulici Partizdnskej, supisne ¢islo 1057, ktora je situovand na parcele
KN 450/1, zapisanej na LV €. 6339, vedenom na Katastralnom drade PreSov — Sprava
katastra Snina v podiele 11/12.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor — miestnost’ ¢.062
o vymere 14,00 mz, miestnost’ ¢. 063 o vymere 14,23 m? a miestnost’ & 064 spolu so
socidlnym zariadenim o vymere 20,2 m® nachadzajice sa na prizemi kridla A spolu
o rozlohe 48,43 m” vo vyssie $pecifikovanej nehnutelnosti.



o an
Ucel najmu

1. Ndjomca bude vysSie uvedené miestnosti uzivat na prevadzkovanie masérskych
sluzieb v sulade s predmetom ¢innosti ndjomcu Branislav Prokop.

) ClL 1L
Uhrada sluzieb spojenych s naijmom

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na dhrade za ndjom priestorov vo vyske 40 € za m?
podlahovej plochy ro¢ne. Ro¢na vyska dhrady za ndjom je 1937,2 €. Mesacnd vyska
thrady za ndjom je 161,43 €.

2. Nijomca sa zavizuje uhrddzat mesacné preddavky za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru ( d’alej len prevadzkové néklady) v tejto dohodnutej vyske:

Polozka Roc¢né | Mesatné Vypocet
ndklady | naklady

1. | Vodné 36,93 3,08 36,93/0soba/rok
2. | Stocné 20,16 1,68 20,16/0soba/rok
3. | ZraZkovd voda 10,65 0,89 0,22/48,43m?/rok
4. | Vykurovanie 581,16 48,43 12,00/48,43m?/rok
5. | Spotreba elektrickej energie 220,00 18,33 220,00/0soba/rok
7. | Revizie poziarnej techniky 10,63 0,88 10,63/0soba/rok
9. | Ostatné ndklady na spravu, prevadzku | 121,08 10,09 2,50/48,43m?/rok

a udrzbu budovy

Spolu v € 1000,61 83,38

Pocet 0s6b ndjomcu: 1 osoba

Priestory na vykurovanie:
48,43 m? x 12,00

3. Nijomca sa zavidzuje uhrddzat prenajimatelovi refunddciu dane z nehnutelnosti za
uzivand nehnutelnost’ Specifikovanu v ¢lanku I tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vo forme pisomného dodatku upravia vysku
preddavkov na prevadzkové ndklady, v zdavislosti od tupravy cien jednotlivych
dodavatelov sluzieb.

5. Ak ndjomca neuhradi vyuctované preddavky na prevadzkové ndklady v lehote
splatnosti uvedenej vo faktdre, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi droky
z omeSkania vo vySke urCenej v § 3 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni
nariadenia ¢. 586/2008 Z. z.

6. Prenajimatel’ méd oprdvnenie zvySit dohodnuté ndjomné v zavislosti od rastu cien
trhového ndjomného.



CLIV.
Uhrada najomného a prevadzkovych nikladov

1. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi mesacné najomné, vo vyske uvedenej
v &lanku III bod 1, na déet prenajimatel’a &islo 7000381757/8180 v Stétnej pokladnici
na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom, v lehote splatnosti uvedenej vo faktire
t. j. 14 dni od vystavenia faktudry.

2. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi preddavky na prevadzkové naklady,
vo vyske uvedenej v ¢lanku III bod 2, na Gcet prenajimatel’a ¢islo 7000201883/8180
v Stitnej pokladnici na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom, v lehote splatnosti
uvedenej vo faktire t. j. 14 dni od vystavenia faktiry.

3. N4jomca sa zavizuje uhrddzat’ prenajimatelovi refundédciu dane z nehnutel'nosti, vo
vyske podielu uzivanej plochy, na ucet prenajimatela cislo 7000201883/8180
v Statnej pokladnici na zdklade faktiry vystavenej prenajimatel'om, v lehote splatnosti
uvedenej vo fakture.

4. Po ukonceni uctovného obdobia prenajimatel’ predloZi ndjomcovi ro¢ne zuctovanie
podla skuto¢nych ndkladov na zdklade faktir od doddvatelov sluzieb za ucelom
vyrovnania nedoplatku alebo preplatku.

5. Nijomca sa zaviazuje uhradzat’ prenajimatel’ovi pripadny nedoplatok a prenajimatel’ sa
zavidzuje vratit ndjomcovi pripadny preplatok, ktory vznikne ndjomcovi z titulu
vyuctovania prevadzkovych ndkladov za prisluSny kalendarny rok, ato v lehote
splatnosti uvedenej vo faktire resp. dobropise, vyhotovenych prenajimatelom po
prevzati vyiactovacich faktir od doddvatel'ov jednotlivych sluzieb.

6. Zmenu kazdej skutoCnosti, rozhodujicej pre vypocet nijomného a prevadzkovych
ndkladov, je ndjomca povinny ozndmit prenajimatelovi, pisomne, najneskér do 5
pracovnych dni od jej vzniku.

7. V pripade omeSkania nijomcu s thradou jednotlivych faktir nad dohodnuti dobu

splatnosti md prenajimatel’ narok na drok z omeSkania vo vySke urCenej v § 3
Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni nariadenia ¢. 586/2008 Z .z.

CLV
Doba trvania najomnej zmluvy

1. Ngjomna zmluva sa uzatviara na dobu urciti, obdobie piatich rokov a tcinnost
nadobuda diiom nésledujicim po dni jej zverejnenia.

2. Platnost’ ndjomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta.



3. Pred uplynutim dojednanej doby mdze ndjomny vztah skoncit’:
3.1 Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3.2 Vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany z dovodu uvedenych v § 9 ods. 2 a 3
zékona NR SR ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je 3- mesacnd a zacina plynit
prvym dinom mesiaca nasledujiceho po doru¢eni pisomnej vypovede.

3.3 Odstipenim od zmluvy pri hrubom poruseni jej ustanoveni. V tomto pripade
platnost’ zmluvy kon¢i dorucenim pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane
o odstipeni od zmluvy. Ndjomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade okamzitého
zruSenia zmluvy mu bude zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

4. Za ucinné dorucenie vypovede tejto zmluvy jednej zo zmluvnych strdn druhe;j
zmluvnej strane sa pozaduje aj odmietnutie ich prevzatia druhou zmluvnou stranou,
ako aj nedspeSné doruCenie vypovede na adresu druhej zmluvnej strany uvedeni
v zdhlavi tejto zmluvy. Na dorucovanie sa primerane pouzijui ustanovenia § 48 zédkona
¢. 99/1963 Zb. Obciansky stidny poriadok v zneni neskorSich predpisov.

5. N4jomca je oprdvneny uzivat prenajaté priestory len na ucel uvedeny v predmet
zmluve, v pracovnych dnoch od 6.00 hod. do 18.00 hod.. Ndjomca je povinny pri
uzivani prenajatych priestorov mimo tohto Casu zapisat’ svoj prichod a odchod do
knihy dochadzky, ktord sa nachddza na vestibule. V pripade porusenia tejto povinnosti
mdzZe byt’ toto porusenie ddvodom na odstipenie od zmluvy.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Nijomca je opravneny uzivat predmet nigjmu uvedeny v €l. L., bod 2. tejto zmluvy len
na ucel a sposobom uvedenym v tejto zmluve.

2. Nijomca v zmysle § 13 zdkona o sprdve majetku Stitu nie je oprdvneny prenechat
prenajaty majetok do ndjmu, podndjmu alebo vypoZzicky tretej osobe.

3. N4gjomca nema prednostné pravo na kipu prenajatého majetku.

4. Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani a prevzati predmetu nigjmu spiSu zmluvné strany odovzddvaci
a preberaci protokol suvedenim dna prevzatia do uzivania a pripadnych vad,
braniacich alebo obmedzujicich riadne uZivanie predmetu najmu.

5. N4jomca je povinny tento majetok chranit’ pred poSkodenim alebo zni¢enim. Za tym
ucelom je povinny vynaloZzit' vSetky dostupné pravne prostriedky na jeho ochranu.
Néjomca zabezpeCuje na svoje ndklady poistenie vlastného majetku vneseného do
prenajatych priestorov.



10.

1.

12.

13.

Néjomca je povinny spristupnit predmet ngjmu za ucelom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok ndjmu ana vykonanie povinnosti a ¢innosti vyplyvajicich
z platnych pravnych predpisov, napr. revizie elektroinstalacie a pod..

Négjomca sa zavizuje nevykonat bez predchddzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a stavebné tupravy prenajatych priestorov. Ndjomca mdze pozadovat
thradu nékladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal na to
predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a stcasne sa pisomne zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néjomca zodpovedd prenajimatelovi za Skody spdsobené na prenajatych
nehnutelnostiach v zmysle platnych pravnych predpisov.

.....

rozsahu a oprav, ktoré je povinny vykonat’ prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu,
spOsobent poruSenim tejto oznamovacej povinnosti.

Za plnenie uloh v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP), podla
platného zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorSich predpisov,
v prenajatych priestoroch zodpoveda ndjomca. Za plnenie tloh v oblasti ochrany pred
poziarmi (OPP), podla platného zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v platnom zneni v prenajatych priestoroch zodpoveda ndjomca, okrem povinnosti v
§5, pismena a).

Néjomca je povinny na vlastné ndklady vybavit' prenajaté priestory prostriedkami
prvej pomoci, zodpovedajtice charakteru prevadzanej ¢innosti.

Ndjomca je povinny vykondvat drobné opravy abeznd uddrZzbu prenajatych
nehnutel'nosti na vlastné néklady.

N4jomca je povinny ku ditu ukoncenia ndjmu nehnutelnosti vratit’ prenajaté priestory
prenajimatelovi v stave, vakom ich prebral, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. Ndjomca sa zaviazuje uhradit’ pripadne Skody vzniknuté uzivanim
majetku prenajimatel’a v rozpore s touto zmluvou.

Cl. VII.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva nadobtida platnost’ diiom udelenia sihlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky, v silade s ustanovenim § 13 ods. 10 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany mdzu menit’ obsah tejto zmluvy len na zdklade vzdjomnej dohody,
a to formou pisomnych ¢iselnych dodatkov k tejto ndjomnej zmluve.



3. Této ndjomnd zmluva je vyhotovena v 6 vyhotoveniach, z ktorych po 2 vyhotovenia
obdrzia obe zmluvné strany, jedno Ministerstvo financii SR ajedno vyhotovenie
Krajsky Skolsky trad v PreSove.

4. Priva apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa budu
riadit’ prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢.
NR SR 278/1993 Z. z. o sprave majetku Stitu v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu precitali jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju Statutdrni
zéastupcovia vlastnoru¢ne podpisali.

V Snine, diia .....covvveeeeeeiiieeeninnnn, V Snine, dila  ..ooeeeeeeeeeeeeiiien,
Prenajimatel’: Najomca:
PaedDr. Maria Mandzdkova Branislav Prokop

riaditel’ka CPPPaP



