Zmluva o najme
¢. 118/2023

uzatvorend podla § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zdkonnik®)

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’

Néazov: LCubovnianske miizeum — hrad v Starej Cubovni

Sidlo: Zamocka 22, 064 01 Stara ubovna

Spravca majetku PreSovského samospravneho kraja (d’alej len PSK)
Statutarny organ: PhDr. Dalibor Mikulik, riaditel’ mizea

ICO: 37781235

DIC: 2021447978

ICDPH: Nie je platca.

Prijmovy ucet:

Bankové spojenie: STATNA POKLADNICA

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0051 9218 — na platbu najomného
BBAN: 7000 519 218/8180

BIC: SPSRSKBA

Depozitny ucet:

Bankové spojenie: STATNA POKLADNICA

IBAN: SK27 8180 0000 0070 0051 9277 — na platbu depozitu
BBAN: 7000 519 277/8180

BIC: SPSRSKBA

Opravneny konat’ v mene spolo¢nosti: PhDr. Dalibor Mikulik, riaditel’
Zriadenie: Zriad'ovacia listina PSK, KUL-2002/000153/1, diia 01.04.2002
Kontakt : 052/43 220 30, 052/43 224 22

E-mail: info@hradlubovna.sk

(d’alej len prenajimatel’)

2. Najomca
Nazov: MARK MEDIA s. r. o.
Sidlo: Maisiarska 63, 040 01 KosSice
Statutarny organ: Marek Petras, konatel
ICO: 36591491
DIC: 2021977386
IC DPH: SK2021977386
Bank. spojenie: Tatrabanka, a. s.
IBAN: SK92 1100 0000 0026 5115
Registracia: OR Okr. Sud Kosice I, Odd.: Sro, Vlozka ¢islo: 16378/V
Kontakt: Marek Petras, konatel’

(d’alej len najomea)
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Uvodné ustanovenia

Zmluva sa uzatvdra v sulade s § 663 anasl. stym suvisiacimi paragrafmi Obcianskeho zakonnika
a zékona €. 446/2001 Z.z. o majetku vys$sich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

CLANOK 1
Predmet zmluvy

Na zaklade tejto zmluvy a za podmienok v nej ustanovenych prenechéva prenajimatel’ ndjomcovi
do odplatného doc¢asného uzivania priestory uvedené v ¢lanku 2 tejto zmluvy a zavazuje sa poskytovat’
mu sluzby, ktorych poskytovanie je snajmom spojené, za ¢o sa najomca zavizuje tieto od
prenajimatela prevziat, uzivat’ ich v stilade s dohodnutym ucelom a podmienkami najmu a riadne
platit’ najomné a pripadné thrady za sluzby, ktorych poskytovanie je s najmom spojené vo vyske
a sposobom stanovenym v zmluve.

CLANOK 2
Predmet najmu

Prenajimatel’ je spravcom nehnute'ného majetku — Cubovnianske mizeum — hrad v Starej Cubovni,
Zamocka 22,064 01 Stard LCuboviia, v katastralnom uzemi Stara Cuboviia, hradnej basty stipisné Cislo
767, leziacej na pozemku registra KN C parc. €. 4219, zapisanej na LV €. 2813 k. 1. Stard Cuboviia,
ktora je vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

Predmetom najmu je Cast’ plochy o vymere 1 m?v krove ¢. 1 v barokovom bastione v Cubovnianskom
muzeu — hrad v Starej Cubovni (na umiestnenie vysielacej technologie).

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny nehnutel'nost’ prenajat’ a Ze na predmete najmu neviaznu
ziadne najomné ani iné prava tretich oséb, ktoré by znemoznovali alebo st’azovali vylu¢né uzivanie
predmetu najmu najomcom v stilade s touto zmluvou.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy ziadnych technickych alebo inych zdvad predmetu ndjmu
znemoznujucich alebo obmedzujtcich jeho vyuzivanie najomcom v stilade s touto zmluvou.

Néjomca prebera predmet ndjmu bez vybavenia.

CLANOK 3
Ucel najmu
Utelom najmu je vyuZivanie predmetu ndgjmu najomcom na technické Géely stivisiace s vykonom jeho

podnikatel'skych ¢innosti uvedenych vo vypise z obchodného registra, a to umiestnenie vysielacej
technologie najomcu.

Zmena ucelu najmu bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatela sa povazuje za hrubé porusenie
zmluvy a je dévodom k jej vypovedaniu.



Clanok 4
Uprava predmetu najmu

. Prenajimatel stihlasi s tym, aby ndjomca umiestnil vysielaciu technolégiu na predmet najmu na vlastné
naklady tak, aby sa vytvorili vhodné podmienky pre realizaciu u¢elu ndjmu. Najomca bude zodpovedat’
za sulad vykonanych préac a tprav s platnymi pravnymi predpismi a technickymi normami a nahradi
pripadnt $kodu, ktori nedodrzanim takychto predpisov alebo noriem prenajimatel’ovi spdsobi.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, Ze ndjomca v suvislosti s realizaciou ucelu ndjmu umiestni vysielaciu
technoldgiu ndjomcu v nebytovych priestoroch nehnutel'nosti.

CLANOK 5
Doba najmu, skoncenie najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy (podla ¢1.12 bod 4.)
a jej trvanie sa urCuje na dobu neurcitu.

Néjomny vztah k predmetu najmu sa méze skoncit’:
a) dohodou zmluvnych stran,

b) odstiipenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran v stilade s platnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a v pripade porusenia podmienok tejto zmluvy,

c) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, a to bez udania dévodu.
Utinky odsttpenia nastavaji doruenim pisomného oznamenia jednej zmluvnej strany o odstpeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane. V oznameni o odstupeni musi byt uvedeny konkrétny dovod

odstupenia, inak je neplatné.

Vypovedna lehota v pripade podl'a ¢lanku 5 bod 2. pism. ¢) je 3 mesiace a zacina plynat’ od prvého
dia mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah k predmetu najmu rovnako zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom ndjomcu bez pravneho nastupcu,
¢) ak najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal.

Aj po ukonceni tejto zmluvy zostdvaju v platnosti a Ucinnosti ustanovenia tykajuce sa prav
a povinnosti stran v savislosti s ukon¢enim najmu a tejto zmluvy.



7. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze k nadobudnutiu G¢innosti zmluvy je potrebny sthlas zriad’ovatel'a
prenajimatela, ktorym je PreSovsky samospravny kraj. V pripade, Ze tento suhlas nebude
zriadovatel'om udeleny, zmluva v celom rozsahu zanika.

CLANOK 6
Vvska, splatnost’ a sposob platenia najomného

1. Miniméalne ndjomné za uzivanie predmetu najmu bolo stanovené podl'a § 9a ods. 9 zdkona €. 446/2001
Z.z. 0 majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov v platnom zneni a najomné ku
diu podpisu tejto zmluvy je vsulade svysledkom obchodnej verejnej sutaze, vyhlasenej
prenajimatel’om. Ku diu podpisu tejto zmluvy je dohodnuté nasledovne:

N4jomné za predmet najmu:

¢ast’ plochy v krove 1 m?> x 1000 €/ro¢ne

Najomné ¢ini: 1000,00 € / ro¢ne

2. Najomcovi vznika povinnost’ §tvrtroéného depozitu najomného vo vyske 250,00, € a uhradit’ ho
do 15 dni od u¢innosti zmluvy na depozitny ucet, v pripade, Ze tento nebude uhradeny, je prenajimatel’
opravneny od zmluvy odstipit’. Depozit moze pouzit’ prenajimatel’ vylucne na nasledovny ucel a to:
- Vykrytie §kod spdsobenych prenajimatel'ovi pocas doby trvania najmu.
- Zaplatenie dlzného najomného vratane Grokov z omeskania a/alebo nahrad spojenych s uzivanim
predmetu najmu.

3. Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit depozit v plnej vyske, alebo jeho nepouziti ¢ast do 15 dni od
protokolarneho odovzdania predmetu najmu na G¢et najjomcu uvedeného v tejto zmluve. Najomca
nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

4. Prenajimatel’ je opravneny vysku najomného pocas doby najmu kazdoroc¢ne v stlade s platnymi
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK upravovat v zavislosti od miery inflacie
vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok formou oznamenia, ktoré bude
zaslané najomcovi najneskér do 1. 3. bezného roka. Ndjomca sa tymto zavizuje akceptovat’ toto
oznamenie. Ndjomca je povinny vysku ndjomného uhradzat’ do uvedeného terminu v spravnej vyske
bez fakturacie prenajimatela.

5. Najomné je splatné jednorazovo ro¢ne vopred najneskér do 31. 12. predchadzajiceho roka
bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatel’a. Za thradu najomného sa povazuje pripisanie
dohodnutej sumy na ti¢et prenajimatel’a alebo zaplatenie do pokladne prenajimatel’a. Alikvotnu ¢iastku
za najom za rok 2023 zaplati ndjomca do 15 dni od oznamenia prenajimatel’a, Ze zmluva nadobudla
ucinnost’ na ucet prenajimatel’a - prijmovy alebo do pokladne prenajimatel’a.



6. V pripade omeskania ndjomcu s Uhradou platiecb nijomného je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi urok z omeskania vo vySke podla § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika —t. j. v sadzbe,
ktorti ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim, ak si prenajimatel’ urok uplatni.

7. Ak doba nijmu zacne plynut alebo bude ukoncend v priebehu kalendarneho Stvrtroka, vySka
najomného bude upravena pomerne podl'a skutocnej doby najmu. Po ukonceni ndjmu hradi ngjomca
najomné do doby, kym nevykona demontaz technologického zariadenia najomcu a priestory
protokolarne neodovzda prenajimatel’ovi.

8. V pripade, Ze sa najom ukoné¢i pred uplynutim obdobia, na ktoré najomca uz uhradil najomné,
prenajimatel’ je v zmysle bodu 5.6. tejto zmluvy povinny vratit’ pomernu ¢ast’ nagjomného uhradené¢ho
najomcom.

Clanok 7
Uhrada za sluzby. ktorvch poskytovanie je spojené s nijmom

1. 'V suvislosti s realizaciou u¢elu najmu nebude prenajimatel’ fakturovat’ Ziadne d’alsie rezijné naklady.
Nespotrebovava elektrickl energiu, vodu a nevznika stocné. Najomca predmet najmu vyuziva na
umiestnenie svojej vysielacej technologie ktoru riadi dial’kovo, fyzicky st opravnené osoby najomcu
pritomné v predmete najmu len ojedinele, v pripade vaznejsej poruchy v zariadeni. Najomca bezne
neprodukuje odpad, v pripade ak by ho vyprodukoval, nebude od prenajimatel’a pozadovat’ jeho
uskladnenie a likvidaciu, ale urobi tak na vlastné naklady. Néaklady suvisiace s prevadzkou predmetu
najmu, ktoré tato zmluva vyslovne nepredvida, ale uhrada ktorych bude od prenajimatela Ziadana
bude prenajimatel’ refakturovat’ najomcovi do 15 dni odo diia dorucenia faktary za takéto sluzby
prenajimatelovi.

Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany st povinné v plnom rozsahu a bezvyhradne plnit povinnosti vyplyvajuce im
z prislusnych pravnych predpisov, ako aj v zmysle obvyklych zvyklosti, a to tak, aby zmluvny vztah
nerusene trval po celt dohodnuta dobu.

2. Najomca sa zavizuje predovsetkym:

- pocas celej doby trvania najmu vyuzivat predmet ndjmu len na ucel stanoveny v tejto zmluve,

- predmet ndjmu uzivat' takym spdsobom, aby na nom nevznikla Skoda, ani opotrebenie presahujiuce
bezny rozsah,

- vykonavat’ ¢innost’ podl'a tejto zmluvy v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

- zdrzat sa vykonavania nepovolenych zmien predmetu najmu, ako aj prenechania predmetu najmu do
podnajmu alebo vypozicky inému subjektu,

- udrziavat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal, so zohl'adnenim obvyklého opotrebenia,

- najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s beznym udrziavanim predmetu najmu, stavebné
upravy, resp. iné investicie nad ramec beznej Udrzby je ndjomca opravneny vykondvat len
s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, formou dodatku k zmluve,

- najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit, umoznit mu vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprév, inak zodpoveda
najomca za S$kodu, ktord nesplnenim predmetnej povinnosti vznikla,

- po skonceni doby najmu je najomca povinny odovzdat’ nehnutel'ny majetok v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu,



najomca zodpoveda prenajimatelovi za S$kody, ktoré by mu vznikli v savislosti s uzivanim
nehnutel'ného majetku podl'a tejto zmluvy. Zodpoveda aj za Skody, ktoré by prenajimatel’ovi vznikli
v stvislosti s uzivanim nehnutel'ného majetku podla tejto zmluvy v désledku €innosti alebo konania
jeho zamestnancov alebo tretich 0sob, ktoré sa zdrziavaju na pozemku Cubovnianskeho miizea — hradu
v Starej Cubovni, Zamocka 22, 064 01 Stara Cuboviia.

Néjomca je povinny pri ukonceni najmu dat’ priestory do povodného stavu, ak to bude prenajimatel’
vyzadovat.

Prenajimatel’ sa zavidzuje predovsetkym:

predmet najmu odovzdat’ najomcovi v stave spdsobilom k zmluvne dohodnutému uzivaniu a
zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu,
zabezpecit’ najomcovi pocas celej doby trvania zmluvy, neobmedzeny pristup do predmetu najmu.

Za ochranu pred poziarmi v zmysle zak. ¢. 314/2001 Z.z. a za dodrziavanie predpisov na useku BOZP
v zmysle zdk. 124/2006 Z.z. v zneni neskorS$ich predpisov v plnej miere zodpovedd ndjomca.
Zodpoveda aj za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v suvislosti s plnenim t¢elu najmu aj cudzich
0s0b v priestoroch predmetu najmu a v pril'ahlych priestoroch, bude dodrziavat’ aj ostatné povinnosti,
ktoré mu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o
zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpoveda najomca prenajimatel’ovi za vsetky Skody, ktoré prenajimatelovi v désledku porusenia
povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi ulozené.

Néjomca sa zavézuje, ze pocas doby najmu nedojde k poruSeniu zdkona NR SR ¢. 377/2004 Z.z. o
ochrane nefajciarov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Néjomca bol pouceny o zdkaze fajcit’
v prenajimanych priestoroch a v areali prenajimatel’a.

Néjomca je povinny informovat prenajimatela o akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od zacatia takéhoto konania a o akychkol'vek zmenach v
suvislosti s jeho registraciou v obchodnom registri (zmena v zapisovanych tidajoch).

Néjomca je opravneny dat’ si poistit’ vlastny majetok na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda
za veci vnesené do objektu najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri zabezpeCovani bezného styku medzi zmluvnymi stranami bude
najomcu vo veciach zmluvnych aj technickych zastupovat’ Marek Petras, tel. ¢. 0903 605 855 e-mail:
petras@markmedia.sk a kontaktnou osobou prenajimatel’a vo veciach zmluvnych bude Marian
Cizinsky, povereny spravou hradu, 052/43 220 30, mobil.: +421 902247 422 e-mail:

marian.cizinsky@hradlubovna.sk a na info@hradlubovna.sk.

CLANOK 9
Ochrana proti ruSeniu

Prenajimatel’ je povinny s dostatoénym predstihom pisomne upovedomit’ nadjomcu o svojom umysle
alebo umysle inej osoby instalovat’ akékol'vek zariadenia ¢i uz vlastné alebo inej tretej osoby (napr.
d’alSieho najomcu), ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom ovplyvnit’ ¢innost’ zariadeni najomcu, inak
zodpoveda za Skody spdsobené pripadnym zabranenim Sireniu signalu a prenosu dat v zmysle zakona
¢.351/2011 Z.z. o elektrickych komunikaciach.

Néjomca vyhlasuje, Ze nim inStalovana vysielacia technologia, nie je zdraviu Skodliva a nepredstavuje
nebezpec€enstvo ani pre vysielanie ¢i prijem jestvujucich zariadeni alebo zariadeni, ktoré maji byt
inStalované sst homologované osobitne pre prijem televiznych aradiovych programov,
elektronickych zabezpeCovacich systémov alebo inych systémov instalovanych v mieste
prenajimatela a vyuZzivajicich radiové frekvencie.
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V pripade, ak by doslo k ruSeniu, zmluvna strana spdsobujlica rusenic sa zavidzuje vykonat’ vsetky
potrebné opatrenia na odstranenie ruSenia v lehote 30 dni od jeho zistenia poSkodenou stranou
a oznamenia druhej zmluvnej strane v pisomnej vyzve. Ak tak neurobi, ma poskodena zmluvna strana
pravo odstipit’ od zmluvy s u¢innost'ou odo dna dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej
strany.

Clanok 10
Vyhlasenia zmluvnych stran

Zmluvné strany podpisom pod touto zmluvou bezvyhradne potvrdzuju, Ze v celom rozsahu a bezo
zvySku prijimaji na seba vSetky prava a povinnosti pre nevyplyvajice z ustanoveni tejto zmluvy
a zavézuju sa ich plnit’ riadne a vcas.

Zmluvné strany, kazda samostatne, vyhlasuju a zodpovedaju, Ze podmienky stanovené touto zmluvou
nie su v rozpore so ziadnym zaviazkom, ktorym je tato strana viazana, ¢i uz zmluvnym, vyplyvajiicim
zo zakona alebo inym.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného stthlasu druhej zmluvnej strany previest’
svoje prava a zavazky podla tejto zmluvy na int osobu.

Pisomnosti, ktoré¢ vyvolavaji pravne ucinky budi medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami
doru¢enymi doporucene postou na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo osobne oproti podpisu.
Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent ditom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat’, alebo
na treti pracovny den odo diia podania na poste, ak sa ulozend zésielka zaslana na adresu podla
predchadzajucej vety vratila spat’ odosielatel’ovi, 1 ked sa adresat o tom nedozvedel.

CLANOK 11
Zmeny a dodatky

Tato zmluva mo6ze byt zmenena len formou pisomnych dodatkov po ich odsthlaseni obidvoma
zmluvnymi stranami (okrem ust. ¢l. 6 bod 4.). Na ziklade dohody, zmluvné strany davaja
predchadzajuci stihlas so zmenou tejto zmluvy, pre pripad zmeny pravnych predpisov bezprostredne
suvisiacich s pravami a povinnostami nou ustanovenymi tak, aby ustanovenia tejto zmluvy boli
v stlade s novelizovanou, resp. novou pravnou upravou. V uvedenom pripade sa nevyZaduje dodatok
v pisomnej forme. Ustanovenia zmluvy, ktoré budu v rozpore s platnou pravnou upravou, stracaju
platnost’ okamihom nadobudnutia u¢innosti v§eobecne zavazného pravneho predpisu, pricom prava
a povinnosti zmluvnych stran v tej Casti neplatné sa spravuju platnou pravnou upravou, ktora je
najblizsia ucelu tejto zmluvy.

CLANOK 12
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy je
povazovany za original. Kazda zmluvna strana obdrzi po jednom vyhotoveni a 2 vyhotovenia obdrzi
zriad’ovatel’ prenajimatel’a.

Pokial v tejto zmluve nie je ur€ené inak, spravuju sa pravne vztahy z nej vyplyvajice prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a Obchodného zadkonnika v platnom zneni
a stvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky.



3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu dokladne precitali, jej obsahu, pravam a povinnostiam z nej
pre nich vyplyvajtcich uplne porozumeli a zavédzuju sa ich v celom rozsahu bezvyhradne plnit’, ich
vola je slobodna a vazna, ako aj prosta akéhokol'vek omylu a na znak suhlasu ju vlastnoruc¢ne
podpisuju, ¢im zmluva nadobuda platnost’.

4. Zmluva nadobuda ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia Centralnom registri zmlav

Uradu vlady SR najskor viak diiom jej schvalenia PSK ako zriad'ovatelom prenajimatel’a v stilade s
§17 Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

V Starej Cubovni, 5.4.2023

prenajimatel’ najomca
PhDr. Dalibor Mikulik Marek Petras, konatel’
riaditel’ Cubovnianskeho muzea — hrad MARK MEDIA s. 1. 0.

v Starej Cubovni

Prilohy: Priloha €. 1 - Vypis z listu vlastnictva ¢. 2813
Priloha ¢. 2 - Kdpia katastralnej mapy
Priloha ¢. 3 - Schematicky nac¢rt predmetu najmu

Tato zmluva bola zverejnend v Centralnom registri zmluv Uradu vlady SR dfia: .........cco.ooveeveeeeceeeereenenene.

Tato zmluva nadobudla UCINNOSt dAA: ...occovvveeeeeeieeeeeeeee e,



