Zmluva o najme
€. 313/2023

Prenajimatel: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikaéne gislo: 00 321 796,
islo G&tu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tieZ len ako ,prenajimatel”)

=]

Najomca: Michaelo, s.r.o. sidlo: J. Vojtas&dka 3146/9 Zilina 00 08
identifikatné cislo: 36 361 976
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina
v odd. Sro vioZka €. 17588/L
v jeho mene konajlci: Michal Balazi, konatel
(dalej tiez len ako ,ndjomca™)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika najomni zmluvu
(d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a icel zmluvy

1. Prenajimatel je vyluCnym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 1472/1, zast. pl. a nadv.
o vymere 109459 m? v kat. Uz. Zavodie, ktora je zapisana na Okresnom Grade Zilina, odbore
katastralnom na LV &, 1170,

2. Touto zmluvou na zéklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina & 8871/2023-
75053/2023-UHA-SVA zo diia 20.03.2023, prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania
tast pozemku podla ods. 1 tohto &lanku o wymere 24 m2(3 m x 8 m) na Sinednom namest|
pred objektom €. 3471/2 za Ofelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej tie? len ,predmet
najmu™).

3. Terasa bude roziirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,Pizza Expres Michaelo® a bude
zriadena v priamej vazbe na tito prevadzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitd od 15.05.2023 do 31.08.2023

Clanok 3
Najomné

1. Majomné za uZivanie predmetu najmu pre Gfely uvedené v £, 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyike 0,31 C/m?/den t. j. spolu 811 € (slovom osemstojedendst eur). Podkladom pre
urfenie vysky najmu je uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziline €. 2172021 zo dfia
25.02.2021. Najomca za zavazuje uhradif ndjomné v dvoch spldtkach :

- 1. splatku vo vyike 405,50 € v def Géinnosti zmluvy

- 2. splatku vo vySke 405,50 € do 31.07.2023
2. Variabilny symbol pri platbe najomného je €islo tejto ndjomnej zmluwy (t. j. 3132023),

3. V pripade, Ze najomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel ma pravo
zaslat mu vyzvu na Ghradu nedoplatku a zarovef od najomcu pozadovat dhradu zmluvnej



10.

pokuty za kaZdd zasland vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvnd pokuta je splatna do 15-tich dni ada
dfia dorugenia vyzvy na uhradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

MNajomca sa zavazuje uZivat predmet najmu len na dohodnuty (cel v sulade so VSeobecne
zavaznym nariadenim mesta Zilina & 2/2021 o pmdmmnkach zriadovania a umiestfiovania
sezdnnych wvonkajdich ubsluznvch zariadeni na (zemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zavaznehu nariadenia mesta Zilina & . 12/2021 (dalej len ,VZN") a v sllade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Zilina, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy aje jej
neoddelitetnou siéastou. Najomca je preto povinny po celd dobu trvania ndjomného vzfahu
dodrZiavat vietky podmienky definované vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konstrukéneého rieSenia terasy
a navrhu mobilidru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada
pravo prenajimatela na odstdpenie od zmluvy.

MNajornca sa zavazuje prevadzkovat terasu v zmysle £l. 4 bod 22 pism. b} VZN najneskédr do
22,00 hod.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje udrfiaval v okoli terasy Cistotu a poriadok a dodrziavat 1. 4 ods. 11
VZMN & 14/2020 o odpadoch v zneni VZN €.8/2020 a VZN ¢.16/2018.

Majomca sa zavdzuje nepretriite a po celd dobu trvania najomneého zabezpedit oznatenie
rozsahu prenajatéhm pozemku v zmysle zmluvy priamo na spevnenej casti, ktora je
predmetom najmu. Oznactenie bude realizovang znadkami v tvare rovnostrannéhao ,L*, kde
kazda strana znatky bude dlizky 100 mm a hribka &ar 50 mm trvdcnou farbou v odmenl RAL
3013. Znacky budd umiestnené v kaidom lomovom bode plochy predmetu najmu. Oznalenie
musi byt pristupné a viditelné pocas celej doby najmu a nesmie byf zakryté zariadenim
terasy. Po ukonfeni najmu je povinny ndjomca oznafenie odstranit a uviest terén do
povodneho stavu. PoruSenie povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada préavo
prenajimatela na odstdpenie od zmluvy.

Najomca sa zavdzuje neumiestiovat na terasu vy€apng ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vy&apné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepraviky a iny prevadzkovy material, reklamné zariadenia, nabytok, zavesy, ohradenia
a zahezpedit zdzemie terasy iba v interiéri existujlcej stalej prevadzky.

Néjomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Opravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pdvodného stavu. PoruSenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstdpenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v rémci vstupu do prevadzkarne a s
tym suvisiacu povinnost ponechania volnej unikovej cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakudcie objektu z iného dévodu.

Terasu je mo#né prevddzkovat len v silade s podmienkami definovanymi v prisludnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situaciu, nidzovy stav, alebo wynimofny stav
vyhlaseny v stvislosti s ochorenim COVID-19,

Ndjomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania ndjomného wvzfahu, aj to aj bez
predchadzajlceho upozornenia, umoznit prenajimatefovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu ndjmu za Géelom kontroly, &i najomca uZiva predmet najmu na dohodnuty Gcel
a riadnym spbsobom definovanym najmé/nie viak wvyluéne v &. 4 tejto zmluvy. Osoby



apravnend vykonat kontrolu v mene prenajimatela su povinné preukazat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonfeni najmu v zmysle ustanovenia clanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo ndjomca porudi ustanovenia élanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7 8, 9a 10
sa najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo wvyske 1000 € za kazdeé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstdpenie od zmluwvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dfa poruSenia povinnosti, ktore zaklada narok
na zmluvnd pokutu.

Clanok 6
Ukonéenie najmu

MNajom zaloZzeny touto zmluvou sa kondi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatefa.

Zmluvu mbze vypovedat ktorakolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonéeni
najmu vypovedou sa najom skonél uplynutim 1-mesadénej vypovednej lehoty, ktord zadina
plynut diiom dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstlpit, okrem spésobov uZ upravenych v zmluve aj
viedy, ak:
a) je najomca v omeikani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b} najomca uziva predmet najmu na iny (¢el, ako je uvedeny v £l.1 ods.2 zmluvy
c} najomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi
znatna Skoda
d) sa zafne konkurzné alebo reStrukturalizaéné konanie v slvislosti s majetkom
najomcu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dbvodom
odstipenia od zmluvy a dorucené najomcovi. Odstipenie od zmluvy nadoblda Géinky dfiom
nasledujicim po dni doruéenia oznamenia o odstupeni od tejto zmluvy.

MNajomca sa zavazuje najneskor def nasledujici po skonéeni najmu vratif prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania, s prihliadnutim na
beZné opotrebovanie, odstranit vietky nadzemné gasti zariadeni na uchytenie sineénikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit fasti dlaiby na pévodné miesto, ktoré boli
dotasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu,
prenajimatel je opravneny a najomca to v pinom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel’
mbZe vyprataf predmet ndjmu aj sdm na naklady ndjomecu. Najomca podpisom tejta zmluvy
udeluje sidhlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva sa mdze menit len vzajomne odsahlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadoblda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost dfiom
15.05.2023 v zmysle § 47a Obdianskeho zdkonnika,



3. Majomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

4. Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zédklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorutenie pisomnosti doporufene poStou s dorudfenkou, dorudenie
kurierom alebo osobné doruenie prisludnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti
sa povaiuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktorda je adresatom, odoprie doruéovant
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdfovd dlo#nd doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorufovanej poStou zmluvne] strane, preukazatelne zamestnancom podty
vyznalena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je nezndmy" alebo ind poznamka
podobneho wyznamu. Pre potreby dorufovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy
zmluvnych strdn uvedené pri identifikacnych ddajoch zmluvnych stran v Uvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novi adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne ind adresu uréend na dorufovanie pisomnosti;: v takomto pripade je
pre dorufovanie rozhodujdca novd adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola wvyhotovend v troch obsahovo rovnakych wyhotoveniach, 2 pre
prenajimatelfa a 1 pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tdto zmluvu uzavreli slobodne, vaine a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienck, zmluvu si preditali, jej obsahu
porczumeli a na znak sdhlasu zmluvu podpisujd.

v Ziline dfa: ... V ZIlNE difi@: veveerereeninieeeeeeeeerenens
Za prenajimatela: Za najomcu;
Mgr. Peter Fiabéne < Michal Balazi

primator konatel



UTVAR dLAVNEHO ARCHITEKTA MESTA 711 INA

ADRESAT
Michaelo, s.r.o.
lana Papeiova
Vojtasiaka 3146/9
010 08 ZILINA
michaelo.hajik@gmail.com

Va3 list znalky/zo dia Masa znatka ) Vybavuje v Ziline diia
17.03.2023 8871/2023-75053/2023-UHA-5VA Ing. arch, Eva Simunova 20.03.2023
VEC;

Zriadenie letnej terasy — vyjadrenie

Dria 17.03.2023 nam bola dorudenad Vaia Ziadost o vyjadrenie k zriadeniu letnej terasy na verejnom
priestranstve na €asti peSieho chodnika vo viastnictve mesta Zilina, p.&. 1472/1 KN-C v k.u. Zavodie, pred
prevadzkou Pizza Expres Michaelo na obdobie od 15. 05. 2023 do 31. 08. 2023. Ziadost bola doplnend

o upraven( PD v zmysle platného VZN 2/2021.

K vy3iie uvedenému zriadeniu sezénneho vonkajiieho obsluzného zariadenia (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka ,Pizza Expres Michaelo” sa nachadza na sidlisku Hdjik, na SlneZnom namesti. Prendjom Easti
chodnika bude na mestskom pozemku p. & 1472/1 KN-C v k.0. Zavodie v Sirke 3 m pozdi? prevadzky na dizke
& m. Vymera prenajatého mestského pozemku bude 3 m x 8 m = 24 m?,

K Ziadosti na letnd sezénu 2023 bola prilofend dokumentécia zariadenia terasy.

Pri dodriani wyisie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajicich zo Vieobecne zavazného nariadenia €. 2/2021
v zneni VZN £ 12/2021 o podmienkach zriadovania a pre#édzkuvania sezdnnych vonkajiich zariadeni mesta
Zilina, vofi zriadeniu terasy pozostavajlicej zo stolov, stolitiek a sineénikov na Easti pedieho chodnika nemame
namietky.

Upozoriiujeme, #e vzmysle platného VZN, nie je oplditenie bognych stien terasy pripustné, ato ani
z akychkolvek priehladnych materidlov. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestfiovat stoly, stolicky sudy...

- vzmysle UPN-M Zilina v platnom znenl je nepripustné umiestfiovanie samostatne stojacich reklamnych
zariadeni — tzv ,d&¢ka”|

Pokial bude terasa zriadend a prevadzkovand vrozpore so stanoviskom UHA (€l.11 bod 2 VZN 2/2021)
prevadzkovatel bude na zdklade €. 11 bod 3 VZN 20/2021 povinny terasu odstranit.

AN w Mesto Zilina



vyjadrenie €. 8871/2023-75053/2023-UHA-SVA z 20.03.2023

Prevadzkovanie letnej terasy musi byt zabezpefené tak, aby bola prilahld obytnd zdna chranend pred
neprimeranym hlukom, infrazvukom a vibraciami. Reipektovanie £asu noéného pokoja a udriiavanie &istoty
prilahlych verejnych priestorov musia byt permanentné,

Z dovodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom avibraciami je moiné poufivat iba prisluchovd a
akustickd hudbu, t.j. hudbu uréenl na pofuvanie, ktord neprekrafuje povolené hodnoty vo vonkajiom
prostredi.

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvyiené mnoistvo vyprodukovaného odpadu a navyiit pofet resp.
objem zhernych nadob komundlneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre letni sezdnu 2023 v obdobi od 01.04. 2023 do 31.10.2023, vybavenie terasy treba
po skonéeni sezdny bezodkladne odstranit.

So fiadostou o uzatvarenie najomne] zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky trad v Ziline, Odb. pravny, majetkowy a VO.

S tctou

Ind. arth. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

Ma vedamie

Mgr. Peter Fiabdne, primétar
Odbaor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina — a/a

Priloha

Situdcia na podklade snimky z KM
Podorys terasy

Pohlad na zariadovacie prvky
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vyjadrenie £. 8871/2023-75053/2023-UHA-SVA 7 20.03.2023
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