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r. 0voorlA ensf
1.1. Obha znalca:
' Stanovit vseobecn0 hodnotu nehnutelnosti - priestor: e.12-7A s pr:islu3enstvom

na l.poschodi stavby ,,Trnavska cesta 112 s(lp.d.183" postavenej na pozemku
parc.3. KN-C 15657/49, s podie.Iom priestoru na spolo6nlich 6astiach a spolodnllch
zariadeniach domu, na prislusenstve a spo.luvfas tnicky podiel k pozernku parc.d.
KN-C 15651/49, zapisan6 na LV d.4554, k.t. Ruiinov, obec BA-m.d, RuZinov, okres
Bratislava II.

1.2. odel posudku:
. Podklad pre pravny [kon - prevod vlastnictva majetku

1,3. Datum, ku Kor6mu je posudok vypracovany: 03.B.2A23

1.4. Detum, ku Kor6mu sa nehnuteFnost alebo stavba ohodnocuje: 03 . 03 . 2 02 3

1.5, Podklady na vypracovanie znaleck6ho posudku:
1.5.'l, Dodan6 zadavateFom:. Objednavka na znalecki fkon zo dia 03.03,2023
. Rozhodnutie o urdeni sirpisn6ho a orientadn6ho 6is1a na objekt ,,Pristavba

prev6dzkovej budovy SFVU", vyda.I Starosta mestskej dasti Brat i sl ava-RuZinov
pod dislom: 0Pav 790'7/94/cr, datum vydania 23.06.1994 (k6pia)

. Zmluva d.089 o nejme nebytovich priestorov, datum uzatvorenia zmluvy
L'7.06,2015, a jej dodatok d.01 uzai:voreni dna 09.08.2018 (k6pla)

. Informacie od zastupcu zadavatela znaleck6ho posudku o predmetnlich
nehnut efnos t iach .

1.5.2. Zlskan6 znalcom:. Miestne Setrenie dna 03,03.2023
. Eotodokument6cla nehnutelnosti zo dia 29.09.2020 a 03.03.2023. Zameranie priestoru 4.12-1A
. zakres.Lenie priestoru d. 12-1A. Podlahov6 plocha priestoru a.12-1A
. Konzultacie so ziistupcom zadavatela znaleck6ho posudku pre spresnenie

technicko-pravnych rida j ov o nehnutelnost i ach
. Vipls z katastr.a nehnutefnosti - eiastodni vipj-s z listu vfastnictva 6.4554

pre k.[. Ruzinov (priestor d.12-1A) , vytvoren]i cez portal ZBGIS 0radu geod6zie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 07.03.2023

. Informativna k6pia z mapy pre k.[. RuZinov, vytvorena cez portel ZBGIS oradu
geod6zie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dna 07.03.2023.

'1.6. Pouziti prevny predpis:
. Vyhl6Ska t'15 SR a.492/2AA4 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,

v zneni vyhl55ky MS sR 8.526/200'1 2.2., vytLlaiky MS SR d.605/2008 2.2.,
vyh165ky MS SR a.47l2009 2.2., vyhlaSky MS SR 6.254l2010 Z.z. a vyhlasky
MS SR 6.213l201,'1 2.2..

1.7. Dal5ie pou2it6 privne predpisy a llterat6ra:. Zakon MS SR e.382l2004 Z.z. a znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch, v zneni
zAkona i..93/2006 2.2., zekona a.522/200-1 2.2., z6kona a.520/2008 2,2., zeko[a
d.!36/2A10 2.2., zAkona 6.39A/2075 2.2., zS.kona t..91/2016 2.2., zSkooa
a.725/201,6 z.z. a zekana a.65/2A\8 z.z,

. VyhlaSka MS SR a.490l2a04 2,2., ktorou sa vykoneva zekar\ e.382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmodnikoch a prekladatefoch. v zneni vyhlaSky d.504/2445 2.2,,
vyhlaSky a.534/2008 2.2., vyhfaBky d.33/20A9 z.z: a vyhleSky a.1a'7/2A16
Z.z,

. Vyhlaska MS sR a. 491/2A04 Z.z. o odmenach, nahradach vidavkov a nahradach za
stratu aasu pre znalcov, tlmoinikov a prekladatelov, v zneni vyhtasky
e.400/2006 2.2., vyhla5ky a.565/2008 2.2., vyhleiky e.34/20A9 2.2., vyhl6iky
4..524/20A9 Z.z. a vyhlAiky a.218/2078 Z.z.



Ingtrukcia 7/2009 I'trS SR d. 23635/2009-51 o organizacii a riadeni znaleckej,
tlmoEnlckej a prekladatelskej Einnosti
Metodika vfpoetu v5eobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb podla 0SI Zilina
z roku 2 001
z6kon e. L82/L993 z.z.
neskorslch predpisov
zakon 6. 50 / 1,9'16 zb.,
neskorslch predpisov a o
lndexy cien stavebnich
Slovenskej republiky
Indexy cien stavebnrch

o vlastnlctve bytov a nebytovtch priestorov, v znenl

o uzemnom pl6novani a sLavebnom pori.adku, v znenl
zmene a doplnenl niektorich zekonov

pr6c podla Klasifikacie stavieb Stati,stlck6ho fradu

prac podfa 0stavu srldneho znalectva Bratislava
(www. sco. svf. stuba. sklus z )

Obl.vatefstvo v obclach SR podla Stati.stick6ho 6radu Slovenskej fepubliky
Miera nezamestnanosti v okrese Bratislava II podfa Narodn6ho 6radu prace SR
(nww,upsvar. sk)

. Obeiansky zakonnlk e. 40/1964 Zb., v zDer.l neskorslch predpisov.

1.8. O.oblh6 pothdavky zeday.!.L:. Zadavatel znaleck6ho posudku neuviedol
v!4)racovanie znaleck6ho posudku.

Ziadne osobitn6 poztadavky na

vre zr-aEenle vseoDecne] noonoEy nennuEelnosa]. neDola K daspoz]-cLl podt(Laoy
o predaji rovnakfch alebo porovnatelnych netrnute_fnost i, preto nie je mozn6
uplatnig porovn6vaciu met6du, ktor6 poskytuje naj spolahl ivej g ie
a naj obj ektivnej Bie visledky. Pouzitie kombinovanej met6dy je vefmi

1.p. Priestor d. 1A
Podiel priestorir na spolo6nrch dastiach a spoloenich zarladeniach
domu, na prisluBenstve a spoluvlastnlcky podiel k pozemku: 30/4615
5 Fond vttvarn:ich umenl, TrnavskS 112, Bratislava, PSC 826 03, SR

rco;00225573

- Titul nadobudnutias 
spoluvlastnlckv podiel: 1/l

- zmluva o usporiadanl vlastnlckych vzt'ahov v-728LO/L5 zo dia 10,6.2015
- In6 tdaj e:

- Bez z6pisu.
- Pozn5mky:

- Bez zepl su.

II. POSUDOK

1. vSEoBEcNE ODAJE

l.l . Vrber poulltoj met6dy:. Pre zistenie vseobecnej hodnoty nehnutefnostl neboli k dispozicii podklad
o predaji rovnakrch alebo porovnatelntch nehnutefnosti, preto nie je mozn

a naj obj ektivnej Bie visledky. Pouzitie kombinovanej met6dy je vefmi
probl6mov6 bez objektlvnych podkladov a ukazovatelov, preto pre vlipoEetprobl6mov6 bez objektlvnych podkladov a ukazovatelov, preto pre vipoEet
vgeobecnej hodnoly nie je po61tan6 s vynosovou hodnotou a n6slednevseoDecnel noqnory nre le poclrane s vynosovou noono
s komblnovanou met6dou. z ttchto dovodov v tomto znaleckoms komblnovanou met6dou. Z trchto dovodov v tomto znaleckom posudku urEujem
vseobecni hodnotu nehnutelnosti met6dou poLohovej diferenclacie - upravou
techriickei hodnotv resD. riDravou -iednotkovei vSeobecnei hodnotv oozernkutechriickej hodnoty resp. ipravou jednotkovej vgeobecnej hodnoty pozemku
o vplyvy p6sobiace na hodnotu nehnutefnosti v danom mieCte a dasi, 0prava
rozpoatov6ho ukazovatela 1e realizovanS indexom cien stavebnOr:h br5c
o vplyvy
rozpoato kazovatela Je reaLizovana indexom cien stavebnfch precrozpocEoveno ukazovace.ta le rea.LLzovana t nclexom cLen stavebnych prac
vydavanfch Statistickitn uiadorn Slovenskej republiky a ostavom stdneho
znalectva v Bratislava.

1.2. Vlaltnlcke . evldencnS 6dere:. vipis z katastra nehnutelnostl - vipis z Lv 8.4554 - dtastocnr:
Katastrelne Uzemie: RuZinov
obec! BA-n.e. RUZINOV
Okres: Bratislava II
easc A - Majetkova podstata:
- Stavby: - Trnavske cesta 112 sup.E.183 na pozemku parc.6. KN-C 15651/49
dast B - Vlastnlci a in6 oDr6vnen6 osobv:
- Vchod: Trnavska cesta 112



Ostatni vfastnici a pr:iestory nevyziadan6,
east C - farchv:
- Bez tiarch.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:
. Nehnutelnosti som obhliadol a zameral osobne dia 29.09.2020 a 03.43.2423.

Stavba ,,TrnavskA cesta 112 stp.4.183" sa nachadza v Hlavnom meste Slovenskei
republiky Bratislave, v mestskej dasti RuZj.nov, na Trnavskej ceste orientadn6
aisto 112. Stavba je umiestnena v are6li bivaf6ho Slovensk6ho fondu vlitvarnich
umeni, pri severozapadnom vstupe, Pristup do arealu je vedeni slepou odbodkou
z Trnavskej cesty. Bo1 prehliadnutli celi priestor a.12-lA za iraasti zastupcu
zadavatela znaleck6ho posudku p. JUDr, Vladlmlra Pale6ku. Fotodokument acia bola
vyhotovena znal-com. zavery znaleck6ho posudku sI z6vls16 na presnosti
a [plnosti poskytnut]ich podkladov a inform6cii, ktor6 neboli predmetom
osobitn6ho overovania.

1.4. Porovnanie dokumentacie so skutkowm stavom:. Poskytnuta a ziskana pravna a technicka dokumentacia o predmete ohodnotenia
bola pri miestnom Setreni porovnana so skutkovlim stavom obhliadkou a meranim.
Skutkovti stav v dase poslednej obhliadky, to je dia A3.03.2023, ie popisan)i
v aasti ohodnotenia, zakresleni v prilohe znaleck6ho posudku a vyobrazenli na
fotodokumentaci i nach6dzajircej sa tieZ v prilohe znaleck6ho posudku. Stavbu
,,Trnavska cesta 112 sfp.4.183" som identifikoval pod.Ia ziskan6ho vipisu z Iistu
vlastnictva d.4554, ziskanej informativnej k6pie z mapy a (stnych inform5cii
zastupcu zadevatela znafeck6ho posudku. Stav na katastr:a1nej mape je v srilade
so skutkovlim stavom. Na pozenku parc.a. KN-C 75651/49 v k.li. Ruzinov sa nachadza
stavba ,,Trnavska cesta 112 si1p.4.183". Priestor d.12-1A sa nachadza na
l.poschodi, to je na l.nadzemnom podlaZi stavby ,,Trnavsk6 cesta 112 stip,6.183".
Poskytnut6 prevna dokumentecia je v sUlade so skutkovim stavom. Ako doklad
o veku stavby ,,Trnavska cesta 112 srip.d.183" a pr:iestoru d.12-1A som prevzaf
pr:ed1oZen6 rozhodnutie o urdeni sripisn6ho a orientaan6ho disla a odborn6
pos[denie na zaklade materialov6ho a technj-ck6ho rieSenia stavby. Stavba
,,Trnavska cesta 112 s0p.d.183" bola dane do uZivania v roku 1974.

'1.5. vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnuteJnostl v sflade s dokladmi o vlastnictve:
. Nehnutefnost - priestor E.12-1A sa nachedza na l.nadzemnom podlaZi stavby

,,Trnavska cesta 112 sop,d.183". postavenej na pozemku parc.a. KN-c 75651'/49,
k.t, RuZinov, obec BA-m.a. RuZinov, adresa priestoru ulica Trnavske cesta
orientadn6 disto 112. Na zaklade poziadavky zadavatela je predmet znaleck6ho
posudku a jeho dlenenie nasledovn6:

Priesxor i.72-7A a stavbe ,,lra,a?ski ceata 772 stip.i.783"
Podiel Da poz@ku pare.i. [OI-C 75657/49.

1.6. Vymenovanie iednotliwch stavieb a nehnutelnosti, Kor6 nie sI vlastnicky uspo]iadan6:
. VSetky nehnutelnosti uveden6 v bode II.1.1.5. znaleck6ho posudku sU vlastnicky

usporladan6.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Priestot e.12-1A v stavbe s[p.6.183



Technick, stav:
Priestor d,12-1A sa nachedza na l.nadzemnom podlaZi stavby ,,Trnavska cesta 112
sip.d.183", na ulici Trnavska cesta. orientadn6 aislo 1L2, v k.6. Ruzinov, obec
BA-m.e, RuZinov. Predmetna stavba je SestpodlaZnA, 6iastodne podpivni6en6.
Posledn6 6.nadzemn6 podtazie je ustupujirce vo forrne nadstavby. Jednotliv6 strechy
sti p1och6. Prv6 nadzemn6 pod]azie je osaden6 cca 60cm nad irovei okolit6ho takmer
r:ovinat6ho ter6nu. H.Lavnji nosni syst6m stavby tvori ocefobet6novli skelet
v modufovej oznove 3 * 6 , 0 0m/ 8 * 6 , 0 0m. Nosnli syst6m nadstavby 6.nadzemn6ho podlaZia
tvoria priedne kovov6 ramy. V roku 2015 bola vykonana diastodna modernizacia
a prestavba vstupnllch priestorov stavby, vimena lahk6ho obvodov6ho plasta a okien
na l.nadzemnom podlazi, a vfmena okien oa schodisku. Ostatn6 konstrukcie stavby
st v p6vodnom vyhotoveni. pre vipodet veku bo] pouzitl, 6daj z rozhodnutia o uraeni
s[pisn6ho a orientaan€ho ais1a, stavba je uzlvane od roku l9'74, vek. stavby ku diu
ohodnotenia je 2023 - l9'7 4 = 49 rokov. prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazujri znaky
staticklich porlich na zvislfch nosnich konstrukci6ch, stropoch a schod.iskach. Zekladna
Zivotnost stavieb s ocefobet6novlim skefetom a Iahk\rm zAvesnlim obvodovlim plaSt'om je
?orokov. s ohladom na technicklT stav pri obhliadke piedpokfadarA ?0 rokov. 0drZba
prvkov kratkodobej Zivotnostj- je zabezpe.ena primerane veku. prj-estor 6.12-1A bo1
v nedevnej minulosti komplexne rekonStruovanli a modetnizovanly', Vlipodet opotrebenia
stavby a priestoru 6.12-1A vykon6m zjednodusenou analytickou met6dou - vyjadrenlm
opotrebenia jednotfivllch konstrukdnich prvkov odbolnlim odhadom.

Stavebno-technicky popis spolodnrch 6asti a spolodnich zariadoni:
Zaklady stavby oce.Iobet6nov6 s izolaciou pr:oti zemnej vlhkosti. Nosn6 konstrukcie
ocelobet6novi skelet stuzenf stenami a parapetmi z ker:amick6ho a penobet6nov6ho
muriva. Nosn6 konstrukcie 6.nadzemn6ho podlazia prledne kovov6 r6my z trubkovich
stipov a priehladovfch vaznikov 

" ro.rrr;lrnl pAsnicami. Obvodovi pIaSC typickfch
nadzemnich podlaZi a nadstavby fahki z6vesnli z Boletlcklich sendvidovich panelov.
V priestore chodby nadstavby odvodovi p165t z lahkich kovovich r6mov optestenich
na hornon a spodnom okraji plechom. Stropy typickich podlazl a podzemn6ho podlazla
rovn6 nespalitefn6, Schody prefabrikovan6 ocelobet5nov6. povrch stupiov liate
Lerazzo, ZastreSenie ploch6 strechy jednoplaSfov6 vetran6. Klampiarske
konStr.ukcie atiky a streSn6 hrany nadstavby z pozinkovan6ho plechu. parapety
z oplastovan6ho plechu. StreSn6 zvody vn[torn6 z liatiny. 0pravy vonkajSichpovrchov muriva vapenno-cementov6 omietky. Iipravy vnitorn:ich povrchov
dvojvrstvov6 vapenn6 omletky. Keramick6 obklady v spoloanich pr.iestorov vo forme
jednoradovlich soklikov. vstupn6 dvere plastov6 zasklen6 dvojsklom, vnritorn6 dvere
hladk6 pfn6. Okna v spoloanjich priestoroch plastov6 zasklen6 dvojsklom. Oknov priestore 4.12-1A plastov6 zasklen6 dvojsklom. povrchy podleh vstupnich dasti
stavby nov6 velkoplo5n6 keramick6 dlaZby, schodiskovich podest a chodieb
terazzovA dlazby, v prlestoroch podzemn6ho podlazia i cementovi poter. Rozvody(st!edn6ho vykurovania z ocelovich rflr s liatinovfmi dl5nkovan:irni radiatormi,
v dase obhliadky nefunkdn6. Elektroinstalacia svetelna a motor:icke, bfeskozvod.
Stilpacie a lezat6 rozvody z ocelovlich rir pre student a teplri [Zitkov0 vodu.
Zvis16 a leZat6 rozvody vnftornej kanalizecie z fiatinovich rrir do verejnej
kanalizacie. Odpad zo vBetkfch zariadovacich predmetov v spolodnich priestoroch.
Rozvod svietiplynu z ocelovich rrir. Novf osobnli a stari nAkladni vit'ah. Ostatn6
vyhotovenie stavby - pred hlavnlm vstupom vonkajSie predlozen6 schody pr.ekryt6
pergolou z fahkej kovovej konstrukcie a lexanu, poziarne hydranty.

Stavebno-techn icki popis bytu :
Priestor pozosteva z jednej miestnosti archivu, zistena podlahova plochapriestoru je 33,55 m2. Rozdiel medzi zistenou a zapisanou pod.Iahovou plochou nieje predmetom bliZSieho skumania v tomto znaleckom posudku. pri vfpodte
vichodiskovej a technickej hodnoty budem vychadzat zo zistenej podlahovej pfochy
(bod 2.14 STN 73 4301). Ilprava vnritornich povrchov h1adk6 vapenn6 omietky. Vstupna
stena priestoru zo zasklenich dveri a svetlikov z opfastovanlich ramov. povrch
podlahy velkoplosna keramicke dlaZba. 0stredn6 vykurovanie teplovodn6,
vyhrievacle te1e6o panelovf ocelovli radi5tor typu Korad s termoregufaEnym
ventilom. E1e ktroinS tal-6ci a svetelna, Centrelny merad spotreby elektrickej
energie. Na okne hfinikov6 Zalrizie.



R

SDoloCn6 C.3tl domu:
zeklady domu, strechy, obvodov6 mt1ry, vstup s vyrovn6vaclm schodiskom, vstupna
chodba, vnitorn6 schodisko, predsiei strojovne, stregn6 pergola, vodorovn6 nosn6
a izolaEn6 kongtrukcie, zvis16 nosn6 konstrukcie.

Spolotn6 C..tl a zarledcnh domu:
osobni vigah, n6kladni vigah, v:it'ahov6 Sachty, strojovne vfgahov, bleskozvody,
koniny. vodovodn6, tepLonosn6, kanalizaen6, elektrick6, telef6nne a plynov6
prlpoj ky,

t ybaveole prle! oru: Radiator 0K, tennoreguladni ventil.
Chncnf pneotoru: Priestor obsahuje archlv,

Byt Priestor elslo 12-1A, l.nadzemn6 podtazie
Adnsa hltu: Trnavska cesta 183/112, 826 33 Bratislava

ZATRIEDENIE sTA\'tsY

JKSO: 803 5 Domy obytn6 netlpov6
K8: 772 2 Tro)byLove a viacbytov6 budovy

PODLAHOVA PLOCHA

STAM'VEI{IE WCHOOISKOVEJ HODNOTY NA ilIERNO JEDNOTKU

Rozpodtov, uk zovrtef:
XocflcLnt konitrukcio:
ty6ovich)
Ko.rlclent vyladruJtcl Yyvol clen:
Ko.flciont WladruJtcl ozomny Yplyv:

RU = 9800 / 30,L26O = 325,30 e/m2
kx = 0,993 (montovana z dielcov bet6novlTch

kot = 3,472
ku = 1,10

1 zAklady vrat. zemnich prac 5,00 L, 00 5. oo 5,69
2 zvisI6 kongtrukcie 18,00 L7,L0 19, 42

3 Stropy 8, 00 1, 00 8, 00 9, 10

4 Schody 3,00 1, 00 3, 00 3, 47

5 zastresenle bez- krytiny 5,00 1,00 5,00 5, 69

6 Krytina strechy 2, 00 1, 00 2, 00

7 Klampiarske konStrukcie t,00 1, 00 1, 00 1, 14

I 0pravy vonkajElch povrchov 3,00 L, 00 3,00 3, 41

9 Opravy rmrilorn:ich povrchov 2,00 L, 00 2, 00

10 Vnutorn6 keramick6 obklady 0,50 o,20 0, 10 0, 11

11 Dvere 0.50 1, 10 0,55 0,63
L2 oknA 5,00 7,20 6,00 6,83



13 Povrchy podLeh 0, 50 L,00 0,50 0 ,5'l
1{ kurovanie 2, 50 0,00 0,00 0,00
15 E1e kt rol ngta Iac ia 2, oo 1, 00 2,0O 2,28
16 Bleskozvod 1,00 1, 00 1,00 7, L4

t7 vnftornf vodovod 2, OO 1, 00 2t00 2,28
18 vnitorna kanalizAcia 2, 00 1,00 2t00 2,28
l9 Vnitorni pfynovod 1,00 1,00 1, 00 t,t4
20 vrtahy 2,OO 1, ,20 2, 40 2,7 3

27 ostatn6 2,o0 1, 00 2. O0 2,24

22 opravy vnitornrch povrchov 4tOO 1, 00 4, 00 4, 55

23 Vnutorn6 keramick6 obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
2A Dvere 2, 00 3,00 6,00 6,83
25 Povrchy pod16h 2,50 1, 50 3,7 5 4 ,2'l
26 Vykurovanie 2t50 L,20 3,00 3, 4l
27 E1e kt roi ngta I6c i a 3,00 1, 00 3,00 3, 4l
2A vnutorni vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnritorne kanaliz6cia 1,00 0,00 0. oo 0,00

30 Vnttorn, plynovod 0,50 0,00 0,00 0, 00

31 Ohrev tepLej vody 2,00 0,00 0,00 0, 00

32 vybavenie kuchii 2, o0 0,00 0,00 0,00

33
Vnitorn6- hygienick6
zariadenie vr6tane VIC

4, 00 0,00 0,00 0,00

34 Nebytov6 jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatn6 2, 50 1, 00 2,50 2,84

l(oefr clont vplyvu wbav6no6tl:
rrrchodbko\rl hodnota na RJ:

kv.= 87r90 / IOO = 0,8'19
VH=RU*kcu*kx*kv*
vH = 325,30 eh€ ), 3,412
lH = 1. 065, 6'7 €/m2

ktr [€/m2 I* 0,993 * 0,8790 * 1.10

TECHNICKTSTAV

vrpoeet opotrebenia anaLytickou met6dou so stanovenlm Zivotnosti odborn:im
odhadom

1 zaklady vr6t. zernnfch prac 5, 69 70,00 3. 98

2 zvisl6 konstrukcie 19,42 70,00 13.59
3 Stropy 9, 10 70, 00 6,37
4 Schody 3, 4r 70,00 2,39
5 Zastresenie bez krytiny 5,69 70,00 3,98
6 Krytina strechy 2,28 70,00 1, 50

'l Klampiarske kongtrukcie 1,.14 70,00 0,80

I 0pravy vonkaj 51ch povrchov 3, 4t 70,00 2, 39

9 0pravy vn6tornfch povrcbov 2,28 70,00 1, 60

10 orn6 keramick6 obklady 0, 11 70,00 0,08

1 0;63 70, 00 0, 44



12 kna 6,83 70,00 4,"78
13 Povrchy podleh 0,57 70,00 0,40
lil Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
15 ElektroingtalScia 2,28 70, 00 1,60
16 Bleskozvod 1,, L4 70, 00 0,80
t7 Vnrltornf vodovod 2,28 70,00 1, 60
18 VnUtorn6 kanat i zAcia 70,00 1, 60
19 VnftornY plynovod I t1,4 70,00 0,80
20 vrCahy 2,'13 70,00 1, 9t
2'i, Ostatne 2t28 70,00 1. 60

22 0pravy vnftornich povrchov 4,55 20 ,00 0, 91
23 Vnritorn6 keranick6 obklady 0,00 0.00 0,00
24 Dvere 6,83 20, O0 L,31
25 Povrchy podI5h 4 ,2'7 20, O0 0,85
26 Vykurovanie 3r 41 20,00 0,68
2't El ekt roingta lec i a 3, 4L 20,00 0,68
z8 VnUtorni vodovod 0,00 0,00 0,00
29 Vnlitorne kanali zAcia 0,00 0,00 0,00
30 VnttornI, pl-ynovod 0.00 0,00 0,00
31 ohrev teplej vody 0,00 0, 00 0,00
32 Vybavenie kuchfi 0,00 0,00 0,00
33 Unritorn6 - hygienick6 zariadenie vratane 9lC 0, 00 0,00 0,00
34 Nebytov6 jadro bez rozvodov 0,00 0,00 0,00
35 Ostatn6 2,84 20,00 0. 57

WcNoorsxovA A TEcHNtcKA HoDNorA

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.{ STAVBY

3.{.1 UET6DA POLOHOVEJ DIFEREilCIAGIE

3.I.I.I NEBYTOVE PfuESTORY
Vleobecnl hodnota nebytofch pil*torov vypodltanl met6dou polohovel dlfercncl{cle:

&rlrz. polohy nehn utcfnorU:
lre6l bivalCho Slovensk6ho fondu vttvarnrch uneni Bratislava, v ktorom sa nachSdza
stavba "TrnavskA cesta 112 sip.E.183", je situovant v mestskej dasti Ruzinov, na
jeJ severnej hranici s mestskou dast'ou Nov6 Mesto. Predmetna stavba bola dan6 do
uzlvania v roku L974, v roku 2015 bola rozdelena na Strn6st nebytovrch
priestorov. Stavba bola v roku 2015 Eiastodn6 rekongtruovanA a modernizovan6,

skova hodnota 1 065,67 e/m2 * 33,55m2 35 753,23
42,63* z 35 753,23 e L5 24L,6



,--:lma v priestoroch l.nadzemn6ho podlaZia. Stavba v dase obhliadky bola riadne
:aoezpeaena proti poveternostnim vpfyvom a f6inkom vandalizmu. Okolie stavby
:: polyfunkdnf charakter, bezprosttedne pri stavbe sa nachadza Martinskly' cintor1n
: zahradn6 centrum, SirSie okolie pozosteva z viacpodlaZnich obytnich budov
: -TiacpodlaZnej pofyfunkdnej obdianskej zastavby. prislusenstvo stavby pozostava
: p6vodn6ho a nov6ho vly'tahu a nefunkanej koto-Ine. Hodnotenly' priestor v aase
:.11iadky bo] riadne vyuzivanli'. Hodnoteni nebytovy priestor je prevaZne v p6vodnorn
'.'r':lotoveni, jednA sa o dielne pre umeleckrl tvorbu. V obci Bratislava su
:-:iprienern6 pracovn6 prileZitosti, v zmysfe Statistickly'ch irdajov uvaZujem
:-ezamestnanost v danom reg.i6ne cca 5?. V m.ieste stavby je zmieSanA hustota
:ayvatefstva, susedn6 administrativna budova bola prestavan6 na bytovll dom.
i-avn6 miestnosti hodnoten6ho priestoru sri orientovan6 na juh, s vlihladom do
tr'.'cra. Hodnotenli priestot je pristupnli zo spolo6nej chodby, bezpr:ostredne pri
-.'s--upe do budovy. V blizkom oko.Ii arealu je vedena mestska hrornadn6 doprava,
:astavky mestskej dopravy sri vzdiaten6 do 200m. Obaianska vybavenost je na 6rovni
-.-ef kosti a viznamu obce. V okoli arealu nie sI pr:irodn6 6tvary. V bezprostrednom
.icLi hodnotenej stavby je minimalna osobna automobilova doprava, uvaZujem beZnu
:--uanost1 a praSnost.

Analiza vyuiitia nehnuteFnosti:
--edn6 sa o priestor na l.nadzemnom podlaZl stavby .,Trnavska cesta 112 sirp.a.183",
!:-,ori pozosteva z jednej miestnosti al]chivu. Priestor neme hygienick6 zariadenie,
spolodn6 zariadenie sa nachadza na prizemi stavby. Pristup k stavbe je z areelr.r
.l,,va16ho Slovensk6ho fondu vitvarnich umeni Bratisfava. Area.I je pristupnly' zo slepej
icmunlkacie, kto16 sa po cca 1?0m prip6jajI na Trnavskir cestu. D6leZitA mestska
icmunikacia, vedfca do centra mesta, je vzdialena cca 700m, dialnian]i obchvat s dobrou
lfstupnosCou cca 2000m. Pri d'a.lSom poh.lade na ohodnocovanf nehnutelnost uvaZujem s
:ej vyuzitlm. V danej lokalite sa neuvaZuje s vistavbou vfrobnlich prlestorov. ktor6
.y nepriaznivo vplly'va]i na uzivanie posudzovanej nehnutefnosti. V are61i sa nach6dzajU
s-,avby vo v]astnictve viacerich subjektov. v tejto stvislosti moZn6 konfliktn6 z6rujmy
:evy1u6ujem. MoZnosti parkovania srj v\Trazne limitovan6 vefkostou vo.lnej plochy areefu
a volnly'ch pl6ch na prlstupovich komunikaciSch k arealu. Hodnoteni priestor ma mierne
:adpriemernri technickt a kvalitativnu trovei, z pohladu jeho umiestnenia v stavbe
roZiuje 16znorodf variabilitu podnikatelsk6ho vyuzitia. prlestor i.12-1A vo vztahu
< umiestneniu, technickemu rieseniu a variabilite dispozi6n6ho rieSenia hodnotim ako
:obri nebytovi priestor. Dopyt po po r:ovnat e l nlich nehnute_Inostiach, najma z poh_Iadu
leho polohy a fdelu, hodnotim na frovni ponuky.

Analiza pripadnich rizik spojenich s vyuzivanim nehnutel'nosti:
?odla ziskan6ho vlipisu z listu vlastnictva d.4554 nie le posudzovana nehnutefnost
zataZenS zA),o2n,im prevom, Ziadnlm vecnfm bremenorn, Ziadnl,m pravorn uZivanla pre
:retiu osobu. V danej fokalite neboli v siaasnosti zisten6 rizike, ktor6 by
','p,1fva1i na vyuiivanie nehnutefnosti formou pren5jmu resp. predaja, Ziadne
<onfliktn6 skupiny ludl v bfizkom okoli. V posudzovanlich dastiach obce nie je
'.,yhl6sena stavebna 'azAvera, obec nie je v chrenenej kr:ajinnej oblasti.

Urcenie pdemern6ho koeficientu polohovej diferenciecie:
-:.dnoten6 nehnutelnost je umiestnena v okrajovej mestskej dasti RuZinov Hlavn6ho
:-esta Slovenskej republiky, cca 3,0km od jeho Sj-rSieho centra. Nehnutelnose sa
:achedza na severnom okraji mestskej 6asti RuZinov, na jej rozhrani s mestskou
aastou Nov6 Mesto, v mieste s dobr\im dopravnlim spojenim na d6leZit1i mestski
<.munikaciu vedfcu do centra mesta a diafnldni obchvat. Dopyt po porovnate]nlich
:rehnutelnostlach je v sidasnosti na rirovni ponuky, hlavna stavba prechadzala
'.' poslednom obdobi z6sadnou transform5ciou na samostatn6 nebytov6 prevadzky a ich
postupnf premenu na funkan6 objekty. Hodnoteni nebytovi priestor ma mierne
:adpriemer.nir technickLi a kvafitativnu (rovei. Stavby "Trnavska cesta 772
s.rp.4.183", v ktorej sa nachadza ohodnocovanli nebytov\i priestor e.72-1A,
:arad'ujem medzi obdlansku vistavbu. Z uvedenych d6vodov, po zohladneni trovne
s:-1dasnlich cien stavebn]rch materialov, zvysujem doporudeniT prienern\i koeflcient
!redajnosti nad doporuden0 horn[ hr:anicu orientaanej hodnoty o 0,70, to je na
:rovei 0.80+0/70:1,50.

Priemernf koeficient polohovej diferenciacie: 1, 5o
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Urienie koeficientov diferenciScie

11I. trieda + 2aA Z = (1,500 +
ArrlmeLrcky priemer T. a TTT.

Priemernli koeficient
Aritmeticki priemer V. a III.
IIL trieda - 90 : : (1,500 -

:. t rieda
-:. trieda
-: I . t ri eda
:'.'. t ri eda
'.-. t rl eda

3,000)
triedy

triedy
1,350)

4,500
3,000
1,500
4 ,825
0.150

koeficientu

eisb

r Trh s nebytovfmi priestormi v danei lokalite-
' sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je ,
rovnovahe

, Poloha bytov6ho domu v danej obci - vzthh k
' centru obce

dastl obce vhodn6 k bivanlu, bezn6
sidliska

3 S[dasni technicki stav bytu a bytov6ho domu
nehnutefnosf nevyzaduj e opravu, len
be Znri ridrZbu

4 Prevlidajfca zastavba v bezprostr. okoli byt, domu
obj ekty pre bivanie, obdianskej
vybavenosti a sluzieb, bez zazefiia
llhrlska, parkoviska a pod, )

5 Prislusenstvo bytov6ho domu
pradovlia, suSiarei, koiikereir, miestnost
pre blcykle, vitah

Vybavenost a prislu5enstvo nebytov6ho priestoru
komplexne rekonStruovani nebytovli'
priestor so Standardnim vybavenim, afebo
v novostavbe so Standardnlim vybavenim

Pracovn6 moZnosti obyvateFstva - miera
nezamestnanosti

dostatodn6 ponuka pracovnich moznosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
priemern6 hustota obyvatefstva v
sidl.isku - obytn6 domy do 20 bytov

Orientacia hlavnich miestnosti k svetovim stranSm
vstup aj viklad do dvora, pas5Ze a pod.

Umiestnenie nebytov6ho priestoru v bltovom dome
nebytov\i priestor v 1. NP pristLrpni 1en
cez spoloani vs tup

Charakteristika nebytov6ho priesto.u
priestory s 1uZ ieb

Doprava v okoli bytov6ho domu
zelezlica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba - v dosahu do 5 minfit

Obiianska vybavenost'v okoli bytov6ho domu
poSta, banka, SkoIa,5k61ka, j as 1e,
nemocnica, dlvadlo, kompletn6 siet
obchodov a sluZieb

III. 1,500

III.

rr.

11.

III.

II.

1,500

3,000

3,000

1,500

3/ 000

45,00

27,04

15,00

30

10

t0

't'l

't2

t3

rr.

T-

IV.

III.

IV.

I.

I.

4.500

3,000

4t825

1,500

a ,825

4,500

4,500

36,00

18,00

13,50

5 ,'18

31,50
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Prirodn5 lokalita v bezprostrednom okoli bytoveho
domu

Ziadne prirodn6 Utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytov6ho
domu

be Znti hlu k

Nezor znalca
dobri neb

vSEoBEcNA HoDNorA NEByrotricH pRrESToRov

N6zov

a prasnost od dopravy

diferenciacie

0/ 150

3,000

3, ooo

6,1.9*25tOA

11

0/ 60

15,00

60,00

l:. e ficient pol ohove j
_. Seobecna hodnota

kpa : 346,5 /
VSHB : TH *

L45
KPD:

2,39

36 427 ,42 e

154,75

L24,65
34,32

L5 2 4',1 .60 C +2 390

3.1.2.1 WNOSOVA HODNOTA

i.inoteni priestor. a.12-14 je vyuZivanli ako archiv dokumentov podnikatelsk6ho
s.:bjektu. Priestor je umiestnen\i na l.nadzemnom podlaZi, je pristupnv zo spoloanej
.:-cdby, Priestor nema vlastn6 hygienick' zazenie, jeho vyuzitie je limitovane.'.- zr,ysfe poZiadavky zadevatefa znaleck6ho posudku som ur6il aasovo obmedzen6 obdoble
:::tkovosti s neslednim odpr:edajom. V\isku nAjmu pr.iestoru som odvodil z predloZenej
::iuvy 4.089 a jej dodatku d.01. pri vipodte ostatnly'ch nakladov som vychadzal
: iistnych informecii zestupcu zadSvatefa zna.Leck6ho posudku a bezn\ich predpokladov.

Hrubf vfnos

Podiel pozemku na dosahovani vfnosu

Nlzov

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

.lief pozemku na vlinose

Hrubi Wnos stavby: 3 600, oo -

Naklady

Ndzov nekladu
Previdzkov6

154,15 = 3 445,25 €hok

r: i- z nehnut elnos t i
.: -stenie nehnute lnost i

'7282*'7 9 / 4615

O,AB "a z \ 35'/53,23 * L,2)

:.ai-ady na Udr.Zbu 0,50 ? z \ 35'753,23 * 1,2)

-.ilady na spravu

214,52
na fdrrbu

a-alom priestoru 300.00 600,00

spolu:
3,OO Z z 3 445 t 25 103,36
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OCrdsbaty

BponlbllnyWnoB

llfpoGet vf nocoveJ hodnoty

.Dotr llatkovootl:
ZBrdn{ irokov{ sadzba ECB:
lreddka:
AE.ole daitou z pdimu:
llolonl miera:
!(?lt ltsa6n, 0rokomer:

Llvlda6nl hodnota

tffnocwd hodnot

1.0 r.
i. = 3,50 8,/rok
r = L,00 I /rok
d = 2, 00 8/rok
u = 3,50 + 1,00 + 2,00 = 6,50 t,/rok
k = 6150 / 100 = 010650

EV=f3+ (1 +k)n-1= HL
(1 + k)n * k (1 + k)n

Ell=2"196174* (1 + o,o650)10 * o,ooso

llY- 20 100,98 + 19 308,80 = 3e 4oe, ?8 e

t.I.2.2 KOTIBIMCN TECHNICKEJ A WNOSOVEJ HODNOTY

(1 + o,0650)10- 1

L5 241,60 - 39 409,78
39 409,78

b= 1

a = 7113

36 245 t28
(1 + O, O650)10

75 24L.6O e
39 409.78 e

T..finlcka hodnota 3t vleb (TH):
llfnocovl hodnota (HV):

lla.nle Yah podla ost:
hlel:

.=l+*1 .1oo=l

Wl. tochnbkel hodnoty:
Ur. Yrno.oyel hodnoty:

| 
- ,oo = 61,33r
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Ulobecna hodnota vypo6itana komblnovanou met6dou:

"srr= ff
*H" =

(7,13 * 39 409,78) + (1 ,r 15 241,60)
'7,!3 + 1,

= 36 437 tO6 e

3.I.3 WBER VHoDNEJ MET6DY

Ito vhodna met6da na stanovenie VSH
diferenciScie

t $H stavleb = 36 lzz,l2 €

3.2 POZEMKY

stavieb bola pouzita met6da polohovej

3.2.1 MET6DA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

32.1.I POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.1.2.1 Zastavani plocha a nidvorie

Pozemok parc.d. KN-C 1-5657/49 sa nach6dza v Hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave, v mestskej 6asti Ruzinov, na jej rozhrani s mestskou aastou Nov6
lil€sto. Pozemok je situovani na konci slepej ulice v areeli bival6ho Slovensk6ho
fondu vlitvarnich umeni, ulica sa na opadnom konci po cca 170m napiija na Trnavskri
cestu. Pristupovli cestu k arealu Ienujt vlacpodlaZn6 potyfunkEn6 objekty
a prev6dzka zehradn5ho centra. za are6Llom sa nachadza Martinskf cintorln,
V Sirsom okoli arealu sa nachedza viacpodlazna obytna z6stavba a viacpodlazna
IrclyfunkdnA obdianska a ostatna zAstavba. Hlavna mestska komunikacia, ved6ca do
centra mesta, je vzdialena cca ?00m, dialnidni obchvat mesta je vzdiatenli do
2000m. Dostupnost mestskej autobusovej dopravy je do 5 min6t, zastavky sri vo
vzdialenosti do 200m. Vo vzgahu k mestu, komunikadnich a dopravnich vazieb
hodrotim polohu ohodnocovan6ho pozemku ako polyfunkEnu zastavbu na vedfajSej
ulici, vo vzdialenosti cca 3,okm od SirEieho centra mesta. Pri pozemku st verejn6
rozvody eLektrickej energie, vodovodu, kanalizacie, plynu a te1ef6nu. povysujfice
faktory som zistil. v Hlavnom mesta SR Bratj-slave je zvisenf zaujem o kipu
Pozemkov, pre dan6 lokalitu uvazujem koeficient povysujOcich faktorov na irovni
2,50. Redukuj0ci faktor som zistil jeden. pozemok je umiestnenli v are5Ii,
v ktorom sri nehnutefnosti vo vlastnictve viacerich pravnych subjektov
s roznorodlimi zeujmaml prav prechodov
redukujricich faktorov na Urovni 0,90.

a prejazdov, uvaZujem koe ficient

:ft.Edh Wqen
podhlu

lnlt
1,565L / 49 zastavan6 plochy a nadvoria 952,00 30 / 46t5 6,19
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Gc:
lrychodiskove hodnota :

.EDi{OTKOVA HOONOTA POZEMKU

YYHOONOTENIE

Bratislava
YHw = 66,39 

"r^'
Oa*.nlo. nazoy

loefldentu Hodnotenle Hodnota
koef,cLntu

5. velmi dobr6 obchodn6 a obytn6 dastl v mestach
od 50 000 do 100 000 obyvatefov, obytn6 z6ny miest
nad 100 000 obyvatelov, luxusn6 obytn6 oblasti s
dobrim osvetlenim a vli'h]adom, exkluzivne oblasti
rodinnich domov v dosahu miest nad 100 000
obyva Lefov
7. - exkluzivne bytov6 budovy, nebytov6 budovy.pre
obchod, administrativu, ubytovanie, kulttru so

intenzity vyuzitia Standardnlim vybavenin

ks
koeficient
vSeobecnej

s i- tuaci e

kv
koeficient

ko
koeficlent

dopravnlich vztahov
kr

izemi a
kr

koeficient
technickej

infraStruktUry
pozemku

kz
koeficient

povySujricich
faktorov

kn
koeficient

redukujricich
faktorov

0,

1,

7,

L,

1,

L. 50

koeficient 2. zmieian6 ozemie s prevahou obdianskej
funk6n6ho vyuzitia vybavenosti (obchodna poloha a byty )

4. pozemky v mestech s moznostou vyuzitia mestskej
hromadnej dopravy

4. velmi dobrS vybavenost (moznose napojenia na
viac ako tri druhy verejnich sieti)

3. pozemky s virazne zvlisenim z6ujmom o kiipu, ak
to nebolo zohladnen6 v zvisenej vichodiskovej
hodnote

9. zavady viaznuce na pozemku (naprlkfad: pravo
priechodu alebo prejazdu, ochrann6 p5sno a pod.)

10

00

40

45

50

90

: , I{&ov 1/9potct llodnota
Koeficient polohovej
di ferenciacie
Jednotkova vSeobecna
hodnota pozemku
'tseobecna hodnota podie Iu
Frozemku

kpo = 1,50 * 1,10 * 1,00
* 1,45 * 2,50 * 0,90
vSHuu = VHw i kpo =
66,39 €/m2 * '7,5364

'vSH = podiel * vsHpoz =
30/4675 * 4-76 323,68 e

* 1, 40
'7 ,5364

500,34 €/m,

3 096,36 €

cela d. 15651,/49 952,00 n? * 500,34 €/rn2 * 30/461-s 3 096,36
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il. zAvER

t.zAxr-.aorE Uolre

l,ypb z Kl{:

llchndclnocti:

Adnsa:
Ulirtnlcl:

llrn5 stavby:

Ptcrmky:

Prehlad vgeobecnych hodnot v eur6ch stanoventch r6znyni net6dami

LV e. 4 554 -6iastoEnt, k.6. RuZinov, obec BA-m.6. Ruzinov, okres
Bratislava II
Priestor d.12-1A na l.poschodi stavby ,,Trnavsk6 cesta 712
sUp.E.183" postavenej na pozemku parc.a. KN-C 75651/49 a pozemok
parc.6. KN-C 15651/ 4 9
PodieL priestoru na spo1o6. castiach a spoloE.
na prlslusenstve a spoluvl. podieL k pozemku:
uL. Trnavska cesta 183/1121 826 33 Bratislava
5 Fond vrtvarnlrch umeni,

Trnavsk6 LL2, Bratislava, PSe 826 03, SR
reot oo2256't 3

spoluvlastnicky podiel k prj.estoru:

zariadenlach domu,
30/4 61s

L/L



L RExAptrulAcn v5eoaecNeJ HoDNory

h: Tridsatdevatti slcpats to Eur

+tencxy
LUC.a56a - aLstoani, k.0. Rurinov:

- Bez zepisu.

s. rtMoRtADrue nlztxA

LV C..$A{ - Ciastodnf, k.ri. Ruiinov:

- Nezisten6.

Trendine, dda 08. 03.2023 In9. FrantiSek Nekoranec
JAna HalaSu 2-711- / 1-2

911 08 TrenEi n

IV. PRiLOHY

1?
18 - 20
21
2.
23-2a
23
26
Zr

'%-€r^,/
Dokument

Objednevka na znalecki i kon
eiasto6ni vypis z LV 6.4554, k.u. Ruzinov
Informativna k6pia z napy. k.r.i. RuZinov
Snimka z mapy mesta s vyznadenim polohy stavby
Rozhodnutie o urdeni sipisn6ho 6is1a
Nadrt p6dorysu 1 . poschodia
Eotodokumentaci a nebytov6ho priestoru a stavby
Znalecka doloZka

Poaet st r6n

1x s trana
3x strana
1x strana
1x strana
2x strana
1x strana
1x strana
1x strana

kiestor e. 12-1A 36 42',7 , 4

3 096,3
Zastavana plocha a nadvorie

.4.7s651/49 (6,19 m2
30 / 4615

(o"'t^'.;

:"@%- \,/ -+"

i:i*r*$t
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Znlcc: Ing. FrantiBek Nekoranec, J6na Hal-asu 21l:1/t2, 911 08 Trendin

Objedn6vka na znaleckf tikon

lbl aaleck6ho (konu:

DrIi znateck6ho tikonu:
&m obJedn{vky na znalecky [kon:

Dodrn6 podklady:

&t.tf)l: Fond vftvarnich umeni,
Trnavsk6 cesta 183/112, 826 33 Bratislava
reo: oo 225 6i3
td optt: sK2o2o3t2r62

llohe znalca: Stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutefnostl - priestor d..12-lA
s prislusenstvom na l.poschodi stavby ,,TrnavskA cesta 112
sip.d.183, postavenej na pozemku parc.6. KN-C j-565f/49,
s podielom priestoru na spolodnich dastiach a spolodnich
zarj.adeniach domu, na prlslu3enstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku parc.d. KN-C 15651/49. zapisan6 na Lv d.4554, k.6.
RuZinov, obec BA-m.d. Ruzinov, okres Bratislava II.

Podklad pre pr5vny 6kon -
prevod vlastnictva

Znalecki posudok
03.03.2023

- Rozhodnutie o urdeni sipisn6ho dlsla - k6pia

blvatel doplnt podktady:

OoDlUr5 porladayky zedayatela:

Neuveden6 .

lng. Frontiiek Nekoranec
znalec v odbore stavebnictvo

ul. J{na Halasu 2711/12_ Ri!:*/



Una gooOA,q erbgrdo a torta Stomr&oj rqbtfty
vfrrs z r.lrasrne NExilrurExx.rosrf

: 102 Bratislava ll
: 529320 Brstislava-Rurinov

rizemie : 805556 Ru.Zinov

D6hrm vyhotoveda

Cas vyhotovenia

IJdaje phbd k

7.3.2023

l3:G):51

6.3.2(D3 l8:00:00

Vfpil je ncpouftcfrf ns prfrme tkmy

Po6et paroiel: I

Podet stavieb: I

l23

vfpls z LISTU Ifl,AsTNIcTVA 8.4554
fiesrolhrf

Apoosf,irA,

Prcoly tqidla,,C' ovfolom6 nr ttrHhoj m4c

@hl
E lnorom je postav€nd nebyiova budovs oznaaen6 sripisnfm llslom

jc spolotnou nehnutetnosf ou

v zastavanom rlzeml obce

Stnrty

Prfmy rrzfab k stavbe srtpisnd ilslo 183 evidovanej na pozemku percelad dislo 15651/49

/l.Ere.,,z



h{ budova

stavby

S1tt6 postaven6 na zemskom povrchu

VI.A.CndCx A D{f oPRAvrBd osoBY z PRAVA K NEtrflffixnrcsfl

NdrJrbtdFi.ffiy

Podiel priestoru na spolodn ch

aastiach a spolodnych zariadeniach

domq na prlslulenstve a

spoluvlastnlclry podiel k pozenku

t0l45t5

Fizvisko, mcno, rodnC meno /N{zov
tvddho mbvtu / Sldlo
md.oii, r;{nC dlslo / ICO / Iny id€ntifikaan}, idaj

-, Ih!9fl llz" nudaA psd s26 (B, !l& 60: 225mt

Plonbo rryznaleai M, zfrtAaoe. 7-155612tr23 (M

vlastnlckych vzfahov V-12810/15 zo dia 10.6.2015

SDr6trG.

Poiet rebyto\dch pri€slorov: I

,a,Itp./



Vfpis je naouA'tel$ na pr6mo ftmy

/,In*',/
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S'tslnr I z Igcodfzic, krnogrsfic e krtsstra Slovarkcj reptbliky

/,6n*"/
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23-r
STARffiTA mestskej dasti Bratislava - RuZinov

Toto rozhodnutie nadobudlo pr6vo-
platnost dfia:
V Bratislave dfia:
pracovnik:

$taror:;til m r-.r -i Iil::;ti. l-ava-Ruit:Lnov, ;lko pr.f $].u*ny
ustanoverrl-a 6 J,3 ods. 3 zdk . SNR t. 4!!,L/f\.)92

Uplnd znen1e, akcr vyplVva z rreskor'$fclr

ELerrerrl Sl.ovensker-i re+pub1.1.ky, vVddva

Br"atl.sl-ava, clila 23 .6 . 1994
irs;t o .j . Spav agoz tgqtcr

$iprdvny or"${in
'Zb . o ok,ecn0m
zml-en a clopl.rrl<ov a
u Uzemnom a $F)r6vt.tcrrr

rozhodnutj-e
v k L.orcrm r)cldta S!, ,9 a, 1-2 zSkcrna E - 51?/1993 Zh.
na u-l,l'cJ. Trrravsk6

$(pj.srr6 6f sJ,.r: r II.183
Drtentaf;t16 lIs].o ' 112

na ntrjekt prlstavba prevddzkovej budovy SFVU

urEu ie

E,ar-c, il{.slo 15551/6 kat. dzemJ..e RuZ1nov
ktor'6ho vlast-n{kflm _ie Slovensk, fond vgtvarngch uDeni, Trnavd<d
112, Bratislava.

OdOvodnenl.e :

7i.a..latef Fond vtitvarngch umenl, Trnavskd 112, Brat1s1ava,Froda1 dila 3 .5 . 1994 2j-adr:st na prtdelenle supL.erndhoa or1entaf;n#ho 61$-L.a na oh_iek b uveden5l vo vyrokove'i Ea$t1 tohtcrrozhodnutl-a.

--. - lltavby pevne spojerre sD zemou pevnrm e6k1adc,m majd s;Upj.sne
Elsl-o . ob-iek t tvorL prl$t;avbu k .iestvu-if ce,j prevddzkov*j uu,Jor",,kLorej bolo rcrehodnutrm 0bvodn6hc, niirodn€ho vghoru Elratlslava Tr,
C- J. Vfst/1944/74/Kr -, :a dfi. I$.1:!.fg?,t, pr1<ie1e,6 lirrplsnd Cfs1c)JI.1"83, orl-r-'nt af n6 Efslo :L12 a pr.Eto .je rozhodnutd tak, ako -ieuvedend vo vyrc,kcjve-j *ast j. i;crhtn rr:zhodrrutl.a.

Ozni:dit utavlru $tlp1sngn a ortentaf,rrym rlslcrn treb€ doieclrr€ho mF:$iaca od .je.j kolauddcl.e.

K.Zladcrst1 holo prj-l.ozene pr6vop1at,n6 kolaudacne rozhodnutl.ec. j. VUP 327 /36''?5/g1/m-4 zo dfia AZ.LZ.lg9lO.

PoruSeni.e horeuvedenycl-r povlnnost{, u$tanovengclr zdkonom E.5l-'//199u zkr . 
" 
je prlest upkom, kt;or., sa pr ejeijnd podr:a €i 4E ;6k .

SNR f . 3"72/J-9sj'O Zb . cr pr.lestupknr:h, v zrrenl a dopl,nkov.

/"(.n*,,,/
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PouEeni-e

Pr'o L1 t;omLt t.o rozhor:Jrrutj..u nozno F,oda U ocjvol"anle do l-S cln{ ocl-ieho doruf eni:j na tJkresny rlr.ad Bat1.$l.ava, trr l.ntilc j.dl-ne l).{m. 1..,p.o${-.r'ednf r: bvom rvri esitnetio r.1r'::du Br-atr-$-1.ava- Ru7r.nr,v, ,--,,,r!,,,,r.vylrtravhy ./s La verbncr,,r;p r- 6vr V r ef er !it/ .

t, e.jAr

llozlrcrdrrutie olcdr-!j.a r
lll Vlastnfk Fond vgtvarngch umen1, T

426 33 Brat1s]-ava

Na vedomie do.Et ariu r
2,/ Katastri{lrrv Urad

Bratl,sl..ava :Iri. a34 ori

3/ H BA-RuZ1t'tov, ocld. .Jar], a F,ouL.at kov
4,/ lILi BA -Ru:J-nov, .rcld . fipav 2x

Spr"Svrry popjl.atok vo vg6ke 1O0, -- Sk
Bri,rtlr;l.ava-.RuZJ-nov dfia g-5.1gS4,

bo]. uhraclerr.ry rra {Eet fi(t

v [:lra L:Lls1ave, Peklrd cer:ta

,//tfq*,,/
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