1.1

Y171 o4/

NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskor3ich
predpisov a prislusnych ustanoveni zékona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Radianska - Reality, a.s.

so sidlom Racianska 1523/71, 831 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Nové Mesto

ICO: 51284 219

DIC: G

IC pre DPH: (GGG

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

cislo uctu (IBAN): (D

pravna forma: akciova spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
odd. Sa, vl. &. 6702/B

(,,Prenajimatel”)

konajtci prostrednictvom: Valér Demjan, ¢len predstavenstva
Eubos Lopatka, ¢len predstavenstva

a

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

so sidlom Zupné namestie 13, 813 11 Bratislava

ICO: 00 166 073

DIC: (N

1€ pre DPH: (A

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gctu (JBAN): (D

pravna forma: rozpodtova organizacia §tatu, Gstredny organ $tdtnej spravy v zmysle zakona ¢&.
575/2001 Z.z. v platnom zneni

(-Ndjomca ™)
konajuci prostrednictvom: Gabor Gaél, minister spravodlivosti Slovenskej republiky

(Prenajimatel’ a Najomca spolu ,.Zmluvné strany*)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutefnosti zapisanych v katastri

nehnutelnosti, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, na liste viastnictva &.

5330, obec Bratislava — Nové Mesto, katastralne Gzemie Nové Mesto, okres Bratislava I11:

a) stavba stpisné ¢islo 1523 postavena na pozemku registra C parc. &. 12100/1 (,,Budova 1),

b)  stavba stpisné &islo 1523 postavend na pozemku registra C parc. &, 12100/150 (,,Budova
2%);

¢)  pozemok registra C parc. ¢. 12100/146 o vymere 3.143 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie a pozemok registra C parc. & 12100/122 o vymere 24.198 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie (,,Pozemok 12100/122", oba pozemky spolu ,,Pozemok*).
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Tato Zmluva sa uzatvdra v nadvdznosti na rozhodnutie Négjomcu o premiestneni sidla
a prevadzkovych priestorov Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky do nehnutel'nosti
uvedenych v bode 1.1, vo vlastnictve Prenajimatela, nachadzajucich sa v ramci komplexu VUZ
na Ra¢ianskej ul. 71 v Bratislave.

Uelom tejto Zmluvy je zabezpe&it' Gipravu prav a povinnosti Zmluvnych stran v savislosti so
zmenou sidla Najomcu, ktoré st spojené so zavdzkom Prenajimatela prenechat’ do do€asného
odplatného uZivania N4jomcovi vtejto Zmluve Specifikovany Predmet ndjmu a vytvorenie
podmienok pre budiicu kiipu nehnutel'nosti za (i¢elom zabezpecenia sidla Najomcu.

Clanok 2
Predmet a G¢el najmu

Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ Najomcovi za dohodnutl odplatu na doéasné uZivanie:

a) Budovu 1 ako celok, pozostdvajicu z dvoch podzemnych a Styroch nadzemnych podlazi,
bliZsie Specifikovant na katastralnej mape v prilohe ¢. 1 a pédorysnej schéme v prilohe ¢&.
2,

b)  <cast Budovy 2, pozostavajlicu zo Styroch nadzemnych podlaZi, bliZSie §pecifikovani na
katastralnej mape v prilohe &. 1 a pddorysnej schéme v prilohe &. 2 (,,Cast’ Budovy 2%,
spolu s Budovou 1 ,,Budova®), ktord zahifia aj gardz so 4 vyhradenymi parkovacimi
miestami na 1. nadzemnom podlaZi, ktorych umiestnenie je vyznacené v prilohe €. 1;

c) 96 (devitdesiatest’) vyhradenych parkovacich miest nachadzajicich sa na Pozemku
(spolu ,,Parkovacie miesta®), ktorych umiestnenie je vyznacené v prilohe €. 1;

(spolu ,,Predmet ndjmu‘).

V rozsahu, v akom nie je pristup k Predmetu ndjmu mozny priamo zverejnej komunikécie
alebo priestranstva, Prenajimatel’ sa zavizuje umoZnit’ Najomcovi vstup a vjazd do Budovy a na
Parkovacie miesta peSi avozidlami cez vstupy apo komunikaénych trasich bliZsie
$pecifikovanych v prilohe €. 1. Prenajimatel sa tieZ zavdzuje umoZnit N4jomcovi unikovy
vyjazd z Predmetu ndjmu z miesta vyznaceného v prilohe €. 1 cez areél na verejni komunikéciu
vsmere na Slia¢sku ulicu. Ak neskdr dojde kzmene v stlistave verejnych komunikécii
a priestranstiev, zmene spdsobu resp. rozsahu vyuZivania dotknutych pozemkov zo strany ich
vlastnika (napr. zmena dopravného rieSenia, vystavba novych objektov alebo ind stavebna
¢innost), Prenajimatel je oprdvneny iniciovat’ dohodu o novej S$pecifikdcii vstupov,
vjazdov/vyjazdov do/na Predmet ndjmu a komunikacnych trés pre tifely tohto bodu tak, aby
bolo dalej umoZnené riadne uZivanie Predmetu ndjmu na ulely podla tejto Zmluvy,
pri¢om Prenajimatel’ s Najomcom prerokuje jeho nédvrhy v dobrej viere scielom najst
obojstranne vyhovujice rieenie.

Z dévodu potreby realizacie zmeny spdsobu resp. rozsahu vyuZivania dotknutych pozemkov
(napr. zmena dopravného rieSenia, vystavba novych objektov alebo iné stavebna ¢innost’) alebo
z ddvodu udrzZiavacich, rekonStrukénych alebo inych stavebnych a technickych prac, méze
Prenajimatel’ dodasne alebo trvale vyhradit pre N&jomcu iné parkovacie miesta, ktorych
umiestnenia/ $pecifikdcia sa uréi vzijomnou dohodou Prenajimatela a Najomcu tak, Ze zostane
zachovany ich pocet a umiestnenie v ramci aredlu vyznaéeného v prilohe €. 1. K dofasnému
alebo trvalému vyhradeniu inych parkovacich miest podla predchadzajicej vety moze dojst
najskor jeden mesiac od ozndmenia Prenajimatel'a dorueného Najomcovi o tejto skutocnosti,
ak Najomca neda stihlas so skor§ou uéinnost'ou zmeny.

Utelom najmu je vyuzivanie Budovy ako sidla Najomcu, t.j. ako administrativnych priestorov
(kancelarie a s tym suvisiace priestory urené na skladovanie, ostrahu budovy, rokovania a
podobne) v savislosti s plnenim Wloh vramci predmetu Einnosti Njomcu vyplyvajicich
zpravneho poriadku Slovenskej republiky ainternych riadiacich aktov Najomcu, alebo
v stvislosti s takymto predmetom &innosti. Uelom ndjmu je i zabezpe&enie administrativnych
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priestorov pre organizécie a subjekty v zriad’ovatel'skej pbsobnosti Ndjomcu, najmi, ale nielen
pre Centrum pravnej pomoci a siidy, a to na uZivanie ako ich sidla pripadne iné administrativne
UCely. Garaz, ktora bude zahrnuta v ramci Casti Budovy 2 a Parkovacie miesta je Nédjomca
opravneny uZivat' na parkovanie motorovych vozidiel, pre ktoré su Parkovacie miesta svojimi
rozmermi a povahou uréené.

Clinok 3
Vyhldsenia a osobitné dojednania Zmluvnych strin

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k Predmetu ngjmu sa neviazu Ziadne d’aldie vlastnicke, restitudné,
zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, ndjomné préva, alebo akékol'vek iné prava tretich
0s0b, ktoré by vylucovali alebo obmedzovali Ndjomcu v uZivani Predmetu ndgjmu dohodnutym
spdsobom podla tejto Zmluvy, alebo ktoré by predstavovali prekazku pre aplikdciu ustanoveni
¢l. 11, teda pre moZnost’ kipy Predmetu kiipy. Pre vyligenie pochybnosti, toto vyhlasenie sa
nevztahuje na prava resp. obmedzenia vyplyvajice z aplikovatenych vieobecne zaviznych
pravnych predpisov verejného prava (napriklad pravna Gprava civilnej ochrany obyvatelstva,
ochrana Zivotného prostredia, sietové odvetvia, ochrana pred poZiarmi a pod.). Prenajimatel’ je
povinny zabezpecit' stav uvedeny vtomto bode podas celej doby trvania ndjmu, teda pocas
trvania ndjmu je povinny zdrZat' sa akéhokol'vek ukonu, v désledku ktorého by k Predmetu
najmu vznikli prava podl'a prvej vety tohto bodu. Tym nie je dotknuty bod 3.3.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze po uzatvoreni tejto Zmluvy neprevedie vlastnicke pravo k
Predmetu ndjmu alebo k akejkolvek jeho &asti, resp. ktym &astiam nehnutelnosti(i), ktora(é)
tvori(ia) Predmet najmu alebo akikol'vek jeho ¢ast’, ani tieto nevloZi do obchodnej spolo&nosti
alebo druZstva, nezriadi na ne zaloZné pravo ani ich inak nezat'azi a 7e nevykona Ziaden tukon,
na ziklade ktorého méze byt do prislu$nej evidencie nehnutelnosti zapisana tretia osoba ako
vlastnik Predmetu ndjmu alebo akejkol'vek jeho ¢&asti, resp. nehnutelnosti(i), ktora(é) tvori(ia)
Predmet ndjmu alebo akikol'vek jeho cast, svynimkou prevodu alebo vkladu podniku
Prenajimatel'a alebo jeho Casti a s vynimkou zaloZenia Predmetu ndjmu alebo jeho &asti v sulade
s bodom 3.3 a pripadného vykonu takéhoto zaloZzného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek po uzatvoreni tejto

Zmluvy zaloZit Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ zmluvou o zriadeni zaloZného prava na

zabezpelenie pohl'adévok poskytovatela finanénych sluZieb, ktory je opravneny poskytovat

tieto sluZby v sulade s aplikovateInymi vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi; hodnota
zabezpecovanych pohladdvok nemodZe presiahnut’ v sihrne 18.000.000,- EUR (osemnast
milidnov eur) a zdroven najvysSia hodnota istiny, do ktorej sa pohFadavky zabezpeduju v Ghrne
nemdZe presiahnut’ sumu 16.000.000,- EUR (Sestnast’ milidnov eur). Zmluva o zriadeni
zalozného prava musi obsahovat’ dojednanie, podla ktorého bude zalozny veritel sthlasit’ s tym,

Ze:

a) pred zacatim vykonu zéloZného prava na Predmet ndjmu alebo jeho ast’ zéloZny veritel
pisomne ozndmi tento svoj zamer Prenajimatelovi aNijomcovi a umoZni
Prenajimatel'ovi, aby prednostne predal Predmet kupy v zmysle bodu 11.1 Slovenskej
republike zastfipenej Najomcom ako spravcom majetku §tatu za kiipnu cenu podla bodu
11.6 a za ostatnych podmienok vyplyvajicich z tejto Zmluvy;

b)  Néajomca bude opravneny v iehote 3 (troch) mesiacov od doruéenia oznamenia zaloZzného
veritel'a o zdmere pristipit’ k vykonu zaloZzného prava podl'a pism. a) tohto bodu dorugit’
Prenajimatelovi a zaloZnému veritefovi pisomné ozndmenie otom, Ze Slovenska
republika ma zaujem o kiipu Predmetu kiipy za podmienok podla tejto Zmluvy;

¢)  vpripade zdujmu Slovenskej republiky vyjadreného podla pism. b) tohto bodu budu
Prenajimatel’ a Ndjomca povinni uskutoénit’ kroky tykajice sa pripravy zmluvnej
dokumenticie vzmysle bodov 11.3, 11.4 apripadne 11.5 (poslednd veta) vtakom
Casovom harmonograme, aby boli prostriedky vo vySke klpnej ceny za Predmet kiipy
deponované na escrow ucet v zmysle &l. 4 vzorového znenia kiipnej zmluvy uvedeného
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v prilohe €. 5 najneskdr v lehote 6 (3est’) mesiacov od doruéenia oznamenia zalozného
veritel'a o zdmere pristapit’ k vykonu zdloZného prava podla pism. a) tohto bodu.
Pri prednostnom predaji Predmetu kipy Slovenskej republike podla tohto bodu sa inak bude
primerane postupovat’ podl'a ¢l. 11 v spojeni s prilohou &. 5.
Prevod vlastnickeho préva k Predmetu najmu alebo jeho &asti pri vykone uvedeného zélozného
prava potom, ¢o Najomca resp. Slovenské republika odmietne alebo nevyuZije riadne a v¢as
moZnost’ kiipy podl'a predchadzajlcej vety, nie je touto Zmluvou obmedzeny.

Prenajimatel je v stivislosti so zriadenim zéloZného prava podl'a bodu 3.3 povinny:

a) do 15 (patnastich) pracovnych dni od vzniku zdloZného prava podla bodu 3.3, resp. od
akéhokol'vek zvySenia celkovej hodnoty istiny zabezpeCovanych pohladavok resp.
zvySenia hodnoty istiny, do ktorej sa pohladdvky zabezpeluju, preukdzat’ Ndjomcovi
splnenie stanoveného limitu vySky pohladdvok (napr. formou potvrdenia ziloZzného
veritel'a) a predloZit’ Ndgjomcovi zmluvu o zriadeni zaloZzného prava podl'a bodu 3.3,

b)  do 15 (pétnastich) pracovnych dni od obdrZania pisomnej Ziadosti Ndjomcu preukéazat
Néjomcovi (napr. formou potvrdenia zéloZzného veritela) aktudlnu vysku celkovej
hodnoty zabezpeCovanych pohladdvok resp. najvy33ej hodnoty istiny, do ktorej sa
pohl'adavky zabezpeluj,

) do 7 (siedmych) pracovnych dni ozndmit’ Ndjomcovi, ak nastane niektora z nasledovnych
skutoénosti:

(i)  pohladavka zabezpeCend zaloznym pravom zriadenym v sulade s bodom 3.3 je po
lehote splatnosti, ak to stiCasne zakladd pravo zdloZného veritela zagat’ vykon tohto
zéloZného prava,

(ii)  zaloZny veritel' oznamil Prenajimatel'ovi pred€asnu splatnost’ iveru zabezpedeného
zaloZnym pravom zriadenym v stlade s bodom 3.3,

(iii) zéloZzny veritel ozndmil Prenajimatelovi zaCatie vykonu zaloZzného prava
zriadeného v stilade s bodom 3.3,

d) do 7 (siedmych) pracovnych dni odkedy sa onich dozvie ozndmit Ndjomcovi vietky

skuto¢nosti, ktoré by mohli viest' k zaCatiu vykonu zéloZného prava zriadeného v siilade s
bodom 3.3, ak nejde o skuto&nosti podla pism. ¢) tohto bodu.

Kazda Zmluvna strana vyhlasuje, Ze uzatvorenim tejto Zmluvy nedo3lo a ani uzavretim tejto
Zmluvy neddjde k poruSeniu akéhokol'vek pravneho predpisu, rozhodnutia alebo prikazu
sidneho, spravneho alebo iného organu, ani k porudeniu akychkol'vek zmluv a dohdd, ktorymi
je Zmluvnd strana viazand, ktoré (poruSenie) by spdsobilo vylienie alebo obmedzenie
Néjomcu v uZivani Predmetu ndjmu dohodnutym spdsobom, a/alebo ktoré by predstavovalo
prekazku pre aplikdciu ustanoveni &l. 11, teda pre moZnost’ kiipy Predmetu kiipy, resp. ktoré by
sposobilo vylicenie alebo obmedzenie Prenajimatela v nadobldani finanénych plneni
zamy$§lanych touto Zmluvou.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na jeho majetok nebol vyhlaseny konkurz, nie je v reStrukturalizacii,
nie je v likvidacii, ani nebolo proti nemu zastavené konkurzné konanie pre nedostatok majetku
alebo zruSeny konkurz pre nedostatok majetku.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nema vedomost’ o tom, Ze by bol vedeny akykolvek stdny spor,
spravne, exekucné, €i dafiové konanie ohfadom Predmetu ndjmu alebo akejkolvek jeho &asti,
resp. takej Casti nehnutelnosti(i), ktora(é) tvori(ia) Predmet ndjmu alebo akékol'vek jeho Cast,
ktorého vysledok by spdsobil vylicenie alebo obmedzenie Ndjomcu v uZivani Predmetu ndgjmu
dohodnutym spdsobom, a/alebo ktory by predstavovalo prekazku pre aplikaciu ustanoveni ¢l.
11, teda pre moZnost’ kiipy Predmetu kupy.

Prenajimatel’ je povinny bezodkladne pisomne informovat Najomcu o zafati aukondeni
akéhokol'vek stidneho, exekuéného, konkurzného alebo spravneho konania uvedeného v bode
3.7, oktorom sa Prenajimatel’ dozvie, ako aj o vstupe Prenajimatela do likvidacie ajej
ukondeni.
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Vietky vyhldsenia a ubezpelenia Prenajimatela uvedené v ustanoveniach tejto Zmluvy sa
vztahujll na stav v Case uzavretia tejto Zmluvy. Prenajimatel’ vSak sti¢asne vyhlasuje, Ze ku diiu
uzavretia tejto Zmluvy ani nemd vedomost’ o existencii takej okolnosti, ktorej vysledkom by
bola nepravdivost, nelplnost’ alebo zavadzajlici charakter ktoréhokol'vek jeho vyhlasenia
uvedeného v ustanoveniach tejto Zmluvy v Ease po uzavreti tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ si je vedomy, Ze Néjomca uzatvéra tato Zmluvu s tym, Ze sa spolieha na kazdé
vyhldsenie a ubezpelenie uvedené v tejto Zmluve a na ich pravdivost’.

Clénok 4
Odovzdanie Predmetu ndjmu. Nasledné zmeny Predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie v zmysle bodu 2.4, t. j. v stave okrem iného vyplyvajicom z prilohy €. 1, prilohy €. 2 a
prilohy €. 3 (spolu ,prilohy ¢. 1 aZ 3*) avtomto stave ho na svoje naklady udrZiavat’ pocas
celej doby ndjmu, ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak (napr. bod 7.1, bod 8.9). V rozsahu,
vakom zpriloh €. 1 aZ 3 nevyplyva podrobnejSia Specifikdcia (funk&nd, materidlova,
kvalitativna, a pod.), tuto $pecifikiciu zvoli Prenajimatel’ podl'a vlastnej Givahy.

Prenajimatel zodpoveda za to, Ze ku Diiu zacatia ndjmu (pojem definovany v bode 5.1) budd
splnené vietky zdkonné podmienky a pozZiadavky na riadne uZivanie Predmetu ndjmu na
dohodnuty cel, ktoré vzmysle aplikovatelnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
zadovaZuje Prenajimatel ako vlastnik Predmetu najmu. Prenajimatel’ je tiez povinny bez
zbyto¢ného odkladu vykonat kroky potrebné na zostladenie zapisu v prisludnej evidencii
nehnutel'nosti o druhu stavby tvoriacej sucast’ Predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ Ndjomcovi alebo nim poverenym osobam na zaklade Ziadosti
Néjomcu v dohodnutom ¢ase a za dohodnutych podmienok pristup do Predmetu ndjmu, ato
najméd za ucelom oboznamenia sa so stavom Predmetu ndjmu (stladom stavu so stavom
opisanym v prilohach ¢. 1 aZ 3), planovania stahovania N4jomcu, konkrétneho umiestnenia
pracovnikov Najomcu a rozmiestnenia ndbytku, resp. za Gfelom inych potrieb Najomcu
spojenych s ndjmom, pri€om Prenajimatel’ sa zavdzuje uvedené umoznit’ Néjomcovi najmenej
jeden pracovny defi v kazdom kalenddrnom mesiaci od nadobudnutia d¢innosti tejto Zmluvy az
do Dna zacatia najmu, v ¢asovom rozsahu najmenej 8 (osem) hodin v ¢ase medzi 7:00 — 19:00.
Z dovodov uvedenych v predchadzajlicej vete tohto bodu, ako i za G¢elom instalécie vlastného
vybavenia a zariadeni (poditaova technika, zariadenie a vybavenie priestorov) zo strany
Nijomcu je Prenajimatel’ povinny v obdobi 1 (jedného) mesiaca pred Difiom zalatia ndjmu
umoznit Ndjomcovi alebo nim poverenym osobam pristup do Predmetu najmu, ato kazdy
pracovny defl najmenej v rozsahu 8 (osem) hodin v ¢ase medzi 7:00 — 19:00. Prévo podla tohto
bodu mdZe Nijomca vykonédvat' po dohode s Prenajimatelom, v rozsahu a spdsobom, ake to
bude mozné sohfadom na aplikovatelné pravne predpisy (najma BOZP, pravna uprava
o predchadzani $kodam), zdvdzné rozhodnutia prisluSnych orgénov a pripadné iné Cinnosti
realizované v Predmete ndjmu a jeho uZivanie Prenajimatel'om. Prenajimatel’ v Ziadnom pripade
nezodpovedd Najomcovi za odcudzenie, znehodnotenie alebo ind 8kodu na vybaveni
a zariadeniach inStalovanych Néjomcom v Predmete ndjmu; tym nie je dotknutd zdkonna
zodpovednost’ za Skodu spOsobentt Prenajimatelom. Prenajimatel’ je ale povinny umoZnit’
Néjomcovi v nevyhnutnom rozsahu a primeranym spdsobom zabezpecovat’ ochranu vybavenia
a zariadeni inStalovanych Ndjomcom v Predmete ndjmu.

Néjomca je povinny Predmet ndjmu od Prenajimatel’a prevziat' v Defi zafatia ndjmu, ak tato
Zmluva neustanovuje inak alebo ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak. Ndjomca nie je povinny
Predmet najmu prevziat, ak Predmet ndgjmu nie je v stave podla bodu 4.1 (priom povaha a
rozsah neuzivatelnosti Predmetu ndjmu zdévodu vad anedorobkov prekracuje dovolené
kritérid dohodnuté niZSie vtomto bode bode 4.4) abodu 4.2 (prva veta). Pre zamedzenie
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4.6

4.7

4.8

pochybnosti v tejto stvislosti sa primerane aplikujt ustanovenia bodu 6.6 a 9.1 pism. a), teda
Néjomca nebude povinny platit ndjomné abude mat' pravo uplatnit’ si zmluvni pokutu.
Dévodom na odopretie prevzatia Predmetu ndjmu zo strany Ndjomcu nie st vady a nedorobky
na Predmete ndjmu alebo jeho &asti, ktoré nevylucujli spdsobilost’ Predmetu ndjmu alebo jeho
prisludnej ¢asti na dohodnuté uZivanie, ani vady anedorobky na Predmete najmu, ktoré
spdsobujil neuzivatelnost len ¢asti Predmetu najmu nepresahujiicej 20 (dvadsat’) % podlahovej
plochy Predmetu najmu, aziroveii nepresahujiucej 10 (desat) % podlahovej plochy
kancelédrskych priestorov v Predmete ndjmu, a nemajt vplyv na dohodnuté uZzivanie ostatnych
Casti Predmetu ndjmu. Pre zamedzenie pochybnostiv tejto suvislosti sa primerane aplikuji
ustanovenia bodu 6.6 a 9.1 pism. a), teda Ndjomca nebude povinny platit’ ndjomné v Casti
zodpovedajicej podlahovej ploche Predmetu ndjmu nespésobilej na uzivanie a bude mat’ pravo
uplatnit’ si zmluvnl pokutu v pomernej &asti podla podlahovej plochy Predmetu najmu
nespdsobilej na uZivanie. V pripade, ked Néjomca vyuZije svoje pravo neprevziat Predmet
najmu z dévodu rozporu jeho stavu s dojednaniami podfa bodu 4.1 (v spojeni s tymto bodom
4.4) a bodu 4.2 (prva veta), ngjom vznikd odovzdanim a prevzatim Predmetu ndjmu podl'a bodu
4.5 alebo Dilom zalatia najmu podla bodu 5.1 podla toho, o nastane nesk6r. OmeSkanie
Néajomcu s prevzatim Predmetu ndjmu nemd vplyv na vznik ndjmu podfa tejto Zmluvy a s tym
suvisiacich zavizkov Najomcu (vrétane zévizku na dhradu ndjjomného a inych platieb podla
tejto Zmluvy).

O odovzdani a prevzati Predmetu najmu spiu Zmluvné strany zapisnicu, ktora bude podpisana
opravnenymi osobami za obe Zmluvné strany (,,Zdpisnica“). Sugast'ou Zapisnice je vyhlasenie
vo vzt'ahu k spdsobilosti Predmetu ndjmu na dohodnuty G&el a jeho suladu so stavom opisanym
v prilohach ¢. 1 aZ 3, opisanie (zhodnotenie) stavu Predmetu ndjmu a vypocet vad a nedorobkov
na Predmete ndjmu, stanovenie spdsobu a lehoty na ich odstranenie zo strany Prenajimatela.
Utinky odovzdania a prevzatia Predmetu ndjmu vzniknd aZ uvedenym podpisom Zépisnice,
potvrdzujucej prevzatie Predmetu ndjmu Najomcom. Pred podpisom Zapisnice N4jomcom nie
je Prenajimatel’ v ziadnom pripade povinny Predmet ndjmu prenechat’ Ngjomcovi do fyzickej
dispozicie.

Prenajimatel’ je povinny pri podpise Zapisnice o odovzdani aprevzati Predmetu ndjmu
odovzdat’ Najomcovi vietky kf'i€e od Predmetu ndjmu, t. j. od prislusného vchodu do budovy,
ako aj od vietkych uzamykatelnych priestorov tvoriacich Predmet ndjmu, a dialkové oviddania
od vstupnej brany arampy na Predmet nijmu. Ndjomca je opravneny v pripade potreby
kedykol'vek na vlastné ndklady vymenit' vSetky zamky, teda zidmky od v3etkych
uzamykatel'nych priestorov i od vchodov do Budovy.

Prenajimatel’ zabezpeli odstranenie vad a nedorobkov Predmetu ndjmu spdsobom a v lehote
dohodnutej v Zépisnici, inak bez zbyto¢ného odkladu v primeranej lehote, ktord mdZe byt
dlh8ia ako 30 (tridsat) pracovnych dni len v pripade, ak vzhPadom na objektivne okolnosti
(napr. povaha vady, dodacie lehoty) nemozZno od Prenajimatel’a spravodlivo poZadovat’ plnenie
v uvedenej lehote.

Vykonavat’ akékol'vek nasledné stavebné alebo technologické Upravy, technické zhodnotenia
ainé zmeny Predmetu najmu (. Vdslednd zmena“) zo strany Ndjomcu je moZné len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela. K Ziadosti o sthlas Néjomca pripoji
potrebnit projektovi dokumentdciu a d’alSie podklady a informacie 3pecifikujice predmet
arozsah navrhovane] Néslednej zmeny. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze na Ziadost' o suhlas
odpovie do 30 (tridsiatich) dni od jej dorudenia Prenajimatelovi a Ze udelenie tohto sthlasu
bezddvodne neodoprie. V pripade, ak Prenajimatel’ neodpovie na Ziadost’ Ndjomcu o suhlas ani
v lehote do 14 (§trnéstich) dni odo dita prijatia upozornenia Najomcu na neodpovedanie v lehote
podPa predchadzajicej vety, ma sa zato, Ze Prenajimatel sthlasi s Néaslednou zmenou. Pre
vyli€enie pochybnosti, Prenajimatel modZe svoj sthlas podmienit’ povinnostou Najomcu
Nasledntt zmenu po skondeni nagjmu odstranit’ a uviest’ do pévodného stavu v zmysle bodu
10.11. Bez zbyto¢ného odkladu po dokonceni Naslednej zmeny Néajomca odovzda
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Prenajimatelovi projektovii dokumentédciu jej skutoéného vyhotovenia. Pokial sa Zmluvné
strany vyslovne nedohodni inak, ndklady na pripravu a realizaciu Néslednej zmeny znésa
Najomeca.

Prenajimatel’ je oprdvneny akékol'vek Nasledné zmeny uskuto¢nit’ len s predchadzajicim
pisomnym sihlasom Néjomcu. K Ziadosti o suhlas Prenajimatel’ pripoji potrebnu projektovi
dokumentéciu a d'alSie podklady a informdcie 3pecifikujuce predmet arozsah navrhovanej
Naslednej zmeny.

Clanok 5
Vznik a trvanie nijmu

Néajom sa dojedndva na dobu uréitd v trvani 10 (desat’) rokov, pri€om ak nie je v tejto Zmluve
uvedené inak, tdto doba zaCina plynat od 01.11.2019 (.Defi zaclatia ndjmu*) a skon&i
uplynutim diia 31.10.2029 (,.Defi skonlenia ndjmu*). Zmluvné strany sa zaroveii dohodli, Ze
pripadné neskorSie odovzdanie a prevzatie Predmetu ndjmu oproti Dfiu za¢atiu najmu neméa
vplyv na skoncenie najmu v Deil skon€enia ndjmu.

Pre zamedzenie pochybnosti, sohPadom na osobitné dojednanie Zmluvnych stran
v nasledujucom bode tohto ¢lanku Zmluvy, predlZenie ndjmu podla ustanovenia § 676 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika je medzi Zmluvnymi stranami vylagené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4djomca mé prednostné pravo na uzatvorenie novej najomne;

zmluvy (,,Ndvrh novej zmluvy™), a to v rovnakom rozsahu a za rovnakych podmienok ako je

medzi Zmluvnymi stranami dojednané v tejto Zmluve, pokial nie je vyslovne dohodnuté inak.

Prednostné pravo je Ndjomca povinny uplatnit’ u Prenajimatel’a zaslanim Néavrhu novej zmluvy

podpisanym opravnenym zastupcom Néjomcu najneskdr 24 (dvadsat3tyri) mesiacov pred

Driom skonenia n4jmu, inak toto pravo zanikd. Prenajimatel’ nie je povinny tento navrh

akceptovat’ vylucne v pripade, ak Navrh novej zmluvy je v rozpore s podmienkami stanovenymi

v tejto Zmluve, pri¢om v takom pripade je Prenajimatel’ povinny bezodkladne, najneskér viak

do uplynutia lehoty na akceptaciu Navrhu novej zmluvy stanovenej Najomcom, ktord nebude

kratSia ako 30 (tridsat’) dni, zaslat’ svoje vyhrady k Navrhu novej zmluvy Najomcovi. V pripade,

Ze Najomca akceptuje vSetky Prenajimatelom opravnene vznesené vyhrady k Navrhu novej

zmluvy najneskdr do 30 (tridsat) dni od ich ozndmenia, povaZuje sa prednostné pravo na

uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy za v€as a riadne uplatnené. Zmluvné strany sa tiez dohodli,

Ze ak nebude nova ndjomna zmluva uzatvorend z dévodov na strane Ndjomcu ani v lehote 6

(8iestich) mesiacov od riadneho a v&asného uplatnenia prednostného prava Najomcu na

uzatvorenie novej najomnej zmluvy, toto pravo Néjomcu zanikd. Je vyslovne Zmluvnymi

stranami dojednané, Ze v pripade uzatvorenia novej najomnej zmluvy podla tohto bodu:

a) predmetom ndjmu podla novej nidjomnej zmluvy bude Predmet ndjmu podla tejto
Zmluvy v podobe a rozsahu ako bude jeho $pecifikacia vyplyvat’ ztejto Zmluvy ku Diiu
skonCenia ndjmu. Prenajimatel’ nebude povinny vykonat’ Ziadne dodato&né apravy alebo
iné zmeny Predmetu ngjmu;

b)  doba nidjmu bude v dizke 5 (pit’) rokov pocntic diiom nasledujucim po Dni skonéenia
najmu bez d’alsej moznosti prediZenia zo strany Ndjomcu (t. j. novd ndjjomna zmluva uZ
nebude obsahovat’ moznost’ d’al3ieho prediZenia najmu obdobne podra tohto bodu);

¢)  vychodiskové ndjomné za Predmet ndjmu bude vo vyske ndjomného platného v Case
uzavretia novej ndjomnej zmluvy, pri€om bude d’alej podliehat” indexécii obdobne podla
bodu 6.2 poénic uzavretim novej ndjomnej zmluvy. Toto pismeno sa obdobne vztahuje
aj na odplaty za poskytovanie SluZieb podra ¢l. 7;

d)  vsuvislosti so skonéenim najmu podla tejto Zmluvy avznikom najmu podla novej
ndjomnej zmluvy sa neuskutolni vritenie Predmetu ndjmu Prenajimatelovi ajeho
nasledné opétovné odovzdanie Néjomcovi, ale Ngjomca bude Predmet najmu dalej
neprerudene uZivat. OznaCenia a Nasledné zmeny v zmysle tejto Zmluvy sa budu
povaZovat’ za Oznaenia inStalované a Nasledné zmeny vykonané podla novej ndjomnej
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6.2

6.3

6.4

zmluvy;

e) vyhldsenia Zmluvnych stran podl'a tejto Zmluvy sa nebudd aplikovat’ v novej najomne;j
zmluve v rozsahu, v akom by mohli byt nepravdivé, neuplné alebo zavadzajice z ddvodu
okolnosti, ktord bola odstihlasend Zmluvnymi stranami ako vynimka z prisluiného
vyhlasenia podl'a tejto Zmluvy alebo okolnosti, ktord nastala aZ po uzavreti tejto Zmluvy.

Clanok 6
Najomné

Néjomca sa zavidzuje platit’ Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu ndjmu ndjomné. Vyska
najomného je dohodnutd nasledovne:
a) najomné pre obdobie do konca 5. (piateho) roku doby ndjmu je vo vyske:
() 101.952,02 EUR (jednostojedentisicdevit'stopdt'desiatdva eur adva centy) /
kalendary mesiac za Budovu 1,
(i) 12.459,40 EUR (dvanasttisicStyristopdtdesiatdevit’ eur a Styridsat’ centov) /
kalendarny mesiac za Cast’ Budovy 2 (vratane do nej patriacej gardze),
(iii)  4.000,00 EUR (8tyritisic eur) / kalendarny mesiac za Parkovacie miesta;
b)  najomné pre obdobie od zadiatku 6. (3iesteho) roku doby ndjmu je vo vyske:
(i)  109.791,39 EUR (jednostodevittisicsedemstodevit'desiatjeden eur a tridsatdevit
centov) / kalendarny mesiac za Budovu 1,
(i) 13.417,44 EUR (trinasttisicStyristosedemndst’ eur a §tyridsatStyri centov) /
kalend4rny mesiac za Cast’ Budovy 2 (vratane do nej patriacej garaze),
(iii) 4.400,00 EUR (3tyritisic3tyristo eur) / kalendarny mesiac za Parkovacie miesta.
Uvedené sumy ndjomného majt vychodiskovy charakter a podliehaji indexacii podla bodu 6.2
v zéavislosti od miery inflacie.

Pocas celej doby trvania ndjmu sa budi prislu§né sumy najomného platné k 31.12. kalendarneho
roka kazdorocne, ato vzdy k01.01. nasledujiiceho kalenddrneho roka, zvySovat o roénd
priemernd mieru infldcie meranti harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP)
zverejnenym Eurostatom pre celll oblast’ Eurdpskej menovej tnie vo vzt'ahu k mesiacu august
predchadzajuceho kalenddrneho roka (12 mesaény priemer — , annual rate of change*).
Prvykrat sa indexacia podla tohto bodu uplatni k 01.01.2021 podla roénej miery inflacie
zistenej vo vztahu k mesiacu august 2020. O pripadnom zvySeni ndjomného podla tohto bodu
sa Prenajimatel’ zavédzuje vopred informovat’ Ndgjomcu do 30.10. prislu§ného kalendarneho roka,
spolu s vy&islenim novej vySky ndjomného platnej od zac¢iatku nasledujiceho kalendarneho
roka. Pre vylucenie pochybnosti, indexacia podla tohto bodu sa uplatiiuje aj na vychodiskové
sumy najomného dohodnuté v bode 6.1 pism. b) uZ poéniic vznikom najmu.

Prenajimatel’ v stlade s § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov bude dohodnutd sumu nijomného podla tejto Zmluvy za Budovu
fakturovat’ oslobodenti od DPH. Dohodnut sumu n&jomného podla tejto Zmluvy za Parkovacie
miesta bude Prenajimatel fakturovat’ s DPH, priCom dohodnutd suma podla tejto Zmluvy za
Parkovacie miesta je vratane DPH. Vyska ndjomného pripadajiiceho na neuplny kalendarny
mesiac na zaCiatku a na konci doby ndjmu sa uréi pomerne podla po&tu dni v danom
kalendarnom mesiaci.

N4jomné je splatné Stvrtrocne na ziklade faktGry dorulenej Prenajimatelom Najomcovi
s lehotou splatnosti 30 (tridsat’) dni od dorudenia faktiry Najomcovi. Prenajimatel je opravneny
dorucit’ ngjomcovi faktiru najskér 15 (pétnast) dni pred zaiatkom prislusného kalendarneho
Stvrtroka, za ktory sa najomné plati. Ndjomné za obdobie od vzniku najmu do zadiatku
najblizSieho kalenddrneho tvrtroka bude splatné na zaklade faktiry doruenej Prenajimatelom
Najomcovi s lehotou splatnosti 30 (tridsat) dni od dorudenia faktiry Nédjomcovi, pri¢om
uvedenu faktlru je Prenajimatel’ opravneny doruéit’ Ndjomcovi po vzniku ndjmu. Ndjomné sa
uhradza bezhotovostnym platobnym stykom na bankovy i¢et uvedeny vo faktire.

strana 8 (celkom 27)



6.5

6.6

7.1

Faktury musia obsahovat’ vietky naleZitosti daniového dokladu v zmysle zakona €. 222/2004 Z.
z. odani zpridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov azakona &. 431/2002 Z. z
ouctovnictve vznen{ neskorSich predpisov. Za sprdvne vyhotovenie faktiry zodpoveda
v plnom rozsahu Prenajimatel. V pripade, Ze faktGra v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy nebude
obsahovat’ nélezitosti datiového dokladu, bude obsahovat’ vady v pisani alebo poditani, alebo
iné zrejmé nesprdvnosti, je N&omca opravneny vratit faktiru vlehote splatnosti
Prenajimatefovi na doplnenie alebo prepracovanie s uvedenim nedostatkov, ktoré sa maju
odstranit’, V takom pripade za¢ne plynit nova 30 (tridsat) dniova lehota splatnosti ditom
dorucenia doplnenej, opravenej alebo novej faktiry Néjomcovi.

Najomca méa ndrok na pomernt zlavu z ndjomného, pokial N4jomca mdZe Predmet najmu
uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti uvedené v tejto Zmluve
alebo v zdkone. Najomca nie je povinny platit’ ndjomné, pokial’ pre vady Predmetu ndjmu, ktoré
nespdsobil ani nebol zodpovedny za ich odstranenie, nemohol Predmet ndjmu uZivat’ na
dohodnuty ucel. Pre zamedzenie pochybnosti, prdvo Najomcu na pomern( zl'avu z ndjomného
resp. zbavenie povinnosti Najomcu platit’ ndjomné podla tohto bodu (v zavislosti od rozsahu
neuZzivatel'nosti Predmetu ndjmu) sa uplatni aj (i) v pripade nesplnenia povinnosti Prenajimatel’a
zabezpecit' Najomcovi vstup avjazd do Budovy ana Parkovacie miesta a Unikovy vyjazd
z Predmetu najmu podla bodu 2.2, (ii) v pripade nesplnenia povinnosti Prenajimatela podla
bodu 4.1 spoéivajucej v udrZiavani Predmetu nidjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a nesplnenia povinnosti podl'a bodu 4.2, (iii) v pripade, ak neméZe uZivat' Predmet nijmu alebo
akukol'vek jeho ¢ast’ v dosledku porusenia povinnosti Prenajimatela podl'a bodov 8.10 a 8.11.
Ustanovenia toho bodu sa pouZiju v rozsahu, v akom z ostatnych asti tejto Zmluvy nevyplyva
inak (napr. body 7.4, 7.8 a 8.9). O uplatneni ndroku uvedeného vtomto bode upovedomi
Néjomca Prenajimatel'a dorucenim pisomného ozndmenia najneskér do 60 (Sest'desiat) dni od
vzniku vady, pre ktori mohol Nijomca Predmet ndjmu uZivat' len obmedzene alebo ho
nemohol uZivat’ vdbec, inak tento nédrok zanikd. Narok podla tohto bodu nemoZno uplatnit’ za
obdobie predchadzajiice diiu dorudenia pisomného oznamenia Najomcu Prenajimatelovi
upozoriiyjiceho na konkrétnu neuZivatel'nost’ resp. obmedzent uzivatelnost’ Predmetu najmu.

Clanok 7
Technicka sprava. Sluzby zabezpecované Prenajimatel'om. Poistenie Predmetu najmu

Technicka sprava Predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat' na svoje naklady Predmet ndjmu v stave spdsobilom na

dohodnuté uzivanie v zmysle bodu 2.4 a vyplyvajicom z priloh €. 1 az 3, s prihliadnutim na

jeho bezné opotrebenie, o zahfiia aj povinnost’ zabezpecovat GdrZzbu a opravy Predmetu najmu,
okrem:

a) udrzby aoprav technického zhodnotenia Predmetu najmu realizovaného v ramci
Naslednej zmeny, ktoré si zabezpeduje N4ajomca na svoje naklady, ak sa Zmluvné strany
vyslovne nedohodnt inak;

b)  malovania a vymeny podlahovych krytin, ktoré si zabezpecuje Ndjomca na svoje naklady;

c) drobnych oprdv abeznej udrzby, za ktoré sa povaZzuje najmd vymena beZného
spotrebného materidlu a suliastok (napr. Ziarovky, Ziarivky, Startéry, predradniky,
tesnenia, filtre, ventily, a pod.), opravy na stavebnych fastiach Predmetu ndgjmu (najmi
kl'u€ky a kovania na dverach a oknach, rolety a Zaluzie, sanitdrne zariadenia — umyvadla,
we, vodovodné batérie, sifony, lokalne vyspravenie omietky, obkladu alebo dlazby, a
pod.), pricom bez ohl'adu na vysSie uvedené o drobntd opravu a bezna Gdrzbu ide vidy, ak
naklady na ne nepresiahnu jednorazovo sumu 150,- EUR (jednostopétdesiat eur);

d) udrzby aoprav, ktoré tvoria predmet Sluzby ,Sprdva budovy aaredlu™ vzmysle
§pecifikdcie podla prilohy ¢&. 4, ktoré je povinny zabezpefovat’ Prenajimatel za
podmienok a za odmenu ako je dohodnuté v ¢l. 7 a prilohe €. 4;

e) udrzby aoprav, ktoré tvoria predmet Sluzby ,PoZiarna ochrana a BOZP“ v zmysle
Specifikacie podla prilohy ¢&. 4, ktoré je povinny zabezpeCovat' Prenajimatel za
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podmienok a za odmenu ako je dohodnuté v 1. 7 a prilohe &. 4;

f)  pripadu, kedy je potreba opravy Predmetu ndjmu spdsobené jeho poskodenim (zhorsenim
stavu nad ramec bezného opotrebenia) alebo opomenutim povinnej starostlivosti zo strany
Néjomcu, jeho podndjomcu, dodavatela, zakaznika, navitevnika alebo inej osoby, ktord sa
s jeho suthlasom (vyslovnym alebo konkludentnym) zdrZiava v Predmete najmu a nejedna
sa o opravu podla niektorého z pism. a) aZ e) tohto bodu. Ak nie je v konkrétnom pripade
preukdzané pri¢inenie Prenajimatela alebo tretej osoby inej ako osoby vy3sie menované
v tomto pismene alebo pdsobenia nahodnej udalosti, predpoklada sa, Ze potreba opravy je
pri¢itatel'na N4jomcovi v zmysle tohto pismena. V pripade podl'a tohto pismena naklady
na opravu znaSa N&jomca. Opravu zabezpecuje Prenajimatel’ len v pripade, ak ho oto
Néjomca poziada; vopaCnom pripade je povinny opravu bez zbytoéného odkladu
zabezpecit’ Ndjomca.

Néjomca je povinny bezodkladne pisomne informovat Prenajimatel'a o poSkodeni Predmetu
ndjmu, ako aj o potrebe vykonania (drzby alebo opravy Predmetu nijmu, ktoré ma v zmysle
bodu 7.1 realizovat’ Prenajimatel aumoZnit mu ich vykonanie. Opravy a drzbu, ktoré
v zmysle tejto Zmluvy zabezpeCuje Prenajimatel, je Ndjomca oprdvneny vykonat sam len
s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Prenajimatela alebo potom, &o ich nezadal
uskutoCnovat’ resp. riadne nepokraduje v ich uskutoétiovani Prenajimatel’ postupom a v lehotach
v zmysle bodu 7.3.

Ak za podmienok v zmysle tohto bodu Najomca vynaloZil na Predmet ndjmu naklady pri adrzbe
alebo oprave, ktoré je povinny vykonat' Prenajimatel, a ktoré napriek vyzve Najomcu v lehote
stanovenej vtomto bode nezabezpedil, ma N4jomca voli Prenajimatelovi ndrok na ndhradu
tychto nakladov do vysky primeranych, trhovych a G&elne vynaloZenych nakladov.

Prenajimatel’ vykonédva Ukony pravidelnej udrzby (vratane predpisanych prehliadok a revizii)
jednotlivych casti Predmetu ndjmu v lehotich vyplyvajicich z aplikovatelnej vSeobecne
zavdznej pravnej Upravy, inak v Case potrebnom na zabezpelenie naleZitej starostlivosti
o Predmet ndjmu. Ak Prenajimatel zisti potrebu vykonania tkonu Udrzby alebo opravy
Predmetu ndjmu pri vlastnej Cinnosti alebo na zdklade pisomného oznamenia Najomcu,
zabezpeci jeho/jej vykonanie bez zbytoéného odkladu, v primeranej lehote s prihliadnutim na
technickdt naro¢nost’ a dodacie lehoty zodpovedajlice predmetu obstarania. Ustanovenie bodu
7.2 tym nie je dotknuté,

Ak zhorSenie uZivatelnosti Predmetu ndjmu na dohodnuty Gg&el spdsobi stav sti¢asti Predmetu
najmu, za ktorych Gdrzbu a opravy podla tejto Zmluvy zodpovedd Néjomca, resp. zanedbanie
oprav a Gdrzby takychto stcasti Predmetu najmu zo strany Néjomcu alebo porusenie povinnosti
Néjomcu nahlésit’ Prenajimatelovi poSkodenie Predmetu nijmu alebo potrebu vykonania
GdrZzby alebo opravy ziného dovodu, takto vyvoland nespOsobilost Predmetu najmu na
dohodnuté uZivanie sa nebude povaZovat za porulenie tejto Zmluvy Prenajimatelom
anezaklada moZnost' postihu Prenajimatela (napr. ukondenie Zmluvy, zl'ava zndjomného,
néhrada skody).

Prenajimatel’ bude zabezpefovat' vykon technickej spravy Predmetu ndjmu osobne alebo
prostrednictvom nim poverenej osoby(6b) (,,Sprdvca®).

Sluzby zabezpecované Prenajimatelom

Sluzby ainé plnenia spojené suZivanim Predmetu ndjmu, ktorych poskytovanie bude
zabezpecovat’ Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve st uvedené v prilohe ¢&.
4 (,.Sluzby*). Vietky ostatné sluzby ainé plnenia spojené suzivanim Predmetu ndjmu si
zabezpefuje Ndjomcea na vlastné naklady; pre vylifenie pochybnosti, nespdsobilost’ Predmetu
najmu na dohodnuté uZivanie v dosledku absencie alebo vypadku takychto sluzieb a inych
plneni nepredstavuje porusenie tejto Zmluvy Prenajimatelom.
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Prenajimatel’ je povinny bezodkladne informovat’ Najomcu o planovanych odstavkach/
prerueniach poskytovania SluZieb v zmysle bodu 1 prilohy &. 4, ktoré by branili Ndjomcovi v
riadnom uZivani Predmetu najmu.

PreruSenie, zastavenie resp. vadné poskytnutie/dodavka SluZieb (,,Vipadok*) zaklad4 pripadné
zakonné resp. zmluvné pradvo Najomcu na zlavu z ndjomného a/alebo nahradu $kody (pri
splneni zakonnych resp. zmluvnych podmienok vzniku tohto prava), ak Vypadok Najomcovi
brani uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom a Prenajimatel nezabezpeli riadne
poskytovanie/doddvku Sluzieb ani do 2 (dvoch) pracovnych dni po dorudeni pisomného
oznamenia Ngjomcu o Vypadku, okrem nasledovnych pripadov, za ktoré Prenajimatel
nezodpoveda: (i) Vypadok je spdsobeny Najomcom alebo osobami uvedenymi v bode 8.2; (ii)
Vypadok je spdsobeny dodavatefom elektriny, vody alebo tepla; (iii) pri¢ina Vypadku vznikla
na zariadeniach, ktoré nie st vo vlastnictve Prenajimatela. Ustanovenia ¢l. 9 nie su dotknuté
stCasnym vznikom prdva Nédjomcu na zlavu z ndjomného a/alebo ndhradu $kody v ddsledku
Vypadku. Pre vylicenie pochybnosti, Vypadok spdsobeny dovodmi, za ktoré Prenajimatel
podla tohto bodu nezodpovedd nemdze zaloZit' ani pravo N4jomcu na zmluvni pokutu podla
tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavazuje platit’ Prenajimatel'ovi:

a) ndhradu nakladov vynaloZenych Prenajimatefom na obstaranie prisluinej Sluzby (ak
Prenajimatel’ v stlade s prilohou ¢. 4 na Najomcu prenasa ndklady na obstaranie Sluzby
od tretich osdb) resp. odplatu za poskytnutie prislusnej Sluzby (ak Sluzbu poskytuje
priamo Prenajimatel — osobne alebo prostrednictvom subdodavatefa), vo vyske a za
platobnych podmienok ako je podrobnejsie dohodnuté v prilohe &, 4;

b)  néhradu d’alSich nakladov suvisiacich s Predmetom najmu vyplyvajucich z prilohy ¢&. 4.

Poistenie Predmetu ndjmu

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ a po celil dobu trvania ndjmu udrZiavat’ poistenie Budovy 1
a Casti Budovy 2 pre pripad ich poskodenia alebo zniCenia, vritane poistenia pred Zivelnymi
udalostami, a to za podmienok tykajuicich sa rozsahu poistenia a vyluk, vysky poistného krytia,
spoluucasti poisteného a postupu pri uplatneni poistného plnenia, ktoré nebudit nevyhodnejsie
ako obvykly Standard na trhu. Pred odovzdanim Predmetu ngjmu Ngjomcovi a kedykol'vek o to
Nédjomca pisomne poZiada, Prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu odovzdd Najomcovi kopiu
pisomného potvrdenia poistitela o tom, Ze poistenie podla tohto bodu je platné a G&inné, spolu
s kopiou prislu$nej poistnej zmluvy vratane vietkych jej dodatkov a zmien.

Clanok 8
UZivanie Predmetu ndjmu

Nijomca je opravneny uZivat Predmet ndjmu na G€ely dohodnuté v bode 2.4, ato vyludnym
spbsobom, s vynimkou ako je uvedené dalej v tomto bode. Prenajimatel’ je opravneny uZivat
priestory kotolne nachadzajice sa v Predmete nagjmu ako st vyznaené v prilohe €. 2, a to na
UCely, na ktoré si svojou povahou urené. Za tymto uéelom je Ndjomca povinny umoznit’
pristup do uvedenych priestorov v silade s bodom 8.7. Ndjomca berie na vedomie, Ze na 1.
podzemnom podlazi Budovy 1 sa nachadzaja priestory a zariadenia funkéne uréené ako kryt
civilnej ochrany a zavizuje sa dodrZiavat’ povinnosti a obmedzenia vyplyvajice pre Najomcu
v tejto suvislosti z aplikovatelnej vieobecne zdvdznej pravnej upravy (najmd zo zdkona ¢.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov), za plnenie inych
povinnosti na useku civilnej ochrany zodpoveda Prenajimatel, ktory v sivislosti s tym zna3a
vietky ndklady spojené s jeho prevadzkou; Najomca sa zavizuje poskytovat’ Prenajimatelovi
vSetku potrebnt sii¢innost’ na plnenie uvedenych povinnosti.

Najomca nebude Predmet najmu uZivat, a ani nedovoli ¢i neumozZni, aby boli uZivané jeho
podndjomcom, dodavatelmi, zdkaznikmi, navstevnikmi ainymi osobami, ktoré sa s jeho
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8.4

8.5

8.6

suhlasom (vyslovnym alebo konkludentnym) zdrZiavaji v Predmete najmu, na akékofvek
nezdkonné fdcely, ucely vrozpore stouto Zmluvou alebo spdsobom, ktory ohrozuje ¢i
poSkodzuje Zivot/zdravie 0sdb alebo ohrozuje, poskodzuje resp. inak znehodnocuje Predmet
najmu nad rdmec beZzného opotrebenia. Ndjomcea je povinny dodrziavat’ a zabezpeit' zo strany
0s0b uvedenych vysSie v tomto bode dodrZiavanie tejto Zmluvy, aplikovateInych vieobecne
zavéznych prévnych predpisov, predpisov organov Uzemnej samospravy ako aj zavdznych
rozhodnuti a inych spravnych aktov vydanych orgénmi verejnej moci, vztahujlcich sa
k Predmetu ndjmu a jeho uZivaniu; ak uvedené pravne akty nemaji vSeobecne zdviznych
charakter, vyZaduje sa ich oznamenie Ndjomcovi.

Ak tato Zmluva neustanovuje inak, Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného
stihlasu Prenajimatela dat” Predmet ndjmu alebo jeho €ast” do podndjmu alebo prenechat’ jeho
uZivanie tretej osobe inym spdsobom, s vynimkou uvedenou d'alej v tomto bode. Prenajimatel’
sa zavdzuje, Ze udelenie pisomného sthlasu podl'a predchadzajucej vety bezddvodne neodoprie.
Néajomca ma pravo vypozi¢at Predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajiceho
suhlasu Prenajimatela a ma pravo prenechat Predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do uZivania
subjektu, vo vztahu ku ktorému je Nédjomca v postaveni zriadovatefa podfa § 8c zakona ¢&.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorich predpisov. N4jomca md zarovefi pravo
bez predchadzajuceho stihlasu Prenajimatela vstipit do zmluvnych vztahov svisiacich
s umiestnenim predajnych automatov v Predmete ngjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) za plnenie uloh ochrany pred pozZiarmi v Predmete najmu bude v zmysle vieobecne
zaviznych pravnych predpisov zodpovedny v celom rozsahu N4jomca. Ndjomca je povinny
plnit’ a udrZiavat’ Predmet ndjmu v silade s poZiadavkami zékona ¢&. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a dalSich pravnych predpisov
apravne zaviznych rozhodnuti a opatreni prisludnych organov na tdseku ochrany pred
poZiarmi,

b) Nijomca dalej preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo veobecne zaviznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP, v zmysle ktorych bude zabezpe€ovat’ BOZP v celom
Predmete najmu a za fiu i v celom rozsahu zodpovedat. Najomca je povinny plnit’ vSetky
povinnosti na Gseku bezpefnosti a ochrany zdravia pri préaci, technickych a vyhradenych
technickych zariadeni v plnom rozsahu zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti a ochrane
zdravia pri préaci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov,
vyhlasky MPSVR ¢&. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji za
vyhradené technické zariadenia v zneni neskor$ich predpisov, ako aj d’alSich pravnych
predpisov apravne ziviznych rozhodnuti aopatreni prislusnych organov na dseku
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, technickych a vyhradenych technickych zariadeni.

Za podmienok dohodnutych v €l. 7 zabezpeduje pre Najomcu Prenajimatel’ plnenie €asti (iloh

uvedenych v pism. a) a b) tohto bodu, v rozsahu vymedzenom ako predmet Sluzby ,,PoZiarna

ochrana a BOZP“ podla Specifikdcie vyplyvajucej z prilohy & 4 a zodpoveda za $kodu, ktord

Néjomcovi vznikne v ddsledku neposkytnutia alebo vadného poskytnutia SluZieb ,,PoZiarna

ochrana a BOZP®, vratane $kody vzniknutej v dosledku realizicie kompetencii prislugnych

kontrolnych organov (najmi, ale nielen v dosledku vzniku administrativnej zodpovednosti

Najomcu).

Poénuc dilom prevzatia Predmetu ndjmu od Prenajimatel’a sit Ndjomca a osoby uvedené v bode
8.2 opravneni vstupovat do Predmetu nijmu v ktorykol'vek deit a fas. Rezim vstupu do
Predmetu ndjmu, jeho organizdciu a kontrolu si uruje azabezpefuje Najomca na vlastné
naklady.

Néjomca berie na vedomie a je Zmluvnymi stranami vyslovne dohodnuté, Ze Prenajimatel nie
je zaviazany vo¢i Ndjomcovi ani akymkolvek tretim osobdam na poskytovanie alebo
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

zabezpecovanie sluZieb straZenia ¢i ochrany ich majetku resp. os6b v/na Predmete najmu. Preto,
okrem iného, Prenajimatel’ nebude voci N4jomcovi ani akymkol'vek tretim osobam niest’ Ziadnu
zodpovednost’ v pripade 5kody na majetku alebo ujmy na zdravi spdsobenej krddeZou,
vidmanim, vandalizmom alebo inym obdobnym bezpefnostnym incidentom v/na Predmete
ndjmu. Prenajimatel taktieZ nebude povinny zabezpeCovat’ poistenie na krytie takto spdsobenej
$kody alebo ujmy na zdravi.

Po predchadzajicom oznadmeni Néjomcovi uskutoénenom najmenej 1 (jeden) pracovny defi
vopred aza pritomnosti zastupcu Néjomcu je Prenajimatel, Spravca alebo osoba poverend
niektorym z nich (,,Poverend osoba*) opravneny/a vstipit' do Predmetu ndjmu (jeho Casti) za
ucelom prehliadky a kontroly Predmetu ndjmu, jeho stcasti azariadeni vo vlastnictve
Prenajimatel’a, uskutofnenia potrebnej udrzby, oprav ainych servisnych utkonov alebo
umozZnenia uZivania priestorov kotolne v zmysle bodu 8.1.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumen{ od Prenajimatela, Spravcu alebo
Poverenej osoby o vzniku havarie, alebo inej naliehavej potreby (za naliehavi potrebu sa
povaZuje aj situdcia, kedy je vstup do Predmetu ndjmu nevyhnutny na zabrénenie porusenia
pravnej povinnosti Prenajimatel’a tykajlcej sa Predmetu ndjmu alebo jeho prevadzky, alebo na
zachovanie prav Prenajimatela zo zaruky za Predmetu ndjmu alebo jeho dast’), alebo
nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetkovych hodnét v Budove (spolu
HNaliehavd situdcia®), umoZnit Prenajimatelovi, Spravcovi, Poverenej osobe ainym
zodpovednym osobam (napr. prisluSnikom bezpe¢nostnych a zdchrannych zborov) pristup
k rozvodom vSetkych druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam a inym sucastiam Predmetu
najmu, pokial' to bude alebo podla okolnosti daného pripadu mdZe byt potrebné na
identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej Naliehavej situdcie, alebo na predchadzanie,
zmieriiovanie alebo odstrafiovanie jej nasledkov. Pripadné obmedzenia Ndjomcu vyvolané
¢innost'ou v stilade stymto bodom sa nepovazuji za porulenie tejto Zmluvy anezaklada
moZnost’ postihu Prenajimatel’a (napr. ukonéenie Zmluvy, zl'ava z ndjomného, nahrada $kody).

V pripade porusenia povinnosti Najomcu podl'a bodu 8.7 umoznit’ pristup do Predmetu najmu
a/alebo vykonanie innosti potrebnych na naplnenie tam uvedendého ucelu vstupu, resp. pri
omeskanf s plnenim takejto povinnosti zo strany Najomcu:

a) tym vyvoland nespdsobilost Predmetu ndjmu na dohodnuté uZivanie sa nebude
povazovat za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a nezakladd moZnost postihu
Prenajimatela (napr. ukonéenie Zmluvy, zl'ava z ndjomného, nadhrada Skody);

b)  Najomca na sebe preberd povinnost bezodkladne identifikovat, lokalizovat a riedit’
vzniknutd Naliehavi situaciu, ako aj vykonat' potrebné opatrenia na predchadzanie,
zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov;

tym nie si dotknuté pripadné ostatné prava Prenajimatela podla tejto Zmluvy azékona

vyplyvajice z porusenia povinnosti Najomcu podl'a bodu 8.7.

Pri vykonavani oprav Predmetu najmu, na ktoré je Prenajimatel’ povinny, ako aj pri vykonavani
uprav aoprav Predmetu nijmu, ktoré nie s potrebné pre plnenie povinnosti Prenajimatela
v zmysle tejto Zmluvy alebo aplikovatelnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, je
Prenajimatel’ povinny po¢inat’ si tak, aby Najomcu obmedzoval pri uZivani Predmetu ndjmu len
v nevyhnutnej miere apo nevyhnutny &as, aj to aZ po obozndmeni Najomcu o pldnovani
vykonavania takychto oprav a/alebo tprav. Zodpovedajuci narok Néjomcu v pripade
nemoznosti uZivat Predmet ndjmu alebo akikol'vek jeho cast v dbsledku oprav a tprav
Predmetu ndjmu, na ktoré nie je Prenajimatel’ povinny tym nie je dotknuty.

Pri vykonavani vystavby alebo rekonstrukcie, ¢i inych stavebnych prac a &innosti v okoli
Predmetu najmu, resp. v aredli, v ktorom sa Predmet najmu nachadza, je Prenajimatel’ povinny
polinat si tak, aby Najomca mohol neruSene uzivat Predmet ndjmu a nebol pri tom
obmedzovany nad rdmec vyplyvajuci z tejto Zmluvy a aplikovatelnych vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov. V pripade, ak tito &innost’ nebude realizovat’ Prenajimatel’, zavizuje sa
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8.12

9.1

uskuto¢nit’ vietky ikony ako vlastnik Predmetu ndjmu, resp. nehnutelnosti, ktorych stcast'ou
alebo castou je Predmet ndjmu, ktoré je od neho moZné spravodlivo pozadovat, tak aby
Najomca mohol neruSene uZivat’ Predmet ndjmu a nebol pri tom obmedzovany spdsobom nad
rdmec vyplyvajici z tejto Zmluvy a aplikovatenych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov.

Néajomca ma pravo kedykol'vek na vlastné ndklady umiestnit’ na Budovu (najma na jej priecelie)
akékol'vek oznadenie, napis alebo tabul'u stvisiacu s innostou Najomcu a/alebo vyplyvajicu
z prislusnych pradvnych predpisov Slovenskej republiky, najm4, ale nie len, oznacenie svojho
uradu a §tatne symboly v siilade so zdkonom &. 63/1993 Z. z. o Statnych symboloch Slovenskej
republiky a ich pouZivani v zneni neskor$ich predpisov (,,Oznralenia*). Najomca zodpoveda za
to, Ze nim umiestnené/instalované Oznacenia bude zodpovedat’ poZiadavkdm vyplyvajlicim
z aplikovatelnych  vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, vrdtane stavebnych,
bezpeénostnych a autorskopravnych predpisov. Udrzbu a prevadzku Oznaceni zabezpetuje
Najomca na vlastné naklady. N4jomca sa zavizuje, Ze po skonceni ndjmu odstrani z Budovy
vietky Oznalenia, ktoré na nej umiestnil/in§taloval a dotknuti cast Budovy uvedie do
pévodného stavu.

Clénok 9

Sankcie

Okrem prava na zmluvnl pokutu/ zmluvne dohodnutd kompenzaciu v zmysle ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy maji Zmluvné strany tieZ pravo na zmluvnu pokutu v nasledovnych
pripadoch a vyskach:

a) ak Prenajimatel neodovzdd Predmet ndjmu najneskoér v Den zalatia ndjmu v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie s prihliadnutim na uvedené v bode 4.4, alebo ak
Prenajimatel’ neodstrani vady a nedorobky zistené pri odovzdani Predmetu ndjmu, ktoré
maju za nasledok jeho nesposobilost’ na dohodnuté uzivanie ani v lehote podla bodu 4.7,
Néajomcea si méZe uplatnit’ zmluvnt pokutu v sume 8.000,- EUR (osemtisic eur) za kazdy
aj zalaty defi omeSkania;
ak je nespdsobild na dohodnuté uzivanie len Cast’ Predmetu ndjmu a této nespdsobilost’
nebrani uZivaniu zvy$nej Casti Predmetu ndjmu, uré¢i sa vySka zmluvnej pokuty primerane
podla pomeru podlahovej plochy &asti Predmetu ndjmu nespdsobilej na dohodnuté
uzivanie, k podlahovej ploche Predmetu ndjmu;

b)  ak Prenajimatel’ porusi povinnost uvedent vbode 4.2, N4jomca si moZe uplatnit’
zmiuvn( pokutu v sume 8.000,- EUR (osemtisic eur) za kazdy aj zacaty deifi, po ktory
v dosledku tohto poruSenia neuzival odovzdany Predmet ndjmu alebo jeho odovzdani
dast’;
ak sa porusenie povinnosti uvedenej v bode 4.2 tyka len €asti Predmetu ndjmu a nebrani
to uZivaniu zvy$nej Casti Predmetu ndjmu, urdi sa vySka zmluvnej pokuty primerane
podla pomeru podlahovej plochy d&asti Predmetu nijmu nespsobile] na dohodnuté
uzivanie, k podlahovej ploche Predmetu najmu;

¢)  Naijomca si m6Ze uplatnit’ zmluvn( pokutu 5.000 EUR (péttisic eur) za kazdy aj zalaty
defi existencie dévodu vzniku prava na odstipenie od Zmluvy v zmysle § 15 ods. 1
zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (,,Zdkon o registri partnerov verejného sektora®), resp. § 19 ods. 3
zakona €. 343/2015 o verejnom obstardvani v zneni neskorSich predpisov (,.Zdkon
o verejnom obstardvani), priCom toto pravo na zmluvni pokutu zanikd (a to aj
s G¢inkami ex func vo vzt'ahu k pravu na zmluvni pokutu, ktoré uz skér vzniklo, bolo
uplatnené alebo splnené zaplatenim), ak Najomca odstupi od Zmluvy v silade s § 15 ods.
1 Zékona o registri partnerov verejného sektora, resp. § 19 ods. 3 Zakona o verejnom
obstaravani; pre zamedzenie pochybnosti rovnako zanikd aj pravo na odstlipenie od
Zmluvy, ak si Ndjomca uplatni ndrok na zmluvni pokutu;

d)  Zmluvnd strana si mdéze uplatnit’ zmluvna pokutu 1.000 EUR (jedentisic eur) za kazdé
porusenie povinnosti ml¢anlivosti v zmysle ¢l. 13 s vynimkou porusenia povinnosti na
useku ochrany osobnych Gdajov;
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€)

g)

h)

i)
9]
)

m)

Zmluvnd strana si mdZe uplatnit zmluvna pokutu 2.000 EUR (dvetisic eur) za kazdé
porusenie povinnosti na iseku ochrany osobnych dajov v zmysle bodu 13.2;
Néjomea si méze uplatnit’ zmluvna pokutu 2.000.000 EUR (dva miliony eur),
(i)  ak Prenajimatel’ odmietne uzatvorit’ s Ndjomcom kupnu zmluvu v rozpore s ¢l. 11,
alebo
(ii) ak Prenajimatel porusi svoju povinnost podla bodu 11.1 uzatvorit’ kiipnu zmluvu
v lehote podl'a bodu 11.4, alebo
(iii) ak Prenajimatel porusenim povinnosti podl'a bodu 11.2 alebo 11.5 (posledna veta),
v dosledku nepravdivosti vyhlaseni podla ¢l. 3 alebo poruenia povinnosti podla
¢l. 3 zmari uzavretie kipnej zmluvy v lehote vyplyvajticej z bodu 11.4, alebo
(iv) ak zinych dévodov na strane Prenajimatela, ktoré nemaji povahu okolnosti
vylu€ujicich zodpovednost’ Prenajimatela v zmysle § 374 Obchodného zakonnika
neddjde k uzatvoreniu kipnej zmluvy v sulade s ¢l 11,
a sti¢asne Prenajimatel (v kazdom z uvedenych pripadov, ak to je fakticky a skutkovo
mozZné) nezjednd napravu ani v lehote 60 (Sestdesiat) dni od dorucenia pisomného
upozornenia Najomcu;
pre zamedzenie pochybnosti za dovody na strane Prenajimatel’a sa na Gifely tohto pismena
povazuju i akékolvek okolnosti sivisiace so zriadenym zaloZznym pravom podla bodu
3.3, teda i okolnosti na strane poskytovatel'a finanénych sluzieb, a s pripadnym vykonom
zéloZného prava podla bodu 3.3, ktoré (okolnosti) s v rozpore s dojednaniami tejto
Zmluvy resp. nie st sucastou postupu predvidaného touto Zmluvou; pre vyliéenie
pochybnosti, realizacia prednostného prava Néjomcu na kipu Predmetu kipy postupom
podla bodu 3.3 sa nepovaZzuje za zmarenie uzavretia kiipnej zmluvy podrla ¢l. 11;
Najomca si moze uplatnit’ zmluvnti pokutu 500 EUR (pét'sto eur) za kazdy aj zaaty defi
omesSkania Prenajimatela s poskytnutim potrebnej stcinnosti podfa bodov 11.3 a 11.4
a s nesplnenim povinnosti podla bodu 11.5, ak Prenajimatel nezjednd ndpravu ani
v lehote 3 (troch) pracovnych dni od dorucenia pisomného upozornenia Ndjomcu;
Najomca si mdZe uplatnit’ zmluvnt pokutu vo vyske najomného za Predmet najmu podla
sadzieb platnych ku Diu skoncenia ndjmu pripadajuceho na obdobie 6 (3est)
kalenddrnych mesiacov, ak Prenajimatel’ v rozpore s touto Zmluvou odmietne podpisat’
a/alebo nepodpise Navrh novej zmluvy ani v lehote vyplyvajicej z bodu 5.3 a sucasne
v&as nevznesie svoje vyhrady k Névrhu novej zmluvy o ndgjme v zmysle bodu 5.3,
a stiCasne Prenajimatel’ nezjedna napravu ani v lehote 60 (Sest’'desiat) dni od dorudenia
pisomného upozornenia Ndjomeu;
Néjomca si mdZe uplatnit’ zmluvnd pokutu 300.000 EUR (tristotisic eur), ak sa ukéze ako
nepravdivé ktorékol'vek vyhlasenie Prenajimatela podla ¢l. 3, alebo Prenajimatel’ porusi
povinnost’ podl'a bodu 3.1 alebo 3.2 a3.4 pism. c), a siifasne, s vynimkou povinnosti
podla bodu 3.4 pism. c), Prenajimatel’ nezjednd ndpravu ani v lehote 60 (Sest'desiat) dni
od doruCenia pisomného upozomenia Néjomcu; v pripade poruSenia vyhlasenia
Prenajimatel’a sa dodato¢na lehota na napravu poskytuje len v pripade, ak vzhladom na
povahu vyhlasenia je v danom &ase objektivne mozné dosiahnut’ nasledné zosuladenie
skutkového stavu s obsahom vyhlasenia;
Néjomca si mbéZe uplatnit’ zmluvnu pokutu 5.000 EUR (pattisic eur), ak Prenajimatel
porusi povinnost’ podl'a bodu 3.4 pism. d),
Néjomca si mdZe uplatnit’ zmluvni pokutu v sume 100 EUR (slovom sto eur) za kazdy aj
zacCaty deri omeskania Prenajimatela so splnenim povinnosti podl'a bodu 3.4 pism. a) a b);
Néjomca si moéZe uplatnit’ zmluvnu pokutu 500 EUR (pét'sto eur) za kazdy aj zacaty deni
omeskania, ak Prenajimatel’ poru$i povinnosti podla bodu 11.2;
Najomca si modze uplatnit’ zmluvni pokutu, ak je v dosledku porusenia povinnosti
Prenajimatela podlPa vSeobecne zavdzného pravneho predpisu alebo tejto Zmluvy
akakolvek ¢ast’ Predmetu ndjmu nespdsobild na dohodnuté uzivanie po dobu dih$iu ako 1
(jeden) mesiac od dorucenia pisomného upozornenia Najomcu na konkrétne nedostatky,
ato primerane vo vyske aktudlneho najomného pripadajiceho na podlahovil plochu
uvedenej Casti Predmetu ndjmu nespdsobilej na dohodnuté uZivanie (t. j. vo vyske urlengj
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9.2

9.3

podla pomeru podlahovej plochy Predmetu ndjmu nespdsobilej na dohovorené uzivanie
k podlahovej ploche Predmetu najmu);

n)  Néjomeca si mdZe uplatnit’ zmluvnt pokutu vo vyske 500 EUR (pitsto eur) za kazdy
pripad poruSenia povinnosti Prenajimatela poskytovat’ Najomcovi Sluzby podla bodu
1.6 (Revizie rozvodov), 1.7 (PoZiarna ochrana a BOZP) a 1.8 (Servis vytahov, VZT
a klimatizacii) prilohy €. 4;

o)  Nijomca si mdZe uplatnit zmluvni pokutu vo vyske 10 % (desiatich percent) z aktudlnej
mesacnej odmeny za poskytovanie SluZieb Sprava budovy a arealu podla prilohy €. 4 ku
diiu poruSenia za kazdy pripad poruSenia zdviazku Prenajimatela podla tejto Zmluvy
zabezpefovat' poskytovanie/ dodavku SluZieb Sprava budovy a arealu a za kazdy pripad
porusenia povinnosti Prenajimatel'a zabezpefovat’ in( (drzbu a opravy Predmetu najmu
(ktoré nespadajii do predmetu SluZieb) spdsobom, pri ktorom vznikne Ndjomcovi pravo
vykonat’ idrzbu a/alebo opravu podl'a bodu 7.2;

p)  Najomca si mdZe uplatnit’ zmluvni pokutu vo vyske aktualnych mesanych nékladov na
Poistenie Predmetu ndjmu adane apoplatky suvisiace s vlastnictvom nehnutelnosti
podla bodu 4.2 prilohy &. 4 za kazdy zadaty mesiac, v ktorom Prenajimatel’ porusi
povinnost’ zabezpecit’ poistenie Predmetu najmu v stilade s bodom 7.10;

q) Prenajimatel’ si méze uplatnit’ zmluvnt pokutu vo vyske najomného za Predmet najmu
podla sadzieb platnych ku diiu, kedy déjde k skondeniu ndjmu pripadajiceho na obdobie
12 (dvanast’) kalenddrnych mesiacov, plus suma X (ako je definovand niZSie v tomto
pismene), ak Ndjomca porusi povinnost’ vypratat’ a vratit’ Predmet ndjmu Prenajimatelovi
vsulade stouto Zmluvou, astGasne Najomca nezjednd néapravu ani v lehote 60
(8est'desiat) dni od doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela;
vySka zmluvnej pokuty podla tohto pismena bude vo vyske ndjomného za Predmet ndjmu
podl'a sadzieb platnych ku diu, kedy dojde k skonceniu ndjmu pripadajiiceho na obdobie
6 (3est’) kalendarnych mesiacov, plus suma X (ako je definovana niZSie v tomto pismene),
ak k skonéeniu ndjmu ddjde z dévodu na strane Prenajimatela;
suma ,, X" pre Ucely tohto pismena znamend sumu ndjomného za Predmet ndjmu podl'a
sadzieb platnych ku diu, kedy déjde k skonleniu ngjmu alikvotne pripadajiceho na
obdobie omeskania Najomcu s vypratanim a vratenim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi
v stilade s touto Zmluvou;

r) Prenajimatel’ si mdZe uplatnit’ zmluvnd pokutu 200.000 EUR (dvestotisic eur), ak
Najomcea v rozpore s ¢l. 11 nezabezpedi uzatvorenie kiipnej zmluvy resp. kipnu zmluvu
neuzatvori v mene Slovenskej republiky s Prenajimatelom v lehote podla bodu 11.4,
alebo ak z inych dévodov na strane Najomcu alebo Slovenskej republiky, ktoré nemaju
povahu okolnosti vylu€ujicich zodpovednost Najomcu alebo Slovenskej republiky
v zmysle § 374 Obchodného zakonnika neddjde k uzatvoreniu kiipnej zmluvy v stilade
s¢l. 11, astfasne Nijomca nezjednd napravu ani vlehote 60 (Sest'desiat) dni od
dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatel’a;

s) Prenajimatel’ si moze uplatnit’ zmluvna pokutu 500 EUR (pit'sto eur) za kazdy aj zadaty
deft omeskania Njomcu s poskytnutim potrebnej sicinnosti podfa bodov 11.3 a 11.4, ak
N4jomca nezjedna népravu ani v lehote 3 (troch) pracovnych dni od doruéenia pisomného
upozornenia Prenajimatela.

V pripade ome3kania so splnenim petiazného zavazku je veritel’ opravneny fakturovat’ dlZnikovi
urok z omeSkania vo vyske podla nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika, ako aj pau$alnu nahradu
nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky v zmysle § 369¢ ods. 1 Obchodného zékonnika.

Zmluvna pokuta, trok z omeskania alebo pausdlna nihrada nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky v zmysle § 369¢ ods. 1 Obchodného zakonnika sti splatné do 30 (iridsiatich) dni od
ich vy¢islenia a dorucenia faktiry na ich thradu Zmluvnej strane, ktora ma povinnost’ zmluvn
pokutu, urok zomeSkania alebo pauSdlnu néhradu nédkladov spojenych s uplatnenim
pohladdvky v zmysle § 369¢ ods. 1 Obchodného zikonnika zaplatit, a to na zéklade faktary
vystavenej dotknutou (oprdvnenou) Zmluvnou stranou, ak sa nedohodni Zmluvné strany
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9.4

9.5

10.1

10.2

10.3

pisomne inak.

Zmluvné strany sa zdroveii vyslovne dohodli, Ze dotknutd (opravnend) Zmluvna strana ma voci
druhej Zmluvnej strane popri zmluvnej pokute v zmysle tejto Zmluvy zachované vietky naroky
vyplyvajice zo vSeobecne zdvdzného pravneho predpisu alebo tejto Zmluvy, spojené
s poruSenim alebo nesplnenim povinnosti alebo vyhldsenia, s ktorym je spojené pravo na
zmluvn( pokutu, vratane pripadného zdkonného pravo na ndhradu $kody, ato vo vyske
presahujtcej prislusnd zmluvnd pokutu.

Zmluvné strany sa zdrovenn vyslovne dohodli, Ze stifasné (popri sebe) uplatnenie prava na
zmluvnu pokutu z dévodu podla bodu 9.1 pism. f) a pripadného prava poZadovat’, aby obsah
budicej kupnej zmluvy urcil sid podfa § 290 ods. 2 Obchodného zakonnika je moZné len
v pripade, ak je najprv na std podana Zaloba, aby ur¢il obsah budicej kiipnej zmluvy aaz
nasledne po podani Zaloby je uplatnené pravo na zmluvni pokutu z dévodu podra bodu 9.1
pism. f) u Prenajimatela. Zmluvna pokuta podl'a bodu 9.1 pism. f) sa v takom pripade zniZuje
na polovicu.

Clénok 10
Skondenie najmu
Spésoby skoncenia ndjmu

Néjom podla tejto Zmluvy skonéi:
a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu v zmysle bodu 5.1; alebo
b)  pred uplynutim dohodnutej doby najmu:
(i)  pisomnou dohodou Zmluvnych stréan;
(i)  vypovedou, a to za podmienok bliZSie upravenych touto Zmluvou;
(iii) odstupenim od Zmluvy, a to za podmienok bliZ§ie upravenych touto Zmluvou;
(iv) u€innostou prevodu vlastnickeho prava k Predmetu kipy v zmysle ¢l 11, ato
automaticky, bez potreby vykonania d’al§ich Gkonov Zmluvnymi stranami.

Skoncenie ndjmu odstupenim a vypovedou Zmluvy

Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’ v pripade, ak:

a) Najomea je ¢o ilen Ciastone v omeSkani so zaplatenim ndgjomného alebo inej platby, na
ktori je povinny podla tejto Zmluvy aomeSkanie nenapravi ani v iehote 3 (troch)
mesiacov od pisomného upozornenia Prenajimatel'a na omeskanie;

b)  N4jomca alebo osoba(y) uvedena(é) v bode 8.2 uZziva(ji) Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’
sposobom, ktory bezprostredne ohrozuje & poskodzuje Zivot/ zdravie osdb alebo
bezprostredne hrozi znaénym poskodenim alebo znaine poSkodzuje majetok
Prenajimatela, a Ndjomca nezabezpedi napravu (t. j. neupusti od poruSovania, neukon&i
protipravny stav a/alebo neodstrani Skodlivé nasledky) bez zbytoéného odkladu,
najneskor viak do 3 (troch) pracovnych dni od pisomného upozornenia Prenajimatela;

¢)  vyhlasenie Ndjomcu v bode 3.5 sa ukdZe ako nepravdivé, priom Najomca nezjedna
napravu (t. j. nezabezpeci stlad a/alebo neodstrani $kodlivé nasledky) ani v lehote 60
(8est'desiatich) dni od pisomného upozornenia Prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny tuto Zmluvu vypovedat’, ak:

a)  Néjomca alebo osoba(y) uvedena(é) v bode 8.2 uziva(ji) Predmet ndjmu alebo jeho Zast’
spbsobom, ktory ohrozuje Zivot/ zdravie os6b alebo ohrozuje &i poskodzuje majetok
Prenajimatela nad mieru obvyklého opotrebenia a Ndjomca nezabezpedi napravu (t. j.
neupusti od poruSovania, neukon¢i protipravny stav a/alebo neodstrani Skodlivé nasledky)
bez zbytoéného odkladu, najneskor vak do 10 (desiatich) pracovnych dni od pisomného
upozornenia Prenajimatel’a;

b)  Ngjomca alebo osoba(y) uvedena(€) v bode 8.2 uziva(jii) Predmet ndjmu alebo jeho ast’
na ucel v rozpore s bodom 2.4, alebo inym spésobom zakladajicim podstatné porusenie
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10.4

10.5

tejto Zmluvy, a Ndjomca nezabezpe¢i ndpravu (t. j. neupusti od porulovania, neukonéi
protiprdvny stav a/alebo neodstrani 3kodlivé nasledky porusenia) ani do 3 (troch)
mesiacov od pisomného upozornenia Prenajimatela;

Néjomca Predmet ndjmu alebo jeho ast’ v rozpore s touto Zmluvou dd do podndjmu
tretej osobe alebo prenechd do uzivania tretej osobe inym spdsobom (s vynimkou
pripadov umoZnenych vbode 83) bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatel'a a Ndjomca nezabezpe¢i napravu (t. j. neupusti od porulovania, neukonéi
protipravny stav a/alebo neodstrani $kodlivé nasledky porusenia) ani do 30 (tridsiatich)
dni od pisomného upozornenia Prenajimatela.

Néjomca je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ v pripade, ak:

a)

b)

d)

ktorékolvek z vyhldseni Prenajimatela v €l. 3 sa ukaze ako nepravdivé, ak takyto stav
sposobuje obmedzenie Ndjomcu pri uZivani Predmetu ndjmu dohodnutym spdsobom
alebo predstavuje obmedzenie budticeho nadobudnutia Predmetu kipy v zmysle &l. 11
resp. budiceho vykonu vlastnickych prav k Predmetu képy, pricom Prenajimatel
nezjednd napravu (t. j. nezabezpedi stlad a/alebo neodstrani skodlivé nasledky) ani do 60
(Sestdesiatich) dni od pisomného upozornenia Najomcu;

na majetok Prenajimatela bude vyhldseny konkurz alebo v pripade povolenia
reStrukturalizacie Prenajimatela;

ak komukol'vek, kto je suast'ou organizacie Najomcu alebo akémukol'vek podriadenému
¢i zéstupcovi Najomcu pontikne alebo dé tiplatok Prenajimatel alebo jeho podriadeny
alebo zastupca, ak bude pachatel’ za takyto skutok pravoplatne odsudeny;

Prenajimatel’ preda svoj podnik alebo ¢ast’ podniku, &im sa zhor§i vymozitelnost’ prav a
povinnosti zo Zmluvy, pricom Prenajimatel nezjednd ndpravu (t. j. nezabezpe&i
porovnatelny stav vymoZitelnosti) ani do 60 (Sestdesiatich) dni od pisomného
upozornenia Ndjomcu. Prenajimatel je opravneny pred predajom podniku alebo jeho &asti
vyZiadat’ si oddvodnené stanovisko Najomcu, ktory je povinny ho predlozit do 30
(tridsiatich) pracovnych dni; Ndjomca nemd pravo odstlpit od Zmluvy podla tohto
ustanovenia, ak v stanovenej lehote nepredloZi stanovisko, v ktorom odévodni zhorienie
vymoZitel'nosti prav a povinnosti zo Zmluvy.

Néjomcea je tieZ opravneny od tejto Zmluvy odstipit’ v pripade, ak:

a)

b)

<)

je Predmet ndjmu alebo jeho nezanedbatelna East’ (t. j. viac ako 20 % (dvadsat’ percent)
podlahovej plochy Predmetu ndjmu) nespdsobily(4) na dohodnuté uZivanie po dobu
dlh8iu ako 2 (dva) mesiace od dorudenia pisomného upozornenia Njomcu na konkrétne
nedostatky, pre zamedzenie pochybnosti Ndjomca pravo na odstipenie od Zmluvy podla
tohto pismena nemd, ak ddvodom nespoOsobilosti Predmetu ndjmu alebo jeho
nezanedbatelnej Casti sii okolnosti vylu€ujliice zodpovednost’ Prenajimatel’a v zmysle §
374 Obchodného zidkonnika (vrdtane napr. Prenajimatelom nezapri¢inené pdsobenie
vody, ohfia alebo inych Zivelnych udalosti) alebo dévody na strane Najomcu alebo
osoby(6b) uvedenej(ych) v bode 8.2;

Prenajimatel’ je v omeSkani alebo inak poruSuje svoj zévdzok podla tejto Zmluvy
zabezpeCovat’ poskytovanie/dodavku SluZieb alebo svoj zavidzok podfa tejto Zmluvy
zabezpeCovat' Gdrzbu a opravy Predmetu ndjmu, v dsledku ¢oho je Predmet ndjmu alebo
jeho nezanedbatelna Cast’ (t. j. viac ako 20 % (dvadsat’ percent) podlahovej plochy
Predmetu ndjmu) nespdsobily(d) na dohodnuté uZivanie po dobu dlh§iu ako 2 (dva)
mesiace od dorudenia pisomného upozornenia Ndjomcu na konkrétne nedostatky;
Prenajimatel’ porusi niektori z povinnosti podla bodu 3.1, 3.2, 4.2 alebo 11.2, pri¢om
Prenajimatel’ nezabezpe¢i népravu (t. j. neupusti od poruovania, neukonéi protipravny
stav) ani do 30 (tridsiatich) dni od pisomného upozornenia Ndjomcu.

10.6 Niajomca je opravneny tito Zmluvu vypovedat’, ak:

a)

Prenajimatel podstatnym spdsobom porusi svoj zavdzok podla tejto Zmluvy
zabezpeCovat’ poskytovanie/dodavku SluZieb alebo svoj zdvizok podla tejto Zmluvy
zabezpeCovat’ udrzbu a opravy Predmetu najmu, a Prenajimatel’ nezabezpedi ndpravu (t.j.
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10.7

10.8

10.9

neupusti od poruSovania, neukon¢i protipravny stav a/alebo neodstrani $kodlivé nasledky
poruSenia) ani do 3 (troch) mesiacov od pisomného upozornenia Najomcu;

b) Prenajimatel’ opakovane (aspon trikrat) po¢as doby 12 (dvanéstich) po sebe nasledujtcich
mesiacov podstatnym spdsobom poru$i svoj zavidzok podla tejto Zmluvy zabezpelovat
poskytovanie/dodavku SluZieb alebo svoj zévdzok podla tejto Zmluvy zabezpeCovat
GdrZbu a opravy Predmetu ndjmu, na o bol pri kazdom takomto poruSeni Ndjomcom
pisomne upozorneny;

c) ddjde k zmene vlastnictva Predmetu najmu v prospech tretej osoby z iného dévodu ako
univerzalne pravne nastupnictvo po Prenajimatelovi, nadobudnutie podniku alebo &asti
podniku Prenajimatela alebo vykon zdlozného prava k Predmetu najmu zriadeného
v stilade s bodom 3.3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v rozsahu neodporujiicom kogentnym ustanoveniam predpisov
stkromného préva (najma Obé&iansky zdkonnik a Obchodny zékonnik) sa vylu€uje moZnost
jednostranného ukoncenia Zmluvy z inych dévodov ako st vyslovne uvedené v tejto Zmluve,
alebo ak vylicenie uritého doévodu dohodou Zmluvnych strdn nie je mozZné, sa konkrétne
podmienky uplatnenia takéhoto dovodu dopiiiaju a menia spbsobom vyplyvajlicim z ustanoveni
tejto Zmluvy. Pre vyliCenie pochybnosti, tym nie su dotknuté ustanovenia aplikovatelnych
v8eobecne zavdznych pravnych predpisov verejného prava upravujucich jednostranné
ukoncenie tejto Zmluvy, najmid Zakon o registri partnerov verejného sektora a Zakon
0 verejnom obstardvani.

Odstapenie od Zmluvy avypoved Zmluvy musia byt pisomné amusia uvadzat dovod
odstipenia/ vypovede uréeny konkrétnym a nezamenitenym spdsobom. Pravo na odstapenie od
Zmluvy mdze oprdvnend Zmluvna strana uplatnit’ najneskor v lehote 6 (Siestich) mesiacov
odkedy sa o vzniku prislusného dévodu dozvedela alebo mohla dozvediet pri vynaloZeni
odbornej starostlivosti, inak toto jej pravo na odstipenie zanikne. Pravo na vypoved Zmluvy
mdZe oprdvnend Zmluvnd strana uplatnit’ (vypoved podat) najneskér v lehote 6 (3iestich)
mesiacov odkedy sa o vzniku prislusného ddvodu dozvedela alebo mohla dozvediet' pri
vynaloZeni odbornej starostlivosti (vypovedné obdobie), inak jej pravo na vypoved zanikne.
Odstupenie od Zmluvy nadobiida Ginky jeho dorudenim druhej Zmluvnej strane. Vypovednd
lehota uplynie 12 (dvanast)) mesiacov od posledného diia kalendarneho mesiaca, v ktorom bola
vypoved dorufena druhej Zmluvnej strane. AvSak sGlasne plati, Ze odstipenie/ vypoved
viazané(d) na ddvod, ktory mad povahu omeskania, iného trvajiceho poruSovania alebo
neZiaduceho stavu nadobudne ucinky len v pripade, ak v ¢ase dorudenia ozndmenia/ vypovede
druhej Zmluvnej strane prislusny dovod eSte stile trval. Pokial nie je v Zmluve vyslovne
dohodnuté inak, odstipenim / vypoved’ou sa ndgjom vZdy skonéi ako celok (v rozsahu celého
Predmetu najmu).

Nasledky skoncenia ndjmu

V pripade, ak Zmluvné strana odstupi od Zmluvy alebo vypovie Zmluvu z niektorého dévodu
podPa bodov 10.2 az 10.6, bude tieZ opravnend pozadovat’ od druhej Zmluvnej strany zaplatenie
zmluvne dohodnutej kompenzicie za predCasné skondenie najmu vo vyske celkového
ndjomného za Predmet ndjmu (v sadzbach platnych ku dfiu U&innosti odstipenia resp.
vypovede), ktoré pripadd za zvy$nl (nerealizovani) ¢ast’ doby ndjmu, najviac viak na dobu 24
(dvadsatStyri) kalenddrnych mesiacov. Néhradu $kody spdsobenej porusenim povinnosti, ktoré
sucasne zalozilo dévod odstipenia od Zmluvy resp. vypovede Zmluvy je moZné uplatiiovat’ len
v rozsahu prevySujucom hodnotu kompenzacie narokovatelnej v zmysle tohto bodu.

10.10 Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudu vracat’ plnenia prijaté na zaklade

tejto Zmluvy pred skonfenim ndjmu/zdnikom Zmluvy; tym nie je dotknutd povinnost’ vratit
pomerni Cast’ ndjomného prijatého vopred vztahujicu sa k obdobiu po skon&eni ndjmu.
Skon¢enim najmu/zanikom Zmluvy nezanikaji existujice pefiazné pohladavky Zmluvnych
stran vzniknuté podla tejto Zmluvy alebo v suvislosti stouto Zmluvou pred uvedenym
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okamihom.

10.11 Najneskdr v Deil skonfenia ndjmu je Ndjomca povinny vratit' Predmet ndjmu vypratany a

v stave, v akom ho od Prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na Nésledné zmeny, ktoré vykonal
Najomca a nie je ich podl'a tejto Zmluvy povinny odstranit’, alebo ktoré v zmysle tejto Zmluvy
sthlas Prenajimatela nevyzadujt, a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, o com Zmluvné
strany vyhotovia protokol o odovzdani aprevzati Predmetu ndjmu, ktory okrem podpisov
opravnenych zastupcov Zmluvnych stran bude obsahovat’ aj zhodnotenie stavu Predmetu ngjmu
ku diiu jeho odovzdania/ vratenia Prenajimatelovi. Ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak, za
si¢ast’ vypratania Predmetu ndjmu sa povazuje aj: (i) odstranenie Oznac¢eni z Predmetu ndjmu;
(ii) odstranenie a uvedenie do pévodného stavu tych Naslednych zmien, ktoré boli vykonané
v rozpore stouto Zmluvou alebo ak ich odstranenie auvedenie do pbvodného stavu bola
podmienka ich odstihlasenia Prenajimatel'om.

10.12 Néasledné zmeny zostant po skonCeni ndjmu vo vlastnictve Prenajimatela. Zmluvné strany sa

dohodli, Ze Néjomca neméd poas najmu ani v stvislosti s jeho skonéenim pravo na Ziadnu
formu preplatenia, zaplatenia protihodnoty alebo inej kompenzacie toho, o o sa Naslednymi
zmenami zvySila hodnota Predmetu ndjmu, pokial nie je Zmluvnymi stranami vyslovne
dohodnuté inak.

10.13 V pripade skoncenia ndjmu uplynutim casu, dohodou, vypovedou alebo inym spdsobom, pri

ktorom Ngjomca s predstihom aspoii 330 (tristotridsat’) dn{ pozna datum skon&enia najmu,
Néjomca uskutoéni vypratanie a vyClistenie Predmetu ndjmu tak, aby mohol riadne vratit
vypratany Predmet ndjmu najneskor v posledny defi trvania ndjmu.

V pripade skoncenia ndjmu odstiipenim od Zmluvy alebo inym spdsobom, pri ktorom Nédjomca
s predstihom aspoit 330 (tristotridsat’) dni nepozna datum skoncenia ndjmu, Ndjomca uskutodni
vypratanie, vy€istenie a vratenie Predmetu ndjmu bez zbytoéného odkladu, najneskér viak do
330 (tristotridsat’) dni odo diia, kedy sa prvykrat dozvedel o datume skonéenia ndjmu. Njomcea
zaplati Prenajimatelovi ako kompenzdciu vypadku na ndjomnom sumu vo vyske
zodpovedajlcej najomnému za Predmet ndjmu, ktoré pripada na potet dni odo diia skoncenia
najmu do dfia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi (denna sadzba sa uréi
alikvotne podla poc¢tu dni v danom kalendérnom mesiaci), a to v sadzbéch platnych podrla tejto
Zmluvy ku diiu skonéenia ndjmu.

10.14 Po méarnom uplynuti lehoty na vypratanie, vy¢istenie a vratenie Predmetu ndjmu je Prenajimatel

opravneny bez dalSicho vstupovat’ do Predmetu ndgjmu a pripadne vymenit' zdmky & inak
obmedzit’ vstup do Predmetu ndjmu, aviak Nédjomcovi umozni plnit’ si povinnosti suvisiace
s vypratanim, vyCistenim a vratenim Predmetu najmu. V pripade, Ze Ndjomca nevyprace
Predmet ndjmu riadne av¢as vsalade stouto Zmluvou, Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Prenajimatel’ je opravneny uloZit nabytok, zariadenia a ostatné veci, ktoré netvoria stcast
Predmetu ndjmu na ndklady Najomcu do Gschovy.

Clanok 11
Osobitné dojednanie o budiicej kiipe

Najomca je opravneny kedykol'vek pocas trvania ndjmu, najskdr ale po uplynuti 2 (dvoch)

rokov odo Dnia zacatia ndjmu, vyzvat’ Prenajimatel’a na uzavretie kipnej zmluvy. Prenajimatel

je povinny na zéklade pisomnej vyzvy na uzavretie kiipnej zmluvy previest’ vlastnicke pravo:

a) k Budove 1 a pozemku zastavanému Budovou 1 (,,Pozemok 1),

b)  k Casti Budovy 2 a pozemku zastavanému Cast'ou Budovy 2 (,,Pozemok 2°) a

<) k Castiam Pozemku 12100/122, na ktorych sa nachadzaji Parkovacie miesta ako su tieto
Casti vymedzené v prilohe ¢. 1 hranicami oplotenia parkoviska (spolu ,Pozemok
parkoviska™)

(spolu ,,Predmet kipy“) na Slovenskl republiku zastiipenti Ndjomcom ako spravcom majetku

Statu podl'a zékona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorSich predpisov, a to
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11.2

113

za podmienok vyplyvajlcich zo vzorového znenia kipnej zmluvy uvedeného v prilohe &. 5.
Néajomca sa zavdzuje, Ze po uskutofneni pisomnej vyzvy na uzatvorenie kupnej zmluvy
zabezpeci, Ze zo strany Slovenskej republiky ddjde k uzavretiu kapnej zmluvy a takato kipnu
zmluvu v mene Slovenskej republiky s Prenajimatel'om uzatvori v stlade s podmienkami podla
tohto ¢lanku.

V lehote do 2 (dvoch) rokov odo Diia zafatia ndjmu je Prenajimatel povinny
zabezpetit vyélenenie Casti Budovy 2, pozemku zastavaného Castou Budovy 2 a Pozemku
parkoviska ako samostatnych predmetov vlastnickeho prava spdsobilych na prevod, vratane
zadovazenia potrebnych geometrickych planov a inych technickych podkladov a zabezpedenia
potrebnych zapisov a zmien v katastralnej evidencii.

a) Do 3 (troch) mesiacov od dorucenia vyzvy na uzavretie kipnej zmluvy podfa bodu 11.1 je
Prenajimatel’ povinny doruéit’ Ndjomcovi 6 (Sest’) vyhotoveni sfinalizovanej a Prenajimatel'om
parafovanej kupnej zmluvy, ato podla navrhu kipnej zmluvy uvedeného v prilohe €. 5 a so
zmenami adoplneniami podla tohto bodu tohto &lanku Zmluvy. Okrem doplnenia
identifika¢nych Udajov Zmluvnych stran, aktudlnych dajov o Predmete kiipy podfa bodu 11.1
podl'a prisludnej katastralnej evidencie a kiipnej ceny v stlade s bodom 11.6 mdZe Prenajimatel’
v navrhu kapnej zmluvy uvedenom v prilohe ¢. 5 uskutoénit’ len také zmeny, o ktoré Nédjomcu
vopred pisomne poZiada s oddvodnenim ich uskutonenia, ana ktoré d4 Najomca pisomny
sthlas. Rovnaké pravo Ziadosti o zmenu v navrhu kipnej zmluvy podla predchadzajicej vety
ma aj Ndjomca, a to vo vyzve na uzavretie kipnej zmluvy podfa bodu 11.1. K Ziadosti o zmenu/
doplnenie ndvrhu kapnej zmluvy v zmysle vyssie uvedeného je druhd Zmluvnd strana povinna
vyjadrit’ sa najneskdér do 7 (siedmich) pracovnych dni odo dna jej/ jeho dorudenia. Pre
zamedzenie pochybnosti doplnenie/ zmena navrhu kiipnej zmluvy nemd vplyv na plynutie
lehoty podla prvej vety tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy. Lehota podla prvej vety tohto bodu sa
ale posuva o dobu omesSkania Najomcu s vyjadrenim sa k Ziadosti o doplnenie/ zmenu navrhu
kupnej zmluvy. Lehota podla prvej vety tohto pismena sa tieZ postiva o dobu omeskania
prisluSného organu katastra s tradnym overenim geometrického planu potrebného pre Gcely
zriadenie vecného bremena podla bodu 11.5, ak sa vecné bremeno bude zriad’ovat spolu
s predajom Predmetu kipy.

b) V lehote podla pism. a) tohto bodu Zmluvné strany tiez zabezpedia, v spolupraci s bankou
vystupujiicou ako escrow agent, pripravu znenia escrow zmluvy zabezpedujicej Ghradu kipnej
ceny za Predmet kapy v zmysle ¢l. 4 vzorového znenia kipnej zmluvy uvedeného v prilohe &. 5
a tejto Zmluvy.

c¢) V pripade, ak bude na Predmet kipy alebo jeho Cast’ zriadené zdloZné pravo v zmysle bodu
3.3 atoto zaloZné prdvo nebude zruSené avymazané zkatastra nehnutelnosti elte pred
podpisom kupnej zmluvy, Prenajimatel’ zabezpeli, Ze po zloZeni prostriedkov zo strany
kupujiceho vo vyske kipnej ceny na escrow Ulet sa zaloZny veritel' vzdd zéloZzného prava
zatazujuceho Predmet kipy alebo jeho Cast, o Com vyda prisludni listinu sposobilt na vymaz
zaloZného prava z katastra nehnutelnosti. Navrh na vymaz zaloZného prava bude podany pred
podanim navrhu na zépis vlastnickeho prava kupujiceho k Predmetu kupy podfa kapnej
zmluvy. Ak to bude poZadovat' zalozny veritel, pred vzdanim sa zaloZného priva mu bude
doruceny navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kupy podla kdpnej zmluvy, riadne
podpisany stranami kipnej zmluvy aumoZni sa mu, aby tento navrh andvrh na vymaz
zaloZného prava podal na prisluSnom organe katastra sam zaloZny veritel’ (pri dodrZani poradia
navrhov ako je uvedené vys§ie v tomto bode).

d) Bez zbytoéného odkladu po finalizacii znenia kipnej zmluvy aescrow zmluvy podla
predchadzajicich pismen tohto bodu Prenajimatel’ podpise kdpnu zmiuvu a escrow zmluvu,
Néajomca zabezpe¢i ich podpisanie zo strany Slovenskej republiky a Zmluvné strany vo
vzajomnej spolupraci zabezpedia podpisanie escrow zmluvy bankou vystupujticou ako escrow
agent.
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11.4 Okrem povinnosti vyplyvajicich z predchadzajtcich bodov tohto &lanku Zmluvy st Zmluvné

11.5

11.6

strany povinné postupovat’ tak, aby k podaniu navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti mohlo dojst’ do 4 (Styroch) mesiacov odo diia doruéenia vyzvy Najomcu
Prenajimatel'ovi podl'a bodu 11.1. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze ak nebude kapna zmluva
aescrow zmluva uzatvorend z dovodov na strane Slovenskej republiky alebo Najomcu ani
v lehote 6 (3iestich) mesiacov od riadneho a vEasného dorufenia vyzvy Ndjomcu na uzatvorenie
kupnej zmluvy, povinnost’ Prenajimatela uzatvorit’ kiipnu zmluvu zanika.

V pripade a v rozsahu, v akom to bude pravne moZné, Prenajimatel sa zavizuje:

(i) do 2 (dvoch) rokov odo Diia zafatia ndjmu, na zéklade zmluvy o zriadeni vecného
bremena, vktorej bude vystupovat’ na strane opravneného aj povinného zvecného
bremena, zriadit vecné bremeno (in rem) vprospech vlastnika Predmetu ndjmu,
spotivajuce v prave prechodu a prejazdu cez pozemky vo vlastnictve Prenajimatela za
Gcelom vstupu a vjazdu do Budovy a na Parkovacie miesta z verejnej komunikéacie resp.
verejného priestranstva, a to v rozsahu zdberu nevyhnutného na splnenie uvedeného ucelu.
Lehota podl'a prvej vety tohto odseku sa posiiva o dobu omedkania prislugného organu
katastra s Gradnym overenim geometrického planu potrebného pre udely zriadenia vecného
bremena;

(i) bez zbytotného odkladu adekvétne upravit rozsah zaberu vecného bremena zriadeného
podla ods. (i) tohto bodu, ak sa po zriaden{ vecného bremena v stilade s touto Zmluvou
zmeni umiestnenie vstupov a/alebo vjazdov do Budovy/ na Parkovacie miesta z verejnej
komunikécie resp. verejného priestranstva.

Pre vyluCenie pochybnosti, ak bude prisluSnym orgdnom (najmi katastralny organ, sid)

vysloveny nézor, Ze zriadenie vecného bremena na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena,

v ktorej bude vystupovat’ na strane opravneného aj povinného z vecného bremena nie je mozné

resp. nie je platngé, alebo z iného pravneho dovodu nie je zavidzok Prenajimatela podla tohto

pismena splnitel'ny, na tento zdvdzok sa neprihliada. V takom pripade je Prenajimatel’ povinny
zriadit’ vecné bremeno Specifikované v tomto bode stlasne s predajom Predmetu kapy podla
tohto ¢lanku.

Kupna cena za Predmet kiipy bude vo vyske uréenej podla nasledovného vzorca:
KCn=VC*IKn-2,00%* VC * n—Pco
kde

-KCn* — znamend kiipnu cenu v roku n (v EUR);

»VC* — znamena vychodiskovl kiipnu cenu v sume 23.025.278,- EUR (dvadsat'tri milionov

dvadsat’péttisic dvestosedemdesiatosem eur), v ¢leneni:

(i)  881.650,00 EUR (osemstoosemdesiatjedentisic Sest'stopit’desiat eur) za Pozemok 1,

(i)  89.456,00 EUR (osemdesiatdevittisic styristopat’desiatiest’ eur) za Pozemok 2,

(ili)  76.350,00 EUR (sedemdesiatSest'tisic tristopat'desiat eur) za Pozemok parkoviska — &ast’
A (ako je Specifikovand v prilohe €. 1),

(iv) 133.500,00 EUR (jednostotridsat'tritisic pat'sto eur) za Pozemok parkoviska — €ast’ B (ako
je Specifikovana v prilohe &. 1),

(v) 19.976.448,00 EUR (devitnast’ miliénov devit'stosedemdesiatSest'tisic
Styristostyridsat'osem eur) za Budovu 1,

(vi) 1.867.874,00 EUR (jeden milion osemstoSest'desiatsedemtisic osemstosedemdesiatityri
eur) za Cast’ Budovy 2;

IKn* — znamené kumulativny inflaény koeficient od za€iatku ndjmu do roku n vratane, uréeny

ako sucin jednotlivych roénych inflaénych koeficientov zistenych obdobne podl'a bodu 6.2;

»h* — znamend pocet rokov od zaciatku ndjmu do uzavretia zmluvy o kipe Predmetu kupy; ak

ngjom trval len Cast’ roka, tato sa do hodnoty n zapocita pomerne podla po¢tu dni;

»Pco — znamena pauSdlne dohodnuty prispevok Prenajimatel'a na néklady na prevadzku krytu
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11.7

11.8

11.9

12.1

12.2

civilnej ochrany v Budove 1 vo vyske 50.000 EUR (pit'desiattisic eur). ZniZenie kiipnej ceny za
Budovu 1 o polozku Pco sa uplatni len v pripade, ak v ¢ase uzavretia zmluvy o kipe Predmetu
kipy nebude zruSené funkcné urenie krytu civilnej ochrany v Budove 1 v zmysle bodu 8.1.
Kupna cena za Predmet kiipy a vietky Ciastkové sumy, z ktorych pozostava podla tohto bodu,
uZ zahrfiiaju aj pripadni DPH aplikovatelnti podla vieobecne zavédznych pravnych predpisov.
Pre vylu€enie pochybnosti, tym nie je vylucené pravo Prenajimatela uplatnit’ prislu$né vynimky
alebo oslobodenia predaja jednotlivych Casti Predmetu kipy od DPH, ak su takéto k dispozicii
podla vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Prava a povinnosti vyplyvajlce z tohto ¢lanku (predaj Predmetu kipy) sa zruSuju od zaciatku
(ex tunc) skonfenim ndjmu z tejto Zmluvy resp. skonfenim/ zanikom ndjomnej zmluvy
obsiahnutej v tejto Zmluve.

Uplatnenim prava Ndjomcu na zmluvni pokutu alebo jej &ast’ z ddvodu podla bodu 9.1 pism. f)
inak neZ postupom uvedenym v bode 9.5 sa zruSuje (s uinkami ex func) pripadné pravo
domahat’ sa, aby obsah kipnej zmluvy ur¢il sud podla § 290 ods. 2 Obchodného zakonnika.

Néjomca je oprdvneny vyzvat' Prenajimatela na uzavretie kipnej zmluvy, resp. pozadovat
uzatvorenie kipnej zmluvy vstlade stymto &lankom, iv pripade porudenia povinnosti
Prenajimatela stvisiacich so zriadenim zdloZného prava na Predmete ndjmu (najmé porusenia
povinnosti podlfa bodu 3.2 a3.3), ako ipovinnosti Prenajimatela nasledujiicich po vyzve

Néjomcu na uzatvorenie kupnej zmluvy podl'a bodu 11.1, veduicich k vymazu zalozného prava,

v dosledku ktorych (poruseni) dojde k prevodu vlastnickeho prava k Predmetu kiipy zat'aZeného

zaloZnym pravom.

V pripade upravenom vtomto bode bude klpna cena urfena podla bodu 11.6 uhradena

nasledovne:

(i)  suma kupnej ceny zniZend o celkovit hodnotu nesplatenych pohladévok zabezpedenych
zaloznym pravom ku dfiu uzatvorenia kiipnej zmluvy bude vyplatena Prenajimatelovi;

(i) suma vo vySke hodnoty zniZenia kipnej ceny aplikovaného podla ods. (i) tohto bodu
bude vyplatena zadloZnému veritel'ovi za i€elom splnenia pohlPadavok zabezpetovanych
zéloZznym pravom, s ¢im Prenajimatel’ vyslovuje svoj sthlas;

(ii)) zvy3na Cast kipnej ceny, t.j. suma kiapnej ceny vo vyske hodnoty zniZenia kipnej ceny
aplikovaného podla ods. (i) tohto bodu, bude splnend zapogitanim pohladavky
Prenajimatel'a na zaplatenie tejto Gasti kiipnej ceny oproti pohladdvke kupujuceho na
splnenie subrogaéného néaroku vzniknutého splnenim pohPaddvok zabezpegenych
zaloZznym pravom za Prenajimatel’a podl'a ods. (ii) tohto bodu.

Pre wvylicenie pochybnosti, uzavretie kipnej zmluvy aprevod Predmetu kapy v pripade

upravenom v tomto bode sa neposudzuje ako zmarenie uzavretia kipnej zmluvy v zmysle bodu

9.1 pism. f). Zmluvna pokuta podl'a bodu 9.1 pism. g) sa neuplatni v pripade uzavretia kiipnej

zmluvy a prevodu Predmetu kiipy upravenom v tomto bode.

Clanok 12
Subdodavatelia

Prenajimatel je oprdvneny plnit tGto Zmluvu aj prostrednictvom tretich subjektov
(,.Subdoddvatel’), pricom Prenajimatel’ bez obmedzenia zodpoveda za odbornu starostlivost
pri vybere Subdodavatela, ako aj za sluzby/ plnenia vykonané a zabezpe&ené na zaklade zmluvy
o subdodavke. Pre zamedzenie pochybnosti, ak nie je Zmluvnymi stranami dohodnuté inak,
v pripade vyuZitia Subdoddvatel'a Prenajimatel’ zodpoveda rovnako, akoby Zmluvu plnil sam.

Zoznam vSetkych zndmych Subdodavatelov v Defi vzniku ndjmu, vritane tdajov o osobe
opravnenej konat' za Subdodéavatela vrozsahu meno a priezvisko, adresa pobytu, datum
narodenia, poskytne Prenajimatel’ Ndjomcovi pri odovzdani Predmetu nagjmu N4jomcovi podla
bodu 4.5.
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Prenajimatel’ je povinny ozndmit N&jomcovi akukol'vek zmenu a/alebo doplnenie
Subdodavatel’ov a Gdajov o Subdodavatel'och oznamenych podla bodu 12.2, a to bezodkladne,
najneskdr viak do 15 (pétnéstich) dni, odkedy k zmene a/alebo doplneniu Subdodéavatel'a alebo
tdajov o Subdodévatel'och doslo, bez nutnosti uzatvorenia dodatku k tejto Zmluve.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit, aby jeho Subdodavatelia s postavenim subdoddvatelov
vzmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7 (v spojeni s § 2 ods. 2) Zakona o registri partnerov verejného
sektora, ktorym v stvislosti s touto Zmluvou vznikla povinnost’ zapisu do Registra partnerov
verejného sektora (,,Register) boli riadne, v€as a po celt dobu poskytovania sluZieb/ plneni v
zmysle tejto Zmluvy zapisani do Registra.

Ak zinych ustanoveni tejto Zmluvy bez pochybnosti nevyplyva, Ze Subdodavatel nie je
v postaveni subdodavatela v zmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7 (v spojeni s § 2 ods. 2) Zédkona
o registri partnerov verejného sektora, za UCelom kontroly plnenia povinnosti Prenajimatel
v zmysle bodu 12.4 je Prenajimatel povinny kedykolvek na vyzvu Najomcu bezodkladne,
najneskdr vSak do 3 (troch) pracovnych dni, predlozit Najomcovi zoznam vietkych
Subdodavatelov v zmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7 Zakona o registri partnerov verejného
sektora, ktori napliaji definiéné znaky partnera verejného sektora v zmysle § 2 ods. 1 pism. a)
bod 7 a § 2 ods. 2 Zakona o registra partnerov verejného sektora, v dosledku ich participacie na
plneni tejto Zmluvy (,Zoznam*) a vSetky zmluvy so Subdodavatelmi identifikovanymi
v zmysle bodov 12.2 a 12.3, ktorych neuvedie v Zozname a nie st riadne zapisani v Registri. Za
Uplnost’ a pravdivost’ poskytnutych Gidajov nesie pint zodpovednost’ Prenajimatel’.

V pripade ak Prenajimatel’ porusi povinnost podla bodu 12.4, ateda bude tdto Zmluva plnena
Subdodévatel'mi, resp. buda na jej plneni participovat’ Subdodavatelia, ktori si riadne nesplnili
svoju zakonna povinnost’ zdpisu do Registra (resp. jeho udrZiavania), Najomca si mdZe uplatnit’
zmluvnt pokutu 1.000 EUR (jedentisic eur) za kazdy aj zaaty defi poruSenia uvedenej
povinnosti, a to za kazdého Subdodavatel'a v zmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7 (v spojeni s § 2
ods. 2) Zakona o registri partnerov verejného sektora, ktory sa riadne a v&as nezapiSe do
Registra, resp. bude z Registra vymazany.

V pripade omeskania Prenajimatel'a so splnenim povinnosti v zmysle bodu 12.5 Najomca si
mdZe uplatnit’ zmluvnii pokutu 500 EUR (pit'sto eur), a to za kazdy aj zafaty defi omeskania.

Clanok 13
Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavdzuji zachovivat mlcanlivost’ o vietkych ddovernych informdciach,
o ktorych sa dozvedeli pri plneni predmetu tejto Zmluvy, ktoré maju povahu obchodného
tajomstva alebo utajovanej skuto€nosti v zmysle osobitného zakona, alebo ktoré za déverné
vyslovne oznacila druhd Zmluvna strana alebo ktorych charakter je taky, Ze podla objektivnych
kritérii by jej spristupnenie vaZne ohrozilo postavenie alebo fungovanie Zmluvnej strany (spolu
~Doverné informdcie™). Dovernou informéciou nie je tito Zmluva a jej prilohy, informaécie,
ktoré sa bez porusenia tejto Zmluvy stali verejne zndmymi, informacie ziskané opravnene inak,
ako od druhej Zmluvnej strany a informacie, ktoré je N4jomca povinny spristupnit’ alebo
zverejnit’ podla zdkona o slobodnom pristupe k informaciam alebo iné pravneho predpisu
platného a uéinného na Gzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze v stilade s § 79 ods. 2 zékona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov zaviaZe svojich zamestnancov a vietky d’alSie
osoby na jeho strane, ktoré sa vramci plnenia Zmluvy uneho alebo uNgjomcu oboznamia
s osobnymi tdajmi, povinnostou mi€anlivosti. Splnenie povinnosti v zmysle predchadzajucej
vety je Prenajimatel povinny na vyzvu Najomcu kedykol'vek hodnoverne preukazat’.

Zmluvné strany sa zavdzuji uzivat’ Déverné informacie druhej Zmluvnej strany vyluéne na
UCel, na ktory im boli poskytnuté azdroven sa zavdzuji Doverné informdcie ochrafiovat’
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najmenej srovnakou starostlivostou ako ochrariuju vlastné ddverné informécie rovnakého
druhu, vZdy vSak najmenej v rozsahu primeranej odbornej starostlivosti, predovsetkym ich budd
chranit’ pred ndhodnym alebo neopravnenym poskodenim a zni¢enim, ndhodnou stratou,
zmenou alebo inym znehodnotenim, nedovolenym pristupom alebo spristupnenim alebo
zverejnenim, priCcom ak nie je vtejto Zmluve ustanovené inak, zavizuji sa, Ze bez
predchddzajiiceho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany neposkytni, neodovzdajd,
neozndmia alebo inym spdsobom nevyzradia, resp. nespristupnia Doverné informdcie druhej
Zmluvnej strany tretej osobe.

Zmluvné strany sa zavizujl, Ze upovedomia druhti Zmluvni stranu o poruseni povinnosti
mlCanlivosti bez zbyto¢ného odkladu potom, ako sa o takomto poruseni dozvedeli.

Povinnost” zachovavat’ ml¢anlivost’ sa nevztahuje na pripady, ak Zmluvnej strane na zaklade
zékona alebo na zdklade rozhodnutia prislu§ného orgénu vznikla povinnost’ spristupnit’ alebo
zverejnit Dovernu informaciu druhej Zmluvnej strany alebo jej ¢ast’, alebo ak je to potrebné na
uplatiiovanie alebo ochranu prav alebo opravnenych zaujmov Zmluvnej strany. O vzniku takejto
povinnosti sa budt Zmluvné strany vzajomne informovat’ bez zbyto&ného odkladu.

Aby nedoSlo k pochybnostiam, ustanovenia bodov tohto ¢lanku Zmluvy st G¢inné bez ¢asového
obmedzenia, t. j. aj po ukondeni tejto Zmluvy.

Clanok 14
Komunikacia Zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doruenie pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti
s touto Zmluvou (,,Pisomnost’™) bude spdsobovat’ pravne G¢inky predpokladané v tejto Zmluve
a subsididrnej pravnej uprave len vtedy, ak sa doru¢ovanie uskutodni v sulade s touto Zmluvou.
Dorucenim Pisomnosti sa rozumie skutoéné doru€enie doporutenou postovou zasielkou,
dorucenie kuriérskou sluzbou alebo osobné dorudenie prisludnej Zmluvnej strane. Pisomnost
dorucovand poStou sa tieZ povazuje za dorudentl v piaty pracovny defi od uloZenia postovej
zasielky na poSte za G¢elom jej vyzdvihnutia adresatom, ak ku skutoénému dorudeniu nedoslo
skor.

Pre potreby dorufovania Pisomnosti poStou sa pouZije adresa Zmluvnej strany uvedend
v zahlavi tejto Zmluvy alebo ind adresa, ktort Zmluvna strana za tymto G¢elom neskdr pisomne
oznami druhej Zmluvnej strane. Bez ohl'adu na uvedené v predchadzajicej vete je vzdy mozné
Pisomnost” doruCovat’ aj na adresu zapisaného resp. oficidlneho sidla Zmluvnej strany. Ak sa
Pisomnost” doruuje inak ako postou, je moZné ju dorutovat’ aj na inom mieste ako na adrese
urCenej podla tejto Zmluvy, ak sa na tomto mieste v &ase dorucenia zdrZuje osoba opravnend
prijimat’ v mene Zmluvnej strany doru¢ovanii Pisomnost’.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom povereni kontaktnych osdb pre uely komunikécie
na zéklade tejto Zmluvy alebo v stivislosti s touto Zmluvou:
a) za Prenajimatel’a:

(i)  vo veciach prevadzkovych a technickych:
© 7 Vedici previdzky ATT. tl. G

(i) v ostatnych veciach:

- revadzkovo-ekonomicky riaditel, tel.
R i

b) za Najomcu:
(iy  vo veciach prevadzkovych a technickych:
- generalny riaditel sekcie ekonomiky a spravy, tel. (  GGcNEGP -

(i) v ostatnych veciach:
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- ienerélna tai' omnitka sluzobného tradu, tel. -GG cnai

Za technické veci sa povaZzujli najmé otazky tykajuice sa procesu pripravy a prevzatia Predmetu
najmu, vad anedostatkov Predmetu ndjmu, Néslednych zmien, technickej spravy, udrzby
a oprav Predmetu ndjmu, poZiarnej ochrany a BOZP v Predmete ndjmu, a pod. Za ostatné veci
sa povaZuju najma otdzky obchodné, u¢tovné, fakturaéné, zmluvné, a pod.

Zmluvna strana je oprdvnend pisomnym oznamenim doruenym prisluinej Zmluvnej strane
kedykol'vek zmenit’ svoju kontaktni osobu a/alebo jej kontakiné udaje, bez nevyhnutnosti
uzavretia dodatku k tejto Zmluve; zmena je G&inna doru€enim uvedeného ozndmenia.
Kontaktna osoba je v prisluSnom vecnom okruhu opravnena za Zmluvn( stranu uskutoéfiovat
a prijimat’ komunikaciu na zdklade tejto Zmluvy alebo v stivislosti s touto Zmluvou.

Kazda Zmluvna strana je tieZ povinna bezodkladne pisomne ozndmit' druhej Zmluvnej strane
zmenu kontaktnych udajov uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy, bez nevyhnutnosti uzavretia
dodatku.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze Prenajimatel je podfa vlastnej Gvahy opravneny
vydavat’ a doru€ovat’ faktiry na ndjomné a iné platby podla tejto Zmluvy stvisiace s ngjomnym
vztahom v elektronickej forme v zmysle pravneho predpisu aplikovatel'ného v danom ¢&ase.
Elektronické faktiry budi Ndjomcovi zasielané v elektronickom forméte vieobecne dostupnom
v danom ¢&ase (napr. pdf) na emailovii adresu (||| | D 2lcbo inG emailovi adresu,
ktord Néjomca za tymto u¢elom neskdr Prenajimatelovi pisomne oznadmi. Elektronickd faktira
sa povazuje za doruCenll okamihom jej odoslania; za funké&nost” svojej dorucovacej emailovej
adresy je zodpovedny Najomca.

Komunikdcia na zdklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou, pre ktord to tato
Zmluva vyslovne dovoluje, alebo pre ktor(l tito Zmluva ani rozhodny pravny poriadok
nepredpisuje pisomnud formu, mdZe byt uskuto&liovana aj prostrednictvom elektronickej posty.
Elektronickymi prostriedkami nie je moZné dorudovat’ pisomnosti tykajlice sa trvania, resp.
ukoncenia tejto Zmluvy. Ak nie je vZmluve dohodnuté inak, komunikécia na zaklade tejto
Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou elektronickou postou sa uskuto¢fiuje na emailovi
adresu kontaktnej osoby prislusnej Zmluvnej strany (adresata) vyplyvajucu z bodu 14.3.
Komunikécia dorucovand elektronickymi prostriedkami sa povazuje za dorudeni na ziklade
potvrdenia kontaktnej osoby druhej Zmluvnej strany o jej prijati elektronickymi prostriedkami.

Clanok 15
Spolocné a zavereéné ustanovenia

Pokial' nie je vtejto Zmluve uvedené inak, odkazy na ¢&lanky, odseky, prilohy abody su
odkazmi na ¢lanky, odseky, prilohy a body tejto Zmluvy. Nadpisy &lankov a odsekov v tejto
Zmluve su uvedené len v zdujme lep3ej prehladnosti odkazov a nemaji Ziadny vplyv na
vyznam alebo interpretaciu ktorychkol'vek jej ustanoveni.

NeoddeliteI'nou stéast’'ou tejto Zmluvy si:

priloha&. 1 — Budova 1, Cast’ Budovy 2, Parkovacie miesta, vstupy do/na Predmet
najmu, komunika¢né trasy, areal

prilohaé. 2 — Specifikacia Predmetu najmu: podorysy

priloha €. 3 — $pecifikacia Predmetu ndjmu: popis

priloha . 4 — Sluzby a nahradzané naklady

priloha €. 5 — vzorové znenie zmluvy o kipe Predmetu kapy

Ak na ziklade poZiadavky Ndjomcu alebo podnetu Prenajimatela ddjde k podstatnému
zlepSeniu kvality Predmetu ndjmu alebo jeho Casti alebo k inému podstatnému zlepSeniu
podmienok ndjmu, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ ma pravo iniciovat’ rokovanie
o zmene podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, Zmluvné strany budu tieto rokovania viest
v dobrej viere a Najomca bez dblezitého dévodu neodoprie svoj suhlas s tipravou podmienok
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Zmluvy zabezpedujicou rozumné a spravodlivé usporiadanie vzadjomnych vztahov.

Ak tato Zmluva neustanovuje inak, akékolvek zmeny a/alebo dodatky Zmluvy je mozné
vykonat' len na zaklade dohody obidvoch Zmluvnych stran, ato vo forme pisomnych
a odislovanych dodatkov k Zmluve, podpisanych opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych
stran.

Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa pravne vztahy vzniknuté z tejto Zmluvy alebo
v stvislosti s fiou riadia prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov tvoriacich pravny
poriadok Slovenskej republiky, najmd ustanoveniami § 663 anasl. Obcianskeho zakonnika
a prisluinymi ustanoveniami Obchodného zékonnika, a to s prihliadnutim na § 261 ods. 2 2 9
Obchodného zakonnika.

Spory tykajiice sa tejto Zmluvy a pravnych vztfahov vzniknutych z tejto Zmluvy alebo
v suvislosti s fiou, vratane napriklad sporov o platnost a G¢innost Zmluvy, jej trvanie resp.
skondenie, nahradu $kody a vydanie bezddovodného obohatenia tykajuce sa tejto Zmluvy,
spadajti do pravomoci prislusnych sudov Slovenskej republiky.

Ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane celkom alebo s¢asti neplatné alebo
nevyméhatelné, nie je tym dotknuté platnost ani vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni resp.
ostatnych &asti daného ustanovenia. Zmluvné strany sa vtakom pripade zavdzuji bez
zbyto&ného odkladu od dorugenia pisomnej vyzvy ktorejkol'vek z nich druhej Zmluvnej strane
nahradit dohodou neplatné/nevymahatelné ustanovenie alebo jeho neplatni/nevymahatelna
&ast' zmluvnou tpravou, ktora sa pri zachovani stiladu s kogentnymi ustanoveniami rozhodného
pravneho poriadku o najviac priblizuje zmyslu a tcelu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovend v4 (Styroch) rovnopisoch v slovenskom jazyku; pricom
Prenajimatel obdrZi 1 (jeden) rovnopis a N4jomca obdrzi 3 (tri) rovnopisy.

Téato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran
a G¢innost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho
zékonnika v spojeni s § Sa zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov.

0 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito Zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

Prenajimatel’: / Ndjomca:
v GETAVE s . s v . 3771 auag, 13300 IO

Racianska - Reality, a.s. Ministerstvo spravodlivosti

Slovenskej republiky

Valér Deprjan

&len /ty stavenstva ' ~
\/\ i i

- o > inister spravodlivosti Sloyengkej republiky

LCubo§ Lopatka § -
¢len predstavensiya
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