ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU
uzatvorena podla § 663, 685 a nésl. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni
a v sulade s ust. § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.

prenajimatel: Mesto Swvidnik, ul.Sovietskych hrdinov 200/33, Svidnik
v zast. JUDr. Gabrielom Kalindkom - riaditelom spolocnosti
SLUZBYT s.r.o., ul.Karpatskd 56, 089 01 Svidnik

ndjomca : Jan Safran

manzelka: Svetlana Safranova

Osoby tvoriace domécnost najomcu

Meno ddtum narodenia

sa dnia 28.02.2023 dohodli na uzavreti tejto nadjomnej zmluvy:

I.
Predmet zmluvy

[1] Predmetom tejto zmluvy Jje zavadzok prenajimatela prenechat najomcovi
do uzZivania byt niZzSieho Standardu 3pecifikovany v ¢lanku I. tejto zmluvy
a zavéazok nédjomcu uzivat byt nizsieho Standardu (dalej len byt) a uhradzat
prenajimatelovi né&jomné a uUhrady =za plnenia sGvisiace s uzivanim bytu,
vradtane vyuctovania tUhrad, to vsSetko za podmienok stanovenych v tejto
zmluve a VZN mesta Svidnik o né&jme ndjomnych bytov v meste Svidnik
¢.6/20109.

[2] Prenajimatel Jje vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: byt éislo 10 prvé
poschodie Dbytového domu vo Svidniku na wulici Festivalova 133/12.
Prenajimatel prenechdva nadjomcovi tuto nehnutelnost do uzZivania na dobu
uréita 28.02.2024. N&jom zacina diiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

[3] Byt m&d 2 obytné miestnosti, kuchynu, predsien, kupelriu a WC. Celkova
podlahovad plocha bytu Jje 47,80 m?. V byte sa nachaddza vybavenie podla
pasportu bytu, odsthlaseného oboma zmluvnymi stranami.

[4] Popri prave uzivat byt a Jjeho prisluSenstvo m& ndjomca a osoby, ktoré
s nim Zzija v spolo¢nej domacnosti pravo uzivat spoloéné priestory a
zariadenia domu a pravo pozZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

[5] So stavom Dbytu, vradtane Jjeho ©prisluSenstva Jje nadjomca riadne
oboznameny.



II.
Najomné a uhrady za plnenia

[1] Drniom wuzavretia nadjomnej zmluvy vznikd nadjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky Uhrad za plnenia poskytované s
uZivanim bytu, ktoré tvoria mesaclné preddavky /zalohové platby/ a rocné
vyu&tovanie thrad podla Clanku III.tejto zmluvy.

[2] Vy3ka najomného, urcend podla opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢.01/R/2008,
a vySka mesacnej Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
predpokladanych néakladov - za&lohové preddavky - su podla prilohy k tejto
zmluve, ktorou je aktudlny platobny vymer k bytu.

[3] N4djomné, vréatane preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu, sa
plati vzdy najneskdr do posledného dnia prisludného mesiaca / doba
splatnosti/.

[4] Ak n&jomca nezaplati nadjomné alebo mesacné preddavky do piatich dni po
ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omesSkania.

[5] Platbu nédjomného a uUhrad =za plnenia je né&jomca povinny uhradit za
kazdy zacaty mesiac trvania najmu v plnej vyske podla c¢lanku II. tejto
zmluvy.

III.
Vyactovanie a kontrola spotreby energii

[1] V termine najneskdér do 31.médja sa vykond vyuctovanie preddavkov za
predchddzajuci kalendarny rok.

[2] Preddavky na tuhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla Cl.II
ods.2 je prenajimatel oprédvneny upravovat podla skutocnej spotreby energii
ndjomnikom, zistenej v roénom vyuctovani uhrad.

[3] Prenajimatel je opravneny obmedzit alebo preru$it dodavku elektriny
alebo vody na&jomcovi, ak nadjomca odoberd elektrinu alebo vodu v rozpore s
touto zmluvou. Za odber v rozpore so zmluvou sa povazuje aj pripad, ked je
ndajomca v omeskani s mesacénou Uhradou ndjomného a preddavkov za sluZby za
obdobie wviac ako 3 mesiace pri bytoch DbezZného Standardu , pri bytoch
nizsieho Standardu ak né&jomca neuhradi ndjomné a preddavky za sluzby do 5
dni po ich splatnosti. Prenajimatel v takom pripade nezodpovedd za
pripadné vzniknuté Skody spdsobené odpojenim energii do bytu neplatica.

Dodavka elektriny, resp. vody bude opdtovne obnovend bez zbytoéného
odkladu po preukdzani =zaplatenia dlZnej sumy, s ktorou Dbol né&jomca
v omesSkani a poplatku - nakladov za znovu pripojenie doddvok energii podla
platného cennika. N&djomca je riadne obozndmeny s cennikom sluZieb, cennik
je zverejneny na webovej adrese Sluzbyt,s.r.o., resp. v sidle spolocnosti.

IvV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

[1] Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujlce pre urcenie né&jomného,
prenajimatel m& pravo zmenit vysku ndjomného. Prenajimatel md pravo zmenit
vySku mesaénych zalohovych thrad v platobnom vymere k bytu, ak Jje na to
dévod vyplyvajtici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia MF SR, resp.
inych orgédnov pri stanovovani cenovych predpisov, dbévod vyplyvajuci =zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo z vyvoja inflécie, ak sa zmeni
rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo v pripade, ak vyska
zdlohovych platieb vlastnika bytu nepostacduje na Uhradu Jjeho roénych



nadkladov na byt. Najomca bytu mbdZe poziadat o zmenu preddavkovych platieb
vzdy, ked déjde k =zésadnym zmendm v byte, k zmene poctu osdb v byte,
pripadne ked predpokladéd zmenu spotreby a pod.

[2] N&jomca Jje povinny do Jjedného mesiaca prenajimatelovi oznamit
skuto¢nosti rozhodujlce pre urcenie najomného alebo mesacénych preddavkov.
Tymito skutocnostami st najma zmena poctu oséb, ktoré ziju s nadjomcom Vv
spoloc¢nej domécnosti.

[3] Prenajimatel je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave spdsobilom na
uzivanie. N&jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze byt od prenajimatela
prevzal v stave spdsobilom na uzivanie.

[4] N&jomca je opravneny a povinny uzivat byt iba na byvanie.

[5] Na&jomca mé& vyslovny zadkaz prenajimat byt tretej osobe bez sthlasu
prenajimatela. PorusSenie tejto povinnosti opraviiuje prenajimatela k
vypovedi najmu bytu.

[6] Najomca je povinny odovzdat byt v stave v akom ho prevzal, s ohladom
na bezné opotrebenie.

[7] Pravo uzivat byt majli iba osoby ohlédsené vlastnikovi bytu. Bez suhlasu
vlastnika nemdzZze nédjomca ubytovavat iné osoby.

[8] Najomca sa =zavazuje uhradit vsSetky 8kody na majetku prenajimatela,
ktoré vzniknt doésledkom uZivania bytu alebo inou jeho <&innostou, okrem
$kéd vzniknutych s ohladom na beZné opotrebenie. Ndjomca Je povinny svoj
byt, pridelent poStova schranku a pristres$ok na drevo udrziavat v riadnom
a uzamykatelnom stave.

[9] N&jomca sa zavazuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy
stvisiace s jeho uZivanim a uhréadzat nédklady spojené s Jjeho beZnou udrZbou
(§ 687 ods. 2 0Z). Zoznam drobnych oprav, ktorych nédklady uhréddza n&jomca
je uvedeny v Prilohe ¢.1 Nariadenia vlady SR ¢. 87/995 Z.z..

Zavazuje sa tiez predmetny byt, spoloc¢né priestory a zariadenie domu
uzivat riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav ( § 690 0z ).

[10] ©N&jomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od
ndjomnej zmluvy, ak napriek Jjeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt
uzivat, resp. trpiet Jjeho wuzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi znac¢nad Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva 07Z).

[11] Né&jomca sa =zavazuje Dbez suhlasu prenajimatela nevykondvat zZiadne
stavebné Upravy, 1iné podstatné zmeny v byte, osadzovanie vonkajsich
predmetov na fasddu, na balkdény a oknd bytového domu a to najma& drziaky na
satelit, drZiaky na suSenie pradla a 1iné predmety, previtavanie okien a
fasddy, a to ani na svoje naklady (§ 694 0Z).

[12] N&jomca Je povinny strpiet a umoznit spravcovi, respektive jeho
zamestnancom vstup do bytu za ucelom kontroly stavu bytu. Na&jomca je
povinny vzdy na vyzvu prenajimatela - vlastnika bytu umoznit wvstup do
bytu.

[13] Najomca je povinny dodrziavat Domovy poriadok bytového domu, resp.
Ubytovaci poriadok. N&jomca prehlasuje Ze je s Domovym poriadkom riadne
oboznédmeny a informovany Ze domovy poriadok Je vyveseny na verejne
pristupnom mieste (nadstenka, tabula, vitrina).

Pri poruseni povinnosti vyplyvajtcich z Domového poriadku bude



prenajimatel postupovat v zmysle zak. &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskor3ich zmien a doplnkov . Pri opakovanom porusSeni Domového
poriadku je prenajimatel opravneny nepredlzZit platnost nadjomnej zmluvy na
dalsie obdobie, alebo vypovedat najomnu zmluvu

[14] Za veci vnesené do bytu nesie zodpovednost vylucne najomca.

[15] Za vnesené plynové spotrebic¢e a elektrické bojlery prebera
zodpovednost vylucéne najomca. Najomca zodpovedd za riadnu udrzbu vneseného
spotrebic¢a . Najomca Jje poucdeny ,zZze v zmysle platnej legislativy
/ustanovenia § 71 ods. 2 pism. d) zékona &. 251/2012 Z. z. o energetike v
planom zneni/ je povinny udrziavat odberné plynové zariadenie v
zodpovedajucom technickom stave. Revizie spotrebicov méze
vykonavat iba revizny technik v zmysle vyhlasky MPSVR SR &. 718/2002 z. z.
na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci a bezpeénosti
technickych zariadeni. Za dodrzZiavanie tychto povinnosti a zabezpecenie
revizii vnesenych spotrebicov je zodpovedny najomca.

[16] Chov zvierat : Chovat alebo mat v drzbe psy a iné doméce zvieratéa
moZzno len v sulade so zakonom 282/2002 Z. z., ktorym sa upravuju niektoré
podmienky drzania psov , v sulade s Domovym poriadkom a vSeobecne zavaznym
nariadenim mesta Svidnik &. 2/2017.

V.
Pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy - predlzZzenie doby
platnosti najmu

[1] N&jomnu =zmluvu mozZno s najomcom opakovane uzatvorit najviac na tri
roky, ak:

a) najomca nadalej splfia podmienky ndjomcu ur&ené v néjomned
zmluve, VZN mesta Svidnik ¢. 6/2019 a prislusSnych zakonov,

b) nie Jje dévod na vypovedanie nadjmu bytu zo strany
prenajimatela podla n&jomnej zmluvy, tohto nariadenia a ustanovenia
§711 ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika,

c) najomca nemé& ziadne zavazky vocli prenajimatelovi.

[2] Pri opakovanom uzavreti nadjomnej zmluvy mdZe prenajimatel wuzatvorit
ndjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijlcou v domécnosti s mesacnym
prijmov, ktory k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzajaceho roku
opakovaného prendjmu najomného bytu

a) nie Je vys3i ako triapolnadsobok Zivotného minima domécnosti
opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. a) zak. &. 443/2010 Z.z. o
dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni,

b) nie Jje wvy351i ako Styriapolndsobok Zivotného minima domacnosti
opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. b) =zak. ¢&. 443/2010 Z.z. o
dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni.

[3] NAajomnd zmluva mbéZe byt opakovane uzatvorend, resp. platnost nadjomnej
zmluvy predlZend najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na wvzniknuté
nedoplatky stvisiace s nadjmom bytu sa s ndjomcom uzatvori Dohoda o uznani
dlhu podla § 558 Obc¢ianskeho zakonnika a o spdsobe 3jeho zaplatenia
(splatkovy kalendar). Ak nédjomnik nedodrzi dohodnuty spléatkovy kalendar,
nadjomnt zmluvu na daldie obdobie prenajimatel neprediZi.

[4] N&jomna zmluva mdze byt opakovane uzatvorend aj s osobou, ktora
prestala splfat podmienky na pridelenie najomného bytu podla najomned
zmluvy, tohto nariadenia a prislusnych préavnych predpisov najviac na
obdobie jedného roka. V pripade, Ze pocCas trvania plynutia Jjednorolne]
ndjomnej zmluvy néjomca opat splni podmienky na poskytnutie najomného



byvania podla najomnej zmluvy, tohto nariadenia a prislusnych pravnych
predpisov, musi byt posudzovany ako novy Zziadatel o najomné byvanie v
meste Svidnik.

VI.
Dohoda o financénej zabezpeke
(plati iba pre byty beziného Standardu)

[1] Financ¢na =zabezpeka, uhradend né&jomcom v zmysle VZN mesta Svidnik ¢&.
6/2019 slGzi na zabezpecCenie platenia dohodnutého n&jomného, dohodnutych
thrad spojenych s wuzivanim né&jomného bytu a na Uhradu odstrédnenia
podkodenia wuZivaného na&jomného Dbytu. Financnu zabezpeku za uzivanie
ndjomného bytu vedie mesto na osobitnom uU¢te zriadenom na tento ucel v
banke. Financ¢né zébezpeka bude pouzitd na Ucely podla tohto odseku.

VII.
Ochrana osobnych udajov

[1] Najomca bol pri podpise néjomne]j zmluvy riadne obozndmeny so svojimi

prdvami pri spractvani osobnych ddajov a podmienkami ochrany jeho
osobnych udajov v zmysle GDPR a to pisomnou formou osobitnym listinnym
dokumentom. Podmienky a zasady ochrany osobnych 1dUdajov st taktiez
zverejnené na webovej stranke spoloc¢nosti SLUZBYT,s.r.o. ako aj

v priestoroch sidla spolocnosti.

VIII.
Ukonéenie najmu

[1] Najom bytu sa konc¢i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela, pisomnou
vypovedou, alebo uplynutim doby najmu.

[2] N&djomca mbdzZe vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

[3] Prenajimatel mbéZe vypovedat nédjom Dbytu len =z dbévodov taxativne
vypo¢itanych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

[4] Najomca Jje povinny drom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V
opac¢nom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi nédklady na tie opravy a
préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

[5] Prenajimatel po skonc¢eni ndjmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré n&djomca vykonal Dbez sthlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie
bytu zleps$Silo, a to ani vtedy, ak od ndjomcu nepozZaduje, aby byt uviedol
do pdévodného stavu.

[6] Najomca nadjomného bytu v zmysle ¢lanku 5 ods.1l4 VZN mesta Svidnik ¢&.
6/2019 nemd narok na pridelenie néhradného bytu, alebo inej Dbytove]
ndhrady pri ukonc¢eni nédjmu z akéhokolvek ddévodu, okrem pripadu, ak najom
bytu skonc¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia
ndjomcu nie je mozné dalej uzivat.

[7] Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez
omylu, zmluvu si prec¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvu
podpisujua



PREHLASENIE NAJOMNCU:

Prehlasujem, Ze som riadne oboznameny s povinnostou revizii mnou vnesenych
elektrickych alebo plynovych spotrebicov.

Za sSkodu, uraz elektrickym pradom alebo pozZiar spdsobeny tymto spotrebicom
som ako najomca zodpovedny v plnom rozsahu.

Vo Svidniku, dia 28.02.2023

(za prenajimatela) (podpis néa&jomcu)

podpis manzela/manZelky
najomcu



