Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zak. ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov (d’alej len

»Zmluva®)
medzi:
Prenajimatel’:
Obchodné meno: PALAS - BB, spol. s.r.o.
ICO: 31 637 957
Sidlo: Janka Kral’a ¢. 2, 974 01 Banska Bystrica
DIC: 2020462015
IC DPH: SK2020462015
Cislo tgtu: 2627481302/1100 Tatra Banka
Zastupena: Ivona Supinova, konatel’ka
Registracia: zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici v odd.
Sro, VI. ¢. 3032/S
(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a
Najomca:
Obchodné meno: Slovenska agentura pre rozvoj investicii a obchodu (SARIO)
ICO: 36 070 513
Sidlo: Mlynské nivy 44/b, 821 09 Bratislava
DIC: 2021595092
IC DPH: nie je platcom DPH
Cislo uétu: SK97 8180 0000 0070 0024 2052 Statna pokladnica
Zastipena: Robert Simon¢ig, generalny riaditel

(d’alej len ,,najomca“)
(d’alej “prenajimatel’” a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)



1.

2.

l.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — budova supis. €. 226, orienta¢né ¢. 7 v Banskej
Bystrici na ulici Janka Krala, postavena na parcele ¢. 3300/1, 3300/2, 3299/1, zapisana
v Katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Banska Bystrica — katastralny odbor, zapisanej na
LV ¢. 5614 pre Katastralny tirad Banska Bystrica.

Prenajimatel’ za niz§ie uvedenych podmienok prenajima najomcovi Cast nehnutelnosti —
nebytové priestory: 4 kancelarie, terasa, spolo¢né priestory (vstupna hala s kuchynkou + WC)
v celkovej vymere prenajatej plochy 126,5 m?, dalej priestor sluziaci ako terasa/balkon
0 vymere 8 m? ato vo vyssie spomenutej nehnutelnosti. Najomca je opravneny uZivat aj
pristupovu cestu, branu do uzavretého arcalu ako aj parkovisko s kapacitou 5 vyhradenych
parkovacich miest, ktoré sa nachadzaji na prilahlom pozemku predmetu najmu. (d’alej aj len
,nebytovy priestor” alebo ,,predmet najmu®).

Najomca ma pravo uzivat spolocné priestory a prislusenstvo nachadzajice sa vo vyssie
spominanej budove a na prilahlom pozemku, a to na administrativne a kancelarske ucely
stivisiace s jeho ¢innostou vykonavanou v sulade s rozhodnutim Ministra hospodarstva SR ¢.
94/2001 v zneni neskorSich rozhodnuti, v zmysle zriad’ovacej listiny a v stlade s prisluSnymi
pravnymi predpismi..

1.
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, a to 24 mesiacov (slovom: dvadsat’styri mesiacov)pri¢om
tato doba zacina plynut’ od 1.5.2023.

Na zéklade dohody zmluvnych stran je mozné predizit' dobu najmu o pisomne zmluvnymi
stranami dohodnuté obdobie za podmienok, ktoré budii dohodnuté dodatkom ku tejto zmluve
(opcia). Najomca musi prenajimatelovi pisomne oznamit’ uplatnenie opcie najneskor 2
mesiace pred uplynutim doby n4jmu, inak toto pravo najomcu zanikd. Nijomca ma
prednostné pravo na prediZenie doby najmu.

1.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

Na zéklade tejto zmluvy sa najomca zavizuje platit’
a) najomné (¢l. IV bod 2. zmluvy),
b) Uhrady spojené s ngjmom (€l. IV bod 3 zmluvy),
c) preddavok

Najomné

2.1 Najomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 1012 Eur

(slovom: jedentisicdvanast’ Eur) bez DPH za kazdy mesiac najmu.

2.2 Najomné je splatné nasledovne:



a) najomné za prvé dva mesiace od 1.5.2023 do 30.6.2023 tejto zmluvy zaplati najomca
na zaklade faktry vystavenej Prenajimatel'om po podpise tejto Zmluvy.

b) najomné sa plati kvartalne a kazdy d’alsi kvartal az do konca najmu, podl'a bodu 2.1.
tohto ¢lanku zmluvy bude najomca platit’ vzdy kvartalne na zéklade faktury vystavene;j
Prenajimatel'om na zaciatku prvého mesiaca prislusného kvartalu.

3. Uhrady spojené s nAjmom

3.1 N3jomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi aj thradu spojené s ndjmom. Plneniami spojenymi
snajmom su dodavka tepla, vodné a stocné, elektricka energia, plyn, odvoz komunélneho
odpadu a upratovanie spol. priestorov.

3.2 Uhradu za plnenia spojené s ndgjmom uhradza najomca vo vyske podla bodu 3.3 tohto ¢lanku
zmluvy na zéklade faktury vystavenej Prenajimatelom na zaciatku prvého mesiaca prislusného
kvartalu. Uhrada spojend s ndgjmom za obdobie od 1.5.2023 do 30.6.2023 vo vyske 860 EUR
(slovom: styristotridsat’ Eur) najomca zaplati na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om
po podpise tejto Zmluvy

3.3 Vyska platieb spojena s najmom je dohodnuta v nasledovnom limite:

Plnenia spojené s najmom Mesa¢na platba (bez DPH)
Plyn zaloha (do konca roku 2023) 130,00 €
Elektricka energia zaloha 120,00 €
Odvoz komunalneho odpadu 20,00 €
Upratovanie spol. priestorov 10,00 €
Vodné, stoéné 15,00 €
Parkovné (3PM + 2PM gritis) 135,00 €
Spolu: 430,00 €

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadny nedoplatok za sluzby spojené s najmom, ktory bude
vyplyvat z reédlne spotrebovanych plneni spojenych s najmom nebytového priestoru, sa
najomca zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi na zaklade ro¢ného zuctovania jednotlivych platieb
vykonaného jednotlivymi dodavatel'mi energii, resp. plneni spojenych s najmom, a to do 10
dni odo dia, kedy prenajimatel’ toto zictovanie predlozi ndjomcovi, pricom v zactovani
zohladni aj pripadné ulavy zo strany Statu PoruSenie povinnosti zaklada narok prenajimatel’a
na odstapenie od tejto zmluvy. Tato povinnost’ nijomcu trva aj po ukonceni zmluvného
vztahu za predpokladu, Ze k prekroceniu limitu vySky dohodnutych platieb doslo v obdobi
uzivania nebytoveého priestoru ndjomcom.

3.5 Ak dojde k preukazate'nému zvyseniu platieb dohodnutych v bode 3.3 tohto ¢lanku zmluvy zo
strany dodavatel'a toho-ktorého plnenia poskytovaného s uzivanim nebytového priestoru nad
limit uvedeny v bode 3.3 tohto ¢lanku zmluvy, predlozi Prenajimatel’ Najomcovi novy navrh
vySky tychto platieb, ktory bude vychadzat’ z aktualnej vySky nékladov Prenajimatela na
poskytovanie tychto sluZieb. Zmena vysky Uhrad spojenych s najmom bude upravena formou
dodatku k tejto zmluve.



4. Preddavok

4.1 Najomca okrem najomného zlozi (odovzda) prenajimatel’ovi na Gi¢et Prenajimatel'a bankovym
prevodom uvedeny v zahlavi zmluvy do 3 dni od podpisu tejto zmluvy preddavok vo vyske
jednomesac¢ného najomného a energii (d’alej len ,,Preddavok) vo vyske 1442,00 €.

4.2 Preddavok je uréeny na thradu zakladného najomného za posledny mesiac najmu. Zmluvné
strany sa dohodli, ze Preddavok bude alternativne v celej svojej vyske slizit’ na zabezpecenie
vSetkych penaznych pohl'adavok prenajimatel’a voci ndjomcovi.

5. Ngjomné a uhrady spojené s ndjmom sa povazuju za zaplatené diiom pripisania finan¢nych

prostriedkov na tcet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

6. Najomné sa moze kazdoroéne pravidelne zvySovat’ o % miery inflacie vyhlasenej Statistickym

uradom SR pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

7.V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s thradou ndjomného, je prenajimatel’ Opravneny uctovat’

najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,1% z neuhradenej sumy za kazdy den omeskania

vratane dila uhrady. Uroky z omesSkania st splatné do siedmich dni odo dia dorucenia vyzvy na
ich zaplatenie spdsobom ur¢enym vo vyzve.

V.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Najomca sa zavizuje uhradzat Najomné podla bodu 2. tohto &lanku a Uhrady spojené s
najmom kvartalne, na ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy bankovym prevodom
na zaklade faktury, ktorti vystavi Prenajimatel. Faktura bude vystavend do 14. dna
kalendarneho mesiaca kvartalu, za ktory sa N4jomné a Uhrady spojené s najmom plati a je
splatna do 30 dni od jej riadneho doru€enia Najomcovi. Faktira vystavend Prenajimatel'om
musi obsahovat’ vSetky nalezitosti danového dokladu v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Za spravne vycislenie vysky DPH a za
spravne vyhotovenie a doruCenie faktry zodpovedd v plnom rozsahu Prenajimatel.
Prenajimatel’ méa pravo pisomne oznamit' kedykol'vek ndjomcovi zmenu ¢isla Gctu. Diiom
oznamenia zmeny je najomca povinny poukazovat’ nidjomné a uhradu za sluzby spojené s
uzivanim nebytového priestoru podl'a tejto zmluvy na cet, ktory mu prenajimatel’ oznamil.

V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel sa zavézuje:
- odovzdat’ ngjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave
ho na svoje naklady udrziavat’
- umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit’ mu neruseny vykon prav spojenych s nijmom
2. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i
najomca uziva predmet ndjmu v sulade s ic¢elom a sposobom dohodnutym v tejto zmluve, a to
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10.

11.

12.
13.

pocas obvyklych pracovnych hodin N4jomcu v pracovné dni a v pritomnosti Najomcu, resp.

nim uréenej osoby a to na zaklade vyzvy dorucenej Najomcovi najmenej dva (2) pracovné dni

vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny doméhat’ sa nahrady Skody.

Néjomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre

svoje potreby a takym spdsobom, aby svojou ¢innost’ou nerusil ostatnych nadjomnikov

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby vsetkych oprav

(dalsich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje

prenajimatel’ a vykonat alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni

tejto povinnosti zodpovedd najomca za Skodu tym spdsobent. Nijomca sa zavizuje

poskytovat’ prenajimatelovi a d’alSim osobam potrebnu sucinnost’ pri vykone takychto oprav a

zasahov a znasat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

V opacnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto

sucinnosti.

N4jomca sa zavizuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a na

jeho zariadeni stvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely

tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuji sumu

165,— Eur, (napr. vymena ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii ¢&i

tesnenia). N4jomca nemd voc¢i prenajimatelovi narok na ndhradu takto vynaloZzenych

nakladov. Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby

predmetu najmu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcov

na svoje naklady a pozadovat’ od nich nédhradu tychto nakladov.

N4jomca je povinny odstranit’ zadvady a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovom priestore sam

alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po

predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od

najomcu thradu. N4jomca tiez zodpoveda za konanie osdb, ktoré s nim byt obyvaju alebo ho

inym spdsobom uZivaju.

N4jomca sa zavdzuje nevykonavat' stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete

najmu bez predchadzajiuceho sthlasu prenajimatela,

N4jomca nie je opravneny prenechat” Predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu (alebo do

uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom).

Najomca sa zavidzuje zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého

priestoru a zavédzuje sa pred zacatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na

zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Néjomca sa zavidzuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a

bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov.

Najomca sa zavizuje udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

Najomca je povinny na vlastné naklady do dna skoncenia ndjmu z akéhokol'vek dévodu

a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat predmet najmu - odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek Sskody na predmete najmu spdsobené
najjomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a to tak, aby predmet ndjmu v den



skoncenia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu ndjmu do uzivania najomcu, ak sa prenajimatel’ a najjomca pisomne nedohodnu
inak.

14. Vratenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca vrati

15.

16.

vSetky kluce abezpecnostné predmety (napriklad DEK) od predmetu ndjmu; inak je
prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zdmky na ucet najomcu.

V pripade, ak najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z bodov 13 a 14
tohto clanku, zavédzuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynalozené néklady na vypratanie,
vykonanie oprav auvedenie predmetu najmu do stavu v akom bol ku dnu odovzdania
najomcom a prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost’) vypratat’ predmet ndjmu, vykonat’ opravy
a uviest’ predmet ndjmu do takého stavu, v akom bol ku dinu odovzdania ndjomcom (s
prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zacati najmu apri skonceni najmu, sa
uskutocni na zdklade preberaciecho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru,
ktory bude obsahovat’ opis prislusenstva, stavu nebytového priestoru vratane stavu meracov
energii. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je
neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy.

VI.
SKONCENIE NAJMU

N4jom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.

Najom sa moze skonéit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej
doby najmu.

N4jom sa skon¢i aj:

a) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zékone ¢.
116/1990 Z. z.

b) zé&nikom predmetu ngjmu

c) zanikom najomcu, ak je pravnickou osobou.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) né4jomca o viac ako jeden mesiac meSkd s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,

c) najomca, ktory na zédklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na tthradu ndjomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSuji pokoj alebo poriadok,

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a ndjomcovi bola uloZena
povinnost’ byt vypratat’,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor,



g) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podnidjmu bez sthlasu
prenajimatel’a.
N4ajomca mdze pisomne vypovedat’ tito najomna zmluvu, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990
Zz.
Vypovedna lehota je dvojmesacnd. Vypovedna lehota zacina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.
Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruSuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit' ndjomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.
Utinnost’ odstapenia od zmluvy je dana ditom doru¢enia pisomného odstiipenia najomcovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstupeni opravneny urcit’ den vypratania predmetu najmu aj na
neskorsi dent ako je den ucinnosti odstupenia. Zmluvné strany nie su povinné si z dovodu
takéhoto odstupenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené
inak.

VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania 0boma zmluvnymi stranami a ucinnost’
dilom nasledujticim po dni jej zverejnia v Centralnom registri zmlav. Tato Zmluva vratane jej
priloh je povinne zverejiiovanou zmluvou podl'a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov. Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v troch
exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatel’a a dve pre najomcu.

Pravne vzt'ahy medzi ndjjomcom a prenajimatel’om vyplyvajiice zo Zmluvy sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 Z. z. o ngme a podndjme nebytovych priestorov a prislusSnymi pravnymi
predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky, najmd zakonom <¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva sa m6ze menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov
odkazujucich na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaZe, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo netcinnost nemd za ndsledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju bez zbytocného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zaviazuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.



6. Zmluvné strany prehlasujt, Ze su plne spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia. Na znak svojej vole byt
viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Zmluvné strany prehlasuju, ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou st slobodné, jasné,
urcité a zrozumitené. Zmluvna volnost oboch zmluvnych strdn nie je ni¢im obmedzend a
zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok

V Banskej Bystrici, dna V Bratislave, dna
Prenajimatel’ Néjomca
Prilohy:

Priloha¢. 1  Preberaci protokol



