Zmluva 0 najme bytu
¢. 10/2023

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:

Obec Velké Dvorany

Sidlo: Velké Dvorany 2, 956 01 Velké Dvorany
I1CO: 00311243

Zastipena: Ing. Tibor Zachar, starosta obce

Bankové spojenie: SK30 5600 0000 0008 5060 7001 — Prima banka

/d’alej len “prenajimatel**/

a

Najomca:

Meno a priezvisko:  Darius Stevéik

Rodné ¢islo:

Bydlisko: Velké Dvorany 180, 956 01 Velké Dvorany

/d’alej len ,,ndjomca‘’/

za nasledovnych podmienok:

I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym uradom Topolcany,
katastralnym odborom, katastralne tzemie Vel'ké Dvorany na LV ¢. 333, ako parcela registra ,,C*
¢. 160, 161 zastavana plocha o vymere 492,76 m?, v celosti spolu s bytovym domom stipisné &islo
161. V bytovom dome sa nachadza 19 bytovych jednotiek.

1.

Predmetom tejto zmluvy o najme bytu je dvojizbovy byt ¢. 10 nachadzajuci sa na prvom poschodi
Vv bytovom dome supisné ¢. 161 v obci Velké Dvorany.

Predmetny byt ma podlahovu plochu 40,33 m?, pricom podlahova plocha jednotlivych miestnosti
je nasledovna: predsie 3,36 m?, kupel'ia + WC 4,42 m?, kuchyfia 11,19 m?, izba 21,36 m?.

Byt je okrem pevne zabudovanych stucasti vybaveny kuchynskou linkou, elektrickym sporakom,
digestorom, vanou, umyvadlami, svietidlami, zachodom.

S pravom uzivat’ byt je spojené pravo uzivat spolocné Casti domu, spolocné zariadenia domu
a spolo¢né prislusenstvo domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu.



10.

S uzivanim bytu st spojené nasledovné plnenia: dodavka tepla, teplej Gizitkovej vody, studenej
vody z verejnej vodovodnej siete, odvod splaskovych a dazdovych vod kanalizaciou, dodavka
elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu a vybavenie bytu spolo¢nou televiznou
anténou. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené Suzivanim bytu nepatria: dodavka
elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijima¢, upratovanie
spolo¢nych cCasti a zariadeni domu, ¢istenie chodnikov a odpratavanie snehu.

1.
Najom bytu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi za najomné predmetny byt do uzivania odo dna podpisu
tejto zmluvy na dobu uréitd od 01. 05. 2023 do 30. 04. 2026.
Pred uzatvorenim najomnej zmluvy bola najomcovi umoznena prehliadka najomného bytu.
V prenajatom najomnom byte byva pocet najomnikov podla evidencného listu, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.
Néjomca mé vzmysle VSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 1/2019 obce Velké Dvorany
0 podmienkach pridelovania najomnych bytov postavenych s podporou Statu (dalej len VZN)
narok na opakované uzatvorenie zmluvy o najme tohto bytu pri dodrZani podmienok stanovenych
v tejto zmluve a v uvedenom VZN.
Vyska najomného je 82,67 € za mesiac, v com nie su zahrnuté platby za sluzby s najmom
spojené. S uzivanim bytu bude najomca platit’ mesacne tieto zalohy:

- plyn — dodavka tepla 45,- €

- spotreba EE osvetlenie spoloénych priestorov v dome a spotreba EE COV 5,- €/osoba

- voda 3,- €/osoba

- fond oprav 12,92 €.
Byty maju spoloénu kotoliu, dodavka tepla sa vypoéita podla rozlohy bytu. Osvetlenie
spolo¢nych priestorov sa vypocita podl'a poctu osdb byvajacich v byte.
Najomné, ako isluzby snajmom spojené su splatné vzdy mesiac dopredu ato k25. diu
predchadzajiceho kalendarneho mesiaca bezhotovostnym platobnym stykom alebo postovou
poukazkou na ucet prenajimatela ¢. SK30 5600 0000 0008 5060 7001 vedeny v Prima banka
Topol'cany kons$tantny symbol 0308. Na poziadanie je najomca povinny predlozit
prenajimatel'ovi doklady o uskuto¢nenych platbach.
Ak najomca nezaplati najomné a zalohy za sluzby s najmom spojené v lehote do 5 dni odo dna
splatnosti je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi tiez poplatok z omesSkania vo vyske 2,5 promile
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.
V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre uréenie vysky ndjjomného ma prenajimatel’ pravo
zmenit’ vysku ndjomného.
Vysku mesac¢nych zaloh a za sluzby s najmom spojené ma prenajimatel’ pravo zvysit, ak je preto
dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo z dévodu rozhodnutia cenovych
organov. Zmenu musi prenajimatel’ ozndmit’ najomcovi najmenej 60 dni vopred.

Il.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmetny byt v stave spOsobilom na riadne
uzivanie.



10.

11.

12.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na thrade finan¢nej zabezpeky vo vySke 496,02 € pre
zabezpecenie splacania nagjomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu.

Prenajimatel’ je povinny do 15 dni odo dia skonfenia n&jmu, vypratania bytu, nahlasenia
skoncenia trvalého pobytu najomcom a osobami, ktoré zijii s najomcom V spolo¢nej domacnosti
vratit’ njjomcovi finanént zabezpeku, uvedent v odseku 2, po odratani nedoplatku na ndjjomnom
a vzniknutych $kod. Cim nie je dotknuté pravo prenajimatela odopriet’ vratenie finanénej
zabezpeky az do splnenia vSetkych povinnosti najomcu bytu, vyplavajucich z tejto najomne;j
zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny informovat najomcu o moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej
zmluvy najmenej tri mesiace pred terminom skoncenia najmu.

Ostatné pradva apovinnosti prenajimatel’ vyplyvajlice z najmu upravuji § 687 az § 695
Obcianskeho zakonnika.

V.
Prava a povinnosti nadjomcu

Néjomca bytu a osoby Zijuce s ndjomcom v spolocnej domacnosti, maju popri prave uzivat' byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory bytového domu.

Néjomeca bytu je povinny uzivat’ byt a spolocné priestory bytového domu riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny podat’ prenajimatelovi pravdivé udaje sluziace k zostaveniu poradovnika
a vyberu ngjomcov. Njomca zodpovedd za vsetky Skody vzniknuté uvedenim nepravdivych
alebo chybnych udajov.

Néjomca sa zavédzuje najneskdr sucasne s odovzdanim bytu podla ¢l. III ods. 2 =zaplatit’
prenajimatel’ovi finanéna zabezpeku, uvedenu v ¢l. I1I ods. 3 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny najneskdr do 30 dni od dorucenia vyuctovania uhradit’ prenajimatelovi
nedoplatok z ro¢ného vyuctovania thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Preplatok
vrati prenajimatel’ do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

Néjomeca je povinny nahlasit’ prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni, skuto¢nosti rozhodujuce pre
urcenie vySky zaloh na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, najmé zmenu poctu osdb
zijacich v predmetnom byte.

Néjomca nesmie uzatvarat’ zmluvy s tretimi osobami tykajice sa predmetného bytu, najmi
nesmie dat’ byt do podnajmu inej osobe.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu tych oprav v byte,
ktoré¢ mé znésat’ prenajimatel’, a umoznit ich vykonanie.

N4ajomca nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné Gpravy v predmetnom byte.

Néjomca a osoby Zzijice s ndjomcom v spolocnej domacnosti st poplatnikmi miestneho poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

Pocas doby najmu umozni najomca a osoby Zijuce v spolo¢nej domdacnosti vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Ostatné prava a povinnosti najomcu vyplyvajice znajmu bytu upravuju § 687 az § 695
Obcianskeho zakonnika.



V.
Zanik najmu bytu

Néjom bytu skonci uplynutim doby uvedenej v ¢l. II ods. 1 tejto zmluvy.

Néjom bytu zanikne tieZ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou
vypovedou.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom len z dovodov taxativne uvedenych vo VZN obce.
Néjomca je opravneny vypovedat’ zmluvu i bez udania dovodu. N4jom v pripade vypovede konci
v posledny defi mesiaca nasledujuceho po mesiaci, Vv ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatelovi.

Néjomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skoncenia najmu, najneskor v posledny dent doby
najmu.

Pri zaniku n4jmu bytu, ndjomca ani osoby prihldsené u ndjomcu na trvaly alebo prechodny pobyt
nemaju pravo na bytova nahradu. Pri odovzdani najomného bytu ndjomca aj osoby s nim Zijliice
Vv spolo¢nej domacnosti, s povinné zrusit’ trvaly alebo prechodny pobyt.

VI.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy potvrdzuje odovzdanie predmetného bytu najomcovi v stave
opisanom v ¢l. T ods. 2 a sposobilom na riadne uzivanie. Spolu s bytom prenajimatel’ odovzdava
najomcovi aj vybavenie bytu podla ¢l. I ods. 3 tejto zmluvy, klI'ai¢e od bytu, vchodu a spolo¢nych
priestorov bytového domu.

Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje prevzatie predmetného bytu od prenajimatel’a v stave
a Vv rozsahu podla odseku 1.

Pre ucely tejto zmluvy anajmu predmetného bytu sa odseky 1 a2 povazuju za protokol
0 odovzdani a prevzati ndjomného bytu.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Sposob a subjekt spravy domu a poskytovania plneni spojenych s uzivanim bytu urcuje
prenajimatel’. Ich zmenu je povinny oznamit nijomcovi minimalne 60 dni vopred. V case
uzavretia tejto zmluvy zabezpecCuje spravu domu a poskytovanie plneni spojenych s uzivanim
bytu prenajimatel’ ako vlastnik domu.

Pre ucely tejto zmluvy sa diiom zaplatenia najomného, preddavku, nedoplatku na thrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo iného plnenia rozumie den, v ktory banka pripise dlznu
sumu na ucet prenajimatel’a.

Nahlasit’ trvaly pobyt v bytovom dome je opravneny len najomca bytu a jeho deti, ktoré s nim
ziju v spolo¢nej domdacnosti. V pripade spolo¢ného ndjmu bytu manzelmi v zmysle § 703 ods. 1
Obcianskeho zakonnika obaja manzelia a ich deti, ktoré s nimi Ziji v spolocnej domacnosti. V
pripade spolo¢ného najmu bytu v zmysle § 700 ods. 1 Obcianskeho zakonnika kazdy zo
spolo¢nych najomcov a ich deti, ktoré s nimi ziji v spolo¢nej domécnosti. V ostatnych pripadoch
je k nahlaseniu trvalého pobytu potrebny pisomny suhlas prenajimatela.

U predmetného bytu nemozno realizovat’ prevod vlastnickeho prava.



5. Pokial’ taito zmluva neupravuje niektoré vzt'ahy vyplyvajuce s najmu predmetného bytu, pouziju
sa prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

6. Zmenit' alebo doplnit tuto zmluvu mozno len pisomne na zéklade sthlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy.

7. Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie zmluvy pre prenajimatel’a a
jedno vyhotovenie zmluvy pre najomcu.

8. Zmluva bola ucastnikmi precitana, vzajomne vysvetlend, UCastnici jej obsahu porozumeli.
Ugastnici zmluvy zéroven prehlasuji, e zmluva vyjadruje ich slobodni a vaznu volu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

9. Nijomca tymto v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona o ochrane osobnych udajov
poskytuje suhlas so spracovanim osobnych udajov na tcel najomnej zmluvy a to v rozsahu — titul,
meno, priezvisko, adresa, datum narodenia, rodné cislo po dobu trvania evidencie najomnej

zmluvy.

Vo Velkych Dvoranoch, dia 01. 05. 2023

prenajimatel’ najomca



