Zmluva o nidjme bytu

¢. 1250/2023/0SV-SKI
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika &. 40/1964 Zb.

Zmluvné strany :

Prenajimatel’
Nézov organizicie: Mesto Banska Bystrica
$tatutarny zastupca:  Jan Nosko, primitor mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej arméady 26, Banska Bystrica, Slovenska republika
1CO: 00313271
DIC: 2020451587
{d’alej aj ,,prenajimatel™)
a
Nijomca:
Meno a priezvisko:  Erika BICIANOVA
narodena: e e
trvaly pobyt:
Statne obtianstvo: SR

(d'alej aj ,ndjomca)
uzatvaraji tito
ZMLUVU O NAJME BYTU

L
Predmet nijmn

. Prengjfmate! je vyluénym vlastnikom 13 bytovych jednotiek, ktoré sa nachddzajii v obytnom dome na

Culicid. siipisné &islo "~~~ vedené na LV 4448, KU Radvai.

. Prenajfmatel’ za podmienok dohodmutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnuti finantnej zdbezpeky

prenechdva ndjomcovi do uZivania 3-izbovy byt &slo _ siipisné &islo !na_ _ ulici i v
Banskej Bystrici ( dalej len byt).

IL.
Opis bytu
Byt je vykurovany elektrickym kiirenim a pozostiva z . obytnych miestnosti.a vedlajsich miestnosti. Celkové
vymera podlahovej plochy bytu je 2, z toho podlahova plocha jednotlivich obytnych miestnosti je
n’a celkova podlahové plocha vedFajiich miestnosti bytuje

Il
Doba nijmu

. Najom bytu vznik4 difom 23. 5. 2023 a sa uzatvéra na dobu uréiti do 22. 5. 2026.

. Zapodmienok dodrZania ustanovent tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zékone €. 443/2010 o doticiach

na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor¥ich predpisov mé ndjomca & prenajimatel’ pravo
opakovane uzatvorit' zmluvu o najme bytu na dobu uréitd.
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1v.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomcea je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prostreduictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Bansk4 Bystrica, v zmysle Mandatnej zmluvy zo
dita 1.4.2002 (d’alej MBB a.s.).

Nijomné za uZivanie bytu je stanovené vo vyske 280,72 EUR mesadne. Uhrada za plnenia spojené s
uZivanim bytu je stanovena v platobnom vymere pre vypocet thrady za uZivanie bytu, ktory tvori
neoddelitelnd sidast tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je pocas doby najmu opravneny jednostranne zvysit najom a
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit' d’al$ie podmienky najomnej zmluvy, ak tak
ustanovi osobitny pravny predpis.

Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit” mesaéne do 15. dita bezného mesiaca
na et MBB a.s. vedeny v a.s., IBAN: .- . BIC: )
variabilny symbol $§322321. '

Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a véas podla €. 1V, bod 4 tejto zmluvy je ,

povinny zaplatit’ prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5 promile diznej sumy
za kazdy den omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Spravu obytného domu vykondva SPRAVBYT, s.r.0. so sidlom Nam. L. Stira 13, Banska Bystrica (d'alej
spravea),

Prenajimatel’ prostrednictvom spraveu je povinny vykonat vyaitovanie roénej thrady za pluenia |

poskytované s uzivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoinych nakladov za poskytnuté plnenia v
predchadzajicom kalenddmom roku, najneskor do 30.06. nasledujiceho kalendarneho roka pre ndjomeu.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyiétovania st splatné do 15 dni odo diia doruéenia vyuctovania
najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuétovania je povinna zaplati
druhej zmluvnej strane Grok z omeSkania vo vyske stanovenej platnym Nariadenim vlady SR, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, priCom narok na ndhradu Skody tym nic je
dotknuty.

V.
Prdva a povinnosti z ndjmu

Prenajimatel” sa zaviizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit’ mu
piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ a najomca spisu o odovzdani bytu
najneskor do 5 dni odo dita podpisania najomnej zmluvy zépisnicu, v ktorej sa opiSe vybavenie a zariadenie
bytu, stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.
Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uZivat’ spolo&né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Najomea je povinny uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najmi:
e nerudit’ a neobmedzovat’ ostatnych nijomcov bytov v bytovom dome
e dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu.
s odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu
sposobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti.
e umoznit na poZiadanic na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutngj miere vstup do jeho bytu spraveovi, ak
pdjde o opravu spolo¢nych gasti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je nevyhnutni
v zdujme iného ndjomcu
s nezasahovat’ do spolotnych &asti a spoloénych zariadeni
s nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky.
Néjomca je povinny zabezpetit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZnu ddrzbu bytu a hradit’
naklady s tym spojené.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi prostrednictvom sprévecu potrebu tych

oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,
Nédjomca nesmie vykondvat’ stavebné Gpravy ani ind podstatnd zmenu v byte bez pisomného sthlasu

prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. Najomca je povinny zachovat povodny stav a vybavenie najomného

bytu.
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Nijomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného stthlasu prenajimatela.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi zoznam osdb tvoriacich domécnost’ pri podpise zmluvy. Tento
zoznam bude uvedeny v evidentnom liste pre vypodet uhrady za uZivanie bytu, ktory tvori neoddelitelnu
‘'siéast’ tejto zmluvy. Nijomca je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatel'ovi prostrednictvom
MBB a.s. zmenu skutoénosti rozhodujicich pre ur&enie vysky mesadnych preddavkov na plnenia
poskytované s uZivanim bytu.

Pri opakovanom uzatvarani zmluvy o ngjme bytu je ndjomca povinny predloZit’ prenajimatelovi dva mesiace
pred ukon&enim tejto zmluvy Ziadost' o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu a doklady osvedéujice
plnenie podmienok v zmysle Zakon &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, ktoré zakladaji nové uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu.

Pri skon&eni najmu bytu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi v defi skoncenia najmu uvolneny byt
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe, inak
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu spiSu
prenajimatel’ a ndjomca zapisnicu, v ktorej sa opise najma stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

VI.
Zaveredéné ustanovenia

Tuto zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie ¢lanku IV, bodu 3
a 4 tym nie je dotknuté.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strén a tcinnost’
driom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v silade s ust. § 5a ods.1. zakona o
slobodnom pristupe k informaciam v spojeni s ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v znen{
neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v 5-tich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 3 vyhotovenia, najomca 1
vyhotovenie a spravca 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorené v tiesni ani
za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a autentiénost’ zmluvy potvrdzuju vlastnoru¢nym podpisom.

~
................. 0//. e s
Jan Nosk Erika Bi¢ianova
primator mesta Banska Bystrica néjomca
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