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Najomna zmluva
uzatvorena s odkazom na zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, zakon &. 40/1964 Zb.- Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a zakon ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastlpeni: Ing. Jan Marhefka, generalny riaditel

ICO: 36 038 351

IC pre DPH: SK2020087982

DIC: 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej
Bystrici diia 29.10.1999, oddiel PS§, vlozka ¢. 155/S

na strane jednej ako prenajimatefom

a
BTB SK s.r.o.

Levo&ska 3521/29, 058 01 Poprad

V zastupeni: Jozef Barilla, konatel spoloénosti

ICO : 52 583 317

DIC: SK 2121070006

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov
dria 13.08.2019, oddiel Sro, viozka &. 38795/P

Je platitel DPH!

na strane druhejako nadjomcom

za nasledovnych podmienok :

L.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vztah medzi zmluvnymi stranami, priom uéelom zmluvy
je uprava tohto vztahu v sllade s vélou stran avSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.. -

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou je nebytovy priestor vo vlastnictve
Slovenskej republiky a sprave prenajimatela, ktory sa nachadza v:

-V budove skladu PHM Poprad, s.¢. 4526, na parcele KN C & 2956/19, druh
pozemku — zastavana plocha a nadvorie vedenej na LV &. 140 pre k.u. Poprad
v podiele 1/1, v ktorej sa prenajima sklad €. 1 €.2 o celkovej vymere podlahovej
plochy 53,56 m?, podla zakreslenia v v situaénom nakrese, ktory tvori prilohu &.1
tejto zmluvy.

- Spevnené plochy o vymere 15 m? na parcele KN C 2956/1, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria vedené v LV €. 140 pre k.4. Poprad v podiele 1/1,
podla zakreslenia v v situaénom nakrese, ktory tvori prilohu &.1 tejto zmluvy
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4.1.

411

4.2.

4.3.

............. /2023/LSR

1.
Ugel najmu
Prenajimatel prenajima a ndjomca prebera do najmu nebytovy priestor bliZSie

Specifikovany v €l. I, bod 1.2. zmluvy za tic¢elom jeho vyuzivania ako skladovy priestor
a miesto na parkovanie auta.

M.
Doba najmu
Najom sa uzatvara na dobu neurcitl a to odo dna ucinnosti tejto najomnej zmluvy.
Iv.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska ro¢ného najomného je ur€ena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon
€. 18/1996 Z.z. ato v €leneni :

- Nebytovy priestor 2100 EUR/rok bez DPH
- Pozemok 180 EUR/rok bez DPH
- Spolu: 2280 EUR/rok bez DPH,

slovom: dvetisicdvestoosemdesiat eur rocne bez DPH.

- Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi spolu s nagjomnym aj thradu za
(sluzby) plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru a to nasledovne —

- strazna sluzba 421 EUR/rok bez DPH

- Spolu 2 701 EURI/rok bez DPH

Vy&Sie uvedenu Ciastku je nutné chapat’ ako Cisté najomné bez DPH. K cene bude
uplatnena DPH podla platnych pravnych predpisov.

V ndjomnom nie su zahrnuté Uhrady za plnenia spojené s uZivanim nebytového
priestoru dodavka elektrickej energie. Tieto naklady budlu uhraddzané osobitne na
zaklade faktur vystavenych dodavatelom tohto pinenia (sluzby) prenajimatelovi, ktory
vykona refakturaciu najomcovi podla skutoCnej spotreby nameranej na podruznych
meracoch, ktoré najomca nainstaluje na svoje naklady. Najomca nasledne vykona
Uhradu refakturovanej sumy v lehote splatnosti 14 dni od doruéenia faktury.

Najomné je splatné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom Stvrtroéne vo vyske
675,25 € + DPH nasledovne ato zal. stvrirok do 31.1., za ll. Stvrtrok do 28.2., za lll.
Stvrtrok do 31.5. a za IV. Stvrirok do 31.8. daného kalendarneho roka, za ktory sa
Stvrtroéné najomné plati. Prvé ndjomné, po nadobudnuti U&innosti tejto zmluvy je
splatné do 21 dni od dorucenia faktury vystavenej prenajimatelom v prospech uctu:
IBAN: SK 17 0200 0000 0000 0330 9572, BIC: SUBASKBX, prilemca OZ Sari§

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vysSku najomného v nadvaznosti na cenovy
vyvoj o priemernd roénd mieru inflacie v Slovenskej republike merand indexom
spotrebitefskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Slovenskym
Statistickym uradom, najmenej vS8ak vzdy vo vySke 1%, (slovom: jedno percento).
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6.2.
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Zakladom pre zvySovanie najomného je vyska najomného za predchadzajlci
kalendarny rok, v ktorom do$lo k jej navyseniu.

Prenajimatel a najomca sa okrem Upravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.3
tohto ¢lanku zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej Uprave (zvyseni)
vy$ky najomného, ktora sa bude realizovat vZzdy k 1.1. kalendarneho roka
v pravidelnych 5 — roénych (slovom: patroénych) intervaloch, po€nic piatym rokom
ucinnosti tejto zmluvy a to jednorazovo o 5 % (slovom: pat’ percent) z vy$ky najomného
za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie ndjomného je vySka
najomného za predchadzajlici kalendarny rok. Takto upravena vyska najomného bude
platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze zvySovanie najomného podia bodu 4.3. a bodu
4 4. tohto &lanku zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- rocnych intervaloch
bude najomné navy$ované stcéasne v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4. tohto &lanku
zmluvy. Cena ndjomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4.
tohto élanku zmluvy bude zaokrihlovana na celé &islo so zaokruhlenim smerom
nahor.

Vo fakture podla bodu 4.2. tohto élanku zmluvy zasle prenajimatel najomcovi pisomnu
informaciu o zmene vydky najomného. V pripade, Ze najomca neuhradi najomné vo
vyske stanovenej v stlade s bodom 4.1. tohto €lanku zmluvy, bude sa to povazovat za
hrubé porusenie zmluvy a prenajimatefovi vznika pravo na odstupenie od zmluvy.

Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (dodévka elektrickej energie
ajej refakturacia na zaklade odpodtu podruznych meracov) najomca zaplati
prenajimatefovi do 14 dni od doruenia faktury (resp. dodacieho listu a pod.)
vystavenej prenajimateflom na zaklade faktir od dodavatelov tychto sluZieb
(refakturacia).

Predmet zmluvy podfa ¢l.l) tejto zmluvy najomca uziva od 1.1.2023 a od tohto
dnia bude plnit podmienky uvedené v ¢lanku IV. Vyska a splatnost najomného
uvedeného v tejto zmluve na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom.

V.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s Ghradou najomného v zmluve dohodnutej vySke atermine
bude prenajimatel Gctovat najomcovi zmluvnd pokutu vo vydke 0,05 % z diZnej sumy
za kazdy defi omeskania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu Skody prevysujlcu
vysku zmluvnej pokuty

VL.
Ukoncenie najomného vzt'ahu

Najomny vztah méze byt ukondeny ktoroukolvek zmluvnou stranou jednostrannym
tkonom —vypovedou, ktora musi mat pisomna formu a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a tato zacdina plynuf od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah mdze byt ukonéeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran  pisomnou
formou.

Strana 3z 6



6.3.

6.4.

6.5.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

18

7.9.

............. /2023/LSR

Pri poruSeni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy n&jomcom je prenajimatel
opravneny odstlpit od tejto zmluvy. Ndjomca sa zavézuje odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi najneskér do 10 kalendarnych dni odo diia doruéenia odstipenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnosti na U&el ukon&enia tohto
najomného vztahu akymkolvek spésobom uvedenym vtomto &lanku zmluvy
prostrednictvom poSty plati, Ze zasielka sa bude povazovat za doruéenu aj v pripade,
ak sa bude doruCovat doporuéene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy
a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za deri dorucenia sa povazuje defi nasledujlci po
dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

Ak sa nedohodnu zmluvné strany zmluvy inak, je ndjomca povinny po skon&eni
najomného vztahu odovzdat predmet najmu vtakom stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a odstranit véetky zmeny a Gpravy, ktoré
vykonal bez sthlasu prenajimatela.

Vil.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dojednany uéel, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpeéovat riadne
pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Predmet najmu Specifikovany v €l.I, bod 1.2. zmluvy mdZe najomca po celd dobu
trvania najomného vztahu vyuZivat len na ucel, ako je uvedeny v ¢l. Il, bod 2.1. zmluvy.

Najomca nesmie v Ziadnom pripade predmet najmu dalej prenajimat’ tretim osobam
a teda menit' ndjomny vztah za podnajomny.

Najomca sa zavazuje, ze o predmet najmu sa bude starat so starostlivostou riadneho
hospodara a je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne informovat prenajimatela
o vzniku akejkolvek Skody, ako aj o vietkych zmenach na predmete najmu bez ohladu
na priéinu ich vzniku.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel urobit, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;
inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikia.

Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzélnej
suvislosti s vykonom jeho Cinnosti, vratane §kéd spésobenych tretimi osobami, ktorym
umoznil k prenajatej veci pristup, s vynimkou skéd vzniknutych v désledku pésobenia vis
maior.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené najomcom porusenim predpisov
v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, zivotného prostredia ako i porugenim
poziarnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnUt' potrebnu sucinnost' a zdrzat' sa véetkych zasahov,

ktorymi by mohol najomcovi znemozovat uzivat predmet najmu na taky Géel ako bol
dohodnuty v tejto najomnej zmluve.
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N&jomca nesmie svojou innostou poskodzovat okolité nehnutelnosti prenajimatela a je
povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti Zaujmom
prenajimatela.

Najomca nesmie na predmete najmu vykonavat bez predchadzajliceho pisomného
slhlasu prenajimatela Ziadne Upravy ani daliu stavebnt &innost. Suéastou sthlasu
prenajimatela k inym Gpravam predmetu najmu musi byt aj presna $pecifikacia takychto
Uprav podfa pisomnej Ziadosti n&jomcu.

Ziadna zo zmiuvnych stran neruéi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by priginou
neplnenia bola vy$sia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné Zivelné pohromy,
ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

N&jomca je povinny podla zakona &. 124/2006 Z.z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri
praci a podla zékona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi dodrZiavat' predpisy na
zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia ako 3 poZiarnej ochrany.

Najomca bude vykonavat véetky revizie a kontroly stvisiace s poZiarnou ochranou na
viastné naklady.

Najomca sa zavdzuje uhradit $kody a naklady na opravy spdsobené Vprenajétom
priestore v désledku jeho nedbalosti, alebo neodbornej manipulécie, pripadne
zanedbanim UdrZby prenajatého nebytového priestoru.

Najomca je povinny po skon&eni najomného vztahu opatrit predmet najmu hygienickym
naterom.

Po skongeni ndjmu si prenajimatel a ndjomca vyrovnaju do 20 kalendarnych dni od
skon€enia najmu vsetky zavazky vyplyvajlice zo zmluvy.

Druha zmluvna strana je opravnena postlpit pohladévky a iné prava z tejto vyplyvajlice
ztejto zmiuvy voéi Statnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho
predchadzajlicom, pisomnom sthlase.

Pre pripad, Ze pri skladovani tovarov by mohol vznikntt nebezpeény odpad - n&djomca
je v zmysle ustanovenia § 14 ods.1, pisme.) z&kona &. 79/2015Z.z. o odpadoch povinny
uzatvorit ,zmluvu s osobou opravnenou nakladat' s odpadmi, ktoru je povinny uzatvorit,
ak mu vznika nebezpeény odpad v stvislosti s jeho podnikatel'skou &innostou odo dfia
ked mu nebezpeény odpad vznikol. Nesplnenie tejto povinnosti ndjomcom zaklada
prenajimateflovi narok na odstdpenie od zmluvy a uhradenie v&etkych nakladov
spojenych s likvidaciou nebezpe&ného odpadu .

VIIl.
Zaverecéné ustanovenia

Prenajimatel pravo vstupu na predmet najmu za uUcelom. vykonania kontrol za
pritomnosti ndjomcu, pri€om tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
najomcovi ozndmeny vopred.

Prenajimatel nezodpovedé za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve na
predmet najmu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou, sa

spravuju ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, subsidiarne ustanoveniami zakona ¢. 40/1964
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Zb. — Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

8.4. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len formou pisomnych
a odislovanych dodatkov s podpisom oboch zmluvnych stran.

8.5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a udinnost diiom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldv vedenom na Urade viady
Slovenskej republiky podla § 47a Obé&ianskeho zakonnika v zneni zakona ¢. 546/2010
£.Z.

8.6. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmliuvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v centrédlnom registri zmliv vedenom na Urade viédy
Slovenskej republiky podla § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni zakona €. 546/2010
ZZ.

8.7. Zmluva bola vyhotovena v 6-tich rovnopisoch, z ktorych su urcené:

- 5 rovnopisy prenajimatelovi /2x pre GR, min. 3x pre OZ/
- 1 rovnopisy najomcovi
8.8. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Zze si zmiuvu precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej
véli, ju podpisali.
11 04 2023 -
)7 Vel ! 7

V Banskej Bystrici diia .................. V Poprade diia (.05 ¢ i

Prenajimatefr: Najomca:

LESY Slovenskej republiky, statny podnik BTB SK s.r.o.

v zastUpeni: Ing.Jan Marhefka, v zastlpeni: Jozef Barilla

generalny riaditel konatel spoloCnosti
 BTBSK s.r.o. .
/ Levolskd 3521729 -
= 058 01Poprad.
1C0: 52 583577 N
oL DIC 21210700
..................... EE. Dm‘i’:'S‘KE" -
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