Zmluva o najme
€.312/2023

Prenajimatel Mesto Zilina, so sidlom Msl): Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacne Cislo: 00 321 796,
Eislo Uétu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajici: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tiez len ako ,prenajimatel™)

a

Najomca: Janka Stadaniova sidlo: Namestie Ludovita Fullu 1666/11 Zilina
identifikaZné &islo: 44 871 139 )
zapisana v Zivnostenskom registri Okresného Gradu Zilina
tislo Zivnostenskeho registra : 580-43604
{dalej tie? len ako ,najomca™)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obéianskeho zidkonnika najomnd zmluvu
{d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a Gel zmluvy

1. Prena]imatel' je wyluénym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 5774/1 zast. pl. a nadv. o
vymere 3639 m? v kat. 0z. Zilina, ktord je zapisand na Okresnom Urade Zilina, odbare
katastralnom na LV €. 1100.

2. Touto zmluvou na zdklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina &
10093/2023-81948/2023-UHA-5VA zo dfa 30.03.2023, prenajimatel prenechdva najomcovi
do ufivania éast pozemku podla ods. 1 tohto éldnku o vymere 24,5 m? (3,5m x 7,0 m) na
ul. Narodna pred objektom &. 578/15 za Gfelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej tieZ
len ,predmet najmu™).

3. Terasa bude roziirenim odbytovej plochy prevadzkarne: ,DEpresso” a bude zriadena
v priamej vazbe na tdto prevadzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

M&jom sa uzatvara na dobu uréitti od 15.05.2023 do 31.10.2023

Clanok 3
MNajomné

1. Néijomné za uZivanie predmetu najmu pre Uely uvedené v £l. 1. ods. 2 tejto zmiuvy je vo
vyike 0,53 €/m?fden t. j. spolu 2 207,45 € {slcwom dvetisicdvestosedem eur
a §tyndsatpat centmr) Podkladom pre uréenie wyBky ndajmu je uvznesenie Mestského
zastupitelstva v Ziline & 21/2021 zo dia 25.02.2021. Najomca za zavazuje uhradit ndjomné
v dvoch splatkach :
- 1. splatku vo vyike 1 103,75 € v def Gginnostl zmiuvy
- 2. splatku vo vy3ke 1 103,70 € do 31.07.2023

2. Wariabilny symbol pri platbe najomného je Gislo tejto najomnej zmluvy (t. j. 3122023).

3.V prlpade #e najomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajlmatel ma pravo
zaslat mu vyzvu na Odhradu nedoplatku a zédroved od najomcu pozadovat Ohradu zmluvnej



pokuty za kazdd zasland vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dfa doruenia vyzvy na Uhradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

Najomca sa zavdzuje uFivat predmet najmu len na dohodnuty Uéel v silade so Vieobecne
zdvdznym nariadenim mesta Zilina €. 2/2021 o podmienkach zriadovania a umiestfiovania
sezonnych vonkajsich ﬂbslufnvch zariadeni na Uzemi mesta Zilina v zneni V&eobecne
zavaznehu nariadenia mesta Zilina & . 12/2021 (dalej len ,WZN") a v sllade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Zilina, ktoré tvori prilohu  tejto zmluvy aje jej
neoddelitefnou siéastou. Ndjomca je preto povinny po ceiu dobu trvania najomného vetahu
dodmavat vietky podmienky definované vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konitrukéného riedenia terasy
a navrhu mobilidru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada
pravoe prenajimatela na odstipenie od zmluwy.

Najomca sa zavazuje prevadzkovat terasu v zmysle £l. 4 bod 22 pism. a) VZN najneskér do
02.00 hod.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

MNajomca sa zavazuje udriiavat v okoll terasy tistotu a poriadok a dodriiavat ¢l. 4 ods. 11
VZN £, 14/2020 o odpadoch v zneni VZN £.8/2020 a VZN &.16/2018,

Majomca sa zavdzuje neumiestfiovalt na terasu vycapné ainé predajné, skladovacie
a pormocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vyfapné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky a m'n_.-' prevadzkovy materidl, reklamné zariadenia, nabytok, zdvesy, ohradenia
a zabezpedit zazemie terasy iba v interiéri existujlicej stilej prevadzky.

Najomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Opravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajicim prsomnvm sthlasom prenajimatela a na vlastné r'lakl.zuh.-r Ak
najomca vykona zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete ndjmu na predmete najru
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatels, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu. Porudenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada prave prenajimatel na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje dodrziavat protipofiarne opatrenia v ramci vstupu do prevadzkarne a s
tym sivisiacu povinnost ponechania volnej Gnikovej cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného dévodu.

Terasu je moiné prevadzkovat len v sllade s podmienkami definovanymi v prislunych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situdciu, nddzovy stav, alebo vynimofny stav
vyhlaseny v stivislosti s ochorenim COVID-19.

Majormca je povinny kedykolvek v priebehu trvania ndjomného vzfahu, aj to aj bez
predchadzajliceho upozernenia, umoznit prenajlmaterow a jeho poverenym osoham pristup
k predmetu najmu za Gcelom kontroly, &i ndjomca ufiva predmet najmu na dohadnuty G&el
a riadnym spt";-snl:rom definovanym najma/nie viak w1ucne v &l. 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené vykonat kontrolu v mene prenajimatela si povinné preukdzal sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak nedéjde k vyprataniu predmetu ndjmu po ukonéeni najmu v zmysle ustanovenia £lanku
& ods. 5 tejto zmluvy alebo ndjomca porusi ustanovenia élanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8 a 9 sa



najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 1000 € za kaidé
jednotlivé porugenie zmluwy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstipenie od zmluwy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo diia porudenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnud pokutu.

Clanok 6
Ukonéenie najmu

Majom zaloZeny touto zmluvou sa konéi uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou najomeu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu mbZe vypovedal ktordkolvek zmluvnd strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukondeni
najmu vypovedou sa najom skonéi uplynutim 1-mesacnej vypovednej lehoty, ktord zacina
plynit diiom dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane,

Prenajimatel je oprédvneny od zmluvy odstlpitf, okrem spdsobov uz upravenych v zmluve aj
viedy, ak:
a) je najomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) najomca uziva predmet najmu na iny G¢el, ako je uvedeny v £l.1 ods.2 zmluvy
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi
znaéna Ekoda
d) sa zafne konkurzné alebo restrukturalizatné konanie v stvislosti s majetkom
najomecu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
odstipenia od zmluvy a dorufené najomcovi. Odstipenie od zmluvy nadoblda U&inky dfiom
nasledujicim po dni doruenia ozndmenia o odstipeni od tejto zmluvy.

MNajomca sa zavazuje najneskdr def nasledujici po skonéeni ndjmu vratif prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajlcom dojednanému spdsobu uZfvania, s prihliadnutim na
beiné opotrebovanie, odstranif vietky nadzemné asti zariadeni na uchytenie sineénikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit £asti dlazby na pdvodné miesto, ktoré baoli
dotasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nedfjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonteni najmu,
prenajimatel’ je opravneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel
mbze vypratat predmet najmu aj sam na naklady najomcu. Najomeca podpisom tejto zmluvy
udeluje sdhlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa méZe menit len vzajomne odslhlasenymi pisomnymi dodatkami.

Téato zmluva nadobida platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom
15.05.2023 v zmysle § 47a Obélanskeho zakonnika.

Najomca prehlasuje, e sa obozndmil so stavomn predmetu najmu.

Dorufenim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v slvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s doruéenkou, dorudenie
kuriérom alebo osobné dorugenie prisluinej zmluvnej strane. Za def dorufenia pisomnosti
sa powvazuje aj defi, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie dorudovand



pisomnost prevzial alebo, v ktory marme uplynie naimenej desatdhova Ulozna doba pre
wyzdvihnutie si zasielky na poste, dorufovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorufovanej postou zmluvnej strane, preukdzatelne zamestnancom posty
vyznadena poznamka, fe ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy” alebo ind poznamka
podobného wyznamu. Pre potreby dorufovania prostrednictvom posty sa pou2ijd adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych Udajoch zmluvnych stran v dvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajocej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novd adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne ind adresu uréend na doru€ovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorufovanie rozhodujlca novd adresa riadne ozndmend zmluvne] strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola wvyhotovend v troch obsahovo rovnakych wyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vdine a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuji.

v Ziline dfia: v Ziline dnia:

Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr Peter Fiabane Ja‘hka'étac%inﬁ\é

primator
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N A UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA

ADRESAT

Janka Stadaniova
stadaniova@gmail.com
Namestie Ludovita Fullu
010 08 Zilina

VaE list znackv/zo diia Mafa znatka Vybavuje V Ziline dria
27.03.2023 10093/2023-81948/2023-UHA-5VA Ing. arch. Eva Simunovd 30.03.2023

VEC:
Zriadenie letnej terasy — vyjadrenie

Diia 27.03.2023 ndm bola dorutena Vaia Ziadost o vyjadrenie k umiestneniu vonkajéieho sezénneho
zariadenia pred prevadzkou ,DEpresso” na adrese Nérodnd & 678/15, na ¢asti pozemku p. & KN-C5774/1
v k.0, Zilina. Ziadost bola doplnend o upravent PD v zmysle platného VZN 2/2021.

K vysiie uvedenému zriadeniu sezénneho vonkajiieho obsluiného zariadenia (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka ,DEpresso” sa nachddza v pasafi na ul. Nérodna. Prendjom asti chodnika bude na mestskom
pozemku p. €. 5774/1 k. 0. Zilina v irke 3,5 m a di?ke 7,0 m. Vymera prenajatého mestského pozemku bude
3.5mx7,0m=245m

K Ziadosti na sezonu od 1. 4. 2023 do 31. 10. 2023 bola prilofend dokumentdcia, podla ktorej bude terasa
realizovana. Prevadzka bude pozostavat zo stolov, stoli¢iek z tahokovu a sineénikov v bledobéiovej farebnosti.
Upozoriiujeme, e je zakazané znehodnocovat (navitavat, nardat rozoberat a pod. ) povrchy spevnenych
pléch a mobilidr Narodnej ulice.

Pri dodriani vysiie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajlicich zo Vieobecne zavazného nariadenia ¢. 2/2021
v zneni VZN £ 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevédzkovania sezénnych vonkajiich zariadeni mesta
Zilina, voéi zriadeniu terasy pozostavajlcej zo stolov, stoliciek kontajnerov so zelefiou a slneénikov na Easti
pedieho chodnika nemame namietky.

Upozoriiujeme, ie vzmysle platného VIN, nie je oplditenie boénych stien terasy pripustné, ato ani
z akychkolvek priehladnych materidlov. Mimo plochu teris sa zakazuje umiestfiovat stoly, stoligky sudy...
V zmysle UPN-M Zilina v platnom zneni je nepripustné umiestiiovanie samostatne stojacich reklamnych
zariadeni — tzv ,acka”!

Pokial bude terasa zriadend a prevadzkovand v rozpore so stanoviskom UHA (€11 bod 2 VZN 2/2021)
prevadzkovatel bude na zaklade €1. 11 bod 3 VZN 20/2021 povinny terasu odstranit.
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Prevadzkovanie letnej terasy musi byt zabezpefené tak, aby bola prilahld obytnd zéna chrinend pred
neprimeranym hlukom, infrazvukom a vibraciami. Re3pektovanie asu nofného pokoja a udréiavanie cistoty
prifahlych verejnych priestorov musia by{ permanentné,

Z dévodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom avibraciami je mo#né poudivat iba prisluchovi a
akustickd hudbu, t.j. hudbu uréenld na poélvanie, ktord neprekratuje povolené hodnoty vo vonkajBom
prostredi.

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvyiené mnoistvo vyprodukovaného odpadu a navyiit pocet resp.
objem zbernych nadob komunalneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre letni sezénu 2023 v obdobi od 01.04. 2023 do 31.10.2023, vybavenie terasy treba
po skonfeni sezény bezodkladne odstranit.

So fiadostou o uzatvorenie najomne] zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky trad v Ziline, Odb. pravny, majetkovy a VO.

S actou

Inéﬁ rch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

MNa vedomie

Mer. Peter Fiabane, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina — a/a

Priloha

Situacia na podklade snimky z KM

Padorys terasy
Pohlad na zariadovacie prvky

L R = ok b R
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Vymedzenie koridorow

Y Stromova zelefi

et

SHubclo Warodnd utica
Vymedzenie disponibinghe prisstory pra terasy
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