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NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskors$ich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Racianska - Reality, a.s.

so sidlom Racianska 1523/71, 831 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Nové Mesto

1CO: 51 284 219

DIC: (.

1C pre DPH: (D

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

cislo uctu (IBAN): (D

pravna forma: akciova spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
odd. Sa, vl. ¢&. 6702/B

(,,Prenajimatel’*)

konajuci prostrednictvom: Valér Demjan, Clen predstavenstva
LCubos Lopatka, ¢len predstavenstva

a

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

so sidlom Zupné namestie 13, 813 11 Bratislava

1CO: 00 166 073

DIC: G

IC pre DPH: (.

bankové spojenie: Statna pokladnica

cislo uctu (IBAN): (D

pravna forma: rozpoctova organizacia Statu, Gstredny organ Statnej spravy v zmysle zakona ¢.
575/2001 Z.z. v platnom zneni

(,,Ndjomca *)
konajuci prostrednictvom: Gabor Gal, minister spravodlivosti Slovenskej republiky

(Prenajimatel’ a Najomca spolu ,,Zmluvné strany*)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti zapisanych v Katastri

nehnutel’nosti, vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢.

5330, obec Bratislava — Nové Mesto, katastralne uzemie Nové Mesto, okres Bratislava Ill:

a)  stavba stpisné ¢islo 1523 postavena na pozemku registra C parc. ¢. 12100/1 (,,Budova 1°);

b)  stavba supisné ¢islo 1523 postavena na pozemku registra C parc. ¢. 12100/150 (,,Budova
2);

C) pozemok registra C parc. ¢. 12100/146 0 vymere 3.143 m?, druh pozemku zastavana plocha
anadvorie a pozemok registra C parc. ¢. 12100/122 o vymere 24.198 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie (,,Pozemok 12100/122*, oba pozemky spolu ,,Pozemok*).
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

Tato Zmluva sa uzatvara v nadvaznosti na rozhodniajomcu o premiestneni sidla
a prevadzkovych priestorov Ministerstva spravoditv&lovenskej republiky do nehniit@sti
uvedenych v bode 1.1, vo vlastnictve Prenajitizateachadzajlcich sa v ramci komplexu VUZ
na R&ianskej ul. 71 v Bratislave.

Ucelom tejto Zmluvy je zabezpe' Gpravu prav a povinnosti Zmluvnych stran v sigslso
zmenou sidla Ngjomcu, ktoré su spojené so zavazk@majimatkéa prenechédo d@&asného
odplatného uZzivania N4jomcovi v tejto Zmluve Spkoifany Predmet najmu a vytvorenie
podmienok pre budicu kapu nehriimesti za Gelom zabezp&enia sidla Ndjomcu.

Clanok 2
Predmet a (el najmu

Prenajimatesa zavazuje preneahblajomcovi za dohodnutt odplatu nadsné uzivanie:

a) Budovu 1 ako celok, pozostavajucu z dvoch podzemmystyroch nadzemnych podlaZi,
bliZzSie Specifikovanu na katastralnej mape v pdldhl a pédorysnej schéme v prilohe
2;

b) ¢as’ Budovy 2, pozostavajucu zo Styroch nadzemnychgibdblizSie Specifikovanu na
katastralnej mape v prilohe 1 a pddorysnej schéme v prilotie2 (,Cas’ Budovy 2,
spolu s Budovou 1Budovd), ktora zalina aj garaZz so 4 vyhradenymi parkovacimi
miestami na 1. nadzemnom podlaZi, ktorych umiegtrjervyzn&ené v prilohe. 1;

c) 96 (devd@desiatSsed vyhradenych parkovacich miest nachadzajucich asaPozemku
(spolu ,Parkovacie miestg, ktorych umiestnenie je vyztiané v prilohe. 1;

(spolu ,Predmet najmu).

V rozsahu, v akom nie je pristup k Predmetu najmaZmj priamo z verejnej komunikacie
alebo priestranstva, Prenajimasa zavazuje umozhN4jomcovi vstup a vjazd do Budovy a na
Parkovacie miesta peSi avozidlami cez vstupy akmomunika&nych traséch blizSie
Specifikovanych v priloh&. 1. Prenajimalesa tieZz zavazuje umoZniNajomcovi Unikovy
vyjazd z Predmetu ndjmu z miesta vy&@eho v priloh€. 1 cez areal na verejni komunikaciu
vsmere na Slisku ulicu. Ak neskdr dbjde kzmene v sustave vgodjnkomunikacii
a priestranstiev, zmene spdsobu resp. rozsahuwaniai dotknutych pozemkov zo strany ich
vlastnika (napr. zmena dopravného rieSenia, vyatawivych objektov alebo in4 stavebna
¢innog’), Prenajimaté je opravneny iniciovd dohodu o novej Specifikacii vstupov,
vjazdov/vyjazdov do/na Predmet najmu a komu&iKah tras pre &ely tohto bodu tak, aby
bolo dalej umozZnené riadne uZivanie Predmetu nijmu &elydpoda tejto Zmluvy,
pricom Prenajimate s Najomcom prerokuje jeho navrhy v dobrej viereieBbom najs
obojstranne vyhovujuce rieSenie.

Z dévodu potreby realizacie zmeny spbésobu respalaz vyuzivania dotknutych pozemkov
(napr. zmena dopravného rieSenia, vystavba noviktmv alebo ina stavebrnog’) alebo

z dévodu udrZiavacich, rekonstimgch alebo inych stavebnych a technickych prac, em6z
Prenajimatk dotasne alebo trvale vyhradipre N&jomcu iné parkovacie miesta, ktorych
umiestnenia/ Specifikacia sacuvzdjomnou dohodou Prenajimiaea Najomcu tak, Ze zostane
zachovany ich pfet a umiestnenie v ramci areélu vyzeaeho v prilohe. 1. K da&asnému
alebo trvalému vyhradeniu inych parkovacich miest’a predchadzajucej vety méze dbjs
najskor jeden mesiac od oznamenia Prenajifaadergeného Njomcovi o tejto skutioosti,

ak Najomca neda suhlas so skorSémnpg’ou zmeny.

Uc¢elom najmu je vyuzivanie Budovy ako sidla Najomgu,ako administrativnych priestorov
(kancelarie a s tym suvisiace priestorgamé na skladovanie, ostrahu budovy, rokovania a
podobne) v suavislosti s plnenim dloh v ramci preiméinnosti Najomcu vyplyvajdcich
z pravnheho poriadku Slovenskej republiky a inteimydadiacich aktov Najomcu, alebo
v sGvislosti s takymto predmeto#innosti. Utelom najmu je i zabezpenie administrativnych
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3.1

3.2

3.3

priestorov pre organizacie a subjekty v diogatd’skej posobnosti Ndjomcu, najméa, ale nielen
pre Centrum pravnej pomoci a sudy, a to na uzivakdeich sidla pripadne iné administrativhe
Ucely. Garaz, ktor4 bude zahrnuta v rari@sti Budovy 2 a Parkovacie miesta je Najomca
opravneny uzivana parkovanie motorovych vozidiel, pre ktoré sikBeacie miesta svojimi
rozmermi a povahou &ene.

Clanok 3
Vyhlasenia a osobitné dojednania Zmluvnych stran

Prenajimatk vyhlasuje, Ze k Predmetu najmu sa neviazu Ziathigie vlastnicke, restitné,
zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, ndjopndé&a, alebo akékKeek iné prava tretich
0s6b, ktoré by vyléovali alebo obmedzovali Ndjomcu v uZivani Predmedjimu dohodnutym
spbsobom pdt tejto Zmluvy, alebo ktoré by predstavovali prédpre aplikadciu ustanoveni
¢l. 11, teda pre moznokupy Predmetu kupy. Pre vyénie pochybnosti, toto vyhlasenie sa
nevz’ahuje na prava resp. obmedzenia vyplyvajuce z@aid'nych vSeobecne z&vaznych
pravnych predpisov verejného prava (napriklad padirprava civilnej ochrany obyvdittva,
ochrana Zivotného prostredia, toeé odvetvia, ochrana pred poZiarmi a pod.). Prevaag’ je
povinny zabezp#t stav uvedeny vtomto bode qas celej doby trvania najmu, tedacps
trvania ndjmu je povinny zdrZesa akéhokkvek Ukonu, v désledku ktorého by k Predmetu
najmu vznikli prava poih prvej vety tohto bodu. Tym nie je dotknuty bod. 3.

Prenajimate sa zavazuje, Ze po uzatvoreni tejto Zmluvy nepmleveslastnicke pravo k
Predmetu najmu alebo k akejkek jehocasti, resp. k tynmtastiam nehnutmosti(i), ktora(é)
tvori(ia) Predmet ndjmu alebo akdkek jehocad’, ani tieto nevlozi do obchodnej spahosti
alebo druZstva, nezriadi na ne zalozné pravo &ninak nezéazi a Ze nevykona Ziaden ukon,
na zaklade ktorého mdzZe tbgo prisludnej evidencie nehnthesti zapisana tretia osoba ako
vlastnik Predmetu najmu alebo akdjkek jehocasti, resp. nehnuteosti(i), ktora(é) tvori(ia)
Predmet ndmu alebo akdkek jeho ¢ag’, s vynimkou prevodu alebo vkladu podniku
Prenajimatka alebo jeh@asti a s vynimkou zaloZenia Predmetu ndjmu alelhodasti v sulade

s bodom 3.3 a pripadného vykonu takéhoto zaloZpéha.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajiniaje opravneny kedyKwek po uzatvoreni tejto
Zmluvy zaloZi” Predmet najmu alebo jehéas’ zmluvou o zriadeni zalozného prava na
zabezpeenie poliadavok poskytovata finartnych sluzieb, ktory je opravneny poskytéva
tieto sluzby v sulade s aplikovéitgmi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi; htalno
zabezp&ovanych pohadavok nembze presiahhw sihrne 18.000.000,- EUR (osemhas
milibnov eur) a zarove najvyssia hodnota istiny, do ktorej sa patavky zabezpeju v Uhrne
nemdéze presiahiusumu 16.000.000,- EUR (Sesttiamilionov eur). Zmluva o zriadeni
zaloZzného prava musi obsahthdmjednanie, pdth ktorého bude zalozny velitethlasi s tym,

Ze:

a) pred z&atim vykonu zéloZzného prava na Predmet ndjmu ghdmcas’ zalozny verité
pisomne oznami tento svoj zadmer Prenajifitaie a Ngomcovi a umozni
Prenajimatkovi, aby prednostne predal Predmet kipy v zmysldubbl.1 Slovenskej
republike zastupenej Ndomcom ako spravcom majgtitu za kGpnu cenu pkadbodu
11.6 a za ostatnych podmienok vyplyvajdcich z tgjduvy;

b)  N&jomca bude opravneny v lehote 3 (troch) mesiacbdorenia oznadmenia zalozného
verite’a o zamere pristipik vykonu zaloZzného prava pkadpism. a) tohto bodu daiti
Prenajimatbovi a zaloznému verifevi pisomné oznamenie otom, Ze Slovenska
republika ma zaujem o kdpu Predmetu kapy za podokipod’a tejto Zmluvy;

c) vpripade zaujmu Slovenskej republiky vyjadrenéloal’a pism. b) tohto bodu budu
Prenajimate a Najomca povinni uskuioit' kroky tykajuce sa pripravy zmluvnej
dokumentécie v zmysle bodov 11.3, 11.4 a pripadhé Iposlednd veta) vtakom
¢asovom harmonograme, aby boli prostriedky vo vyi&kenej ceny za Predmet kupy
deponované na escrowtal v zmyslecl. 4 vzorového znenia kupnej zmluvy uvedeného
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3.7
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v prilohe¢. 5 najneskoér v lehote 6 ($@amesiacov od dotenia oznamenia zalozného
verite’a 0 zamere pristipk vykonu zaloZzného prava piadpism. a) tohto bodu.
Pri prednostnom predaji Predmetu kapy Slovenskejilsike poda tohto bodu sa inak bude
primerane postupovgodacl. 11 v spojeni s prilohot1 5.
Prevod vlastnickeho prava k Predmetu najmu alelmdasti pri vykone uvedeného zaloZzného
prava potomgo Najomca resp. Slovenska republika odmietne atebyuZije riadne adas
moZznos kupy poda predchadzajucej vety, nie je touto Zmluvou obraagiz

Prenajimatkje v savislosti so zriadenim zaloZzného pravarpdabdu 3.3 povinny:

a) do 15 (patnastich) pracovnych dni od vzniku zalbbngrava poth bodu 3.3, resp. od
akéhokdvek zvySenia celkovej hodnoty istiny zabeapeanych pobadavok resp.
zvySenia hodnoty istiny, do ktorej sa fabavky zabezpeiju, preukazé Najomcovi
splnenie stanoveného limitu vySky gadavok (napr. formou potvrdenia zéloZného
veritela) a predlozi Ndjomcovi zmluvu o zriadeni zaloZzného pravaljpdobdu 3.3,

b) do 15 (patnastich) pracovnych dni od obdrZzanianpi®p Ziadosti Najomcu preuk&za
Néjomcovi (napr. formou potvrdenia zéloZného véa}eaktualnu vysku celkovej
hodnoty zabezg®vanych pobadavok resp. najvyssSej hodnoty istiny, do ktorej sa
poh’adavky zabezpgju,

c¢) do 7 (siedmych) pracovnych dni oznémliajomcovi, ak hastane niektora z nasledovnych
skutanosti:

(i) pohradavka zabezgend zaloznym pravom zriadenym v sulade s bodone3®
lehote splatnosti, ak to &isne zaklada pravo zalozného vddteaat’ vykon tohto
zaloZzného prava,

(i)  z&lozny verit€ oznamil Prenajimafevi predtasnu splatnasiuveru zabezgeného
zaloznym pravom zriadenym v sulade s bodom 3.3,

(iii) zalozny verit€ oznamil Prenajimafevi zaatie vykonu zaloZzného prava
zriadeného v sulade s bodom 3.3,

d) do 7 (siedmych) pracovnych dni odkedy sa o nichvidobzndmi N4&jomcovi vSetky

skutainosti, ktoré by mohli vigsk zaiatiu vykonu zaloZného prava zriadeného v sulade s
bodom 3.3, ak nejde o skdtwsti poda pism. ¢) tohto bodu.

Kazda Zmluvna strana vyhlasuje, Zze uzatvorenino t&jhluvy nedoSlo a ani uzavretim tejto
Zmluvy neddjde k poruSeniu akéhdkek pravneho predpisu, rozhodnutia alebo prikazu
sudneho, spravneho alebo iného organu, ani k patusdéychkdvek zmliv a dohdd, ktorymi

je Zmluvnd strana viazana, ktoré (poruSenie) bysaspifo vylitenie alebo obmedzenie
Néjomcu v uzivani Predmetu ndjmu dohodnutym sp&soladalebo ktoré by predstavovalo
prekdzku pre aplikaciu ustanovehill, teda pre moznogkupy Predmetu kupy, resp. ktoré by
sposobilo vyldenie alebo obmedzenie Prenajiniatev nadobudani fingnych plneni
zamy¥anych touto Zmluvou.

Prenajimatk vyhlasuje, Ze na jeho majetok nebol vyhlaseny kanknie je v reStrukturalizacii,
nie je v likvidacii, ani nebolo proti nemu zastagetonkurzné konanie pre nedostatok majetku
alebo zruseny konkurz pre nedostatok majetku.

Prenajimate vyhlasuje, Ze neméa vedontios tom, Ze by bol vedeny akykaek sudny spor,
spravne, exeking, ¢i danové konanie ofadom Predmetu najmu alebo akéjkek jehocasti,
resp. takegasti nehnuttnosti(i), ktora(é) tvori(ia) Predmet najmu aleb@kkvek jehoc¢ag’,
ktorého vysledok by spdsobil vyénie alebo obmedzenie Najomcu v uzivani Predmegtouna
dohodnutym spb6sobom, a/alebo ktory by predstavopedazku pre aplikaciu ustanovethi
11, teda pre moznokupy Predmetu kupy.

Prenajimatk je povinny bezodkladne pisomne informovAldjomcu o z&ati a ukodeni
akéhokdvek sudneho, exekného, konkurzného alebo spravneho konania uvedenéode
3.7, oktorom sa Prenajimételozvie, ako aj o vstupe Prenajimiaedo likvidacie ajej
ukongeni.
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4.1

4.2

4.3

4.4

VS8etky vyhlasenia a ubezfmnia Prenajimafa uvedené v ustanoveniach tejto Zmluvy sa
vztahujd na stav ¥ase uzavretia tejto Zmluvy. Prenajimfat8ak sdasne vyhlasuje, Ze kud
uzavretia tejto Zmluvy ani nema vedomasexistencii takej okolnosti, ktorej vysledkom by
bola nepravdiva neulplnog alebo zavadzajuci charakter ktoréhblek jeho vyhlasenia
uvedeného v ustanoveniach tejto Zmluwage po uzavreti tejto Zmluvy.

Prenajimate si je vedomy, Ze Najomca uzatvara tuto Zmluvuns,tye sa spolieha na kazdé
vyhlasenie a ubezpenie uvedené v tejto Zmluve a na ich pravdivos

Clanok 4
Odovzdanie Predmetu najmu. Nasledné zmeny Predmehajmu

Prenajimatgje povinny odovzdaN4jomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dobte
uzivanie v zmysle bodu 2.4, t. j. v stave okrenheyplyvajucom z prilohy. 1, prilohy¢. 2 a
prilohy ¢. 3 (spolu prilohy ¢ 1 az 3) avtomto stave ho na svoje naklady udrZiapacas
celej doby najmu, ak nie je v tejto Zmluve uvedémsk (napr. bod 7.1, bod 8.9). V rozsahu,
vakom zpriloh¢. 1 az 3 nevyplyva podrobnejSia Specifikacia (ftnd materialova,
kvalitativna, a pod.), tuto Specifikaciu zvoli Pagmaté’ pod’a vlastnej Gvahy.

Prenajimate zodpovedéa za to, Ze kunD zaatia najmu (pojem definovany v bode 5.1) budd
splnené v3etky zakonné podmienky a poZiadavky mdné uzivanie Predmetu namu na
dohodnuty del, ktoré v zmysle aplikovateych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
zadovaZzuje Prenajimdteako vlastnik Predmetu ndjmu. Prenajiriate tiez povinny bez
zbytatného odkladu vykonakroky potrebné na zosuladenie zapisu v prislu@wjiencii
nehnuténosti o druhu stavby tvoriacejéa®” Predmetu najmu.

Prenajimatgje povinny umozni Najomcovi alebo nim poverenym osobam na zaklaalgosii
Néjomcu v dohodnutondase a za dohodnutych podmienok pristup do Predn@tau, a to
najma za Gelom oboznamenia sa so stavom Predmetu najmu ¢sadladavu so stavom
opisanym v prilohaclkk. 1 az 3), planovaniatahovania Ndjomcu, konkrétneho umiestnenia
pracovnikov Najomcu a rozmiestnenia nabytku, remp.(Eelom inych potrieb Najomcu
spojenych s ndjmom, gom Prenajimatesa zavazuje uvedené umaziNajomcovi hajmenej
jeden pracovny dev kazdom kalendarnom mesiaci od nadobudnuilandsti tejto Zmluvy az
do Dna zaatia ndjmu, wasovom rozsahu najmenej 8 (osem) hodtase medzi 7:00 — 19:00.
Z dévodov uvedenych v predchadzajlcej vete tohttupako i za &elom inStalacie vlastného
vybavenia a zariadeni (pitacova technika, zariadenie a vybavenie priestorov)sg@any
Najomcu je Prenajimatepovinny v obdobi 1 (jedného) mesiaca pretiol za&atia ndjmu
umozni’ Najomcovi alebo nim poverenym osobam pristup dedfetu najmu, ato kazdy
pracovny dé najmenej v rozsahu 8 (osem) hoditage medzi 7:00 — 19:00. Pravo padohto
bodu mbzZze Najomca vykonavg@o dohode s Prenajiméten, v rozsahu a spdsobom, ako to
bude mozné s dhdom na aplikovateé pravne predpisy (najmd BOZP, pradvna Uprava
o predchadzani Skodam), zavazné rozhodnutia pmigthSorganov a pripadné in#nnosti
realizované v Predmete nijmu a jeho uzivanie Hreatgom. Prenajimatev Ziadnom pripade
nezodpoveda N&omcovi za odcudzenie, znehodnotafé®o ini Skodu na vybaveni
a zariadeniach inStalovanych Najomcom v Predmejewatym nie je dotknutd zakonna
zodpovednas za Skodu spbsobenu Prenajintiate. Prenajimate je ale povinny umoZzii
Najomcovi v nevyhnutnom rozsahu a primeranym sp@sobabezp#&va’ ochranu vybavenia
a zariadeni inStalovanych Najomcom v Predmete najmu

Najomca je povinny Predmet najmu od Prenajilizafgrevzid v Den zaiatia najmu, ak tato
Zmluva neustanovuje inak alebo ak sa Zmluvné streaphodnu inak. Najomca nie je povinny
Predmet najmu prevaiaak Predmet ndjmu nie je v stave fmdodu 4.1 (pliom povaha a
rozsah neuZzivaleosti Predmetu nimu z dévodu vad a nedorobkov rafreje dovolené
kritérid dohodnuté nizSie vtomto bode bode 4.4p@du 4.2 (prva veta). Pre zamedzenie
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4.5

4.6

4.7

4.8

pochybnosti v tejto suvislosti sa primerane aplikugtanovenia bodu 6.6 a 9.1 pism. a), teda
Nédjomca nebude povinny plétinajomné a bude niapravo uplatni si zmluvnd pokutu.
Dévodom na odopretie prevzatia Predmetu najmu ramgtNgjomcu nie si vady a nedorobky
na Predmete ndjmu alebo jetasti, ktoré nevyléuja sposobilog Predmetu najmu alebo jeho
prislusnej casti na dohodnuté uzivanie, ani vady a nedorobkyPredmete najmu, ktoré
spbsobuju neuzivateos’ len ¢asti Predmetu ndjmu nepresahujicej 20 (dwgdgapodlahovej
plochy Predmetu n&jmu, a zardévenepresahujicej 10 (de3a % podlahovej plochy
kancelarskych priestorov v Predmete nijmu, a nemgalyv na dohodnuté uzivanie ostatnych
¢asti Predmetu najmu. Pre zamedzenie pochybnosiia savislosti sa primerane aplikuju
ustanovenia bodu 6.6 a 9.1 pism. a), teda Najonetaude povinny plati najomné Kasti
zodpovedajucej podlahovej ploche Predmetu nijmpéasedilej na uZivanie a bude frnaravo
uplatnt si zmluvnd pokutu v pomerngjasti poda podlahovej plochy Predmetu najmu
nespobsobilej na uZivanie. V pripadedkBlajomca vyuZije svoje pravo neprevziRredmet
ndjmu z dévodu rozporu jeho stavu s dojednaniardigdodu 4.1 (v spojeni s tymto bodom
4.4) a bodu 4.2 (prva veta), ndjom vznika odovaseaiprevzatim Predmetu najmu padodu
4.5 alebo Mom za&atia najmu poth bodu 5.1 pd& toho,¢o nastane neskdr. OmeSkanie
Najomcu s prevzatim Predmetu ndjmu nema vplyv mikvzajmu podia tejto Zmluvy a s tym
suvisiacich zavazkov Ngjomcu (vratane zavazku madih ndjomného a inych platieb ped
tejto Zmluvy).

O odovzdani a prevzati Predmetu najmu spiSu Zmlstnaéy zapisnicu, ktord bude podpisana
opravnenymi osobami za obe Zmluvné strargagisnicd). Siag’'ou Zapisnice je vyhlasenie
vo vzahu k spdsobilosti Predmetu ndjmu na dohodn&gy @ jeho suladu so stavom opisanym
v prilohach¢. 1 a7z 3, opisanie (zhodnotenie) stavu Predmetawndjvypéet vad a nedorobkov
na Predmete nijmu, stanovenie spdsobu a lehotghnadstranenie zo strany Prenajiniate
Uginky odovzdania a prevzatia Predmetu najmu vznig#tuvedenym podpisom Zapisnice,
potvrdzujucej prevzatie Predmetu ndjmu NajomcoredRrodpisom Zapisnice Ndjomcom nie
je Prenajimatiev Zziadnom pripade povinny Predmet ndjmu prengdhgomcovi do fyzickej
dispozicie.

Prenajimatk je povinny pri podpise Zapisnice o odovzdani apaéi Predmetu najmu
odovzd& Najomcovi vietky Kice od Predmetu najmu, t. j. od prislusného vchodbwbmvy,
ako aj od vsetkych uzamykd&tg/ch priestorov tvoriacich Predmet ndjmu, a’klivé ovliadania
od vstupnej brdny arampy na Predmet najmu. Najojacapravneny v pripade potreby
kedykd'vek na vlastné naklady vymenivSetky zamky, teda zamky od vSetkych
uzamykaténych priestorov i od vchodov do Budovy.

Prenajimate zabezp& odstranenie vad a nedorobkov Predmetu najmu bpésa v lehote
dohodnutej v Zapisnici, inak bez zbyteho odkladu v primeranej lehote, ktora moze& by
dihSia ako 30 (tridgg pracovnych dni len v pripade, ak Yadom na objektivne okolnosti
(napr. povaha vady, dodacie lehoty) nemozno oddfiraatéa spravodlivo poZadovglnenie

v uvedenej lehote.

Vykonava' akékdvek nasledné stavebné alebo technologické Upraepnické zhodnotenia
ainé zmeny Predmetu najmuN@slednd zmend zo strany Najomcu je mozné len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajifaat& Ziadosti o suhlas Najomca pripoji
potrebnu projektovid dokumentaciudalSie podklady a informéacie Specifikujice predmet
arozsah navrhovanej Naslednej zmeny. Prenajimsde zavazuje, Ze na Ziados suhlas
odpovie do 30 (tridsiatich) dni od jej déamia Prenajimatevi a Ze udelenie tohto suhlasu
bezdbévodne neodoprie. V pripade, ak Prenajifnaedpovie na ZiadédNgjomcu o suhlas ani
v lehote do 14 (Strnastich) dni odsedprijatia upozornenia Najomcu na neodpovedanghote
pod’a predchadzajucej vety, ma sa zato, Ze Prenajinsitielasi s Naslednou zmenou. Pre
vyliéenie pochybnosti, Prenajimbtendze svoj suhlas podmignipovinnogou Najomcu
Naslednt zmenu po sk&eni najmu odstratiia uvies do pdvodného stavu v zmysle bodu
10.11. Bez zbytitného odkladu po dokéeni Naslednej zmeny N&jomca odovzda
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4.9

5.1

5.2

5.3

Prenajimatkovi projektovd dokumentaciu jej skutweho vyhotovenia. Pokiasa Zmluvné
strany vyslovne nedohodnu inak, naklady na pripravealizaciu Naslednej zmeny zna3a
Néjomca.

Prenajimatk je opravneny akéKeek Nasledné zmeny uskdtit len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Najomcu. K Ziadosti o suhlas d&fimaté’ pripoji potrebnu projektovu
dokumentéciu dalSie podklady a informacie Specifikujiuce predmebzsah navrhovanej
Naslednej zmeny.

Clanok 5
Vznik a trvanie ngjmu

Néjom sa dojednava na dobuwiti v trvani 10 (desd rokov, prEom ak nie je v tejto Zmluve
uvedené inak, tato doba ¢taa plynd® od 01.11.2019 Qei za‘atia najmu’) a skordi
uplynutim dia 31.10.2029 Qesi skonfenia najmu’). Zmluvné strany sa zarokedohodli, Ze
pripadné neskor3ie odovzdanie a prevzatie Predmégtau oproti Biu za&atiu najmu nema
vplyv na skokenie ndjmu v D skortenia najmu.

Pre zamedzenie pochybnosti, $adom na osobitné dojednanie Zmluvnych stran
v nasledujucom bode tohtddnku Zmluvy, pretfenie ndjmu pdth ustanovenia § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika je medzi Zmluvnymi stranamisghe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca ma prednogtA€o na uzatvorenie novej najomnej
zmluvy (,Navrh novej zmluv¥), a to v rovnakom rozsahu a za rovnakych podnieako je
medzi Zmluvnymi stranami dojednané v tejto Zmlupekial’ nie je vyslovne dohodnuté inak.
Prednostné pravo je Ngjomca povinny upkatnPrenajimati@ zaslanim Navrhu novej zmluvy
podpisanym opravnenym zastupcom Najomcu najneskord2adséstyri) mesiacov pred
Dnom skorenia najmu, inak toto pravo zanika. Prenajifatee je povinny tento navrh
akceptové vyluéne v pripade, ak Navrh novej zmluvy je v rozpopwdmienkami stanovenymi
v tejto Zmluve, prtom v takom pripade je Prenajimatgovinny bezodkladne, najneskér vsak
do uplynutia lehoty na akceptaciu Navrhu novej ziplstanovenej Najomcom, ktora nebude
kratSia ako 30 (tridsa dni, zasla svoje vyhrady k Navrhu novej zmluvy Najomcovi. ¥gade,

Ze N§jomca akceptuje vSetky Prenajiiate opravnene vznesené vyhrady k Navrhu novej

zmluvy najneskdér do 30 (trid®adni od ich ozndmenia, povaZuje sa prednostnéoprav

uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy zéae a riadne uplatnené. Zmluvné strany sa tiez dohod

Ze ak nebude nova njjomna zmluva uzatvorena z ddvod strane Najomcu ani v lehote 6

(Siestich) mesiacov od riadneho #&asného uplatnenia prednostného prava Néjomcu na

uzatvorenie novej najomnej zmluvy, toto pravo N&anranika. Je vyslovne Zmluvnymi

stranami dojednané, Ze v pripade uzatvorenia m@jennej zmluvy pokh tohto bodu:

a) predmetom najmu pdd novej najomnej zmluvy bude Predmet njmu Ipotkjto
Zmluvy v podobe a rozsahu ako bude jeho Specifékagplyva’ z tejto Zmluvy ku Giu
skortenia najmu. Prenajimdt@ebude povinny vykomaZiadne dodatmé Upravy alebo
iné zmeny Predmetu ngjmu;

b) doba najmu bude Vitke 5 (p#) rokov pa&nic diom nasledujicim po Dni skéenia
najmu bezdaldej moznosti prddenia zo strany Najomcu (t. j. nova najomna zmiuxa
nebude obsahovanoznog daldieho pretfenia najmu obdobne praitohto bodu):;

c) vychodiskové najomné za Predmet najmu bude vo vyg&femného platného dase
uzavretia novej ngjomnej zmluvy, pom buded’alej podlieh& indexécii obdobne pdd
bodu 6.2 poénuc uzavretim novej ndjomnej zmluvy. Toto pismeambdobne wahuje
aj na odplaty za poskytovanie Sluzieb fedl. 7;

d) vsuvislosti so skafenim nidjmu pokh tejto Zmluvy avznikom nimu pba novej
najomnej zmluvy sa neuskuétu vratenie Predmetu najmu Prenajinfiate a jeho
nasledné opatovné odovzdanie N&jomcovi, ale Najobnode Predmet najmdalej
neprerusene uziva Ozn&enia a Nasledné zmeny v zmysle tejto Zmluvy sa budd
povazovd za Oznéenia inStalované a Nasledné zmeny vykonanégadvej ndjomnej
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6.1

6.2

6.3

6.4

zmluvy;

e) vyhlasenia Zmluvnych stran ptaltejto Zmluvy sa nebudul aplikav& novej najomnej
zmluve v rozsahu, v akom by mohlitbgepravdivé, nelplné alebo zavadzajlce z dévodu
okolnosti, ktord bola odsuhlasena Zmluvnymi stranako vynimka z prislusného
vyhlasenia poth tejto Zmluvy alebo okolnosti, ktora nastala azupavreti tejto Zmluvy.

Clanok 6
Najomné

Nédjomca sa zavazuje platPrenajimatiovi za uzivanie Predmetu najmu ndjomné. Vyska
najomného je dohodnuta nasledovne:
a) najomné pre obdobie do konca 5. (piateho) roku d@pmu je vo vyske:
() 101.952,02 EUR (jednostojedentisicdéstapddesiatdva eur adva centy) /
kalendarny mesiac za Budovu 1,
(i) 12.459,40 EUR (dvangssicStyristopédesiatdevé eur a Styrids& centov) /
kalendarny mesiac Zéag’ Budovy 2 (vratane do nej patriacej garaze),
(i)  4.000,00 EUR (Styritisic eur) / kalendarny mesiadarkovacie miesta;
b)  najomné pre obdobie od&atku 6. (Siesteho) roku doby ndjmu je vo vyske:
() 109.791,39 EUR (jednostodeati@icsedemstodevédesiatjeden eur a trid&devd’
centov) / kalendarny mesiac za Budovu 1,
(i) 13.417,44 EUR (trind8isicStyristosedemnés eur a Styrids&tyri centov) /
kalendarny mesiac Zéag’ Budovy 2 (vratane do nej patriacej garaze),
(i)  4.400,00 EUR (StyritisicStyristo eur) / kalendamgsiac za Parkovacie miesta.
Uvedené sumy najomného maju vychodiskovy charakigodliehaju indexacii pdd bodu 6.2
v z4vislosti od miery inflacie.

Patas celej doby trvania ndjmu sa budu prislusné suigymného platné k 31.12. kalendarneho
roka kazdoroéne, ato vzdy k 01.01. nasledujuceho kalendarnedi@,rzvySovéa o roinu
priemernd mieru inflacie merand harmonizovanym kuthe spotrebitéskych cien (HICP)
zverejnenym Eurostatom pre cell obl&uropskej menovej Unie vo fieghu k mesiacu august
predchadzajuceho kalendarneho roka (12 omgsgriemer —,annual rate of change).
Prvykrat sa indexacia pta tohto bodu uplatni k 01.01.2021 pPadrainej miery inflacie
zistenej vo veahu k mesiacu august 2020. O pripadnom zvySenimmébo potla tohto bodu
sa Prenajimatezavazuje vopred informovaNajomcu do 30.10. prislusného kalendarneho roka,
spolu s vgislenim novej vySky nadjomného platnej odtiatku nasledujuceho kalendarneho
roka. Pre vylienie pochybnosti, indexacia gadtohto bodu sa uplatje aj na vychodiskové
sumy najomného dohodnuté v bode 6.1 pisnaZtpanic vznikom najmu.

Prenajimatkv sulade s § 38 ods. 3 zakaha22/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov bude dohodnutd sumu najomrpwba tejto Zmluvy za Budovu
fakturova’ oslobodenu od DPH. Dohodnutl sumu ndjomnéhdgptejto Zmluvy za Parkovacie
miesta bude Prenajimétéakturova’ s DPH, priom dohodnuta suma ptal tejto Zmluvy za
Parkovacie miesta je vratane DPH. Vy3ka ndjomnéfagajiceho na nedpliny kalendarny
mesiac na zsatku a na konci doby najmu sacurpomerne poth pctu dni v danom
kalendarnom mesiaci.

Ndjomné je splatné Stinoéne na zaklade faktury dafenej Prenajimatem Najomcovi
s lehotou splatnosti 30 (trid3adni od dordenia faktary Nadjomcovi. Prenajimétg opravneny
dorit ndjomcovi faktlru najskér 15 (patmwsini pred z&atkom prislusného kalendarneho
Stvrtroka, za ktory sa najomné plati. Ndjomné za obdaevzniku najmu do zéatku
najblizSieho kalendarneho Sfwoka bude splatné na zéklade faktury denej Prenajimatem
Najomcovi s lehotou splatnosti 30 (tridsadni od dordenia faktiry Najomcovi, p&bm
uvedenu faktaru je Prenajimétepravneny dortit’ Najomcovi po vzniku najmu. Najomné sa
uhradza bezhotovostnym platobnym stykom na bankeégfuvedeny vo fakture.
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6.6

7.1

Faktary musia obsahovaSetky nalezitosti deového dokladu v zmysle zakona222/2004 Z.
Z. odani zpridanej hodnoty v zneni neskorSichdpismv a zdkona¢. 431/2002 Z. z.
o tovnictve v zneni neskorSich predpisov. Za spravghotovenie faktary zodpoveda
v plnom rozsahu Prenajimé#teV pripade, Ze faktira v zmysle tohttinku Zmluvy nebude
obsahové nalezitosti daového dokladu, bude obsahéveady v pisani alebo pittani, alebo
iné zrejmé nespravnosti, je Nomca opravneny trdiaktaru vlehote splatnosti
PrenajimatBovi na doplnenie alebo prepracovanie s uvedeninogtatkov, ktoré sa maju
odstrani. V takom pripade zae plynd& nova 30 (tridsg) diova lehota splatnostindm
dorwenia doplnenej, opravenej alebo novej faktiry Najown

Najomca ma narok na pomernilazu z najomného, poKiaNgjomca médze Predmet najmu
uZiva’ obmedzene len preto, Ze Prenajimiaieneplni svoje povinnosti uvedené v tejto Zmluve
alebo v zdkone. Najomca nie je povinny plathjomné, pokipre vady Predmetu njmu, ktoré
nespdsobil ani nebol zodpovedny za ich odstraneméenohol Predmet najmu uZtvana
dohodnuty del. Pre zamedzenie pochybnosti, pravo Najomcu n@epal favu z ndjomného
resp. zbavenie povinnosti Najomcu platiajomné poth tohto bodu (v zavislosti od rozsahu
neuzivaténosti Predmetu najmu) sa uplatni aj (i) v pripaeégpmenia povinnosti Prenajimise
zabezpeit Ngjomcovi vstup avjazd do Budovy ana Parkovaviesta a unikovy vyjazd
z Predmetu najmu pdd bodu 2.2, (ii) v pripade nesplnenia povinnoseéngjimatéa poda
bodu 4.1 sp&ivajucej v udrziavani Predmetu najmu v stave spifisolna dohodnuté uzivanie
a nesplnenia povinnosti palbodu 4.2, (iii) v pripade, ak nemdze uZittaedmet ndjmu alebo
akukdvek jehoc¢ag’ v désledku porusenia povinnosti Prenajifateoda bodov 8.10 a 8.11.
Ustanovenia toho bodu sa pouZiju v rozsahu, v akastatnychiasti tejto Zmluvy nevyplyva
inak (napr. body 7.4, 7.8 a 8.9). O uplatneni narokedeného vtomto bode upovedomi
Najomca Prenajimata dor&enim pisomného oznamenia najneskdr do 6@’dgesmt) dni od
vzniku vady, pre ktorG mohol Ndjomca Predmet ndjudiva’ len obmedzene alebo ho
nemohol uzivé vébec, inak tento narok zanika. Narok pedohto bodu nemozno uplatria
obdobie predchadzajucenw dorwenia pisomného oznamenia N&jomcu Prenajiioaie
upozonujuceho na konkrétnu neuzivites’ resp. obmedzenu uzivit®gs’ Predmetu najmu.

Clanok 7
Technick& sprava. Sluzby zabezpg®vané Prenajimat®om. Poistenie Predmetu ndjmu

Technick& sprava Predmetu najmu

Prenajimatk je povinny udrZiavé na svoje naklady Predmet najmu v stave spbésobitam
dohodnuté uZivanie v zmysle bodu 2.4 a vyplyvajucoprilohé. 1 az 3, s prihliadnutim na
jeho bezné opotrebeni& zatia aj povinnos zabezp&ova’ udrzbu a opravy Predmetu najmu,
okrem:

a) Udrzby aoprav technického zhodnotenia Predmetumwndjealizovaného v ramci
Naslednej zmeny, ktoré si zabezpe Najomca na svoje naklady, ak sa Zmluvné strany
vyslovne nedohodnu inak;

b) maovania a vymeny podlahovych krytin, ktoré si zalesaje Najomca na svoje naklady;

c) drobnych oprav abeznej udrzby, za ktoré sa poeazgma vymena bezného
spotrebného materialu a ¢&astok (napr. Ziarovky, Ziarivky, Startéry, prednéd,
tesnenia, filtre, ventily, a pod.), opravy na staweh ¢astiach Predmetu najmu (najméa
kr'u¢ky a kovania na dverach a oknach, rolety a Zal&znitarne zariadenia — umyvadla,
wc, vodovodné batérie, sifony, lokalne vyspraveoieietky, obkladu alebo dlazby, a
pod.), prtom bez oliadu na vyS3ie uvedené o drobnu opravu a beZznuuwdigb/zdy, ak
naklady na ne nepresiahnu jednorazovo sumu 15 gdinostopédesiat eur);

d) udrzby aoprav, ktoré tvoria predmet Sluzby ,Sprdvadovy a arealu* v zmysle
Specifikacie poth prilohy ¢. 4, ktoré je povinny zabezgmva® Prenajimate za
podmienok a za odmenu ako je dohodnuié ¥ a _prilohet. 4;

e) udrzby aoprav, ktoré tvoria predmet Sluzby ,Pakarochrana a BOZP* v zmysle
Specifikacie poth prilohy ¢. 4, ktoré je povinny zabezgmva® Prenajimate za
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7.3

7.4

7.5

7.6

podmienok a za odmenu ako je dohodnuté ¥ a prilohes. 4;

f) pripadu, kedy je potreba opravy Predmetu najmuapis jeho poskodenim (zhorSenim
stavu nad ramec beZného opotrebenia) alebo opomepavinnej starostlivosti zo strany
Najomcu, jeho podnajomcu, dodav@ezakaznika, navstevnika alebo inej osoby, ktara s
s jeho sthlasom (vyslovnym alebo konkludentnym}izsha v Predmete najmu a nejedna
sa o opravu pdi niektorého z pism. a) aZz e) tohto bodu. Ak nie kenkrétnom pripade
preukdzané ptinenie Prenajimata alebo tretej osoby inej ako osoby vySSie menované
v tomto pismene alebo pésobenia ndhodnej udapstipoklada sa, Ze potreba opravy je
pricitatd’nd Najomcovi v zmysle tohto pismena. V pripadelpddhto pismena naklady
na opravu znasa Najomca. Opravu zab&zpeePrenajimatelen v pripade, ak ho o to
Najomca poZziada; v opaom pripade je povinny opravu bez zliytého odkladu
zabezpeit Najomca.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne inforntoaenajimatéa o poSkodeni Predmetu
najmu, ako aj o potrebe vykonania udrzby alebo \gpRredmetu ngjmu, ktoré ma v zmysle
bodu 7.1 realizowa Prenajimaté a umozni mu ich vykonanie. Opravy a udrzbu, ktoré
v zmysle tejto Zmluvy zabezpaje Prenajimale je Najomca opravneny vykofissdm len

s predchadzajacim pisomnym suhlasom Prenajlimatalebo potom, ¢o ich nezaal
uskut@nova’ resp. riadne nepolfaje v ich uskutéinovani Prenajimategpostupom a v lehotach
v zmysle bodu 7.3.

Ak za podmienok v zmysle tohto bodu Najomca vynidileg Predmet ndjmu néklady pri tdrzbe
alebo oprave, ktoré je povinny vykahBrenajimatg a ktoré napriek vyzve Najomcu v lehote
stanovenej vtomto bode nezabedpema Najomca v& PrenajimatBovi narok na nahradu
tychto nékladov do vySky primeranych, trhovychéalae vynaloZenych nakladov.

Prenajimate vykonava ukony pravidelnej udrzby (vratane preaipysh prehliadok a revizii)
jednotlivych casti Predmetu ndmu v lehotach vyplyvajucich zkaplatdnej vSeobecne
zavaznej pravnej Upravy, inakcase potrebnom na zabeZprie naleZitej starostlivosti
o Predmet najmu. Ak Prenajimhteisti potrebu vykonania Ukonu uadrzby alebo opravy
Predmetu ndjmu pri vlastngjinnosti alebo na zéklade pisomného oznamenia N&jomc
zabezpei jehol/jej vykonanie bez zbywiného odkladu, v primeranej lehote s prihliadnutian n
technickl narénog’ a dodacie lehoty zodpovedajuce predmetu obstarblsimnovenie bodu
7.2 tym nie je dotknuté.

Ak zhorSenie uzivateosti Predmetu najmu na dohodnutielispdsobi stav gasti Predmetu
najmu, za ktorych udrzbu a opravy padejto Zmluvy zodpoveda Najomca, resp. zanedbanie
oprav a udrzby takychto &aiisti Predmetu ndjmu zo strany Ndjomcu alebo poie$@Evinnosti
Najomcu nahlasi Prenajimatiovi poSkodenie Predmetu ndjmu alebo potrebu vykianan
adrzby alebo opravy ziného dévodu, takto vyvolamespdsobilas Predmetu najmu na
dohodnuté uZivanie sa nebude povaZowa poruSenie tejto Zmluvy Prenajimate

a nezaklada moznospostihu Prenajimata (napr. ukodenie Zmluvy, ¥ava z ndjomného,
néhrada Skody).

Prenajimate bude zabezgeva' vykon technickej spravy Predmetu ngjmu osobne caleb
prostrednictvom nim poverenej osoby(6t§gravcd).

Sluzby zabezpevané Prenajimafem

Sluzby ainé plnenia spojené s uzivanim Predmetumwaktorych poskytovanie bude
zabezp&ova’ Prenajimatk za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve su uvedepélohec.

4 (,Sluzby). VSetky ostatné sluzby ainé plnenia spojen&isanim Predmetu najmu si
zabezpeéuje Najomca na vlastné naklady; pre Wddie pochybnosti, nespésobildBredmetu
ndjmu na dohodnuté uZivanie v désledku absencieoalypadku takychto sluZieb a inych
plneni nepredstavuje poruSenie tejto Zmluvy Prematdom.
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7.7

7.8

7.9

7.10

8.1

8.2

Prenajimaté je povinny bezodkladne informoaNajomcu o planovanych odstavkach/
prerudeniach poskytovania Sluzieb v zmysle boduilbhy ¢. 4, ktoré by branili Najomcovi v
riadnom uzivani Predmetu najmu.

PreruSenie, zastavenie resp. vadné poskytnutie/ladaluzieb (yYypadoK) zaklada pripadné
zakonné resp. zmluvné pravo Najomcu rfava z ndjomného a/alebo nahradu Skody (pri
splneni zakonnych resp. zmluvnych podmienok vzrghto prava), ak Vypadok Najomcovi
brani uzivéd Predmet nidmu dohodnutym spdsobom a Prenajfmaézabezpg riadne
poskytovanie/dodavku SluZzieb ani do 2 (dvoch) pvagoh dni po doreni pisomného
ozndmenia Najomcu o Vypadku, okrem nasledovnyclpapidv, za ktoré Prenajimite
nezodpoveda: (i) Vypadok je spésobeny Njomcomoatmbami uvedenymi v bode 8.2; (ii)
Vypadok je spbsobeny dodaviden elektriny, vody alebo tepla; (iii) giha Vypadku vznikla
na zariadeniach, ktoré nie su vo vilastnictve Pievaaf’a. Ustanovenidl. 9 nie su dotknuté
sttasnym vznikom prava Ndjomcu n#azu z najomného a/alebo nahradu Skody v dosledku
Vypadku. Pre vyl&enie pochybnosti, Vypadok spdsobeny dévodmi, zaékirenajimaie
pod’a tohto bodu nezodpoveda nemdZe zélakii prdvo Najomcu na zmluvnid pokutu pad
tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavazuje platPrenajimatéovi:

a) nahradu nékladov vynaloZzenych Prenajifate na obstaranie prislusnej Sluzby (ak
Prenajimate v sulade s prilohot. 4 na Ndjomcu prendSa naklady na obstaranie Sluzby
od tretich oséb) resp. odplatu za poskytnutie yistj Sluzby (ak SluZbu poskytuje
priamo Prenajimafe— osobne alebo prostrednictvom subdod&eatevo vySke a za
platobnych podmienok ako je podrobnejSie dohodwnytélohec. 4;

b)  nahradwalSich nakladov suvisiacich s Predmetom najmu wgjlicich z_prilohy. 4.

Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatkje povinny zabezpgt a po celd dobu trvania ndjmu udrZiéymistenie Budovy 1
aCasti Budovy 2 pre pripad ich poskodenia aleb@emia, vratane poistenia pred Zivelnymi
udalogami, a to za podmienok tykajacich sa rozsahu paisste vyluk, vySky poistného krytia,
spolutasti poisteného a postupu pri uplatneni poistndhenjm, ktoré nebudd nevyhodnejSie
ako obvykly Standard na trhu. Pred odovzdanim Peddmajmu Najomcovi a kedykeek o to
Najomca pisomne poZiada, Prenajifidbez zbytoného odkladu odovzda N&jomcovi kdpiu
pisomného potvrdenia poistiteo tom, Ze poistenie ptaltohto bodu je platné &iané, spolu

s kopiou prisludnej poistnej zmluvy vratane vsetkig; dodatkov a zmien.

Clanok 8
UZivanie Predmetu najmu

Najomca je opravneny uziv@redmet najmu nacély dohodnuté v bode 2.4, ato whym
sposobom, s vynimkou ako je uvedetelej vtomto bode. Prenajiméitge opravneny uziva
priestory kotolne nachadzajldce sa v Predmete najouslt vyzn&ené v prilohel. 2, a to na
acely, na ktoré su svojou povahoucené. Za tymto &elom je Ngjomca povinny umozhi
pristup do uvedenych priestorov v sulade s bodom I8ajomca berie na vedomie, Ze na 1.
podzemnom podlaZzi Budovy 1 sa nachadzaju priestagriadenia funine ugené ako kryt
civilnej ochrany a zavazuje sa dodrzZigysovinnosti a obmedzenia vyplyvajlice pre Ngjomcu
v tejto suvislosti z aplikovateej vSeobecne zavaznej pravnej Upravy (najmé zorneék
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvigeva v zneni neskorSich predpisov), za plneniehinyc
povinnosti na useku civilnej ochrany zodpoveda &feratd’, ktory v suvislosti s tym znaSa
vSetky néklady spojené s jeho prevadzkou; Najonacaavdzuje poskytovaPrenajimatéovi
vSetku potrebnu $innog’ na plnenie uvedenych povinnosti.

Najomca nebude Predmet najmu ugjva ani nedovol&i neumozni, aby boli uzivané jeho
podndjomcom, dodavdimi, zakaznikmi, navstevnikmi ainymi osobami, ktsé s jeho
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8.3

8.4

8.5

8.6

suhlasom (vyslovnym alebo konkludentnym) zdrziavaj(Predmete najmu, na akékek
nezakonné &ely, ely vrozpore stouto Zmluvou alebo spbésobom, ktotyrozuje i
poskodzuje Zivot/zdravie osdb alebo ohrozuje, pd3kje resp. inak znehodnocuje Predmet
najmu nad ramec beZného opotrebenia. Najomca jempdodrZiavd a zabezp8t' zo strany
0s6b uvedenych vysSie vtomto bode dodrZiavanie #&nluvy, aplikovaténych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, predpisov organovnaeg samospravy ako aj zavaznych
rozhodnuti a inych sprdvnych aktov vydanych organmiejnej moci, v#ahujlcich sa

k Predmetu najmu a jeho uZzivaniu; ak uvedené préakig nemaju vSeobecne zavaznych
charakter, vyZaduje sa ich oznamenie Ndjomcovi.

Ak tdto Zmluva neustanovuje inak, Ndjomca nie jeagpeny bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu Prenajimdia da’ Predmet najmu alebo jelias’ do podnajmu alebo prenechigho
uZivanie tretej osobe inym spésobom, s vynimkowameudalej v tomto bode. Prenajiméite
sa zavazuje, Ze udelenie pisomného suhlastagm@dchadzajlcej vety bezdévodne neodoprie.
Najomca ma pravo vypazt’ Predmet najmu alebo jellad’ tretej osobe bez predchadzajdceho
sthlasu Prenajimdi@ a ma pravo prenedhd@redmet ndjmu alebo jehtag’ do uZivania
subjektu, vo v#ahu ku ktorému je Najomca v postaveni doeatda poda § 8c zakona.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni 8o predpisov. Ndjomca ma zaroymavo

bez predchadzajuceho suhlasu Prenajifaatestipi’ do zmluvnych v#ahov sudvisiacich

s umiestnenim predajnych automatov v Predmete ngjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) za plnenie Uloh ochrany pred pozZiarmi v Predmetgmmabude v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov zodpovedny v celorsaioz Ndjomca. Ndjomca je povinny
plnit a udrziavd Predmet ndjmu v sulade s poZiadavkami zaken&14/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predp&salalSich pravnych predpisov
a pravne zavaznych rozhodnuti a opatreni prisliBSrgrganov na Useku ochrany pred
poZiarmi;

b) Najomcadalej prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajacevieobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP, v zmysle ktoryuide zabezgeva® BOZP v celom
Predmete najmu a zau i v celom rozsahu zodpovedaNajomca je povinny plidivSetky
povinnosti na Useku bezprosti a ochrany zdravia pri praci, technickych &raglenych
technickych zariadeni v plnom rozsahu zakdn&24/2006 Z. z. o bezpeosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektory&gkonov v zneni neskorSich predpisov,
vyhlasky MPSVR¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti zaistenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci s technickymiadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovujuheické zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradené technické zariadenia v zneni neskorSiedpgsov, ako aid’alSich pravnych
predpisov a pravne zavaznych rozhodnuti a opatpfgluSnych organov na useku
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, technickych areglenych technickych zariadeni.

Za podmienok dohodnutych¢él 7 zabezpéuje pre Ngjomcu Prenajimét@lneniecasti uloh

uvedenych v pism. a) a b) tohto bodu, v rozsahuedzenom ako predmet Sluzby ,PoZiarna

ochrana a BOZP* pda 3pecifikacie vyplyvajucej z prilohy 4 a zodpoveda za Skodu, ktora

Najomcovi vznikne v dbésledku neposkytnutia alebalného poskytnutia SluzZieb ,PoZiarna

ochrana a BOZP“, vratane Skody vzniknutej v dosled&alizacie kompetencii prislusnych

kontrolnych organov (najma, ale nielen v désledkaniku administrativnej zodpovednosti

Néjomcu).

Painlc diom prevzatia Predmetu najmu od Prenajitteatgl Ndjomca a osoby uvedené v bode
8.2 opravneni vstupovado Predmetu ndjmu v ktorykeek deéi acas. ReZim vstupu do
Predmetu najmu, jeho organizaciu a kontrolu siujgr a zabezg®ije Najomca na vlastné
néklady.

Najomca berie na vedomie a je Zmluvnymi stranansiagne dohodnuté, Ze Prenajinfatée
je zaviazany v& Najomcovi ani akymkbvek tretim osobam na poskytovanie alebo
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

zabezpeovanie sluzieb strdZentk ochrany ich majetku resp. osdb v/na Predmete méfreto,
okrem iného, Prenajimdtaebude v& Najomcovi ani akymkivek tretim osobam niégiadnu
zodpovednas v pripade Skody na majetku alebo ujmy na zdravdssbenej kradezou,
vlamanim, vandalizmom alebo inym obdobnym beémpstnym incidentom v/na Predmete
najmu. PrenajimatetaktieZ nebude povinny zabeZpega’ poistenie na krytie takto sposobenej
Skody alebo ujmy na zdravi.

Po predchadzajucom oznameni N4jomcovi uskgnom najmenej 1 (jeden) pracovnyinde
vopred a za pritomnosti zastupcu Najomcu je Pheadf, Spravca alebo osoba poverena
niektorym z nich (Poverend osobia opravneny/a vstagido Predmetu ndjmu (jehmsti) za
Ucelom prehliadky a kontroly Predmetu najmu, jehatasi a zariadeni vo vlastnictve
Prenajimatka, uskuténenia potrebnej udrzby, oprav ainych servisnyclondk alebo
umoZnenia uzivania priestorov kotolne v zmysle b®du

Najomca je povinny bez zbytného odkladu po vyrozumeni od PrenajitiateSpravcu alebo
Poverenej osoby o vzniku havarie, alebo inej nalieh potreby (za naliehavd potrebu sa
povaZuje aj situacia, kedy je vstup do Predmetmuaapevyhnutny na zabranenie porusenia
pravnej povinnosti Prenajimdtetykajucej sa Predmetu najmu alebo jeho prevadzkfpo na
zachovanie prav Prenajimbte zo zaruky za Predmetu najmu alebo jela®), alebo
nebezpé&enstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetkovyuidnét v Budove (spolu
»Naliehava situacid), umozni’ Prenajimatiovi, Spravcovi, Poverenej osobe ainym
zodpovednym osobam (napr. prislusnikom bé&zpstnych a zachrannych zborov) pristup
k rozvodom vSetkych druhov médii a k inym dolezitganiadeniam a inym géstiam Predmetu
najmu, poki# to bude alebo pdd okolnosti daného pripadu mbézZet bpotrebné na
identifiké&ciu, lokaliziciu alebo rieSenie vzniknuialiehavej situacie, alebo na predchadzanie,
zmiemovanie alebo odstit@vanie jej nasledkov. Pripadné obmedzenia Najomgolané
¢innog’ou v sulade stymto bodom sa nepovazuju za porSejio Zmluvy a nezaklada
moZznog postihu Prenajimata (napr. ukodenie Zmluvy, ¥ava z ndjomného, nahrada Skody).

V pripade porudenia povinnosti Najomcu padbodu 8.7 umozZtiipristup do Predmetu najmu
a/alebo vykonani€innosti potrebnych na naplnenie tam uvedenéteulvstupu, resp. pri
omesSkani s plnenim takejto povinnosti zo stranyohap:

a) tym vyvolana nesposobildsPredmetu najmu na dohodnuté uZivanie sa nebude
povazové za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimiaen a nezaklada moznbgpostihu
Prenajimatta (napr. ukotenie Zmluvy, fava z najomného, nahrada Skody);

b) N&omca na sebe preberda povinhdsezodkladne identifikowa lokalizova® a riest
vzniknutd Naliehavu situaciu, ako aj vykanaotrebné opatrenia na predchadzanie,
zmiemovanie a odstrevanie jej nasledkov;

tym nie sU dotknuté pripadné ostatné prava Preatdien poda tejto Zmluvy a zdkona

vyplyvajlce z poruSenia povinnosti Najomcu fetodu 8.7.

Pri vykonavani oprav Predmetu najmu, na ktoré gn&jfmaté povinny, ako aj pri vykonavani
Uprav a oprav Predmetu najmu, ktoré nie su potrglseéplnenie povinnosti Prenajimide

v zmysle tejto Zmluvy alebo aplikovdtejch vSeobecne z&vaznych pravnych predpisov, je
Prenajimate povinny p@ina’ si tak, aby Ndjomcu obmedzoval pri uzivani Prednmé&imu len

v nevyhnutnej miere a po nevyhnut@s, aj to aZz po oboznameni Najomcu o planovani
vykondvania takychto oprdv a/alebo (prav. Zodpopmilanarok Najomcu v pripade
nemoznosti uziva Predmet najmu alebo akikek jeho ¢ag’ v désledku oprav a Uprav
Predmetu n4jmu, na ktoré nie je Prenajimhatevinny tym nie je dotknuty.

Pri vykonavani vystavby alebo rekonStrukcte,inych stavebnych prac &nnosti v okoli
Predmetu najmu, resp. v aredli, v ktorom sa Pred@entu nachadza, je Prenajimiapmvinny
podina® si tak, aby Najomca mohol neruSene uZiRredmet najmu a nebol pri tom
obmedzovany nad rdmec vyplyvajaci z tejto Zmluvgpdikovaténych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov. V pripade, ak td@imnog’ nebude realizovaPrenajimatk zavéazuje sa
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8.12

9.1

uskut@nit’ vSetky ukony ako vlastnik Predmetu najmu, respnogfnosti, ktorych s€ag’ou
alebo ¢ag’ou je Predmet najmu, ktoré je od neho mozné sptaeoghoZzadovd, tak aby
Néjomca mohol neruSene uzfvBredmet najmu a nebol pri tom obmedzovany sp6satemm
ramec vyplyvajlci z tejto Zmluvy a aplikovétg/ch vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Néjomca ma pravo kedykeek na vliastné naklady umiegtma Budovu (najma na jej ptielie)
akékdvek ozngenie, napis alebo tabw suvisiacu ginnog’ou Najomcu a/alebo vyplyvajacu
z prislusnych pravnych predpisov Slovenskej refyblnajma, ale nie len, oz&enie svojho
Uradu a Statne symboly v stlade so zakoto68/1993 Z. z. o Statnych symboloch Slovenskej
republiky a ich pouZzivani v zneni neskorSich preolpi(,Ozna‘enia’). Najomca zodpoveda za
to, Ze nim umiestnené/inStalované Qamaa bude zodpovetagpozZiadavkam vyplyvajacim
z aplikovaténych v3eobecne zavaznych pravnych predpisov, watastavebnych,
bezpeénostnych a autorskopravnych predpisov. Udrzbu wgoizku Oznéeni zabezpaije
Najomca na vlastné naklady. Najomca sa zavazuj@ozskoreni najmu odstrani z Budovy
vSetky Oznaenia, ktoré na nej umiestnil/inStaloval a dotknutds’ Budovy uvedie do
pévodného stavu.

Clanok 9

Sankcie

Okrem prava na zmluvna pokutu/ zmluvne dohodnutimp@nzaciu v zmysle ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy majua Zmluvné strany tieavar na zmluvna pokutu v nasledovnych
pripadoch a vySkach:

a) ak Prenajimafe neodovzdd Predmet ndjmu najneskér wvii eatia najmu v stave
sposobilom na dohodnuté uZzivanie s prihliadnutimumadené v bode 4.4, alebo ak
Prenajimate neodstrani vady a nedorobky zistené pri odovz&aedmetu najmu, ktoré
maju za nasledok jeho nespdsohiloa dohodnuté uZivanie ani v lehote fmtodu 4.7,
Najomca si mdze uplathzmluvna pokutu v sume 8.000,- EUR (osemtisic earkazdy
aj zaaty de&i omeSkania;
ak je nespdsobila na dohodnuté uzivanieckesi Predmetu najmu a tato nespésohilos
nebrani uzivaniu zvySneégasti Predmetu najmu, dirsa vySka zmluvnej pokuty primerane
pod’a pomeru podlahovej plochyasti Predmetu nijmu nesp6sobilej na dohodnuté
uZivanie, k podlahovej ploche Predmetu najmu;

b) ak Prenajimate porusi povinnas uvedenu v bode 4.2, Najomca si mdZe upfatni
zmluvna pokutu v sume 8.000,- EUR (osemtisic earkazdy aj zéaty dei, po ktory
v dosledku tohto poruSenia neuzival odovzdany Pet¢dmjmu alebo jeho odovzdanu
cag
ak sa poruSenie povinnosti uvedenej v bode 4.2 Igkaasti Predmetu najmu a nebrani
to uzivaniu zvySnefasti Predmetu najmu, tirsa vysSka zmluvnej pokuty primerane
pod’a pomeru podlahovej plochyasti Predmetu najmu nespdsobilej na dohodnuté
uZivanie, k podlahovej ploche Predmetu najmu;

c) Najomca si méze uplathzmluvni pokutu 5.000 EUR (fi#sic eur) za kazdy aj zaty
dei existencie dévodu vzniku prava na odstipenie odu#ynv zmysle § 15 ods. 1
zékonac¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejnéhot@eka o zmene a doplneni
niektorych zakonov ¢akon o registri partnerov verejného sektdjaresp. § 19 ods. 3
zakona ¢. 343/2015 o verejnom obstaravani v zneni nesKorgiedpisov (Zakon
o verejnom obstaraval)i, pricom toto pravo na zmluvnd pokutu zanikd (a to aj
s Winkami ex tuncvo vz’ahu k pravu na zmluvnd pokutu, ktoré uz skoér vamildolo
uplatnené alebo spinené zaplatenim), ak Najomdapidsd Zmluvy v sulade s § 15 ods.
1 Zakona o registri partnerov verejného sektorgp.r& 19 ods. 3 Zakona o verejnom
obstaravani; pre zamedzenie pochybnosti rovnakik&aa pravo na odstupenie od
Zmluvy, ak si Najomca uplatni narok na zmluvna goku

d)  Zmluvna strana si méze uplatrémluvni pokutu 1.000 EUR (jedentisic eur) za kazdé
poruSenie povinnosti @nlivosti v zmysle¢l. 13 s vynimkou poruSenia povinnosti na
useku ochrany osobnych udajov;
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f)

9)

h)

Zmluvnd strana si m6ze uplatnemluvni pokutu 2.000 EUR (dvetisic eur) za kazdé
poruSenie povinnosti na Useku ochrany osobnyctoudagmysle bodu 13.2;
Néjomca si mdZe uplathzmluvnid pokutu 2.000.000 EUR (dva miliény eur),
(i) ak Prenajimateodmietne uzatvorfis Ndjomcom kupnu zmluvu v rozporeéls11,
alebo
(i) ak Prenajimateporusi svoju povinngspod’a bodu 11.1 uzatvatikipnu zmluvu
v lehote potia bodu 11.4, alebo
(i)  ak Prenajimateporusenim povinnosti péd bodu 11.2 alebo 11.5 (posledna veta),
v désledku nepravdivosti vyhlaseni padl. 3 alebo poruSenia povinnosti fjad
¢l. 3 zmari uzavretie kipnej zmluvy v lehote vypljaeej z bodu 11.4, alebo
(iv) ak zinych dbévodov na strane Prenajirfiatektoré nemaji povahu okolnosti
vylu¢ujucich zodpovedndsPrenajimatia v zmysle § 374 Obchodného zakonnika
neddjde k uzatvoreniu kipnej zmluvy v suladé 41,
a sitasne Prenajimatgv kazdom z uvedenych pripadov, ak to je faktiekgkutkovo
mozné) nezjednd napravu ani v lehote 60 t(Esat) dni od dotenia pisomného
upozornenia Najomcu;
pre zamedzenie pochybnosti za dévody na stran@jiretéa sa na €ely tohto pismena
povazuju i akékbvek okolnosti suvisiace so zriadenym zaloZznym pnédymod'a bodu
3.3, teda i okolnosti na strane poskytoVaténartnych sluzieb, a s pripadnym vykonom
zalozného prava pdd bodu 3.3, ktoré (okolnosti) su v rozpore s dogeimi tejto
Zmluvy resp. nie s s$@s’ou postupu predvidaného touto Zmluvou; pre &ghie
pochybnosti, realizacia prednostného prava Njonacklpu Predmetu kipy postupom
pod’a bodu 3.3 sa nepovaZuje za zmarenie uzavretiaekapruvy podacdl. 11;
Najomca si m6ze uplathzmluvni pokutu 500 EUR (péto eur) za kazdy aj zaty dei
omesSkania Prenajimdee s poskytnutim potrebnej @dnosti poda bodov 11.3 a 11.4
a s nesplnenim povinnosti gad bodu 11.5, ak Prenajimbteezjedna napravu ani
v lehote 3 (troch) pracovnych dni od déenia pisomného upozornenia Najomcu;
Najomca si mdze uplathzmluvni pokutu vo vySke ndjomného za Predmet n@jodia
sadzieb platnych ku i skorgenia najmu pripadajuceho na obdobie 6 t{(8es
kalendarnych mesiacov, ak Prenajiniaterozpore s touto Zmluvou odmietne podpisa
a/alebo nepodpiSe Navrh novej zmluvy ani v lehgtelywajdcej z bodu 5.3 a &asne
véas nevznesie svoje vyhrady k Navrhu novej zmluvpame v zmysle bodu 5.3,
a sifasne Prenajimdtenezjedna napravu ani v lehote 60 (Sesiat) dni od dotienia
pisomného upozornenia Najomcu;
Najomca si mbze uplathzmluvna pokutu 300.000 EUR (tristotisic eur), akukaze ako
nepravdivé ktorékitvek vyhlasenie Prenajimdtepoda ¢l. 3, alebo Prenajimdtgorusi
povinnog pod’a bodu 3.1 alebo 3.2 a 3.4 pism. c), &ste, s vynimkou povinnosti
pod’a bodu 3.4 pism. c), Prenajimatezjedna napravu ani v lehote 60 (8esiat) dni
od dord&enia pisomného upozornenia Najomcu; v pripade paias vyhlasenia
Prenajimatka sa dodatma lehota na napravu poskytuje len v pripade, akadom na
povahu vyhlasenia je v danotase objektivne mozné dosialinodsledné zosuladenie
skutkového stavu s obsahom vyhlasenia;
Néjomca si méze uplathizmluvni pokutu 5.000 EUR (fi#sic eur), ak Prenajimdte
porusi povinnospod’a bodu 3.4 pism. d),
Najomca si méze uplathzmluvnd pokutu v sume 100 EUR (slovom sto eujyaady aj
zataty déi omeSkania Prenajimditeso splnenim povinnosti pialbodu 3.4 pism. a) a b);
Néjomca si mdze uplathzmluvni pokutu 500 EUR (péto eur) za kazdy aj zaty dei
omeskania, ak Prenajim#éteorusi povinnosti pda bodu 11.2;
Nédjomca si méZe uplathizmluvni pokutu, ak je v doésledku poruSenia povatino
Prenajimatta pod'a vSeobecne zavazného pravneho predpisu alebo Zejiovy
akakdvek ¢ag’ Predmetu najmu nespésobild na dohodnuté uzivani®ipu dihSiu ako 1
(jeden) mesiac od dotenia pisomného upozornenia Najomcu na konkrétnestettty,
ato primerane vo vySke aktuadlneho najomného paijd@dho na podlahovu plochu
uvedenefasti Predmetu ndjmu nespoésobilej na dohodnuté nia j. vo vySke ufenej
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9.2

9.3

pod’a pomeru podlahovej plochy Predmetu najmu nespiggatsi dohovorené uzivanie
k podlahovej ploche Predmetu najmu);

n)  Najomca si mbze uplathizmluvnd pokutu vo vySke 500 EUR (jsto eur) za kazdy
pripad poruSenia povinnosti Prenajinfiatgooskytové Néjomcovi Sluzby pokh bodu
1.6 (Revizie rozvodov), 1.7 (PoZiarna ochrana aBOZ 1.8 (Servis wahov, VZT
a klimatizacii)_priloh. 4;

0) Najomca si mdze uplathzmluvni pokutu vo vySke 10 % (desiatich percerdktélnej
mes&nej odmeny za poskytovanie SluZieb Sprava budangdélu potia prilohy¢. 4 ku
diiu poruSenia za kazdy pripad poruSenia zavazku pretd’a poda tejto Zmluvy
zabezp&ova’ poskytovanie/ dodavku Sluzieb Sprava budovy alareaa kazdy pripad
poruSenia povinnosti Prenajimédezabezpgva’ inG udrzbu a opravy Predmetu najmu
(ktoré nespadaju do predmetu Sluzieb) sposobonkt@om vznikne N&jomcovi pravo
vykona’ udrzbu a/alebo opravu pkadbodu 7.2;

p)  Najomca si mbéze uplathzmluvnu pokutu vo vySke aktuélnych mé&sgch nakladov na
Poistenie Predmetu nidjmu a dane a poplatky sueisgelastnictvom nehnuteosti
pod’a bodu 4.2_prilohy. 4 za kazdy zsty mesiac, v ktorom Prenajimhtporusi
povinnos zabezpé&t' poistenie Predmetu najmu v sulade s bodom 7.10;

g) Prenajimate si mdze uplatmi zmluvnu pokutu vo vysSke najomného za Predmet najmu
pod’a sadzieb platnych kuid, kedy déjde k skameniu ndjmu pripadajuceho na obdobie
12 (dvana®) kalendarnych mesiacov, plus suma X (ako je defind nizSie v tomto
pismene), ak Najomca porusi povintegprata’ a vratt’ Predmet ndjmu Prenajimétei
v sulade stouto Zmluvou, a&@sne Najomca nezjednd napravu ani vlehote 60
(Segdesiat) dni od dotienia pisomného upozornenia Prenajitiate
vySka zmluvnej pokuty pdd tohto pismena bude vo vySke najomného za Pretijrat
pod’a sadzieb platnych kuid, kedy dbjde k skareniu ndjmu pripadajuceho na obdobie
6 (3es) kalendarnych mesiacov, plus suma X (ako je defind niZSie v tomto pismene),
ak k skoeniu ndjmu dojde z dévodu na strane Prenajifaate
suma ,X“ pre @ely tohto pismena znamena sumu najomného za Predmu podia
sadzieb platnych kund, kedy dojde k skameniu nijmu alikvotne pripadajuceho na
obdobie omeskania Ndjomcu s vypratanim a vratenagdrRetu najmu Prenajimétei
v slilade s touto Zmluvou;

r Prenajimatk si méze uplatni zmluvnld pokutu 200.000 EUR (dvestotisic eur), ak
Néjomca v rozpore 8. 11 nezabezgé uzatvorenie kipnej zmluvy resp. kipnu zmluvu
neuzatvori v mene Slovenskej republiky s Prenagfoat v lehote poth bodu 11.4,
alebo ak z inych dévodov na strane Najomcu alebwebiskej republiky, ktoré nemaju
povahu okolnosti vykujucich zodpovedna's Ndjomcu alebo Slovenskej republiky
v zmysle § 374 Obchodného zakonnika neddjde k amatiu kipnej zmluvy v sulade
s¢l. 11, asdasne Najomca nezjednd napravu ani vlehote 60’d@sist) dni od
dorenia pisomného upozornenia Prenajifeate

s)  Prenajimatksi mdZe uplatni zmluvna pokutu 500 EUR (géto eur) za kazdy aj Zaty
den omeskania Najomcu s poskytnutim potrebneéjrsiosti poda bodov 11.3 a 11.4, ak
Najomca nezjedna napravu ani v lehote 3 (trochhjquaych dni od dokenia pisomného
upozornenia Prenajimdte

V pripade omeskania so splnenintig@iného zavazku je veritepravneny fakturowadlZnikovi
arok z omesSkania vo vySke pd nariadenia vliady Slovenskej republiky 21/2013 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodr&ikonnika, ako aj pau3alnu nahradu
nékladov spojenych s uplatnenim patidvky v zmysle § 369c ods. 1 Obchodného zékonnika.

Zmluvna pokuta, Urok z ome3kania alebo pausalnaadahnakladov spojenych s uplatnenim
pohradavky v zmysle § 369c ods. 1 Obchodného zakorstilsplatné do 30 (tridsiatich) dni od
ich vygislenia a doréenia faktury na ich uhradu Zmluvnej strane, ktm@ povinnog zmluvnu
pokutu, darok z omeSkania alebo pauSalnu néhradulagdk spojenych s uplatnenim
poh’adavky v zmysle 8 369c ods. 1 Obchodného zakorwdkéatt’, a to na zaklade faktary
vystavenej dotknutou (oprdvnenou) Zmluvnou stranaki, sa nedohodnu Zmluvné strany
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9.4

9.5

10.1

10.2

10.3

pisomne inak.

Zmluvné strany sa zaroiweryslovne dohodli, Ze dotknutd (opravnend) Zmlustrana ma v
druhej Zmluvnej strane popri zmluvnej pokute v zhaytgjto Zmluvy zachované vSetky naroky
vyplyvajuce zo v3eobecne zavazného pravneho predplebo tejto Zmluvy, spojené
s porusenim alebo nesplnenim povinnosti alebo gghia, s ktorym je spojené pravo na
zmluvnu pokutu, vratane pripadného zdkonného pmdaonadhradu Skody, ato vo vySke
presahujucej prislusnt zmluvnu pokutu.

Zmluvné strany sa zaroievyslovne dohodli, Ze gasné (popri sebe) uplatnenie prava na
zmluvnu pokutu z dévodu pda bodu 9.1 pism. f) a pripadného prava poZatjoafay obsah
buducej kupnej zmluvy dil sud poda 8 290 ods. 2 Obchodného zakonnika je mozné len
v pripade, ak je najprv na sud podana Zaloba, atiy absah budlcej kapnej zmluvy a az
nasledne po podani Zaloby je uplatnené pravo navmalpokutu z dévodu pdd bodu 9.1
pism. f) u Prenajimafa. Zmluvna pokuta pdd bodu 9.1 pism. f) sa v takom pripade zniZuje
na polovicu.

Clanok 10
Skonéenie ngjmu
Spbsoby skafenia hdjmu

Néjom poda tejto Zmluvy skodi:
a)  uplynutim dohodnutej doby ndjmu v zmysle bodu &lébo
b)  pred uplynutim dohodnutej doby najmu:
(i)  pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
(i)  vypovedou, a to za podmienok blizSie upravenych touto Zamly
(i)  odstupenim od Zmluvy, a to za podmienok blizSieaupnych touto Zmluvou;
(iv) &innog’ou prevodu vlastnickeho prava k Predmetu kupy vstenyl. 11, ato
automaticky, bez potreby vykonanfalSich tkonov Zmluvnymi stranami.

Skor‘enie najmu odstupenim a vypdoe Zmluvy

Prenajimatkje opravneny od tejto Zmluvy odstdipi pripade, ak:

a) Najomca jeco i lenciastane v omeSkani so zaplatenim najomného alebo iaéjylna
ktora je povinny poth tejto Zmluvy a omeSkanie nenapravi ani v lehotétr8ch)
mesiacov od pisomného upozornenia Prenajiiaata omesSkanie;

b) N&jomca alebo osoba(y) uvedena(é) v bode 8.2 yaj\afedmet najmu alebo jeltas’
sposobom, ktory bezprostredne ohrozdje poSkodzuje Zivot/ zdravie osdb alebo
bezprostredne hrozi ztraym poSkodenim alebo zfree poskodzuje majetok
Prenajimatka, a Ndjomca nezabezppaapravu (t. j. neupusti od porudovania, nedkon
protipravny stav a/alebo neodstrani Skodlivé néasledbez zbytoného odkladu,
najneskor vSak do 3 (troch) pracovnych dni od pfsgo upozornenia Prenajimgde

c) vyhlasenie Najomcu v bode 3.5 sa ukdze ako neprayvgircom Ngjomca nezjedna
napravu (t. j. nezabezgesulad a/alebo neodstrani Skodlivé nasledky) al@hote 60
(Segdesiatich) dni od pisomného upozornenia Prenajlimate

Prenajimatkje opravneny tito Zmluvu vypovedjak:

a) Najomca alebo osoba(y) uvedena(é) v bode 8.2 yajvafedmet najmu alebo jeltas’
spbsobom, ktory ohrozuje Zivot/ zdravie osdb aleboozuje¢i poSkodzuje majetok
Prenajimatéa nad mieru obvyklého opotrebenia a Najomca nepabienapravu (t. j.
neupusti od poruSovania, neukbprotipravny stav a/alebo neodstrani Skodlivé edisy)
bez zbyténého odkladu, najneskor vSak do 10 (desiatich)guagch dni od pisomného
upozornenia Prenajimdte

b)  Najomca alebo osoba(y) uvedena(€) v bode 8.2 yajviafedmet ndjmu alebo jeltas’
na (el v rozpore s bodom 2.4, alebo inym spésobom dakl@im podstatné porusenie
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10.4

10.5

10.6

c)

tejto Zmluvy, a Ngjomca nezabezpaapravu (t. j. neupusti od poruSovania, nedkon
protipravny stav a/alebo neodstrani 3kodlivé naslegorusenia) ani do 3 (troch)

mesiacov od pisomného upozornenia Prenajiiaate

Najomca Predmet ndjmu alebo jetas’ v rozpore s touto Zmluvou da do podnajmu
tretej osobe alebo prenecha do uZivania tretej eosofm spbdsobom (s vynimkou

pripadov umoZnenych vbode 8.3) bez predchadzapicelfisomného sudhlasu

Prenajimata a Ndjomca nezabezppendpravu (t. j. neupusti od poruSovania, nedkon
protipravny stav a/alebo neodstrani Skodlivé nasigabruSenia) ani do 30 (tridsiatich)

dni od pisomného upozornenia Prenajiffeate

Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstipipripade, ak:

a)

b)

d)

ktorékd'vek z vyhlaseni Prenajimditevél. 3 sa ukaze ako nepravdivé, ak takyto stav
spbsobuje obmedzenie N4jomcu pri uzivani Predméimun dohodnutym spbésobom
alebo predstavuje obmedzenie budiceho nadobudRtg@metu kapy v zmysla. 11
resp. buddceho vykonu vlastnickych prav k Predmiaipy, priom Prenajimate
nezjednd napravu (t. j. nezabedipglilad a/alebo neodstrani Skodlivé nasledky) arb@
(Segdesiatich) dni od pisomného upozornenia Najomcu;

na majetok Prenajimd® bude vyhldseny konkurz alebo v pripade povolenia
reStrukturalizacie Prenajimdite

ak komukdvek, kto je s@ag’ou organizacie Najomcu alebo akémiek podriadenému

¢i zastupcovi Ngjomcu ponukne alebo da uplatok Rimadéd’ alebo jeho podriadeny
alebo zastupca, ak bude pacliat® takyto skutok pravoplatne odsudeny;

Prenajimatk preda svoj podnik aleb&ag’ podniku,¢im sa zhorsi vymoZziteos’ prav a
povinnosti zo Zmluvy, p&om Prenajimate nezjednd napravu (t. j. nezabedipe
porovnatény stav vymoZiténosti) ani do 60 (Sédesiatich) dni od pisomného
upozornenia Najomcu. Prenajimije opravneny pred predajom podniku alebo jédusti
vyZiada si odbvodnené stanovisko Najomcu, ktory je povirmy predloa do 30
(tridsiatich) pracovnych dni; Ndjomca nema pravetogt’ od Zmluvy podla tohto
ustanovenia, ak v stanovenej lehote nepredloZbsisko, v ktorom odbvodni zhorSenie
vymozite’nosti prav a povinnosti zo Zmluvy.

Néjomca je tieZ opravneny od tejto Zmluvy odstippripade, ak:

a)

b)

c)

je Predmet ndjmu alebo jeho nezanedivgtéad’ (t. j. viac ako 20 % (dvadsaercent)
podlahovej plochy Predmetu najmu) nespésobily(a)doaodnuté uzivanie po dobu
dihSiu ako 2 (dva) mesiace od déenia pisomného upozornenia Najomcu na konkrétne
nedostatky, pre zamedzenie pochybnosti Ndjomcapravodstipenie od Zmluvy pitd
tohto pismena nemd, ak dbévodom nespdsobilosti Rredmnmajmu alebo jeho
nezanedbat®ej casti su okolnosti vylkujuce zodpovedndsPrenajimatéa v zmysle 8§
374 Obchodného zakonnika (vratane napr. Prenajioratenezapkiinené pdsobenie
vody, ohia alebo inych Zivelnych udalosti) alebo dbévody tane Najomcu alebo
osoby(6b) uvedenej(ych) v bode 8.2;

Prenajimatke je v omesSkani alebo inak poruSuje svoj zavazoklgogjto Zmluvy
zabezp&ova poskytovanie/dodavku SluZieb alebo svoj zavazodpaejto Zmluvy
zabezpeéova’ udrzbu a opravy Predmetu najmu, v désle¢iiduo je Predmet najmu alebo
jeho nezanedbadtea cag’ (t. j. viac ako 20 % (dvadgapercent) podlahovej plochy
Predmetu najmu) nespbsobily(d) na dohodnuté udvani dobu dlh3iu ako 2 (dva)
mesiace od dotgnia pisomného upozornenia Najomcu na konkrétnestaity;
Prenajimate porusi niektord z povinnosti ptal bodu 3.1, 3.2, 4.2 alebo 11.2,¢pm
Prenajimatk nezabezp# napravu (t. j. neupusti od poruSovania, netdkgmotipravny
stav) ani do 30 (tridsiatich) dni od pisomného @pneania Ndjomcu.

Najomca je opravneny tato Zmluvu vypovédak:

a)

Prenajimate podstatnym spbésobom porudi svoj zavazok 'podejto Zmluvy
zabezpeova' poskytovanie/dodavku Sluzieb alebo svoj zavazodlpdejto Zmluvy
zabezpeéova’ udrzbu a opravy Predmetu najmu, a Prenajifmageabezpg napravu (t.].
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10.7

10.8

10.9

neupusti od porusSovania, neukbprotipravny stav a/alebo neodstrani Skodlivé edisy
porusenia) ani do 3 (troch) mesiacov od pisomngloaarnenia Najomcu;

b)  Prenajimatkopakovane (asparikrat) patas doby 12 (dvanastich) po sebe nasledujicich
mesiacov podstatnym spésobom porusi svoj zavazdkapejto Zmluvy zabezgeva
poskytovanie/dodavku SluZieb alebo svoj zavazokl'pagjto Zmluvy zabezgeva
adrZzbu a opravy Predmetu najmu, ¢ bol pri kazdom takomto poruseni Najomcom
pisomne upozorneny;

c) dojde k zmene vlastnictva Predmetu nijmu v prospetlj osoby z iného dévodu ako
univerzalne pravne nastupnictvo po Prenajitioaie nadobudnutie podniku aleli@sti
podniku Prenajimata alebo vykon zaloZného prava k Predmetu najmudemi@ho
v sulade s bodom 3.3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v rozsahu neodpoomjikogentnym ustanoveniam predpisov
sukromného prava (najma @ansky zakonnik a Obchodny zakonnik) sa ¥yja moznog
jednostranného ukéenia Zmluvy z inych dévodov ako su vyslovne uvedenéjto Zmluve,
alebo ak vyldenie utitého dévodu dohodou Zmluvnych stran nie je moZe konkrétne
podmienky uplatnenia takéhoto dévodu biaji a menia spdsobom vyplyvajlcim z ustanoveni
tejto Zmluvy. Pre vyldenie pochybnosti, tym nie su dotknuté ustanoveplkavate’nych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov verejnéhvaprupravujucich jednostranné
ukonienie tejto Zmluvy, najmd Zakon o registri partnergerejného sektora a Zakon
0 verejnom obstaravani.

Odstupenie od Zmluvy a vypodeZmluvy musia by pisomné a musia uvadzaldvod
odstupenia/ vypovede ¢eny konkrétnym a nezameriiteym sp6sobom. Pravo na odstupenie od
Zmluvy méze opravnena Zmluvna strana uptatnajneskor v lehote 6 (Siestich) mesiacov
odkedy sa o vzniku prislusného dévodu dozvedeldoalmohla dozvedie pri vynalozeni
odbornej starostlivosti, inak toto jej pravo na togenie zanikne. Pravo na vypdv&mluvy
mbZze opravnena Zmluvné strana uplattwypovel’ poda) najneskor v lehote 6 (Siestich)
mesiacov odkedy sa o vzniku prislusného dévodu eftetea alebo mohla dozvedigpri
vynaloZeni odbornej starostlivosti (vypovedné obephinak jej pravo na vypode zanikne.
Odstupenie od Zmluvy nadobudéinky jeho dordenim druhej Zmluvnej strane. Vypovedna
lehota uplynie 12 (dvanfismesiacov od poslednéhdalkalendarneho mesiaca, v ktorom bola
vypoval’ dorkena druhej Zmluvnej strane. AvSakcéasine plati, Ze odstupenie/ vypdve
viazané(d) na doévod, ktory ma& povahu omeSkaniahointvajuceho poruSovania alebo
neziaduceho stavu nadobudn@nity len v pripade, ak ¥ase dortienia ozndmenia/ vypovede
druhej Zmluvnej strane prislusny dovod eSte stalal.t Pokid nie je v Zmluve vyslovne
dohodnuté inak, odstupenim / vypdieal sa najom vzdy skohako celok (v rozsahu celého
Predmetu ngjmu).

Nasledky skafenia najmu

V pripade, ak Zmluvna strana odstupi od Zmluvy aleppovie Zmluvu z niektorého dévodu

pod’a bodov 10.2 az 10.6, bude tieZ opravnena pozéadmdruhej Zmluvnej strany zaplatenie
zmluvne dohodnutej kompenzécie za pesthé skokenie najmu vo vySke celkového
najomného za Predmet najmu (v sadzbach platnychdiu (Einnosti odstupenia resp.

vypovede), ktoré pripada za zvySnu (nerealizov&ad) doby najmu, najviac vSak na dobu 24
(dvadsastyri) kalendarnych mesiacov. Nahradu Skody spasejbgorusenim povinnosti, ktoré

sltasne zalozilo dévod odstupenia od Zmluvy resp. vgde Zmluvy je mozné uplatva’ len

v rozsahu prevysujucom hodnotu kompenzécie nara&ingj v zmysle tohto bodu.

10.10AKk nie je vyslovne dohodnuté inak, Zmluvné strangedbudu vracaplnenia prijaté na zéklade

tejto Zmluvy pred skotenim najmu/zanikom Zmluvy; tym nie je dotknutd powas’ vrétit
pomernu ¢ag’ najomného prijatého vopred tahujucu sa k obdobiu po skmmi najmu.
Skortenim najmu/zanikom Zmluvy nezanikaju existujuceigimé pobadavky Zmluvnych
stran vzniknuté pdé tejto Zmluvy alebo v slvislosti stouto Zmluvouweg uvedenym
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okamihom.

10.11Najneskér v D# skortenia ndjmu je Najomca povinny vratPredmet ndjmu vypratany a

v stave, v akom ho od Prenajimi@erevzal, s prihliadnutim na Nasledné zmeny, kigkénal
Néjomca a nie je ich pdd tejto Zmluvy povinny odstrétialebo ktoré v zmysle tejto Zmluvy
sthlas Prenajimdta nevyZadujd, a s prihliadnutim na obvyklé opotndaeoéom Zmluvné
strany vyhotovia protokol o odovzdani a prevzatédPnetu najmu, ktory okrem podpisov
opravnenych zastupcov Zmluvnych stran bude obsahajveghodnotenie stavu Predmetu ndjmu
ku diu jeho odovzdania/ vratenia Prenajintiaté. Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, za
sitagd’ vypratania Predmetu ndjmu sa povazuje aj: (i)radshie Ozn&ni z Predmetu najmu;
(ii) odstrdnenie a uvedenie do pdévodného stavu Naklednych zmien, ktoré boli vykonané
v rozpore stouto Zmluvou alebo ak ich odstranemigvedenie do pbévodného stavu bola
podmienka ich odsuhlasenia Prenajirtiaie.

10.12Nésledné zmeny zostanu po s&emi ndjmu vo vlastnictve Prenajim&@eZmluvné strany sa

dohodli, Ze Najomca nema s najmu ani v suvislosti s jeho skenim pravo na Ziadnu
formu preplatenia, zaplatenia protihodnoty alebgj kompenzécie toho, @ sa Naslednymi
zmenami zvySila hodnota Predmetu najmu, pokige je Zmluvnymi stranami vyslovne
dohodnuté inak.

10.13V pripade skotenia najmu uplynutindasu, dohodou, vypod®u alebo inym spésobom, pri

ktorom N4jomca s predstihom agp830 (tristotridsé) dni pozna datum skoéenia najmu,
Néjomca uskuténi vypratanie a Wistenie Predmetu najmu tak, aby mohol riadne trati
vypratany Predmet najmu najneskér v poslednytdenia ndjmu.

V pripade skotenia ndjmu odstipenim od Zmluvy alebo inym sposglprivktorom Najomca
s predstihom asio330 (tristotridsd) dni nepozna datum skiEmia najmu, Ndjomca uskutai
vypratanie, wyistenie a vratenie Predmetu najmu bez ztiydbo odkladu, najneskér vSak do
330 (tristotridsd) dni odo @a, kedy sa prvykrat dozvedel o datume skoia ndjmu. Ndjomca
zaplati Prenajimafevi ako kompenzaciu vypadku na najomnom sumu Vo kexys
zodpovedajucej ndjomnému za Predmet najmu, ktdpagi na péet dni odo da skokenia
najmu do da riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajifogte(denna sadzba sa cur
alikvotne poda pditu dni v danom kalendarnom mesiaci), a to v sadepéatnych poth tejto
Zmluvy ku diu skorgenia najmu.

10.14Po méarnom uplynuti lehoty na vyprataniegigyenie a vratenie Predmetu ndjmu je Prenajifnate

111

opravneny bezfalSieho vstupowaddo Predmetu najmu a pripadne vyniemadmky ¢i inak
obmedzi vstup do Predmetu ndjmu, avSak N&jomcovi umoZznit @i povinnosti suvisiace
s vypratanim, Wjistenim a vratenim Predmetu nijmu. V pripade, ZgrhZa nevyprace
Predmet nijmu riadne &as v sulade stouto Zmluvou, Zmluvné strany sa dibhde
Prenajimatk je opravneny uloZi ndbytok, zariadenia a ostatné veci, ktoré netveti@as’
Predmetu ndjmu na néklady N4jomcu do Uschovy.

Clanok 11
Osobitné dojednanie o buducej kipe

Néjomca je opravneny kedykeek pdas trvania najmu, najskér ale po uplynuti 2 (dvoch)

rokov odo Gha za&atia ndjmu, vyzva Prenajimatéa na uzavretie kipnej zmluvy. Prenajintiate

je povinny na zéklade pisomnej vyzvy na uzavrafienej zmluvy previgsvlastnicke pravo:

a) kBudove 1 a pozemku zastavanému BudovolWPbZemok 1),

b)  k Casti Budovy 2 a pozemku zastavanéias’ou Budovy 2 (Pozemok 2) a

c) kcastiam Pozemku 12100/122, na ktorych sa nacha®zakovacie miesta ako su tieto
casti vymedzené v priloh€. 1 hranicami oplotenia parkoviska (spoltPozemok
parkoviskd)

(spolu ,Predmet kup¥y) na Slovenskd republiku zastapent Ngjomcom ak@wsmm majetku

Statu podla zakonat. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v znenkar8fch predpisov, a to
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11.2

11.3

za podmienok vyplyvajucich zo vzorového znenia lajamluvy uvedeného v prilolie 5.
Ndjomca sa zavazuje, Ze po uskumEni pisomnej vyzvy na uzatvorenie kdpnej zmluvy
zabezpegi, Ze zo strany Slovenskej republiky déjde k uzanrklUpnej zmluvy a takato kipnu
zmluvu v mene Slovenskej republiky s Prenajif@ie uzatvori v sulade s podmienkami ped
tohtoclanku.

V lehote do 2 (dvoch) rokov odo B za&atia ndmu je Prenajimdte povinny
zabezpeait vy¢lenenie Casti Budovy 2, pozemku zastavanéfiag'ou Budovy 2 a Pozemku
parkoviska ako samostatnych predmetov viastnickmidwa spbsobilych na prevod, vratane
zadovaZenia potrebnych geometrickych planov a ingchnickych podkladov a zabezpaia
potrebnych zapisov a zmien v katastralnej evidencii

a) Do 3 (troch) mesiacov od déenia vyzvy na uzavretie kipnej zmluvy ffacbodu 11.1 je
Prenajimate povinny dordit’ Najomcovi 6 (S&3 vyhotoveni sfinalizovanej a Prenajimiaim
parafovanej kapnej zmluvy, ato gadnavrhu kapnej zmluvy uvedeného v prilches a so
zmenami a doplneniami pbal tohto bodu tohtoc¢lanku Zmluvy. Okrem doplnenia
identifikacnych adajov Zmluvnych stran, aktuélnych udajov edPnete kipy pd@ bodu 11.1
pod'a prislusnej katastralnej evidencie a kupnej cesglade s bodom 11.6 mbze Prenajirhate
v navrhu kapnej zmluvy uvedenom v priloke5 uskuténit’ len také zmeny, o ktoré Najomcu
vopred pisomne poZiada s odévodnenim ich ugkettia, a na ktoré da Najomca pisomny
suhlas. Rovnaké pravo Ziadosti o zmenu v ndvrhinélipmluvy podla predchadzajucej vety
ma aj Najomca, a to vo vyzve na uzavretie kipnéjizynpod’a bodu 11.1. K Ziadosti o zmenu/
doplnenie navrhu kapnej zmluvy v zmysle vy3Sie @rexho je druhd Zmluvnd strana povinna
vyjadritt sa najneskér do 7 (siedmich) pracovnych dni oda pkj/ jeho dortenia. Pre
zamedzenie pochybnosti doplnenie/ zmena navrhu égipmluvy nema vplyv na plynutie
lehoty poda prvej vety tohto bodu tohtdanku Zmluvy. Lehota pdi prvej vety tohto bodu sa
ale posuva o dobu omeSkania Ndjomcu s vyjadreniknzsadosti o doplnenie/ zmenu navrhu
kapnej zmluvy. Lehota pdd prvej vety tohto pismena sa tieZ posuva o dobeSkamia
prislusného organu katastra s Uradnym overenim gickeho planu potrebného preely
zriadenie vecného bremena padbodu 11.5, ak sa vecné bremeno budedaxia® spolu

s predajom Predmetu kupy.

b) V lehote potia pism. a) tohto bodu Zmluvné strany tieZ zab&ape spolupraci s bankou
vystupujucou ako escrow agent, pripravu znenisoasemluvy zabezprijacej Uhradu kipnej
ceny za Predmet kupy v zmysie 4 vzorového znenia kipnej zmluvy uvedeného lopec. 5
a tejto Zmluvy.

c) V pripade, ak bude na Predmet kipy alebo el zriadené z&lozné pravo v zmysle bodu
3.3 atoto zalozné pravo nebude zruSené avymazddsdastra nehnuteosti eSte pred
podpisom kuapnej zmluvy, Prenajimbteabezpé&i, Zze po zloZeni prostriedkov zo strany
kupujuceho vo vySke kupnej ceny na escrotet(sa zalozny veritevzda zalozného prava
zatazujuceho Predmet kupy alebo jetax’, ocom vyda prislusnu listinu spdsobili na vymaz
zaloZzného prava z katastra nehtintssti. Navrh na vymaz zaloZzného prava bude podesy p
podanim navrhu na zépis vlastnickeho prava kupbpidePredmetu kupy pdd kupnej
zmluvy. Ak to bude poZadovazélozny veritg, pred vzdanim sa z&loZného prava mu bude
dorweny navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmefuy kiod’a kapnej zmluvy, riadne
podpisany stranami kldpnej zmluvy a umozni sa my, t@imto navrh anavrh na vymaz
zalozného prava podal na prisluSnom organe kats&tnazalozny verite(pri dodrZzani poradia
navrhov ako je uvedené vysSie v tomto bode).

d) Bez zbyténého odkladu po finalizacii znenia kupnej zmluvesarow zmluvy poth
predchédzajucich pismen tohto bodu PrenajiinptalpiSe kdpnu zmluvu a escrow zmluvu,
Nédjomca zabezgé ich podpisanie zo strany Slovenskej republiky ndugné strany vo
vzajomnej spolupréci zabezfi@ podpisanie escrow zmluvy bankou vystupujlicou ed@ow
agent.
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11.6

Okrem povinnosti vyplyvajuacich z predchadzajucidudv tohto¢lanku Zmluvy su Zmluvné
strany povinné postupowdak, aby k podaniu navrhu na vklad vlastnickehavardo katastra
nehnuténosti mohlo déjs do 4 (Styroch) mesiacov odonal dorgenia vyzvy Najomcu
Prenajimatkovi pod’a bodu 11.1. Zmluvné strany sa tiezZ dohodli, Zeethude kipna zmluva
a escrow zmluva uzatvorena z dévodov na straneeS#kej republiky alebo Najomcu ani
v lehote 6 (Siestich) mesiacov od riadneh@asného dortenia vyzvy Najomcu na uzatvorenie
kapnej zmluvy, povinnasPrenajimatéa uzatvorf kipnu zmluvu zanika.

V pripade a v rozsahu, v akom to bude pravne mdzmehajimatésa zavazuije:

(i) do 2 (dvoch) rokov odo #a za&atia ndjmu, na zaklade zmluvy o zriadeni vecného
bremena, v ktorej bude vystupdvana strane opravneného aj povinného z vechého
bremena, zriadi vecné bremenoin rem) v prospech vlastnika Predmetu namu,
spaivajuce v prave prechodu a prejazdu cez pozemkylastnictve Prenajimdia za
Uc¢elom vstupu a vjazdu do Budovy a na Parkovacie tamiezverejnej komunikacie resp.
verejného priestranstva, a to v rozsahu zaberuhmengého na splnenie uvedenétield.
Lehota potia prvej vety tohto odseku sa posuva o dobu omedkarislusSného organu
katastra s aradnym overenim geometrického plamelpoého pre dely zriadenia vecného
bremena;

(i) bez zbyténého odkladu adekvatne upraviozsah zdberu vecného bremena zriadeného
pod’a ods. (i) tohto bodu, ak sa po zriadeni vecnélembna v stlade s touto Zmluvou
zmeni umiestnenie vstupov a/alebo vjazdov do BuboayParkovacie miesta z verejnej
komunikécie resp. verejného priestranstva.

Pre vyltEenie pochybnosti, ak bude prislusSnym organom (naka@stralny organ, sud)

vysloveny nazor, Ze zriadenie vecného bremenakiad&zmluvy o zriadeni vecného bremena,

v ktorej bude vystupovana strane opravneného aj povinného z vecného beemie je mozné

resp. nie je platné, alebo z iného pravneho dovadye zavazok Prenajimdite poda tohto

pismena splnif&y, na tento zavazok sa neprihliada. V takom pegadPrenajimatepovinny
zriadi' vecné bremeno Specifikované v tomto bodéaside s predajom Predmetu kapy Jzod
tohtoclanku.

Kupna cena za Predmet kupy bude vo vySkengj poda nasledovného vzorca:
KCn=VC *IKn-2,00% *VC *n— Ry
kde

»KCn" — znamend kapnu cenu v roku n (v EUR);

»,VC" — znamena vychodiskovl kdpnu cenu v sume 23.0835-2EUR (dvadsdri milionov

dvadsdp&’tisic dvestosedemdesiatosem euleneni:

(i) 881.650,00 EUR (osemstoosemdesiatjedentists&gmidesiat eur) za Pozemok 1,

(i)  89.456,00 EUR (osemdesiatdétisic StyristopédesiatSeseur) za Pozemok 2,

(i)  76.350,00 EUR (sedemdesiatdesc tristop&desiat eur) za Pozemok parkoviskéas’
A (ako je Specifikovana v prilohe 1),

(iv) 133.500,00 EUR (jednostotrid¥gtisic p&’sto eur) za Pozemok parkovisk&ag’ B (ako
je Specifikovand v priloh& 1),

(v) 19.976.448,00 EUR (devatmwas  miliénov devéd@stosedemdesiatitisic
StyristoStyridséosem eur) za Budovu 1,

(vi) 1.867.874,00 EUR (jeden milibn osemsto8lesiatsedemtisic osemstosedemdesiatStyri
eur) zaCag Budovy 2;

»IKn* — znamena kumulativny inftay koeficient od z&atku najmu do roku n vratane ceny

ako sin jednotlivych r@énych inflatnych koeficientov zistenych obdobne adodu 6.2;

»N“ — znamena pet rokov od zéiatku najmu do uzavretia zmluvy o kipe Predmetuykisk

najom trval lentag’ roka, tato sa do hodnoty n z&fta pomerne pdi paitu dni;

»Pco' — znamena pauSélne dohodnuty prispevok Prenaienatn naklady na prevadzku krytu
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11.7

11.8

11.9

12.1

12.2

civilnej ochrany v Budove 1 vo vyske 50.000 EURt(Esiattisic eur). ZniZenie kdpnej ceny za
Budovu 1 o poloZzku & sa uplatni len v pripade, alkCase uzavretia zmluvy o kiipe Predmetu
kupy nebude zruSené fuiiié utenie krytu civilnej ochrany v Budove 1 v zmysle b@ll.

Kdpna cena za Predmet kapy a v3atlastkové sumy, z ktorych pozostava pedohto bodu,

uZ zalthaju aj pripadni DPH aplikovdi®l poda vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Pre vylEenie pochybnosti, tym nie je vyiéné pravo Prenajimdte uplatni’ prislusné vynimky
alebo oslobodenia predaja jednotlivyEdsti Predmetu kipy od DPH, ak su takéto k dispiozici
pod’a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tohtthnku (predaj Predmetu kapy) sa zrusuju otiatku
(ex tung skortenim namu z tejto Zmluvy resp. skamim/ zanikom najomnej zmluvy
obsiahnutej v tejto Zmluve.

Uplatnenim prava Najomcu na zmluvnu pokutu alepége’ z dévodu poth bodu 9.1 pism. f)

iyt

doméahd sa, aby obsah kupnej zmluvyiiisud poda 8§ 290 ods. 2 Obchodného zakonnika.

Najomca je opravneny vyzvaPrenajimatéa na uzavretie kupnej zmluvy, resp. poZzadova

uzatvorenie kupnej zmluvy v sulade s tymitAnkom, iv pripade poruSenia povinnosti

Prenajimatka suvisiacich so zriadenim zaloZného prava na Rredmajmu (najméa porusenia

povinnosti potia bodu 3.2 a 3.3), ako i povinnosti Prenajifeteasledujicich po vyzve

Néjomcu na uzatvorenie kipnej zmluvy padodu 11.1, veddcich k vymazu zaloZzného prava,

v dbsledku ktorych (poruseni) déjde k prevodu vieteho prava k Predmetu kupyaaeného

zaloznym pravom.

V pripade upravenom vtomto bode bude kupna cedandar potia bodu 11.6 uhradena

nasledovne:

(i) suma kupnej ceny zniZzena o celkovi hodnotu nesglettepolfadavok zabezgenych
zaloZznym pravom kuitl uzatvorenia kupnej zmluvy bude vyplatena Preretiiavi;

(i) suma vo vySke hodnoty zniZenia kupnej ceny aplikétia potla ods. (i) tohto bodu
bude vyplatena zaloznému vefitgi za &elom splnenia pdladavok zabezgevanych
zaloZznym pravom, &im Prenajimatévyslovuje svoj suhlas;

(i) zvySnacag’ kupnej ceny, t.j. suma kupnej ceny vo vySke hogroiiZzenia kdpnej ceny
aplikovaného pokh ods. (i) tohto bodu, bude splnena zdg@mim poliadavky
Prenajimatta na zaplatenie tejtdasti kipnej ceny oproti péadavke kupujuceho na
splnenie subrogamého néroku vzniknutého splnenim patlavok zabezgenych
zaloZznym pravom za Prenajimidepoda ods. (ii) tohto bodu.

Pre wvylEenie pochybnosti, uzavretie kupnej zmluvy a preverdmetu kapy v pripade

upravenom v tomto bode sa neposudzuje ako zmaneaigetia kipnej zmluvy v zmysle bodu

9.1 pism. f). Zmluvna pokuta pbalbodu 9.1 pism. g) sa neuplatni v pripade uzavkgpnej

zmluvy a prevodu Predmetu kapy upravenom v tomtiebo

Clanok 12
Subdodavatelia

Prenajimate je opravneny pini tato Zmluvu aj prostrednictvom tretich subjektov
(, Subdodavat®"), pricom Prenajimaiebez obmedzenia zodpoveda za odbornl starostlivos
pri vybere Subdodavdia, ako aj za sluzby/ plnenia vykonané a zah@apena zaklade zmluvy

o subdodavke. Pre zamedzenie pochybnosti, ak nmjevnymi stranami dohodnuté inak,
v pripade vyuZitia SubdodavéitePrenajimalezodpoveda rovnako, akoby Zmluvu pinil sdm.

Zoznam vSetkych znamych SubdodaVate v Der vzniku najmu, vratane udajov o osobe
opravnenej korta za Subdodavafa vrozsahu meno a priezvisko, adresa pobytu, datum
narodenia, poskytne Prenajimatéajomcovi pri odovzdani Predmetu ndjmu N4jomcaxila
bodu 4.5.
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

13.1

13.2

13.3

Prenajimate je povinny oznanti Naomcovi akuktvek zmenu a/alebo doplnenie
Subdodavai®mv a Udajov o0 Subdodavéiteh ozndmenych péd bodu 12.2, a to bezodkladne,
najneskor vsak do 15 (patnastich) dni, odkedy krensalebo doplneniu Subdodavatalebo
Udajov o Subdodavdtech doslo, bez nutnosti uzatvorenia dodatku k @jtduve.

Prenajimate je povinny zabezpg, aby jeho Subdodavatelia s postavenim subdod@vate
v zmysle 8 2 ods. 1 pism. a) bod 7 (v spojeni 8L 2) Zakona o registri partnerov verejného
sektora, ktorym v suvislosti s touto Zmluvou vzaikbovinnog zapisu do Registra partnerov
verejného sektora Registef) boli riadne, ¥as a po celu dobu poskytovania sluzieb/ plneni v
zmysle tejto Zmluvy zapisani do Registra.

Ak zinych ustanoveni tejto Zmluvy bez pochybnostivyplyva, Ze Subdodavditanie je

v postaveni subdodavéitev zmysle 8§ 2 ods. 1 pism. a) bod 7 (v spojeni2so8s. 2) Zakona

o registri partnerov verejného sektora, zZgelom kontroly plnenia povinnosti Prenajimiate
v zmysle bodu 12.4 je Prenajimitpovinny kedykd@vek na vyzvu Najomcu bezodkladne,
najneskdr vSak do 3 (troch) pracovnych dni, pradloBajomcovi zoznam vSetkych
Subdodavat®v v zmysle 8 2 ods. 1 pism. a) bod 7 Zakona ctegbartnerov verejného
sektora, ktori ndpaju definkné znaky partnera verejného sektora v zmysle §s2 bgism. a)
bod 7 a § 2 ods. 2 Zakona o registra partnerovjinéhe sektora, v dosledku ich participacie na
plneni tejto Zmluvy (,Zoznam“) a vSetky zmluvy soullodavatémi identifikovanymi

v zmysle bodov 12.2 a 12.3, ktorych neuvedie v 2oz a nie suU riadne zapisani v Registri. Za
uplnog’ a pravdivos poskytnutych udajov nesie plnd zodpovedn®senajimati

V pripade ak Prenajimdt@orusi povinnaspod’a bodu 12.4, a teda bude tato Zmluva plnena
Subdodéavatiami, resp. budi na jej plneni participdv@ubdodavatelia, ktori si riadne nesplnili
svoju zékonnu povinnésapisu do Registra (resp. jeho udrziavania), N&gpsi mdze uplattii
zmluvna pokutu 1.000 EUR (jedentisic eur) za ka&jlyzaaty dei poruSenia uvedenej
povinnosti, a to za kazdého Subdodakeate zmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7 (v spojenis §
ods. 2) Zakona o registri partnerov verejného sektatory sa riadne aas nezapiSe do
Registra, resp. bude z Registra vymazany.

V pripade omeskania Prenajimi@eso splnenim povinnosti v zmysle bodu 12.5 N§josica
moZze uplatrii zmluvnd pokutu 500 EUR (ggto eur), a to za kazdy ajczdy déi omeSkania.

Clanok 13
Ochrana informécii

Zmluvné strany sa zavéazuju zachovavalcanlivog’ o vSetkych doévernych informaciach,
o ktorych sa dozvedeli pri plneni predmetu tejtold&m, ktoré maja povahu obchodného
tajomstva alebo utajovanej skatmsti v zmysle osobitného zakona, alebo ktoré 2zemh@
vyslovne oznéila druha Zmluvna strana alebo ktorych charaktealgy, Ze poth objektivnych
kritérii by jej spristupnenie vazne ohrozilo postaie alebo fungovanie Zmluvnej strany (spolu
»Doverné informéci€). Dévernou informaciou nie je tato Zmluva a jdjlphy, informécie,
ktoré sa bez porusSenia tejto Zmluvy stali verejn@nzymi, informacie ziskané opravnene inak,
ako od druhej Zmluvnej strany a informacie, ktoee Najomca povinny spristuphialebo
zverejnt’ pod’a zdkona o slobodnom pristupe k informaciam alet#o prdvneho predpisu
platného a &inného na Uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatk sa zavazuje, Ze v sulade s 8 79 ods. 2 z&kob&/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonovaZavevojich zamestnancov a vsetlalSie
osoby na jeho strane, ktoré sa v rdmci plnenia Zynlwneho alebo u Nadjomcu oboznamia
S osobnymi Udajmi, povinnésu mkanlivosti. Splnenie povinnosti v zmysle predchadeej
vety je Prenajimatepovinny na vyzvu Najomcu kedykeek hodnoverne preukéza

Zmluvné strany sa zavazuju uzivBoverné informécie druhej Zmluvnej strany e na
Gcel, na ktory im boli poskytnuté a zardvesa zavazuju Doéverné informacie oadtoea’
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13.4

13.5

13.6

14.1

14.2

14.3

najmenej s rovnakou starostlivasi ako ochrauju vlastné doverné informécie rovnakého
druhu, vZdy vSak najmenej v rozsahu primeranej nucstarostlivosti, predovsetkym ich budu
chrant’ pred nahodnym alebo neopravnenym poSkodenim ¢ardmi, nahodnou stratou,
zmenou alebo inym znehodnotenim, nedovolenym mmadstu alebo spristupnenim alebo
zverejnenim, ptiom ak nie je vtejto Zmluve ustanovené inak, zaj#zea, Ze bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmlust@iny neposkytnl, neodovzdajd,
neoznamia alebo inym sp6sobom nevyzradia, resprisagonia Déverné informécie druhej
Zmluvnej strany tretej osobe.

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze upovedomia druhlu¥mdl stranu o poruseni povinnosti
mi¢anlivosti bez zbyténého odkladu potom, ako sa o takomto poru3eni digtive

Povinnos zachovavé micanlivog’ sa nev#ahuje na pripady, ak Zmluvnej strane na zaklade
zékona alebo na zaklade rozhodnutia prislusnéh@anargznikla povinnasspristuprti alebo
zverejnt’ Déverna informaciu druhej Zmluvnej strany alebjpdas’, alebo ak je to potrebné na
uplatiovanie alebo ochranu prav alebo opravnenych zaugnduvnej strany. O vzniku takejto
povinnosti sa budd Zmluvné strany vzajomne inforatiddez zbyténého odkladu.

Aby nedoslo k pochybnostiam, ustanovenia bodowtéianku Zmluvy su Ginné beziasového
obmedzenia, t. j. aj po ukéeni tejto Zmluvy.

Clanok 14
Komunikécia Zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze déemie pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo \isddsti

s touto Zmluvou (Risomnos™) bude spdsobovapravne dinky predpokladané v tejto Zmluve
a subsidiarnej pravnej uprave len vtedy, ak sadwanie uskuténi v sulade s touto Zmluvou.
Dorwenim Pisomnosti sa rozumie skinié dordenie doportienou postovou zasielkou,
dorwenie kuriérskou sluzbou alebo osobné denie prislusnej Zmluvnej strane. Pisomhos
dorwovana postou sa tiez povaZuje za denil v piaty pracovny deod uloZenia poStovej
zéasielky na poste zatélom jej vyzdvihnutia adresatom, ak ku skinému dordeniu nedoslo
skor.

Pre potreby dortovania Pisomnosti poStou sa pouZije adresa Zmlusgtrginy uvedend

v zahlavi tejto Zmluvy alebo ina adresa, ktord Amla strana za tymtoté@lom neskor pisomne
oznami druhej Zmluvnej strane. Bezl'atu na uvedené v predchadzajlcej vete je vzdy mozné
Pisomnos dorwtova’ aj na adresu zapisaného resp. oficialneho sidlanamj strany. Ak sa
Pisomnosg dorwiuje inak ako postou, je moZzné ju déoua’ aj ha inom mieste ako na adrese
uréenej poda tejto Zmluvy, ak sa na tomto miestéase dortienia zdrZzuje osoba opravnena
prijimat’ v mene Zmluvnej strany dafovand Pisomna's

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom povereniaktnych oséb precély komunikacie
na zéklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti s tazibaluvou:
a) zaPrenajimata:

()  vo veciach prevadzkovych a technickych:

- vedci prevadzky ATT, te!l (. - ail
G <

(i) v ostatnych veciach:

prevadzkovo-ekonomicky riaditetel. - EGzGdG:o.
G . - G <

b) za N4jomcu:
()  vo veciach prevadzkovych a technickych:

generalny riaditesekcie ekonomiky a spravy, (G265
- <

(i) v ostatnych veciach:
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14.4

14.5

15.1

15.2

15.3

- generalna tajomiska sluzobného tradu, te( D521, email
k

Za technické veci sa povazuju najma otazky tykagaerocesu pripravy a prevzatia Predmetu
ndmu, vad a nedostatkov Predmetu najmu, Nasledmyoien, technickej spravy, udrzby
a oprav Predmetu n4jmu, poZiarnej ochrany a BOBPPedmete najmu, a pod. Za ostatné veci
sa povaZzuju najméa otazky obchodné&puné, fakturéné, zmluvné, a pod.
Zmluvna strana je opravnend pisomnym oznamenimédoym prisluSnej Zmluvnej strane
kedykd’vek zmenf svoju kontaktni osobu a/alebo jej kontaktné Gdbgz nevyhnutnosti
uzavretia dodatku k tejto Zmluve; zmena §naa dordenim uvedeného oznamenia.
Kontaktna osoba je v prislusnom vechom okruhu oméa za Zmluvni stranu uskéiova
a prijima komunikaciu na zéklade tejto Zmluvy alebo v stossils touto Zmluvou.
Kazda Zmluvna strana je tiez povinna bezodkladserpne oznaniidruhej Zmluvnej strane
zmenu kontaktnych Udajov uvedenych v zahlavi t&joluvy, bez nevyhnutnosti uzavretia
dodatku.

Prenajimate a Najomca sa dohodli, Ze Prenajiriaje pod’a vlastnej Uvahy opravneny
vydava' a dorgovar faktdry na najomné a iné platby gadejto Zmluvy suvisiace s nagjomnym
vztahom v elektronickej forme v zmysle pravneho predpaplikovaténého v danontase.
Elektronické faktury budd N4jomcovi zasielané \kelenickom formate vSeobecne dostupnom
v danom¢ase (napr. pdf) na emailovd adr{ I </cbo inG emailovi adresu,
ktori Ngjomca za tymtocdélom neskdr Prenajimdtvi pisomne oznami. Elektronické faktara
sa povazuje za dotani okamihom jej odoslania; za fumlog’ svojej dordovacej emailovej
adresy je zodpovedny Najomca.

Komunikacia na zéklade tejto Zmluvy alebo v si\g8ls touto Zmluvou, pre ktoru to tato
Zmluva vyslovne dowviuje, alebo pre ktoru tato Zmluva ani rozhodny pyayoriadok
nepredpisuje pisomna formu, méze’ mskut@novana aj prostrednictvom elektronickej posty.
Elektronickymi prostriedkami nie je mozné deoua’ pisomnosti tykajuce sa trvania, resp.
ukonienia tejto Zmluvy. Ak nie je v Zmluve dohodnuté kn&komunikacia na zéklade tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou elektrchkou poStou sa uskutiuje na emailovd
adresu kontaktnej osoby prislusnej Zmluvnej stréagiresata) vyplyvajacu z bodu 14.3.
Komunikécia dortdovana elektronickymi prostriedkami sa povaZuje paukEnl na zaklade
potvrdenia kontaktnej osoby druhej Zmluvnej strarjgj prijati elektronickymi prostriedkami.

Clanok 15
Spolaéné a zaveréné ustanovenia

Pokid’ nie je vtejto Zmluve uvedené inak, odkazy #lanky, odseky, prilohy a body su
odkazmi naglanky, odseky, prilohy a body tejto Zmluvy. Nadpidginkov a odsekov v tejto
Zmluve su uvedené len v zaujme lepSej paenosti odkazov a nemaju Ziadny vplyv na
vyznam alebo interpretéciu ktorychikek jej ustanoveni.

Neoddelit€nou sitag’ou tejto Zmluvy su:

prilohac. 1 — Budova 1Cag’ Budovy 2, Parkovacie miesta, vstupy do/na Predmet
najmu, komunik&né trasy, areal

priloha¢. 2 — $pecifikdcia Predmetu najmu: pédorysy

priloha¢. 3 — $pecifikadcia Predmetu najmu: popis

prilohac. 4 — Sluzby a nahraddzané naklady

prilohaé. 5 —vzorové znenie zmluvy o kipe Predmetu kupy

Ak na zé&klade poZiadavky Najomcu alebo podnetu dfimatéa dojde k podstatnému
zlepSeniu kvality Predmetu najmu alebo jetesti alebo kinému podstatnému zlepSeniu
podmienok nijmu, Zmluvné strany sa dohodli, Ze &feratd ma pravo iniciové rokovanie

0 zmene podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, Zméugtrany budu tieto rokovania Wes
v dobrej viere a Najomca bez dblezitého doévodu apod svoj suhlas s Upravou podmienok
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15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

Zmluvy zabezpecujucou rozumné a spravodlivé usporiadanie vzajomnych vztahov.

Ak tato Zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny a/alebo dodatky Zmluvy je moZzné vykonat’
len na zéklade dohody obidvoch Zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a ocislovanych
dodatkov k Zmluve, podpisanych opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran.

Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa pravne vztahy vzniknuté z tejto Zmluvy alebo
Vv suvislosti s fiou riadia prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov tvoriacich pravny
poriadok Slovenskej republiky, najmd ustanoveniami § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
a prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika, a to s prihliadnutim na § 261 ods. 2 a 9
Obchodného zdkonnika.

Spory tykajuce sa tejto Zmluvy a pravnych vzt'ahov vzniknutych z tejto Zmluvy alebo v stivislosti
s nou, vratane napriklad sporov o platnost’ a u¢innost’ Zmluvy, jej trvanie resp. skon¢enie, nahradu
Skody a vydanie bezdovodného obohatenia tykajice sa tejto Zmluvy, spadaju do pravomoci
prislusnych sidov Slovenskej republiky.

Ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane celkom alebo scasti neplatné alebo
nevymdahatel'né, nie je tym dotknutad platnost’ ani vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni resp.
ostatnych Casti daného ustanovenia. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuju bez zbyto¢ného
odkladu od dorucenia pisomnej vyzvy ktorejkol'vek z nich druhej Zmluvnej strane nahradit
dohodou neplatné/nevymahatelné ustanovenie alebo jeho neplatni/nevymahatelni cast
zmluvnou upravou, ktora sa pri zachovani suladu s kogentnymi ustanoveniami rozhodného
pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto Zmiuvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch v slovenskom jazyku; pricom Prenajimatel’
obdrzi 1 (jeden) rovnopis a Najomca obdrzi 3 (tri) rovnopisy.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia V sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

15.10 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze

obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

Prenajimatel’: Ndjomca:
Vo ,dia e, Vo, ,dNa e,
Racianska - Reality, a.s. Ministerstvo spravodlivosti

Slovenskej republiky

Valér Demjan
Clen predstavenstva

Gabor Gal
minister spravodlivosti Slovenskej republiky

Lubos Lopatka
¢len predstavenstva
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N1.12 | ZASADACKA N1.62 | KANCELARIA
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Koneéné vyhotovenie Predmetu ndjmu sa méZe Iisit od Specifikdcii podfa prilohy ¢. 2 Zmluvy, ak to nebude v rozpore
s vyslovnymi dizajnovymi alebo funkénymi Specifikaciami podfa inych &asti Zmluvy a nebude to mat negativny dopad
na dohodnuté uZivanie Predmetu ndjmu Ndjomcom.

REV: frev: | DATUM: /datum: | MENO: /name: POPIS: /description:
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NAZOV A MIESTO STAVBY / project title and location

ADAPTACIA ADMINISTRATIVNEJ BUDOVY
RACIANSKA 71, BRATISLAVA

Radianska 1523/71, 831 02 Bratislava, p.&. 12100/1

STAVEBNIK /investor
Radianska - Reality, a.s.,
Radianska 1523/71, 821 02 Bratislava

DODAVATEL STAVBY / contractor

ARCHITEKT/GENERALNY PROJEKTANT / architect HIP / project manager
A3 ARCHITEKTI, s.r.0 Ing. arch. Oskar Mészar
Polus Tower | -
A-{ Vainorska 100/A AUTORI NAVRHU / designed by
831 04 Bratislava Ing. arch. Oskar Mészar
SPRACOVATEL CASTI PD / consultant designer ZODP. PROJEKTANT / designer in charge

Ing. arch. Oskar Mészar

A3 ARCHITEKTI, s.r.o \YPRACOVAL /drawn by
Polus Tower | ; .

A‘;. Vajnorskd 100/A Ing. Vojtech Bugar
831 04 Bratislava

PECIATKA ZODP. PROJEKTANTA
stamp of designer in charge

e-mail:info@atrios.sk KONTROLOVAL / checked by
Ing. Miroslav Sahut

STUPEN DOKUMENTACIE /stage of documentation CISLO ZAKAZKY DATUM / datum 03/2019 | PARE /sst.no.
REALIZAGNA PROJEKTOVA DOKUMENTACIA A-18-026-000 FORVAT /fomat _ 10xAd
STAVEBNY OBJEKT/ buiiding item CAST PROJEKTU / part of project
SO 01 ADMINISTRATIVNA BUDOVA E DOKUMENTACIA STAVEBNYCH OBJEKTOV
NAZOV VYKRESU/ drawing PROFESIA/ profession MIERKA/ scale
PODORYS 1.NP E1.1 ARCHITEKTONICKO-STAVEBNE RIESENE | 1:100
KOD ZAKAZKY Cast STUPEN STAVEBNY OBJEKT | PROFESIA CISLO VYKRESU REVIZIA
code of project part stage building item profession drawing nummer revision

VUuZ E RP| SO01 ASR 102 00
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N2.01 | KANCELARIA N2.48 | KANCELARIA
N2.02 | KANCELARIA N2.49 | KANCELARIA
N2.03 | SCHODISKO N2.50 KANCELARIA
N204 | CHODBA N251 | KANCELARIA
N2.05 | KANCELARIA N252 | KANCELARIA
N2.06 | KANCELARIA N253 | KANCELARIA
N2.07 | KANCELARIA N254 | KANCELARIA
N2.08 | KANCELARIA N255 | KANCELARIA
N2.08B | KANCELARIA N256 | KANCELARIA
N209 | KANCELARIA N2.57 | KANCELARIA
N210 | KANCELARIA N2.58 | KANCELARIA
N2.11 | KANCELARIA N259 | KANCELARIA
N212 | KANCELARIA N260 | KANCELARIA
N2.13 | KANCELARIA N2.61 | KANCELARIA
N2.44 | KANCELARIA N262 | WCMUZI
N2.15 | KANCELARIA N263 | VYLEVKA
N2.16 | KANCELARIA N264 | WCZENY
N2.17 | KANCELARIA N2.65 | KANCELARIA
N2.18 | KANCELARIA N266 | KANCELARIA
N2.19 | VYTAH N2.67 | PRIRUCNY SKLAD
N220 | SCHODISKO N2.68 | ZASADACKA
N2.21 | CHODBA N2.69 | KANCELARIA
N2.22 | WCMUZ N2.70 | ZASADACKA
N223 | VESTIBUL N2.71 | WCZENY
N2.23B | SCHODISKO N272 | VYLEVKA
N224 | WCZENY N273 | WCMUZI
N2.25 | SCHODISKO N2.74 | KANCELARIA
N2.26 | CHODBA N2.75 | KANCELARIA
N2.27 | VYTAH N276 | KANCELARIA
N2.28 | CHODBA N2.77 | KANCELARIA
N2.29 | KANCELARIA N2.78 | KANCELARIA
N2.30 | KANCELARIA N279 | KANCELARIA
N2.31 | KANCELARIA N2.80 | KANCELARIA
N2.32 | KANCELARIA N2.81 | KANCELARIA
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Technicka a technologicka specifikacia Budovy

Zakladny popis konceptu — vonkajsia skladba,
vnutorna skladba, vysky, zakladny raster, atd".

Zelezobetdnovy skelet s vypliiovym tehlovym murivom
a SDK prieckami. Budova je riesena ako dispozi¢ny
trojtrakt, krajné trakty maju Sirku cca 6m, stredovy
trakt cca 3m. Budova 1 ma 2 podzemné /pravy trakt
¢iastoéne 2 podzemné podlaZia/ a 4 nadzemné
podlazia. Cast Budovy 2 ma 4 nadzemné podlazia.
Vertikalna komunikdcia V Budove je zabezpecena 3
vytahmi a 5 hlavnymi schodiskami. Foyer v Budove 1
ma vlastné vstupné schodisko na 2 nadzemné podlazia.
V suteréne Budovy 1 sa nachadza vymennikova stanica
OST, CO kryt /skladové priestory/, motorgenerator,
serverovia, registratura a iné technické a socialne
priestory. Budova 1 ma hlavny vchod z Racianskej
ulice, Cast Budovy 2 mé hlavny vstup z parkoviska —
Cast A.

Dilatac¢ne je Budova delend na 5 blokov.

Konstrukcéné vysky nadzemnych podlazi su cca 3,80 m.

Nosna konstrukcia

Zelezobetdnovy skelet

Obvodovy plast (poZiadavkou si otvaratelné
okna)

Tehlové vyplnové murivo so zateplenim, otvaravé,
sklopné a otvaravo-sklopné okna s izolacnym trojsklom
a vonkajsim tienenim

Vnutorné priecky

Murované deliace priecky, SDK priecky,
Zelezobeténové priecky

Povrchové tlpravy stien

Sadrové omietky, SDK biela malba, keramicky obklad

Vnutorné dvere

Dyhované a CPL dvere v oblozkovej zarubni, poZiarne
dvere

Zarubne

Oblozkové zarubne

Kovania

Rozetové okruhle kovania alebo iny vhodny typ

Zamky

Standardné mechanické zamky pre kancelarske
priestory. Vybrané dvere v administrativnej ¢asti
Budovy budu urcené pre riadenie prostrednictvom
systému kontroly vstupu (SKV).

Vybrané dvere do Specialnych priestorov budu
vybavené specidlnymi elektro zamkami.

Podlahy

Kancelarske priestory: kobercové podlahy, chodby:
kombinacia dlazby a koberca, sociadlne zariadenia”
dlazba, suterén: dlazba resp. priemyselna podlaha, lavé
kridlo 1.NP: zdvojena podlaha,

schodiska: terazzo, kamen, dlazba alebo iny vhodny
povrch




Toalety Sanitdrna keramika, Standardné podomietkové
systémy
Zabradlia Kovové zabradlia s vertikalnym ¢lenenim a madlom

Elektroinstalacia - silnoprud

Napojenie Budovy na elektricku energiu:

Budova je napojend na elektricku energiu z jestvujucej
trafostanice. Meranie spotreby elektrickej energie je
rieSené centralne pre celd Budovu v hlavhom
rozvadzaci Budovy umiestnenom v hlavnej
technologickej miestnosti Budovy s moznostou
autonédmneho merania pre jednotlivé podruzné
rozvadzace.

Podruzné rozvddzace RS (pre administrativnu cast
a socidlne zazemie)

Bude sa jednat o stojanové rozvadzacové skrine
umiestnené v technologickych nikach na jednotlivych
poschodiach Budovy. Na kazdom poschodi budu
vybudované 4 technologické niky /2x slaboprud, 2x
silnoprud/ z dévodu eliminacie strat na silnopradovych
vedeniach. Vybavenie bude pozostavat z hlavného
vypinaca, prepatovej ochrany, prddového chranica,
isticovych vyvodov pre svetelné, zasuvkové obvody,
elektrické spotrebice, jednotlivé technoldgie

a komponentov inteligentnej elektroinstalacie.
Rozvadzad bude sluzit na pripojenie a riadenie
svetelnych a pripojenie zasuvkovych obvodov,
technoldgii a ostatnych elektrickych spotrebicov v
administrativnych a socidlnych priestorov v Budove

v nadvaznosti na systém inteligentnej MaR. Systémy
inteligentnej MaR a inteligentnej elektroinstaldcie
budu navzajom prepojené a budu tvorit jeden celok.

Administrativna cast a socidlne zdzemie

Na pripojenie prenosnych elektrospotrebi¢ov budu v
Budove instalované zasuvky 230V/16A vedené v SDK
stenach a podla potreby v podlahovych krabiciach. V
kanceldrskych priestoroch bude pri vstupnych dverach
podla potreby osadena zdsuvka 230V/16A pre
upratovanie.

Standardné vybavenia jednotlivych priestorov

Spolocné, kancelarske a technické priestory budu
vybavené standardne svietidlami podla platnych
predpisov a zdsuvkovymi obvodmi. Na kazdé
administrativne pracovisko budu inStalované 2ks




zasuvka 230V a 2 ks zdlohovana zasuvka 230V pre
pripad vypadku elektrickej energie.

Technologické zariadenia

Jednotlivé technologické zariadenia budd napajané

z hlavného rozvadzaca HR a podruznych rozvadzacov
RS v zmysle energetickej ndrocnosti jednotlivych
technoldgii. Vybrané technolégie budu pripojené na
zaloZny zdroj napajania v pripade vypadku elektrickej
energie.

Bleskozvod

Pre zabezpecdenie ochrany pred mechanickymi

a tepelnymi Gcinkami blesku je na Budove navrhnuty
vonkajsi systém LPS (bleskozvod) a hlavné vyrovnanie
potencidlov v zmysle STN EN 62305-3. Na zabezpecenie
dostatocnej ochrany oséb v Budove a spolahlivej
prevadzky elektrickych a elektronickych systémov v
objektoch pred LEMP je navrhnuty systém vnutorne;j
ochrany v zmysle STN EN 62305-4. Bleskozvod mbze
byt rieSeny alternativne aj ako aktivny bleskozvod.

Zalozny zdroj elektrickej energie (Dieselagregat)

Zéalozny zdroj napéjania bude slUZit na zabezpedenie
napdjania v pripade vypadku elektrickej energie.
Zariadenie dieselagregat a UPS dokaze plnohodnotne
nahradit napajanie z elektrickej siete.
Na zalozné napdjanie budu pripojené tieto systémy
a zariadenia :
1. Hlavna serverova miestnost
2. Klimatizacné jednotky hlavnej serverove;j
miestnosti
3. Potziarno-technické zariadenia
4. Elektrickd poziarna signalizacia a poZiarny
rozhlas
5. Priemyselna televizia
6. Inteligentnd elektroinstaldcia a inteligentnd
MaR
7. Vstupné systémy, vratane automatickych
zavor vjazdu do arealu
8. Nudzové osvetlenie a uréené svetelné obvody
/server, kotolfia, technologické miestnosti.../
9. Pre kazdé administrativne pracovisko 2ks
zasuvky 230V
10. Vytahy
Pri vypadku elektrickej energie po dobu Startu
dieselagregatu budu zabezpecdovat napajanie pre
vybrané zariadenia zalozné zdroje UPS. Po Starte
dieselagregatu sa automaticky presmeruje napajanie
na dieselagregat. Systém bude prepojeny so
systémom inteligentnej elektroinstalacie
a inteligentného systému merania a regulacie /MaR/ za




Ucelom zvysenia prevadzkového komfortu vybranych
priestorov Budovy, diagnostiky

prevadzkovych, poruchovych stavov zariadenia a ich
naslednej vizualizacie v centralnom riadiacom
pracovisku.

Svietidla a nudzové osvetlenie

Svietidld

Osvetlenie v Budove bude rieSené LED svietidlami
alebo inymi vhodnymi svietidlami v kryti podla druhu
prostredia. Miesto zrakovej Ulohy bolo stanovené vo
0,85m nad podlahou. Udrziavand minimalna
osvetlenost Em bola stanovena podla STN EN12464-1
nasledovne :

— kancelarske a administrativne priestory 500Lx

— technické priestory 300Lx

— manipulaéné a skladové plochy 200Lx

— komunikacné priestory, socidlne zariadeni

150Lx
— vonkajsie priestory 50Lx

Index podania farieb Ra>80. Svietidla v priestoroch
vybavenych kazetovym podhladom budu zapustené
do podhladu. Svietidla v ostatnych priestoroch mézu
byt montované aj na lisStovy nosny systém, lankovy
alebo tycovy zaves, resp. priamo na strop.

Krytie svietidiel musi zodpovedat druhu prostredia
v sulade s Protokolom o uréeni vplyvu prostredia na
elektrické zariadenie.

Ovladanie osvetlenia bude v rdmci inteligentnej
elektroinstalacie, jednopdlovymi, dvojpdlovymi
vypinaémi.

Nudzové osvetlenie

Nudzové osvetlenie bude riesené LED svietidlami alebo
inymi vhodnymi svietidlami s CBZ (centralny batériovy
zdroj). Nadzové osvetlenie bude pozostévat z:
— orienta¢ného svetlenia (oznacenie unikovych
vychodov)
— protipanikového osvetlenia (osvetlenie
priestoru)
Prevadzka osvetlenia bude automaticka, osvetlenie sa
bude zapinat automaticky pri strate napatia v sieti.
Doba ¢innosti nidzového osvetlenia bude uréend
projektom PO.
Na napojenie nudzového osvetlenia sa pouziju
poziarne odolné kdble, bezhalogénové, nesiriace
poziar.

Meranie a regulacia (MaR)

Zariadenie inteligentnej MaR a inteligentnej
elektroinstalacie/prevadzkového rozvodu silnopradu




(dalej len MaR) riesi centralnu spravu technického
zazemia Budovy pre zabezpecenie pozadovanej
vnutornej klimy, pozostavajlce zo zdroja tepla, zdroja
chladu, zariadenia vzduchotechniky a klimatizacie.
Sucastou centralnej spravy bude aj integracia takych
subsystémov, ako systém pre individualnu regulaciu
teploty v jednotlivych miestnostiach, tieniaci systém
vonkajsej fasady, monitorovanie, ovladanie okruhov
osvetlenia, monitorovanie vybranych prevadzkovych
a poruchovych stavov z riadiaceho systému
Datacentra. Sprava vyssSie uvedeného zariadenia je
navrhnuta v drovni inteligentného centralneho
riadiaceho systému s plne automatizovanou
prevadzkou na baze nadriadeného riadiaceho systému.
Pristup obsluhy je navrhnuty jednak centrdlne pre
beznu spravu - prostrednictvom PC pracovnej stanice
(s moZnostou vzdialenej spravy cez WEB) a jednak
lokalne, hlavne pri servisnych zasahoch —
prostrednictvom prenosného PC, alebo tabletu.

Zakladnou myslienkou navrhu je vytvorit podmienky
pre inteligentnu spravu technického zazemia
jednotlivych priestorov Budovy — jednak v zmysle
zabezpecenia garantovanych parametrov komfortu
jednotlivych priestorov s ohladom na minimalizaciu
potrebnych vstupov (energia, pracovné sily), a jednak
v zmysle véasnej detekcie a odstrafiovania vzniknutych
poruch, resp. zdsahov do prevadzky zariadenia TZB

v pripade nesStandardnych stavov (poZiarny rezim,
servisny rezim). Pre zabezpecenie vyssie uvedenych
podmienok je navrhnuté zariadenie MaR v Urovni
centrdlneho riadiaceho systému (CRS) s centralnym
pristupom obsluhy. Systém inteligentného systému
MaR umoziuje individudlne nastavenie prevadzkovych
parametrov pre jednotlivé miestnosti v zmysle
individudlnych poZziadaviek pracujucich osob.
Inteligentny systém MaR v spolupraci so systémom
kontroly vstupu detekuje prichod a odchod
pracovnikov do/ z Budovy, a automaticky nastavi
parametre v zmysle poziadavky personalu pre
jednotlivé pracoviska. V ramci kontroly a Uspory
energie inteligentny systém MaR detekuje pritomnost
pracovnikov v Budove, otvorenie okien na
pracoviskach, kontroluje svietidld, teplotu, tieniacu
techniku atd. Inteligentny systém MaR je
konfigurovatelny.

Navrhnuty CRS bude pozostavat z dvoch Grovni —
urovne pristupu obsluhy a procesnej Urovne (Urovne
styku s informacnymi bodmi zariadeni TZB). Vrchnu
uroven pristupu obsluhy bude tvorit PC pracovna
stanica s aplikaciou pre interaktivny graficky pristup
obsluhy so vsetkymi vizualizaciami o stave jednotlivych




priestorov, technolégii atd’., umiestnena

v dispecerskom pracovisku spravy TZB. Pracovnik
dispecerského centra bude mat vizualnu graficku

a textovu informaciu o stave jednotlivych priestorov.
Bude mat moznost v ramci definovanych pravomoci
ovladat jednotlivé priestory. /napr. prepnut kdrenie
resp. chladenie do Usporného rezimu, zhasnut svetlo,
ovladat tieniacu techniku atd’./

Elektronicka poZiarna signalizacia (EPS)
a poziarny rozhlas (PR)

Elektricka poZiarna signalizdcia

Elektricka poziarna signalizacia zabezpecuje v€asnu
ochranu pred vznikom poziaru. Detektory elektrickej
poZiarnej signalizacie v pripade detekcie dymu, alebo
zvySenej teploty odoslu informaciu do riadiacej
ustredne EPS, ktora musi byt instalovana v mieste
trvalej 24 hod obsluhy. Detektory elektrickej poZiarnej
signalizdcie budu instalované vo vsetkych
kancelarskych a technologickych miestnostiach Budovy
v zmysle projektu poZiarnej ochrany pre dané
priestory.
Elektricka poziarna signalizacia riadi nasledovné
zariadenia :

1. Poziarne klapky

2. Vytahy

3. Poziarny rozhlas

4. Potziarne Unikové vychody

PoZiarny rozhlas

Poziarny rozhlas zabezpecuje v pripade vzniku poziaru
akustické informacie o sposobe evakuacie Budovy

v pripade poziaru. Akustické hlasice poziaru
/reproduktory/ budu instalované vo vsetkych
administrativnych priestoroch, chodbach a priestoroch
uréenych projektom poziarnej ochrany. V pripade
potreby je mozné poufZit poZiarny rozhlas aj na
oznamovanie informacii pre zamestnancov.

Priemyselny kamerovy systém

Systém priemyselnej televizie (dalej len PTV) umoziuje
prostrednictvom kamier z jedného, resp. z viacerych
miest sledovanie réznych dejov vo vopred urcéenych
priestoroch v realnom case (napr. pre Ucely straznej
sluzby) ¢o zvySuje Uroven ochrany Budovy. Sucasne sa
mbze vykonavat zaznam obrazu, ktory poskytne v
pripade potreby spatne informacie o ¢innosti a pohybe
0s0b pred snimacimi zariadeniami — kamerami. Okrem
priameho sledovania ma inStalacia kamier v strazenych
priestoroch aj psychologicky ucinok voci osobam s
umyslom nezakonného konania. Videozaznam sluzi aj
ako material na ulahcenie identifikacie pachatela (nie
vsak ako dékazovy material) a tiez na kontrolu
dodrziavania rezimovych opatreni.




Monitorovanie uréenych priestorov sa zabezpeci
prostrednictvom statickych vonkajsich IP kamier

s umiestnenim podla dispozicie v zmysle poziadaviek
MS SR. Vystup z kamier je lokalne pripojeny do LAN

v chranenych priestoroch.

Prepojenim zdznamnika po LAN do jedného
monitorovacieho centra je mozné sledovanie viacej
objektov (zaznamnikov) z jedného miesta.

Kapacita HDD pre nahrdvanie zdznamu je na max 7 dni.

Elektronicky zabezpecovaci systém (EZS)

EZS chrani priestory Budovy v nasledovnych vrstvach:
— plastova ochrana Budovy
— priestorova ochrana Budovy
— objektova ochrana

Plastova ochrana bude pozostavat z magnetickych
detektorov otvorenia na vSetkych otvaravych vyplniach
otvorov na plasti Budovy a aj na vnutornych dverach
deliacich jednotlivé zény Budovy. Na 1.NP bude
plastova ochrana doplnena bezkontaktnymi
detektormi rozbitia skla.

Priestorovu ochranu Budovy zabezpecia detektory
pohybu so zrkadlovou optikou a nastavovanim
charakteristiky a dosahu prostrednictvom zbernice
Ustredne EZS. Priamo do detektorov pohybu budu
adresne pripojené prvky plastovej ochrany. V
Specialnych priestoroch budu pouzité detektory

s dudlnou detekciou a s ochranou proti sabotazi
zakrytim (antimasking).

Budova bude rozdelena na bezpecnostné zény podla
potrieb klienta, delenie je mozné az na Uroven
samostatnej kancelarie.

Ovladaci panel EZS komunikuje s obsluhou
prostrednictvom LCD displeja.

Ovladacie panely EZS umoznia intuitivne a jednoduché
ovladanie zapinania:
— identifikacia prostrednictvom priloZenia karty a
/ alebo zadanim PIN kédu
— zistenie stavu / zapnutie / vypnutie pridelenej
oblasti prostrednictvom mechanického tlacidla
na paneli

Ovladanie EZS bude moziné z:
— grafického monitorovacieho systému
— ovladacich panelov EZS
— CitaCiek SKV

Elektronicky zabezpecovaci systém bude prepojeny




sietou LAN so systémom inteligentnej elektroinstalacie
a inteligentného systému merania a regulacie /MaR/ za
ucelom zvysenia prevadzkového komfortu vybranych
priestorov Budovy.

Graficky nadstavbovy monitorovaci systém bude
integrovat v jednotnom prostredi:

— EZS - elektricku zabezpecovaciu signalizaciu

— SKV — systém kontroly vstupu

— EPS — elektrickd poZiarnu signalizaciu

— HSP - hlasovu signalizaciu poziaru

— CCTV — kamerovy systém

— PS - parkovaci systém

Vstupny systém

Riadenie vstupu o0s6b do jednotlivych zon Budovy bude
zabezpecené prostrednictvom bezkontaktnych Citaciek.
Po autentifikdcii na ¢itacke priloZzenim karty a / alebo
zadanim PIN kédu moZe osoba vyvolat pripadné
vybrané doplnkové funkcie.

Vonkajsie verejné priestory od vnutornych budu
oddelené zostavou turniketov. Turnikety zabezpecia
priechod o0s6b po jedne;j.

Na komunikaénych uzloch budu dvere vybavené
obojstrannou kontrolou vstupu — riadeny bude aj
vstup, aj vystup osoby.

Unik os6b v pripade poziarneho poplachu bude
zabezpeceny uvolnenim dveri na zaklade signdlu od
EPS, pre pripad inej nudze budu dvere vybavené
unikovym tlacidlom v antivandalovom kryte.

Integralnou sucastou systému kontroly vstupu su aj
dochadzkové terminaly. Dochadzkovy systém bude
disponovat otvorenym rozhranim pre pripojenie na
mzdovy a personalny systém uzivatela.

Kanalizacia

Budova je napojend na verejnu kanalizaciu na
Racianskej ulici.

Kurenie a chladenie

Kurenie

V suteréne Budovy je vymennikova stanica, teplo
zmluvne doddva Bratislavska teplarenska spoloc¢nost.
Rozvody tepla dvojrurkovy systém, vykurovacie telesa
Fancoil FC.

Chladenie

Dvojtrubkovy chladiaci systém. Vonkajsie jednotky
umiestnené na streche Budovy, vnutorné jednotky




podla typu miestnosti:
— kandlové
— alternativa kazetové

Vetranie

Vetranie spolu s rekuperaciou vo vybranych
Castiach Budovy.

Odvod dymu a tepla

Odvod dymu a tepla je rieSeny v chranenych unikovych
cestach — podla projektu PO.

Vnutorné vybavenie a nabytok

Budova sa prenajima bez kancelarskeho nabytku a
iného interiérového vybavenia.

Hasiace pristroje

V zmysle projektu PO.

Parkovanie bicyklov

Vonkajsie stojany 20ks.




Priloha ¢. 4
Sluzby a nahradzané naklady

Prenajimatkbude zabezgeva pre Najomcu poskytovanie nasledovnych Sluzietz{shia inych
plneni spojenych s uzivanim Predmetu najmu):

Dodavka energii a médii

1.1

Elektrina (vratane elektriny na fungovanie centsdh technol6gii — napr. klimatizacia,
vymena vzduchu)

1.2 Voda a odvod odpadovych vod (vratane vody na zawdasie zelene na Predmete ngjmu)
1.3 Odvod zrazkovych véd

1.4  Teplo na vykurovanie a ohrev teplej vody

Iné Sluzby

1.5 Sprava budovy a arealu

1.6

1.7

Zahma:

a) Udrzbu a opravy rozvodov a distritmych systémov inStalovanych alebo vyuzivanych
v Predmete najmu (najma beépestnych, mechanickych, elektrickych,
vykurovacich, chladiacich, vzduchotechnickych alak@chkdvek inych);

b) dadrzbu a opravy technologickych zariadeni inStalgeh alebo vyuZivanych
v Predmete namu (najma be#Zpestnych, mechanickych, elektrickych,
vykurovacich, chladiacich, vzduchotechnickych alak@gchkdvek inych);

ato v rozsahu, v akom tietdnnosti nie si nigbu SluZieb poth bodov 1.6 aZ 1.8 tejto

prilohy ani nie je za ich zabezfmwvanie zodpovedny Najomca v zmysle Zmluvy (najma

bodu 7.1 Zmluvy).

Revizie rozvodov, vratane elektrickych, reviziahgv
PoZiarna ochrana a BOZP

Zahma:

a) Uradne skusky vyhradenych technickych zariadeNiTZ;) plynovych, tlakovych,
elektrickych, zdvihacich (p&d realneho stavu a skupiny zariadenia);

b) odborné prehliadky a odborné skusky VTZ plynovydakdvych, elektrickych,
zdvihacich (pokh realneho stavu a skupiny zariadenia);

c) obsluha a udrzba VTZ plynovych, tlakovych, elelyich, zdvihacich;

d) kontroly, udrzbu a opravy poziarnych vodovodov akavé skisky a vymenu
poziarnych hadic;

e)  kontroly, tlakové skusky a vymenu hasiacich prisirp
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f) kontroly, Udrzbu a opravy poZiarnych uzaverov;
g) preventivna udrzba a prehliadka poziarnych uzavyerov
h)  zabezpe&enie plnenia povinnosti pba zakona. 286/2009 Z.z. v platnom zneni.

1.8 Servis vfahov, VZT a klimatizacii

Zahina pravidelny servis wahov a servis a nastavenie vzduchotechnickych a
klimatizatnych zariadeni.

2. Nahrada nakladov za dodavku energii a médii

VyS8ka nahrady nakladov Prenajimi@eza dodavku energii a médii sa&iupod’a nameraného
mnoZstva skutinej spotreby v Predmete nijmu a prislusnych jedngtih cien, ktoré uplatji
dodavatelia vé Prenajimatiovi (t.j. bez navySenia zo strany PrenajirfiateV pripade poruchy
podruzného merania sa pouzije namerana hodnotagmej spotreby za posledné predchadzajuce
zistené fakturéné obdobie.

Vy8ka ndhrady nakladov Prenajimi@ena odvod zrdZkovych vod satiupoda prislusnych pléch
pripadajicich na Predmet najmu a prisluSnych jéamgch cien, ktoré uplatje dodavate vogi
Prenajimatiovi (t.j. bez navySenia zo strany Prenajimia)e

3. Odmena za poskytovanie inych Sluzieb

Odmena Prenajimdia za poskytovanie SluZieb (osobne alebo prostradmicsubdodavate) je
Zmluvnymi stranami dohodnuta nasledovne:

Sluzbi do5. roka od 6. roka
EUR/ mesia¢ EUR/ mesiaé
Sprava budovy a are: 8.529,3: 9.382,21
Revizie rozvodov, vratane elektrickyrevizie 1,599,2! 1.759,1i
vytahov; PoZiarna ochrana a BOZP
Servis vyahov ¢ klimatizaci 693,0: 767,64

Uvedené sumy odmeny maju vychodiskovy charaktevdiighaju indexacii obdobne ptal bodu
6.2 Zmluvy v zavislosti od miery inflacie. Uvedesémy predstavuju cenu bez DPH, ktora bude
pripadne aplikovana v sltlade so vSeobecne zavazmaviiymi predpismi.

4.  V zmysle bodu 7.9 pism. b) ZmluWajomca plati Prenajimatd’ovi tiez nahradu nasledovnych
nakladov spojenych s Predmetom najmu

4.1 Poistné za poistenie Predmetu najmu

Predmetom nahrady je poistné za poistenie pristiSngloziek Predmetu najmu
zabezp&ované Prenajimaitem poda bodu 7.10 Zmluvy.

4.2 Dane a poplatky suvisiace s vlastnictvom nelinoti

! Vychodiskova suma odmeny pre obdobie do koncaka Fdkladnej doby ndjmu (v EUR za kalendarny mésiac
2 Vychodiskova suma odmeny pre obdobie odlatku 6. roka Zakladnej doby najnju EUR za kalendarny mesiac).

(2]



Predmetom nahrady je itlaz nehnuténosti a pripadné iné dane a poplatky (ak budi
zavedené pravnym predpisom) vyrubené Prenajliméte suvislosti s vlastnictvom Budovy
1, pozemku zastavenému Budovou 1, Budovy 2, pozemdgiavaného Budovou 2 a
Pozemku.

V pripade, ak Predmet nijmu zasahuje k&® nehnuténosti, z ktorej sa vyrubuje
dai/poplatok, predmetom nahrady je alikvottag®’ dane/poplatku pripadajica na dotknutd
¢ag’ nehnuténosti (ku diu uzavretia Zmluvy sa jednaas’ Budovy 2, pozemok zastavany
Budovou 2 a Pozemku).

Celkova vySka nahrady nakladov uvedenych v bododhad 4.2 tejto prilohy je Zmluvnymi
stranami dohodnuta v nasledovnej pausalnej vyske:

Naklady do 5.roka od 6. roki
EUR/ mesiaé EUR/ mesiaé
Poistenie Predmetu najm dane ¢ poplatky 2248,4( 2477,6(
suvisiace s vlastnictvom nehniniesti

Uvedené sumy odmeny maju vychodiskovy charaktendlighaju indexacii obdobne pial bodu
6.2 Zmluvy v zavislosti od miery inflacie.

5. Platobné podmienky

Uhrady (nahrady nékladov a odmena) v zmysle bodai 2 tejto prilohy st splatné mesa na
zaklade faktury dortenej Prenajimafem Najomcovi s lehotou splatnosti 30 (tridsadni.
Prenajimate je opradvneny dogit Najomcovi faktiru najskér 5 (A dni pred skofenim
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa d@lplati. Bod 6.5 Zmluvy sa pouzije obdobne.

3 Vychodiskova suma nahrady nakladov pre obdobieahz& 5. roka Zakladnej doby najmu (v EUR za kalemgénesiac).
4 Vychodiskova suma nahrady nékladov pre obdobieatiditku 6. roka Zakladnej doby najnfu EUR za kalendarny mesiac).
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Priloha ¢. 5
vzorové znenie zmluvy o kipe Predmetu kupy

ZMLUVA O KUPE NEHNUTE DNOSTI

1. [na doplneniel
sidlo:[na doplnenie]
ICO: [na doplnenie]
DIC: [na doplnenie]
IC DPH:[na doplnenie]
bankové spojenigna doplnenie]
¢. Wtu (IBAN): [na doplnenie]
zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnymns{ia doplnenie], oddiel[na
doplnenie], vioZka[na doplnenie]

ako predavajaci Gredavajuct)
konajuci prostrednictvom: [na doplnenie]
a
2.  Slovenska republika
zastupena Ministerstvom spravodlivosti Slovenskejapubliky
sidlo:[na doplnenie]
ICO: [na doplnenie]
DIC: [na doplnenie]
IC pre DPH:[na doplnenie]
bankové spojenigna doplnenie]
¢islo CEtu (IBAN): [na doplnenie]
pravna forma: rozpftova organizacia Statu, Ustredny organ Statnejvgpramysle zakona.
[na doplnenie]
ako kupujuci (Kupujaci*)
konajuci prostrednictvom: [na doplnenie]
(Predavajuci a Kupujuci aj ak&inluvné strany a jednotlivo ,Zmluvna strand)

uzavieraju tato kipnu zmluvu ptal § 588 a nasl. zakorta 40/1964 Zb. Okiansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisozZmluva®):

! Casti / Udaje oznéené poznamkou[pa doplneniel budi doplnené pri uzatvarani zmluvy o kipe Pregnk&py v sulade
s Najomnou zmluvou a aktualnymi adajmi feollatastra nehnufeosti, obchodného registra a pod.
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1.2

13

2.1

2.2

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Dna [na doplnenie] uzavreli Predavajuci ako prenajimiata Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky ako najomca najomnu zmluvuodmos’ou Predavajuceho pretia
dohodnuté nehnuteosti Kupujucemu @Najomna zmluvd). Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republikyith [na doplnenie] dorwilo Predavajucemu vyzvu na uzatvorenie kupnej
zmluvy, ¢im doSlo k naplneniu bodu 11.1 Najomnej zmluvy, liso#itorého je Predavajlci
povinny na zaklade pisomnej vyzvy na uzavretie kjijpmluvy previe$ vlastnicke pravo

k nehnuténostiam uvedenym v bode 1.2.

Predavajuci je vylenym vilastnikom nasledovnych nehriresti:

a)  pozemok registra C-KN parcelié[na doplnenief, druh[na doplnenie] o vymere[na
doplnenie] (,Pozemok 1),

b)  pozemok registra C-KN parcel@é[na doplnenief, druh[na dopinenie] o vymere[na
doplnenie] (, Pozemok 2),

c) pozemok registra C-KN parcelé[na doplnenief, druh[na doplnenie] o vymere[na
doplnenie] (,Pozemok parkoviska éas’ A"),

d)  pozemok registra C-KN parcel#é[na doplnenief, druh[na doplnenie] o vymere[na
doplnenie] (,Pozemok parkoviska €as’ B“, spolu s Pozemkom parkoviskacas’ A
»Pozemok parkoviska,

e) stavba stpisn& [na doplnenief, postavena na Pozemku B(dova 1),

f) stavba supisn& [na doplnenie], postavena na Pozemku B(dova 2),

zapisané na L\¥. [na doplnenie] pre katastralne tzemie Nové Mesto, obec BratistaMoveé

Mesto, okres Bratislava lll, vedenom Okresnym Urad®ratislava, katastralny odbor (spolu

»Predmet kup¥).

Kopia prisludného vypisu z LV tvori prilokul.

Clanok 2
Predmet Zmluvy

S odvolanim sa na vySSie uvedené Predavajuci mavadoje vyldné vlastnicke pravo k
Predmetu kupy na Kupujuceho a Kupujuci od Pred@edja nadobuda vlastnicke pravo k
Predmetu kupy vcelosti do svojho whého vlastnictva, vratane vSetkych casti

a prisludenstva, a to za kiipnu cenu dohodnutliagéidnku 3 tejto Zmluvy.

a) Vlastnicke pravo kPredmetu kldpy sa prevadzaaregené akymikivek pravami,
obmedzeniami garchami v prospech Predavajuceho alebo akegtotretej osoby, s vynimkou
existujuceho najomného tahu v prospech Ministerstva spravodlivosti Slovengiepubliky
ako najomcu (Najomny vz’ah®).

2 pozemok zastavany Budovou 1 (kw dizavretia Najomnej zmluvy zapisany ako parcela GEKN100/1, LV¢. 5330,
katastralne Gzemie Nové Mesto).

% Pozemok zastavanyagou Budovy 2, ktory bude ééneny od poévodného pozemku zastaveného Budoviou @iy
uzavretia Ndjomnej zmluvy zapisaného ako parcefdNG: 12100/150, L\¢. 5330, katastralne izemie Nové Mesto).

* Pozemok, na ktorom sa bude nach#dzes’ A oploteného parkoviska v zmysle prilehyl Najomnej zmluvy, ktory bude
poda hranice oplotenia afleneny od zvySnepsti pdvodného pozemku (kiuduzavretia Najomnej zmluvy zapisaného ako
parcela C-KN¢. 12100/122, L\¢. 5330, katastralne izemie Nové Mesto).

> Pozemok, na ktorom sa bude nachadzes’ B oploteného parkoviska v zmysle prilahyl Nadjomnej zmluvy, ktory bude
poda hranice oplotenia afleneny od zvysSneépsti pdvodného pozemku (kiauduzavretia Najomnej zmluvy zapisaného ako
parcela C-KN¢. 12100/122, L\~ 5330, katastralne Gzemie Nové Mesto).

® Budova 1 (ku #u uzavretia Najomnej zmluvy zapisand ako stavbasmsé@islo 1523 postavena na pozemku C-KN
parcelné¢. 12100/1, L\¢. 5330, katastralne uzemie Nové Mesto).

! Cag Budovy 2, ktord bude dl@nend od Budovy 2 v zmysle bodu 2.1 pism. b) a k@2 Najomnej zmluvy (kuia
uzavretia Najomnej zmluvy je Budova 2 zapisana tdba sUpisnéislo 1523 postavena na pozemku C-KN parcélné
12100/150, L\&. 5330, katastralne izemie Nové Mesto).
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

b) Ak je vcase uzavretia tejto Zmluvy Predmet kipy alebo jéhg za’aZzena zaloZznym
pravom v zmysle bodu 3.3 Ndjomnej zmluvy, takéttozd@é pravo bude zruSené a vymazané
z katastra nehnuteosti pred vkladom vlastnickeho prava Kupujucehrddmetu kupy do
katastra nehnufaosti podia tejto Zmluvy.

c) Ak podmienka pokh pism. b) tohto bodu nie je splnend, alebo z inddwodu déjde na
zaklade tejto Zmluvy k vkladu vlastnickeho pravapldpiiceno k Predmetu kapy alebo jeho
Casti za&aZzeného zaloznym pravom, postupuje sd’adadu 4.5 tejto Zmluvy.

Clanok 3
Kdpna cena

Predavajuci predava Predmet kupy vratane vSetkyehst a prisluSenstva Kupujucemu za
vzajomne dohodnutd kipnu cenu vo vy§ke doplnenief EUR (slovom{na doplnenie] eur),
v ¢leneni:

a) [na doplnenie]EUR (na doplnenie]eur) za Pozemok 1,

b)  [na doplnenie]EUR (na doplnenie]eur) za Pozemok 2,

c) [nadoplnenie]EUR (na doplnenie]eur) za Pozemok parkovisk&ag’ A,

d) [na doplnenie]EUR (na doplnenie]eur) za Pozemok parkovisk&ag’ B,

e) [na doplnenie]EUR (na doplnenie]eur) za Budovu 1,

f) [na doplnenie] EUR (na doplnenie] eur) zaCas’ Budovy 2

(spolu ,Kupna cend) a Kupujaci za tato Kapnu cenu Predmet kipy kepujo svojho
vylu¢ného vlastnictva.

[Kupna cena a vSetlgiastkové sumy, z ktorych pozostava uzrsaiu aj pripadni DPH, ktora
je Predavajuci povinny platv sulade s 8 38 zakoa222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov. Pripadna aplikadianosenia 8 69 ods. 12 pism. c) zakéna
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v znerskngsich predpisov hema na vysku Kupnej

ceny vplyv.f

Kupujuci sa zavazuje zapléatPredavajucemu Kdpnu cenu za podmienok dohodnutyefio
Zmluve a v lehote splatnosti vyplyvajucej z tejimldvy.

Clanok 4
Podmienky a spbsob vyplatenia Kapnej ceny

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupnu cenu Kupujubradi Predavajucemu prednostne
prostrednictvom viazanéha@ta (,Escrow @et’), na zriadenie ktorého Predavajuci, Kupujuci
a banka 4na doplnenie] (,Banka‘) dia [na doplnenie] uzatvorili trojstrann( zmluvu a
doplnenie] (,Escrow zmluva).

Kupna cena bude uimena z Escrow diu v prospech Predavajuceho, pdkiacase platnosti

Escrow zmluvy bude Banke predloZeny nasledovny oha:

a) vypis z LV nie starSi ako 5 (papracovnych dni, na ktorom ¢asti ,A. Majetkova
podstata“ bude uvedeny Predmet kUpyasti ,B. Vlastnici a iné opravnené osoby" bude
ako vyluny vlastnik Predmetu kupy uvedeny Kupuijici sasti ,C. Tarchy* nebudd
zapisané Ziadngarchy, okrem pripadného zaloZzného prava a tiarcng Kooli pripadne
zapisané na LV aZz nasledne po zéapise Kupujucehovlaktnika Predmetu kapy. Pre
vyla¢enie pochybnosti, zdarchy sa nepovazuju zépisy na LV o pravach v pispe
Predmetu kupy alebo jefasti resp. v prospech jeho/ ich vlastnika.

8 Doplni sa suma uena poda bodu 11.6 Najomnej zmluvy, v zodpovedajidemeni.

° Odkazy na pravnu Upravu DPH bud pripadne aktuatinévpoda stavu platného acinného wase uzavretia kipnej
zmluvy, pri zachovanicélu sledovaného tymto bodom 3.2.

Y Banku vykonavajlcu funkciu escrow agentd Bredavajuci.
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4.3

4.4

4.5

5.1

V pripade, ak bude na Predmet klpy alebo je® zriadené zaloZzné pravo v zmysle bodu 3.3
Najomnej zmluvy atoto zalozné pravo nebude zrusemgmazané z katastra nehriatesti
pred podpisom tejto Zmluvy, ale aZz nasledne (nagzaklade vzdania sa tohto zalozného prava
Z0o strany zéloZzného veri@® prostriedky zloZzené na Escrowtél Banka po splneni podmienky
na ich uvdnenie potla bodu 4.2 prednostne pouZije na uspokojenielgu#vok ve@i
Predavajucemu zabezfmych zalozZnym pravom a Predavajucemu vyda len trpgdky
zostavajluce po takomto uspokojeni Banky.

Ak je Escrow zmluva neplatna alebo strati plafh¢s zruSena alebo vyprsi pred zaplatenim
Kupnej ceny Predavajucemu, alebo Banke vzniknenmod’ vyda’ prostriedky zloZené na
Escrow wte alebo akukivek ich ¢ag’ Kupujucemu, Ministerstvu spravodlivosti Slovenskej
republiky alebo tretej osobe (ak vydanie v prospé@tej osoby nepredstavuje poruSenie
pravnej povinnosti Bankou, napr. pri exekucii),baeak prostriedky zlozené na Escrowtel
alebo akakbvek ich ¢ag’ prevedena alebo ulbrmena v prospech Kupujuceho, Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky alebo treteplmg (ak uvdnenie v prospech tretej osoby
nepredstavuje poruSenie pravnej povinnosti Bankaypyr. pri exekucii) eSte pred zaplatenim
Kupnej ceny Predavajucemu, alebo Kupna cena nem@zeyplatena Predavajucemu z Escrow
G¢tu z iného dévodu, ktory je spdsobeny poruSenimrapovinnosti zo strany Kupujaceho
alebo Ministerstva spravodlivosti Slovenskej reggbl Kupujaci je povinny zaplafi
Predavajucemu Kupnu cenu resp. jej prislufsi priamo na bankovyd@t uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy alebo neskér za tymtéalom pisomne oznadmeny zo strany Predavajucehaj@ to
14 (Strnad) dni od predloZzenia dokumentu uvedeného v bodevknisterstvu spravodlivosti
Slovenskej republiky.

Ak na zaklade tejto Zmluvy dbéjde k vkladu vlastrébk prava Kupujuceho k Predmetu kupy
alebo jehocasti zaaZzeného zaloznym pravom, pri zaplateni Kdpnej dgmgstrednictvom
Escrow @tu alebo priamo pd bodu 4.4) sa bude postuptganasledovnymi odchylkami:

a) Predavajucemu bude vyplatend suma Kupnej ceny rmize celkovd hodnotu
nesplatenych pdladavok zabezgenych zaloznym pravom kund uzatvorenia tejto
Zmluvy. Hodnotu nesplatenych p@davok zabezgenych zaloznym pravom kund
uzatvorenia tejto Zmluvy preukaZze Predavajuci pisgm potvrdenim zaloZzného
veritela, ktory bude doloZeny Banke resp. Kupujucemukudentu uvedenému v bode
4.2;

b) suma vo vysSke hodnoty zniZenia Kupnej ceny aplikét@ podla ods. a) tohto bodu
bude bez zbyimého odkladu po vzniku prava na zaplatenie Kupmegjycvyplatena
zaloznému verilovi za &elom splnenia pdladavok zabezgevanych zaloZznym
pravom, im Predavajuci tymto vyslovuje svoj suhlas;

c)  zvy3nacag Kupnej ceny, t.j. suma vo vySke hodnoty zniZenigiej ceny aplikovaného
pod’a ods. a) tohto bodu, bude splnena #&poim poliadavky Predavajuceho na
zaplatenie tejtocasti Kapnej ceny oproti pdhdavke Kupujuceho na splnenie
subrog@ného néaroku vzniknutého splnenim patidvok zabezgenych zaloZznym
pravom za Prenajimdie poda ods. b) tohto bodu.

Clanok 5
Vyhlasenia ad’alSie zavazky Zmluvnych stran

Predavajdci tymto vyhlasuje, Ze na Predmete kupiameu Ziadne restitmé, zalozné, pripadne
iné prava k cudzej veci, nadjomné prava (s vynimKajomného veahu, pripadného zalozného
prava zriadeného v zmysle bodu 3.3 Ngjomnej zmljavgripadného iného zalozného prava
viaznuceho na Predmete kipyase uzavretia tejto Zmluw), alebo akékivek prava tretich
osbb, a ani iné pravne vadya pravnu vadu sa povaZuje existencia prava tresepy

1 Uvedeny text sa pouzije v pripade, ak Kupujuci siriyodu 11.9 Najomnej zmluvy pristipil na uzavrefignej zmluvy
aj napriek tomu, Zze Predmet klpy jeazeny zaloZznym pravom v rozpore s bodom 3.3 Najammieyy.
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52

5.3

54

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

k Predmetu kapy, ktoré predstavuje obmedzenie nildstho prava k Predmetu kupy,
s vynimkou obmedzeni, ktoré vyplyvaju z pravnycadmisov.

Predavajlci sa zavazuje, Ze odiadizavretia tejto Zmluvy do prevodu vlastnickehavpr
k Predmetu kapy na Kupujuceho néaé Predmet kapy Ziadnymi pravami tretich osdbarrat
najomnych, restitnych, zaloznych, pripadne inych prav kcudzej vecarover bude
postupovd tak, aby pdas tejto doby nevznikli na Predmete kipy ani ing pdévne vady.

Kupujuci vyhlasuje, Ze je mu stav Predmetu klpynana Ze si tento prehliadol a ma zaujem o
jeho kapu v stave, vakom sa nachadza ku dzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na
pripadné nasledné zmeny jeho stavu uzZivanim zthid@jomného wahu a s prihliadnutim na
vlastnosti Predmetu kapy garantované formou vyhiBeedavajluceho péa tejto Zmluvy. Iné
vlastnosti Predmetu kupy, nad rdmec uvedeny v piddiajucej vete, si Kupujuci nevymienil
a Predavajacimi mu ich negarantuje, a teda nebudikppu Predmetu kapy ani pre&enie
vySky Kapnej ceny relevantné.

Predavajdci tymto vyhlasuje, Ze gadieho vedomia kutal uzavretia tejto Zmluvy nie je ako
diznik alebo povinny gastnikom konkurzného, vyrovnacieho ani exsiéno konania o vykon
sudneho, rozhodcovského alebo spravneho rozhodautia je ani v likvidacii. Predavajuci
dalej vyhlasuje, Ze pdd jeho vedomia v $asnosti neprebieha Ziadne konanie &nie
vlastnickeho prava alebo ex€kié konanie tykajuce sa akefkek ¢asti Predmetu kupy.

Predavajucitalej vyhlasuje, Ze pdid jeho vedomia na Predmet kapy si tretia osobalatiupe
Ziadny neuzavrety reStitny narok a ku tiu uzavretia tejto Zmluvy mu nie su zname Ziadne
informécie preukazujuce opak.

Kupujuci sa zavazuje, Ze po dobu od@dizavretia tejto Zmluvy dond Uplného vyplatenia
Kapnej ceny Predavajucemu bez predchadzajucehompé&wo suhlasu Predavajuceho
neuskutoni taky pravny dkon, na zaklade ktorého by mohlistti& prevodu Predmetu kapy
alebo jehocasti do vlastnictva tretej osoby (zmluvou, vkladafebo inym Ukonom) alebo

k zriadeniu prava, iného obmedzenia aleleochy v prospech tretej osoby alebo na zéklade
ktorého by takyto prevod alebotzgenie mohli by tretou osobou vynucované, ani nevykona
Ziadny ukon, v dosledku ktorého by prislusny orgatastra zapisal do katastra nehiubsti
rozdelenie Predmetu kupy alebodaie Predmetu kipy s inym pozemkom (napr. na dékla
geometrického planu). Kupujuci &sne vyhlasuje, Ze ani pred uzavretim tejto Zmluvy
neuskutdnil Ziaden pravny ukon v zmysle predchadzajlcey.vet

Clanok 6
Prevod vlastnictva

Prevod vlastnickeho prava k Predmetu kupy v prdsp€apujuceho nastdva vkladom tohto
prava do katastra nehntmesti. Do tej doby s Zmluvné strany svojimi prejaw plnom
rozsahu viazané, ak nie je v tejto Zmluve stanovealé

Navrh na vklad vlastnickeho prava Kupujuceho k Pretdi kipy do katastra nehninesti
(,Navrh na vklad) poda Kupujuci bez zbytmého odkladu po nadobudnutfinnosti tejto
Zmluvy. Navrh na vklad vSak nebude podany skér, akmle podany navrh na vymaz
pripadného zéloZzného prava‘azujuceho Predmet kupy alebo jetas’; uvedené neplati, ak
navrh na vymaz zalozného prava nie je mozné zadbwaddsledku poruSenia Najomnej
zmluvy Predavajucim a Kupujuci sa rozhodol post@gov zmysle bodu 11.9 Najomnej
zmluvy.

Pokid’ prisludny organ katastra zamietne Navrh na viddelho konanie o vklade prerudi
zastavi, Zmluvné strany sa pre tento pripad dohbelbez zbyttného odkladu od rozhodnutia
¢i vyzvy organu katastra vykonaju kroky a poskytadisnos’ medzi sebou resp. vo tiehu ku
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7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

orgdnu katastra potrebné na to, aby sa umoZnildvkiastnickeho prava Kupujuceho
k Predmetu kupy (napriklad uzatvoria novd zmluvabal dodatok k tejto Zmluve Bjuci
podmienky alebo pozZiadavky organu katastra na vgk@nvkladu, alebo tato Zmluvu alebo
Navrh na vklad naleZite doplntkopravia), a to vzdy pri zachovani zmysldelin a zakladnych
obchodnych podmienok tejto Zmluvy.

Clanok 7
Néklady a poplatky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok&amna z#éatie konania o povoleni vkladu
vlastnickeho prava k Predmetu kupy pmdejto Zmluvy do katastra nehntnesti vratane
poplatku za zrychleny vklad uhradi Kupujuci. PolgyaBanky za zriadenie Escrowt bude
znasd Predavajuci.

Ak nie je dohodnuté inak, kaZzda Strana znaSa sawuge svlastné naklady spojené
s dojednavanim, pripravou, spisanim, uzatvararpmemim tejto Zmluvy.

Clanok 8
Odstupenie od Zmluvy

Kupujuci je opravneny od tejto Zmluvy odsttipieZ v pripade, ak:

a) existuje nesulad niektorého vyhlasenia Predavapipeld’a ¢l. 5 so skuténog’ou alebo
Predavajuci porusSuje zavazok (iad bodu 5.2 a Predavajlci neodstrani nesulad
vyhlasenia so skutmog’ou resp. neukath poruSovanie zavazku a nenapravi Skodlivé
nasledky ani vlehote 1 mesiaca od denia pisomného upozornenia Kupujiceho so
Specifikaciou namietaného nesuladu resp. poruSalaho

b) zdbvodov, ktoré neviaznu na strane Kupujuceho debuvklad viastnickeho prava
Kupujuceho k Predmetu kupy do katastra neHimatgti pravoplatne povoleny ani do 6
mesiacov od uzavretia tejto Zmluvy.

Predavajuci je opravneny od tejto Zmluvy odsflEz v pripade, ak:

a) existuje nesulad vyhlasenia Kupujuceho lf@obdodu 5.6 (posledna veta) so skatmg’ou
alebo Kupujuci porusi zavazok dadbodu 5.6; alebo

b) z dbvodov, ktoré neviaznu na strane Predavajucetibmude vklad vliastnickeho prava
Kupujuceho k Predmetu kupy do katastra neHimatsti pravoplatne povoleny ani do 12
(dvanas) mesiacov od uzavretia tejto Zmluvy; alebo

c) Kupujuci bol do katastra nehnlitmsti zapisany ako vlastnik Predmetu kupy v sulade
s podmienkami vyplyvajucimi z bodu 4.2 pism. ajpadne v spojeni s bodom 4.5, avSak
Predavajuci z akéhokeek dbévodu nemdze dosiahhuspokojenie svojej pdadavky
pod’a tejto Zmluvy na zaplatenie Kupnej ceny alebo gagti ani z prostriedkov na
Escrow @te v sulade s Escrow zmluvou, ani priamou Uhradopuficeho v sulade s
bodom 4.4 odstupenie pdi@ tohto bodu nie je mozZné v pripade, ak ma Predévaj
objektivnu mozZnas dosiahnti majetkové uspokojenie vo vySke nezaplatenej Kupnej
ceny alebo jefasti od Banky na inom pravnom zaklade (najma itibdhrady Skody).

Na platnog odstUpenia od tejto Zmluvy sa vyZaduje jeho uskgaie v pisomnej forme
a dorkenie druhej Zmluvnej strane. Pravo na odstupeni€mtlvy sa mdze vykomalen v
¢ase, kym dbévod na odstupenie stale trva. Odstupedidejto Zmluvy z dévodov pdie
aplikovaténej pravnej Upravy nie je dotknuté.

Ak Kupujucemu vznikne pravo na odstupenie od Zmlpeg’a 8 15 ods. 1 zakorta 315/2016

Z. z. 0 registri partnerov verejného sektora a ermna doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov a k odstupeniu od Zmluvy rangt Kupujuceho nedbjde, ma Kupujuci
pravo na zmluvna pokutu od Predavajuceho vo vy8ikKe®0,- EUR (pigstotisic eur).
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9.1

9.2

9.3

9.4

10.1

10.2

Clanok 9
Komunikécia Zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ddemie pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo vsasti

s touto Zmluvou (Risomnosg™) bude spbsobovapravne dinky predpokladané v tejto Zmluve
a subsidiarnej pravnej uprave len vtedy, ak sadwanie uskuténi v sulade s touto Zmluvou.
Dorwenim Pisomnosti sa rozumie skirté dordenie doportienou postovou zasielkou,
dorwenie kuriérskou sluzbou alebo osobné denie prislusnej Zmluvnej strane. Pisomhos
dorwovana poStou sa tieZz povazuje za denil v piaty pracovny @eod uloZenia postovej
zasielky na poste zat@élom jej vyzdvihnutia adresatom, ak ku skutému dordeniu nedoslo
skor.

Pre potreby domovania Pisomnosti poStou sa pouZije adresa Zmluetrgny uvedena

v zéhlavi tejto Zmluvy alebo in& adresa, ktord Amia strana za tymtoc@lom neskor pisomne
oznami druhej Zmluvnej strane. Bezl'au na uvedené v predchadzajlicej vete je vZdy mozné
Pisomnosg dorwova’ aj na adresu zapisaného resp. oficidlneho sidlangmyj strany. Ak sa
Pisomnos dorwtuje inak ako poStou, je mozné ju déoua’ aj na inom mieste ako na adrese
uréenej poda tejto Zmluvy, ak sa na tomto miestéase dortienia zdrZzuje osoba opravnena
prijimat’ v mene Zmluvnej strany daravanu Pisomna's

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom poverenfaktnych osdb precély komunikacie
na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s tadimoluvou:
a) zaPrenajimata:

- [na doplnenie], tel. [na doplnenie], email[na doplnenie]
b) za N4jomcu:

- [na doplnenie], tel.[na doplnenie], email[na doplnenie]
Zmluvna strana je opravnena pisomnym oznameniméedoym prislusnej Zmluvnej strane
kedykd'vek zmenf svoju kontaktnl osobu a/alebo jej kontaktné udbgz nevyhnutnosti
uzavretia dodatku k tejto Zmluve; zmena §naa dordenim uvedeného oznamenia.
Kontaktnd osoba je za Zmluvnud stranu uskiiboa’ a prijima’ komunikaciu na zaklade tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou.
Kazda Zmluvna strana je tiez povinna bezodkladserpne oznaniidruhej Zmluvnej strane
zmenu kontaktnych Udajov uvedenych v zahlavi t&jmwluvy, bez nevyhnutnosti uzavretia
dodatku.

Komunikécia na zaklade tejto Zmluvy alebo v singtile touto Zmluvou, pre ktord to tato
Zmluva vyslovne dowviuje, alebo pre ktoru tdto Zmluva ani rozhodny pyayporiadok
nepredpisuje pisomna formu, méze’ mskut@novana aj prostrednictvom elektronickej posty.
Elektronickymi prostriedkami nie je mozné déoua’ pisomnosti tykajuce sa trvania, resp.
ukortenia tejto Zmluvy. Ak nie je v Zmluve dohodnuté kn&omunikacia na zéklade tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou elektrchou poStou sa uskutiuje na emailova
adresu kontaktnej osoby prisludnej Zmluvnej strdaglresata) vyplyvajucu z bodu 9.3.
Komunikécia dortiovana elektronickymi prostriedkami sa povaZuje pautEnl na zaklade
potvrdenia kontaktnej osoby druhej Zmluvnej stranjgj prijati elektronickymi prostriedkami.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia

Odkazy v tejto Zmluve nalanky, body, odseky, prilohy a iné obsah@asti, su odkazmi na
obsahové&asti tejto Zmluvy, ak nie je vyslovne uvedené inak.

Neoddeliténou s@ag’ou tejto Zmluvy su:
priloha¢. 1 — kopia vypisu z L\¢. [na doplnenie]
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Zmluvné strany sa dohodli, Ze aké&kek zmeny a/alebo dodatky Zmluvy je mozné vykbna
len na zédklade dohody obidvoch Zmluvnych strarg ad forme pisomnych atslovanych
dodatkov k Zmluve, podpisanych opravnenymi zastupodoch Zmluvnych stran.

Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa pravngéatlwy vzniknuté z tejto Zmluvy alebo
v slvislosti stiou riadia prislusnymi ustanoveniami pravnych predpitvoriacich pravny
poriadok Slovenskej republiky, sRmu rezimu prednostného pouZzitia Obchodného zakanni
v zmysle 8 262 Obchodného zakonnika.

Spory tykajuce sa tejto Zmluvy a pravnychtatzov vzniknutych ztejto Zmluvy alebo
v suvislosti siou, vratane napriklad sporov o plathas (Einnog” Zmluvy, jej trvanie resp.
skortenie, nadhradu Skody a vydanie bezddvodného obdhatgkajuce sa tejto Zmluvy,
spadaju do pravomoci prislusnych sudov Slovengmjlliky.

Ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sanet celkom alebocasti neplatné alebo

nevymahatiné, nie je tym dotknutd platnbs&ni vymahatinog’ ostatnych ustanoveni resp.
ostatnych ¢asti daného ustanovenia. Zmluvné strany sa v takoipade zavazuju bez

zbytatného odkladu od dotenia pisomnej vyzvy ktorejkeek z nich druhej Zmluvnej strane
nahradi dohodou neplatné/nevymahixté ustanovenie alebo jeho neplatnd/nevymdéhate

¢ag’ zmluvnou Upravou, ktora sa pri zachovani sulaklogentnymi ustanoveniami rozhodného
pravneho poriadkdo najviac priblizuje zmyslu a¢élu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v 6 (Siestich) rovnopisecslovenskom jazyku; gidm Kupujuci
obdrzi 3 (tri) rovnopisy, Predavajaci obdrzi 1 ge)l rovnopis a 2 (dva) rovnopisy si ponechéa
Kupujuci pre @ely podania Navrhu na vklad.

Téato Zmluva nadobuda platrtodiiom jej uzatvorenia Zmluvnymi stranami &nnog’ diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s&dds. 1 Obianskeho zakonnika v spojeni s §
5a zékonaé¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciano zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii)nemi neskorSich predpisov. Kupujuci sa
zavazuje oznami Predavajucemu zverejnenie Zmluvy v zmysle tohtauboVecno-pravne
Gcinky vyplyvajluce z tejto Zmluvy nastanu vkladom stisickeho prava pdd tejto Zmluvy do
katastra nehnufaosti.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato Zmluvu @tali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraju ju
slobodne, vazne, neuzatvaraju ju v tiesni, anig@dne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna
volnog’ nie je obmedzena a na znak toho, Ze obsah tejlavgmnzodpoveda ich skutoej a
slobodnej véli, ju podpisali.

Za Predavajuceho: Za Kupujuceho:

[na doplnenie] Sloved@srepublika

zastupena Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky

Meno:[na doplnenie] Meno:[na doplnenie]
Funkcia:[na doplnenie] Funkcia]na doplnenie]
Datum:[na doplnenie] Datum:na doplnenie]
Podpis: Podpis:
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