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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena podla § 8 Zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v plathom zneni medzi:

Spravcom:

Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom v Pezinku

Zapisané v OR OS Bratislava |. oddiel Dr., vloZka &. 286/B

ICO: 170364

DIC: SK 2020358945

Sidlo: Na bielenisku €. 4, 902 01 Pezinok

Zastupene: Ing. Peter Poustecky - predseda predstavenstva SBDO

Ing. Maria Melasova - ¢len predstavenstva
/ dalej v texte len "spravca'/

a

Vlastnikmi bytu a nebytovych priestorov a spoluvlastnikmi spoloénych ¢asti, spoloénych
zariadeni a prislusenstva bytového domu:

|__Kmed.& || Varsymbol | Priezvisko, Meno, Titul | Typuziv. | Mesto | [Ulica =
947001 | 947001 | Bezak Dusan Ing. [ Viastnik | Pezinok Muskatova 13
947002 947002 Mayer lvan | Vlastnik Pezinok Muskatova 13

| 947003 947003 | Hudak Stefan Ing. [ Viastnik | Pezinok Muskatova 13

| 947004 | 947004 | Biz JanIng. [ Viastnik | Pezinok Mugkatova 13
947005 | 947005 | Vojtek Peter Ing. | Vlastnik | Pezinok Muskatova 13
947006 | 947006 | Sirjov Pavol | Viastnik | Pezinok Muskatova 13
947007 947007 BARMO /byt Allo/ Vlastnik | Trenéin Inovecka 7
947008 947008 | Ambroz Svatopluk | Vlastnik | Pezinok Muskatova 13
947009 | 947009 | Vadovi¢ Anton Vlastnik | Pezinok Muskatova 13
947010 i 947010 | Novak Peter Ing. [ Viastnik | Pezinok Muskatova 13
947011 | 947011 | Safar Stefan | Vlastnik | Pezinok Muskatova 15
947012 | 947012 | Schulteova llona | Viastnik | Pezinok Mugkatova 15
947013 947013 Kole¢anyi Miroslav Ing. | Viastnik | Pezinok Muskatova 15
947014 f 947014 | Bodor Jan Ing. | Vlastnik | Pezinok Muskatova 15
947015 | 947015 | Vincur Stanislav Ing. ' Viastnik | Pezinok Muskatova 15
947016 947016 | Onderko Ludovit Ing. | Vlastnik | Pezinok Mugkatova 15
947017 | 947017 | Kubatka Stefan Ing. Vlastnik | Pezinok Muskatova 15
947018 947018 | Mar&ekova Eva ' Vlastnik | Pezinok Muskatova 15
947019 | 947019 | Skandera Lubomir Dr. [ Viastnik | Pezinok Muskatova 15
947020 947020 | Hitka Dusan Ing. | Viastnik | Pezinak Muskatova 15



CLL

Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je dprava vzdjomnych prav a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a spoluvlastnikov,
spolo¢nych Casti, zariaden{ a prislusenstva, bytového domu stpisné ¢islo 2764 a 2765 orientacné ¢isla 13, 15

na Muskatovej ulici v Pezinku, ( d’alej len byt a spolo¢ny majetok ).

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov poveruji sprdvcu zabezpeCovanim prevadzky, udrzby a oprdv
spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva bytového domu stpisné ¢islo .2764 a 2765....,
postaveného na parcelnych &islach 2047/97 vymera 281m” 2047/98 vymera 266m’, katastrilne tzemie
Pezinok ,LV ¢.7610/d’alej len ,,dom‘/, a zabezpecovanim plneni poskytovanych s uZivanim bytov a

dalSich sluZieb za podmienok dojednanych touto zmluvou, pripadne jej dodatkami.

CL IL

Prava a povinnosti spravcu

Sprévca sa zavizuje pre bytovy dom popisany v ¢lanku I.:
a) viest prostriedky ziskané z dhrad za plnenia od vlastnikov a uZzivatelov bytov a nebytovych priestorov
a prostriedky fondu prevadzky, tdrzby a oprav ( d’alej len majetok vlastnikov ) oddelene od tctov spravcu
v banke a to osobitne pre kazdy spravovany dom.
b) vykondvat spravu spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni bytového domu, jeho prislusenstva
a pozemku, a starat’ sa o prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych prav
k bytom a spolo¢nému majetku v dome;
Na splnenie svojho zavizku je spravca povinny
¢/ starat sa oudrzbu aopravy spoloc¢nych casti aspolo¢nych zariadeni domu podla oddévodnenych
o0 poziarnej ochrane, o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, STN, stavebny zdkon atd’ );
d/ zabezpecit poskytovanie nizSie uvedenych plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov:
- dodavku studenej vody z verejnych vodovodov, odvddzanie odpadovych vdd verejnou
kanalizaciou a odvadzanie zraZkovych vdd
- dodavku elektrickej energie do spolo€nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu

dodavku plynu do blokovej kotolne



dodavku ostatnych ndkladov blokovej kotolne
kontrolu a €istenie vetracich otvorov
opravy a udrzba STA
odstrafiovanie havarijnych stavov
deratizaciu v zmysle nariadeni obce resp. podl'a poziadaviek vlastnikov
e) zabezpecovat’ d’alSie sluzby a plnit’ d’alSie ulohy na ktorych sa zmluvné strany pisomne dohodnt, ktoré
budi predmetom dodatku k zmluve, alebo vyplyvaji zo v§eobecno-zavdznych predpisov..
Spravca vypocita vlastnikom bytov anebytovych priestorov v dome vy$ku mesacnych preddavkov na
plnenia uvedené v odst. 1 pism. d), pri¢om vychddza zo skuto¢nych ndkladov tctovanych za predchadzajice
obdobie a predpokladanych ndkladov na nasledujuci rok.
Spravca je opravneny zmenit' vySku mesacnych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo ak sa
na tom dohodnu vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.
a ) Skuto¢né ndklady za poskytnuté plnenia rozictuje sprdvca na jednotlivé byty a nebytové priestory
v dome takto:
A/ roziuctovanie SV aTV :— umerne k mnoZstvu odobratej vody (k);
C) rozictovanie ndkladov pri blokovej kotolni: 30% nédkladu kotolne na ohrev TUV
70% nékladu kotolne na UK
Néklad na UK sa roziétuje: 100% podla podlahovej plochy

D/ rozuctovanie el. energie spolo¢nych priestorov, podl'a osobomesiacov: vSetko spolu

E/ néklady poistného — podla podlahovej plochy, alebo z fondu prevadzky, idrzby a oprav podl'a

rozhodnutia vlastnikov

F/ néklady postovného — podla skutocnych ndkladov k jednotlivym priestorom

G/ nédklady na postové zloZenky — podl'a skuto¢nych ndkladov k jednotlivym bytovym a nebytovym

priestorom

H/ zuctovanie za realizaciu platieb SIPO-m — podl'a skuto¢nych ndkladov k jednotlivym priestorom



b)

c)

d)

e)

g

Zalohy na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa spravcovi poskytujui spolu so zdlohou na
fond prevadzky a udrzby bytového domu a poplatkov za vykon spravy mesacne na ucet domu, (§ 10,
odsek 1 a4 zdkona 182/1993 Z.z.v zneni neskorsich predpisov) pri¢om rozdiel medzi zdlohou podla
predpisov a skutoénymi ndkladmi domu vyuictuje spradvca najneskdr do troch mesiacov potom, ako
bude spravcovi ozndmena ich vyska, najneskdr v§ak do 31. 05. nasledujiiceho roka.

Po uzavierke kalenddrneho roka, najneskor do uvedeného terminu ( 31.05. ) spravca ozndmi poverenym
zastupcom vlastnikov vysku zostatku finanénych prostriedkov na dcte fondu oprav a udrzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v termine dorucenia vyuctovania ndkladov za sluzby spojené s uzivanim
priestoru bude vlastnikom dorucend sprdva o ¢innosti sprdvcu pre bytovy dom. Sprava bude

obsahovat’:

prehlad vSetkych ndkladov bytového domu, vynaloZenych na zabezpecenie sluZieb spojenych s
uzivanim bytovych a nebytovych priestorov
- predpisovy stav fondu  prevadzky, udrzby a oprdv na zaciatku obdobia, prijmy, vydavky
a stav na konci obdobia
- celkovy predpis zdlohovych platieb na dom, zostatky na uctoch zdlohovych platieb
(ndgjomného)
- zostatok beZného ti¢tu domu.
Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu a na fond prevddzky, ddrzby a oprdv bytového
domu popisaného v ¢lanku I. tejto zmluvy bude vlastnik poukazovat’ jednou sumou a spravca bude
viest’ tieto prostriedky na osobitnom podiicte na tento ucel zriadenom.
Vytctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny uhradit’ do 30 dni
odo dnia dorucenia vyuctovania. Vydctovanim zisteny preplatok je splatny do 30 dni odo dila dorucenia
vyuctovania. Pripadnd podand reklamacia ma odkladny dcinok.
Zéloha na dhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu a prispevok do fondu prevddzky, idrZzby a oprav
uhradend v zmysle odseku b) (bez poplatku za vykon spravy a bez dane z pridanej hodnoty a anuity)
bude evidovand na samostatnom ucte ,,stdla zdloha,,. Pri prevode vlastnickych prav k priestoru je stdla
zaloha zictovatelnd. Nadobidatel’ je povinny uhradit’ v prvom mesiaci aktudlnu vysku stlej zalohy
podla predpisu. Vyska stilej zdlohy sa mdze upravovat v zdvislosti na vyvoji cien vstupov

jednotlivych sluZieb .

CL. II1.

Spodsob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav.



Spravca uhrddza ndklady povinnej a beZnej udrzby a oprdv z finanénych prostriedkov fondu prevadzky,
udrZzby a oprav do vySky 2000-€ vratane DPH bez predchddzajiceho sihlasu vacsiny vlastnikov na zaklade
pisomnej objedndvky povereného zastupcu vlastnikov z bytového domu, ktory podpisom potvrdi dodavku
sluzieb resp. zabezpecCovanych prac. Bez predchddzajiceho stihlasu vlastnikov sa budid neodkladne
odstrafiovat’ a financovat aj vietky odstranenia havarijnych stavov. Cinnosti uvedené v ¢l. II. Ods.1,pism.
b/,c),d) zabezpe¢i spravca podnikatel'skymi subjektmi s prisluSnymi opravneniami na zdklade vyberu
podporeného vicSinovym pisomnym suhlasom vlastnikov. Ak takyto vyber spravca do dna 30.11.
predchddzajiceho roka neobdrzi, vykond vyber pri dodrZani ustanoveni § 8b ods. 2, pism. a, b/ Zak. €.
367/2004 Z. z. v platnom zneni sam. Pre tieto Cinnosti sa nevztahuji obmedzenia uvedené v prvej vete
tohto odseku.

Spravca navrhne do 30.11. kalenddrneho roku vecny ifinanény rozpocet potrebnych vydavkov na
prevadzku domu, ddrZzbu, opravu, pripadne zlepSenia spolo¢nych Casti a spolo€nych zariadeni domu pre
obdobie nasledujiceho kalenddrneho roku. Ak sa vlastnici nedohodnd do 31.12. plati , Ze fond vznikd
v rozsahu poloziek, ktoré si v ndvrhu zdévodnené ako nevyhnutné naklady na prevadzku domu.

Vlastnici bytov poveruju spravcu zabezpeCovanim prevddzky vyhradenych technickych zariadeni a tych
spolo¢nych zariadeni domu, ktoré vyzZaduji odborni obsluhu a zdrovenl sa zdrzia manipuldcie s nimi
a vstupu do priestorov, v ktorych sa tieto zariadenia nachadzajd. Spravca je zaroven povinny zabezpecovat
revizie a kontroly v stilade s pradvnymi prepismi a platnymi normami, v¢itane odstrdnenia zistenych zdvad u
elektrozariadeni, vytahov, bleskozvodov a spolo¢nych Castiach plynového zariadenia. V oblasti poZiarnej
ochrany d’alej zabezpecuje preventivne protipoZiarne prehliadky a v prevadzkyschopnom stave zabezpeci
hasiace pristroje a zariadenia.

Pri zabezpeCovani oprav a udrzby podrla ¢l. III. ods. 1,2,3, bude spravca ak o to bude poZiadany a nasledne
o obstarani tovarov a sluzieb. Sprdvca doda smernicu do 30 dni po zacati platnosti tejto zmluvy képiu
zastupcom ndjomnikov.

Tvorbu a pouZitie fondu prevadzky, udrzby a oprdv bude spravca viest’ na samostatnom analytickom ucte
bytového domu. Vypis zictu bude Stvrtrocne predkladat poverenym zdstupcom vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov ku kontrole.

Samostatnou ¢astou fondu prevadzky, oprav a udrzby je evidencia prispevkov na vymenu meracov vody.



7. Vpripade, Ze vlastnici bytov nebudid sprivcovi poukazovat' finanéné prostriedky na ,,Uget domu®,
stanovené vo vypoctovom liste je sprdvca povinny tito skuto¢nost” ozndmit zastupcom vlastnikov, aby
mohli rozhodnit’ o d’alSom postupe voci vlastnikom, ktor{ si neplnia povinnosti.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze situdcie, ktoré by mohli viest' k ohrozeniu Zivota, zdravia alebo by viedli

k vzniku §kod resp. iné havarijné stavy budu rieSené bez ohl'adu na ustanovenia dohodnuté v odseku 1 a 2.

CLIV.
Vymahanie nedoplatkov za sluzby spojené s uZivanim bytu a prispevkov do fondu prevadzky, oprav

a udrzby.
1.V stlade s ust. § 8b) ods. 2/ Z4k.C. 367/2004 Z.z. v platnom zneni sprdvca zabezpe¢i vymdhanie vzniknutych
nedoplatkov od vlastnikov. Sprdvca informuje dotknutych vlastnikov bytov o nedoplatkoch pisomnym
upomenutim. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze odmena spravcu za vymozené nedoplatky bude vo vyske
prisluenstva k istine, ktoré bude uplatnené voci vlastnikovi, ktorému nedoplatok na preddavkovych platbdch
alebo vyti¢tovania sluZieb vznikol.
2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca bude vymdhat vzniknuté nedoplatky na thraddch za sluzby spojené
s uzivanim bytu a na prispevkoch do fondu oprav, udrzby a prevadzky od sumy zaporného zostatku vyssieho ako
je predpis zdlohovej platby za obdobie troch mesiacov.
3.Vlastnici bytov anebytovych priestorov tymto splnomociiuji sprdvcu na uzatvorenie dohody o spldtkach
s vlastnikom, ktorého finan¢nd situdcia umozni do 6-tich mesiacov nedoplatok na preddavkoch, alebo
vyuctovani sluzieb splatit’.
4. Vymdhanie nedoplatkov vzniknutych neplnenim si zmluvnych zdvidzkov ndjomcov spolo¢nych casti

a spolo¢nych zariadeni v bytovom dome bude upravené osobitnou zmluvou.

CLV.
Poplatok za vykon spravy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatok za vykon spravy bude stanoveny vo vyske 5,- €/mesiac/byt. K poplatku
bude pripoc¢itana dan z pridanej hodnoty podla platnych predpisov. Poplatok za vykon spravy mdZe spravca
upravit' raz roéne najviac o percento poslednej zndmej miery inflacie vyhlasenej SU SR
Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatok za vykon spravy spolo¢nych €asti a spolocnych zariadeni uzivanych na

zédklade ndjomnej zmluvy bude vo vyske dvojndsobku poplatku za vykon spravy bytu.



Cl. VL

Prava a povinnosti vlastnikov bytov v bytovom dome

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov su uréené zdkonom NR SR ¢€.182/1993 Z. z. v
platnom zneni, najmé § 11 az § 15 a touto zmluvou.
Vlastnik bytu a nebytovych priestorov sa zavizuje:
a) podielat sa v pomere svojho spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu na
uhrade nakladov spojenych s tdrzZbou a opravami domu. Za tymto tGcelom sa zavizuje prispievat’ na tvorbu
do fondu prevadzky, ddrzby a oprdv domu a pravidelnymi mesa¢nymi splatkami zalohovych platieb
prispievat’ na sluzby poskytované s uZivanim bytu.
b) platit’ spravcovi mesacne ako pausalny poplatok, odmenu za vykon spravy vo vyske 5,- € K poplatku
bude pripocitand dai z pridanej hodnoty v stlade s platnymi pravnymi predpismi. .
¢) platby podla CI. II. odst. 2, je vlastnik bytu povinny poukazovat' na tiéet bytového domu mesacne.
d) v pripade omeskania s platbami podl'a Cl. VL. ods. 2. pism. a), b), je vlastnik bytu povinny zaplatit
spravcovi tiroky z omeSkania v zmysle § 517 odsek 2 Ob¢. Zdkonika s poukazom na § 3 nariadenia vlady ¢&.
87/1995 Z. z..
e) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny uhradit’ stalu zdlohu v stanovenej vyske na bezny
ucet bytového domu. Novy nadobtidatel’ je povinny tiito stdlu zdlohu uhradit’ po nadobudnuti vlastnictva do
30 dni.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny udrziavat byt alebo nebytovy priestor na svoj ndklad
v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najmé vCas zabezpecovat’ potrebni tdrzbu a opravy. Je povinny pri
uzivani, udrZzovani, zmendach, pri prendjme bytu a nebytového priestoru alebo jeho casti pocinat’ si tak, aby
nerusil a neohrozoval ostatnych pri vykone ich vlastnickych, pripadne spolu uzivacich prav.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny odstrdnit’ zadvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch,
nebytovych priestoroch alebo na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu sp6sobil sdm, alebo ti, ktori
s nim byt a spolo¢ny majetok uZzivaju.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru nesmie bez pisomného sthlasu spravcu domu, vykondvat’ dpravy bytu,
spolo¢nych casti a zariadeni v bytovom dome, ktorymi by bol meneny vzhl'ad domu, ohrozend statickd
bezpecnost’ konstrukeii a narusena ¢innost’ technickych zariadeni domu o. i. napr. plyn, vykurovanie, voda,
kanalizdcia, elektroinStaldcie, vzduchotechnika, STA, bleskozvod a pod. Ak boli takéto tpravy robené pred

datumom podpisu tejto zmluvy, vlastnik sa zavizuje pisomne ich nahlasit’ spravcovi.



10.

11.

12.

13.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru v plnom rozsahu preberd zodpovednost za plynové spotrebice
inStalované v byte.

Pokial’ to nevyhnutne vyZaduje ddrzba a obhospodarovanie ostatnych bytov, pripadne domu ako celku, je
vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny na poZiadanie umoznit’ pristup do svojho bytu a nebytového
priestoru. Vlastnik je taktieZ povinny spristupnit’ byt alebo nebytovy priestor pre vykonanie odpoctu stavu
meracich zariadeni, reguldciu, ciachovanie, kontrolu alebo opravy meracov.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru md pravo a povinnost’ zicastiiovat’ sa na rozhodovani o spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu, najméd o pouZiti prostriedkov na ich ddrzbu a opravy. Pri rozhodovani
o hospoddreni so spolo¢nymi Castami domu rozhoduji spoluvlastnici nadpolovi¢nou vicSinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov v dome: za kaZzdy byt v dome ma vlastnik jeden hlas. Ak pocet zii€astnenych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov neumoZiiuje hodinu po zacati schédze vlastnikov pravoplatné
hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vicsSinou zucastnenych. Ak vSak ide o d6lezité rozhodnutie, mézu
sa prehlasovani spoluvlastnici obratit’ na sid a navrhniit' zmenu rozhodnutia. To isté plati, ak sa nedosiahne
Vlastnik bytu ma prdvo a povinnost’ zicCasthovat sa na sprive domu, kontrolovat’ opodstatnenost
vynaloZenych ndkladov na udrZbu a opravy spolo¢nych casti a zariadeni domu. Bolo dohodnuté, Ze toto
pravo moze realizovat’ prostrednictvom zvolenych zastupcov.

K predaju nebytového priestoru v bytovom dome ktory je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov je potrebny pisomny sihlas vSetkych vlastnikov.

Vo vztahoch k tretim osobdm vo veciach stvisiacich so zabezpeCovanim oprav a idrzby spolo¢nych casti
a zariadeni domu, ako aj s poskytovanim sluZieb spojenych s uZivanim bytu a nebytového priestoru podla
tejto zmluvy, zastupuje sprdvca aj vlastnika bytu. K platnosti dohdd o prenechani casti spolo¢nych
priestorov vlastnikov bytov — ndjomcom, pripadne inym subjektom, uzavretych po vzniku tejto dohody sa
vyZaduje sihlas spoluvlastnikov.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru sa zavizuje, Ze o prevode vlastnictva svojho bytu a spoluvlastnickeho
podielu bude informovat’ spravcu, a nového vlastnika bytu obozndmi s obsahom a znenim tejto zmluvy.
Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny pristipit k zmluve o vykone spravy.
Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy, zdvidzky vyplyvajice z tejto

zmluvy zanikaju aZ ich vysporiadanim.



CL VIL
Osobitné ustanovenia
1. V stilade sprislu§nymi ustanoveniami zdkona ¢. 482/2002 Z.z. o ochrane osobnych tdajov ddvajui vlastnici
bytov spravcovi stihlas so spracovanim osobnych tdajov, uvedenych v tejto zmluve, v informa¢nom systéme
spravcu za tcelom zabezpecenia vykonu spravy v rozsahu stanovenom touto zmluvou. Spravca je opravneny
pouzit’ uvedené osobné udaje aj v pripadoch, ked’ to vyZadujui platné pravne predpisy na uzemi Slovenskej
republiky, pripadne sidy, v opacnom pripade su vlastnici bytov opravneni svoj suhlas odvolat’. Vlastnici bytov
dévaju svoj sihlas na dobu neurcitd. Zmenu osobnych tdajov su vlastnici povinni bezodkladne hlasit’ spravcovi.
2Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v zmysle tejto zmluvy splnomociiuji spravcu na pravne ukony ktoré
vich mene vykond v suvislosti so zabezpecenim povinnosti podla ¢l. II. K tymto pravnym tkonom budu
zaviazani priamo vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
3.Na prevzatie dveru zo strany sprdvcu na bytovy dom ana zmenu spdsobu spravy sa vyzaduje osobitné
pisomné splnomocnenie a sthlas od dvoch tretin vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Ak sa zmluvné strany v zmysle prvej vety tohto odseku dohodni na prevzati Gvery zo strany spravcu pre
bytovy dom, vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa zavizuji nevypovedat zmluvu o vykone spravy do
doba splatenia uveru.
s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov bude zmluva o vykone
spravy vypovedand su vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinni v 3 mesacnej vypovednej lehote vysku
nesplatenej Casti tveru uhradit’ v plnej vyske v prospech poskytovatela uveru t.tj. v prospech finan¢ného
dstavu, ktory dver poskytol.
4.Skodu sposobenti spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou zné$a v plnom rozsahu spravca.
5.Za vlastnikov bytov st opravneni so spradvcom rokovat’: p.Ivan Mayer a p.Dusan Hitka
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdstupcom vlastnikov oprdvnenym na ¢innosti uvedené v ¢LIII, odsek 1 budi
obaja zastupcovia vlastnikov spolo¢ne.
6.Za spravcu bude rokovat: - riaditel SBDO, technicky ndmestnik riaditela SBDO. Ekonomicky ndmestnik
riaditel'a SBDO, pravnik SBDO.
7.Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd .
8.Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy je predpis mesacného preddavku, ktory Specifikuje poskytované
sluzby a stanovuje vysku zilohy za tieto zabezpeované sluzby. ( CL. II. ods. 1, pism. d)

9.Kazdd zo zmluvnych stran mdZe zmluvu vypovedat bez udania dovodu. Vlastnici bytov a nebytovych

.....



Vypovednd lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ prvym diom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede
druhej strane.

10. Ak spravca kon¢f svoju ¢innost’, je povinny 30 dni pred jej skoncenim , najneskor v den skoncenia ¢innosti
predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajiicej sa tohto domu
a odovzdat’ vSetky pisomné materidly, ktoré sivisia so spradvou domu vratane vyuctovania fondu prevadzky,
oprav a udrzby a thrad za plnenia. Zarovei je povinny previest zostatok majetku vlastnikov na tictoch v banke
na ucty nového spravcu alebo spolocenstva.

11.KaZda zmluvn4 strana obdrZi jedno vyhotovenie tejto zmluvy, pocet Cistopisov zmluvy bude tri.

12.Zmluva je platnd ditom podpisania a i€innd diom nadobudnutia vlastnictva bytu a spoluvlastnickeho
podielu v bytovom dome.

13.Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Zak. ¢. 40/1964 Zb., Zak. ¢.
513/1991 Zb., Zék. €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a inymi vSeobecne platnymi predpismi.

14. SBDO so sidlom v Pezinku ako prevadzajici zostane vlastnikom tych bytov, ktoré neboli predmetom
prevodu, pripadne tych, u ktorych vklad vlastnickeho prdva povoleny nebude. SBDO so sidlom v Pezinku
preberd na seba prava a povinnosti vlastnikov bytov do zapisu vlastnictva opravnenych nadobidatelov do
katastra nehnutel'nosti.

15.Zmluvné strany sa dohodli, Ze technické podmienky realizicie Cinnosti pri vykone sprdvy upravené
nasledovnymi vnitrodruZstevnymi smernicami, budd pre zmluvné strany zdvizné.

Smernica pre roziiétovanie tepla na UK a tepla na ohrev TUV

Principy rozictovania spotreby vody

16. Novd zmluva o vykone sprivy je platnd dilom podpisu, i¢innd je od 1.1.2012.

17.Zmluvné strany vyhlasujd, Ze svoje zmluvné prejavy urobili slobodne, vdZne a urcite, a Ze ich zmluvnd

vol'nost’ nebola obmedzend, ako aj to, Ze svoj pravny tikon neurobili v tesni, alebo za ndpadne nevyhodnych

podmienok.
V Pezinkudna ................ Vo ,dna .,
Ing. Peter Poustecky Vlastnici bytov a nebytovych priestorov :

Predseda PD SBDO



