Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a ustanoveni zakona ¢. 116 /1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

Prenajimatel

Nazov

Sidlo

(o0

DIC

Bankové spojenie

IBAN

Zastipeny

(dalejlen ,Prenajimatel™)

Najomca

Obchodné meno/Nazov
Sidlo/Miesto podnikania
ICO

DIC

Bankové spojenie

IBAN

Zastupeny

Zapisany
(dalej len ,Najomca“)

priestorov v platnom zneni

(d'alej len “Zmluva“)

Clanok L.
Zmluvné strany

Obec Spissky Hrhov

SNP 10, 053 02 Spissky Hrhov
00329592

2020717853

VUB banka, a.s.

SK32 0200 0000 0009 2602 8592
Mgr. Zuzana Kucerova, starostka obce

KOLESKO s.r.o.

Pisarovska 425/76, 053 02 Spissky Hrhov
55350216

2121959939

Prima banka

SK07 5600 0000 0099 8972 8001

Jana Eliasova

Maria Wagnerova

Obch. reg. Okr. Sud Kosice I, vl. ¢. 56462/V

(Prenajimatel’ a Najomca d'alej spolu aj ako ,Zmluvné strany" alebo kazdy samostatne
ako ,Zmluvnd strana”, v prisluSnom gramatickom tvare)

prehlasujq, Ze su plne sposobili k pravnym ukonom a uzatvaraju tito Najomna zmluvu (d'alej len

+Zmluva"“):

ClanokK II.
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je dUprava prav a povinnosti Zmluvnych strdn suvisiacich so
zavazkom Prenajimatel'a prenechat Predmet najmu Specifikovany v ¢lanku III. ods. 1 a 2 tejto
Zmluvy do uZzivania Najomcovi a so zavizkom Najomcu zaplatit Prenajimatel’'ovi za uzivanie
Predmetu najmu odplatu (ndjomné).

Clanok III.
Predmet najmu

3.1 Predmetom najmu podla tejto Zmluvy st nebytové priestory pozostavajice zo Styroch
vedl'ajsich miestnosti, a to:



- miestnost ¢. 1 (chodba) o vymere 7 m?,

- miestnost ¢. 2 o viymere 41 m?,

- miestnost ¢. 3 o vymere 15 m2

- miestnost €. 4 o vymere 2 m?2
nachadzajicich sa na prizemi budovy - zapisanej v KN ako rodinny dom, supisné cCislo 3,
postaveného na pozemku - parcela registra ,C“, parcelné ¢islo 190/2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 282 m2, zapisaného v liste vlastnictva ¢. 1128, vedenom Okresnym
uradom Levoca, katastralnym odborom pre okres Levoca, obec Spissky Hrhov, katastralne tizemie
SpiSsky Hrhov (d'alej len ako ,,Predmet najmu®).

3.2 Prenajimatel prenechava touto Zmluvou Najomcovi Predmet najmu za dohodnuti odplatu
podl'a ¢l IV tejto Zmluvy, aby ho Najomca po dohodnutti dobu a dohodnutym sposobom uzival,
za UCelom zriadenia a prevadzkovania obchodnych priestorov. Ndjomca sa zavazuje, Ze
Predmet ndjmu bude vyuZivat vylu¢ne na uvedeny tucel po celi dobu trvania nadjomného
vztahu zaloZeného touto Zmluvou.

3.3 Njjomca berie do uZivania Predmet najmu diiom nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy a
zavazuje sa platit za uzivanie Predmetu nijmu najomné v dohodnutej vyske a spdésobom
urcenym v tejto Zmluve.

3.4 Prenajimatel’ prenechava Nijomcovi Predmet nijmu v stave, v akom sa Predmet ndjmu
nachadza v den nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy, vhodnom na dohodnuté uZzivanie.
N3jomca zaroven podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze s pravnym i faktickym stavom
Predmetu najmu je riadne oboznameny a Predmet najmu prebera do uZivania v tomto stave.

3.5 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ndjjom Predmetu najmu bol riadne prejednany a schvéaleny na
zasadnuti Obecného zastupitel'stva v SpiSskom Hrhove dna 27.04.2023 Uznesenim C.
17/2023.

Clanok IV.
Najomné a ihrada nakladov spojenych s prevadzkou predmetu najmu

4.1 Cena najmu za Predmet najmu uvedeny v c¢lanku III. bod 3.1 tejto Zmluvy je v sulade so
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce Spissky Hrhov.

4.2 VySka ndjomného za Predmet ndjmu je nasledovna:

Predmet najmu Vyska najmu v EUR / rok

Predmet ndjmu 200,- EUR/mesiac

Clanok V.
Platobné podmienky

5.1 Najomné podla ¢lanku IV. bude hradené Prenajimatel'ovi bankovym prevodom na bankovy
ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo na bankovy tcet, ktory Prenajimatel
pocas trvania najjomného vztahu ozndmi Najomcovi v prislu$nej fakture.

5.2 Splatnost ndjjomného bude rocne vzdy k 15. januaru kalendarneho roku, za ktory sa najomné
plati na Gcet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, a to na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatel’'om, ktora bude splnat vSetky nalezitosti danového dokladu.



5.3 Po nadobudnuti platnosti a ucinnosti tejto Zmluvy bude prvy krat najomné resp. jeho
alikvotna Cast za prvy rok trvania tejto Zmluvy fakturované ku 15. diiu kalendarneho mesiaca,
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom tato Zmluva nadobudne dc¢innost. Kazdé d’alsie ndjomné
za nasledujuce roky trvania tejto Zmluvy bude splatné podl'a bodu 5.2 tejto Zmluvy.

5.4 Ak N3jomca neuhradi riadne vystavenu a dorucenu faktiru vcas, a to aj napriek osobitnej
pisomnej vyzve Prenajimatel’a na thradu dlznej sumy v nim stanovenej dodatoc¢nej lehote nie
kratSej ako 30 dni od uplynutia splatnosti ndjomného, bude Najomca povinny zaplatit
Prenajimatel’'ovi Urok z omeskania v zdkonom stanovenej vyske z neuhradenej dlZnej sumy za
kazdy, aj zacaty dett omesSkania nasledujuci po uplynuti dodatoc¢nej lehoty aZ do diia Uplnej
uhrady zmeskaného najomného.

5.5 N3ijomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi dojednané ndjomné bez akéhokol'vek prava na
zrazky alebo jednostranné zapocitanie akejkol'vek pohl'adavky zo strany Najomcu.

5.6 Platby za spotrebu vody, v Predmete ndjmu bude Najomca uhradzat Prenajimatel'ovi ro¢ne na
zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om a dorucenej Ndjomcovi

5.7 Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit, pripadne zniZit cenu vody, v pripade, ak
dojde k zvySeniu, resp. zniZeniu cien za uvedené energie zo strany ich dodavatel'ov. ZvySenie
resp. zniZenie ceny dodavanych energii Prenajimatel’ pisomne ozndmi Ndjomcovi pricom
zmeny cien energii je Prenajimatel povinny Ndjomcovi preukazat najneskor spolu so zaslanim
pisomného oznamenia.

5.8 Prenajimatel’ nie je zodpovedny za prerusenie, nedodanie alebo menej kvalitné dodanie
energii a ostatnych sluzieb ani za takto sp6sobené Skody v pripade, ak také preruSenie,
nedodanie alebo menej kvalitné dodanie sdm nesposobil. Ndjomca nie je opravneny z tohto
dovodu k akejkol'vek zI'ave na najomnom, ani odstupit od tejto Zmluvy.

5.9 Najomca je povinny zabezpecit pravidelny odvoz odpadov z Predmetu najmu vzniknutych v
suvislosti s prevadzkovanim jeho podnikatel'skej ¢innosti.

Clanok VI.
Doba najmu

6.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, a to na dobu Styroch rokov odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma plnu sposobilost na pravne ikony, Ze k Predmetu ndjmu podl'a
tejto Zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom organe $tatnej
spravy.

7.2 Prenajimatel’ obozndamil Najomcu so skutocnym a pravnym stavom Predmetu najmu.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k Predmetu nijmu za ucelom kontroly, ci
N3jomca uziva Predmet ndjmu riadnym spésobom v silade s touto Zmluvou. Najomca je
povinny umoznit' Prenajimatel'ovi po vzajomnej dohode pristup na Predmet najmu za acelom
kontroly dodrziavania podmienok tejto Zmluvy.



7.3 Prenajimatel’ sa zavazuje zaistit Ndjomcovi riadny a neruSeny vykon prav Najomcu
vyplyvajucich z tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov tak, aby bolo moZné dosiahnut
ucel ndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou.

7.4 Prenajimatel nezodpoveda za zabezpecenie vnutornej ochrany Predmetu najmu. Najomca je
povinny na vlastné naklady zabezpecit vnitornd ochranu Predmetu najmu.

7.5 Najomca je povinny zabezpecit sam a na svoje naklady majetok, ktory vnesie do Predmetu
najmu pred poSkodenim, odcudzenim, stratou alebo zni¢enim. Prenajimatel' nezodpoveda za
Skody, ktoré z tohto titulu vznikni Najomcovi.

7.6 Najomca je povinny hradit’ vSetky poplatky, naklady a iné vydavky suvisiace s jeho vlastnou
podnikatel'skou ¢innostou.

7.7 Najomca je pri uzivani Predmetu najmu povinny zdrzat sa vSetkého, ¢im by nad mieru
primerand pomerom obtazoval tretie osoby a Predmet najmu uZzivat’ Setrne tak, aby nebol
naruSeny jeho stavebno-technicky stav a nedochadzalo k jeho nadmernému opotrebeniu.
Najomca nesmie Predmet ndjmu uZivat k nepovolenym a zakdzanym €innostiam, a je povinny
Predmet najmu uzivat tak, aby nebol poskodeny majetok Prenajimatel'a a majetok a zdravie
tretich osob.

7.8 Najomca sa zavizuje uhradit vSetky skody, ktoré na Predmete najmu resp. inom majetku
Prenajimatel'a vznikni nasledkom prevadzky Najomcu alebo inou jeho Cinnostou, ako aj
tretimi osobami, ktoré vykonavaju ¢innost pre Najomcu.

7.9 Ndjomca nie je opravneny Predmet najmu ani akukolvek jeho cast d'alej poskytnut do
uzivania akejkol'vek tretej osobe bez predchadzajticeho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.
Porusenie tejto povinnosti Najomcu zaklada pre Prenajimatel'a d6vod na odstipenie od tejto
Zmluvy.

7.10 Najomca nie je opravneny Predmet najmu alebo jeho akikol'vek cast zalozit, scudzit, ani
inak zatazit akymikol'vek pravami tretich osdb. PoruSenie tejto povinnosti Najomcu zaklada
pre Prenajimatel’a dovod na odstipenie od tejto Zmluvy.

7.11 Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi tak,
aby prijeho uzivani nedoslo ku skode na Predmete ndjmu ¢i jeho nadmernému opotrebovaniu
sposobenému nedbalostou alebo hrubym zaobchdadzanim zo strany Ndjomcu. Najomca je
povinny bezodkladne oznamit Prenajimatel'ovi akukol'vek $kodu, ktora vznikne na Predmete
n3jmu, vratane Skody na Predmete najmu spdsobenej Cinnostou Najomcu a/alebo nim
poverenou osobou prip. akymkolvek jeho subdodavatel'om. V pripade hrozby vzniku $kody
N3jomca povinny tejto Skode zabranit. V pripade porusenia tychto povinnosti sa Najomca
zavazuje uhradit vSetky Skody na majetku Prenajimatel'a. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemoOZe zbavit, pokial nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky, konania alebo opomenutia takého konania, na ktoré bol Nadjomca povinny.

7.12  V pripade vykonania akejkol'vek zmeny, tpravy alebo opravy na Predmete najmu bez
predoslého pisomného sthlasu Prenajimatel'a nema Ndjomca vo vztahu k Prenajimatel’ovi
pravo na uhradu nakladov s tym spojenych a je zaroven povinny nahradit’ Prenajimatel’'ovi
Skodu tym sp6sobenu. V pripade potreby a/alebo nutnosti vykonania technickych prehliadok,
revizii, odbornych skuiSok alebo inej kontroly vo vztahu k majetku Prenajimatela, tieto
zabezpecuje Prenajimatel na svoje naklady, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak. O vykonani
technickych prehliadok, revizii, odbornych skisok alebo inej kontroly vo vztahu k majetku
Prenajimatela informuje Prenajimatel Najomcu aspont 2 pracovné dni vopred. Ak
Prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve Najomcu nezabezpeci vykonanie technickych



prehliadok, revizii, odbornych skasok alebo inej kontroly vo vztahu k majetku Prenajimatel’a
v zmysle vSeobecne zavaznych platnych pravnych predpisov, je Najomca opravneny tieto
zabezpecit samostatne, priCom ma narok na uhradu nakladov preukazatelne a uclelne
vynaloZenych na tento ucel, ak sa Zmluvné strany nedohodn inak.

7.13 Najomca je povinny platit ndjomné vo vyske podla clanku IV. tejto Zmluvy riadne a vcas,
v sulade s platobnymi podmienkami dohodnutymi Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve.

7.14 N3jjomca na vlastné naklady zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona o
poZiarnej ochrane. Ndjomca prebera na seba vSetky povinnosti na zabezpecenie bezpec¢nosti
a ochrany zdravia pri praci, na ochranu majetku a zdravia a zabezpeci ich plnenie na vlastné
naklady.

7.15 N3ajomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatel'ovi vSetky skutoc¢nosti, ku ktorym

doslo po uzatvoreni tejto Zmluvy a ktoré by mohli mat vplyv na plnenie tejto Zmluvy, a to
bezodkladne, najneskér do 10 kalendarnych dni odo diia vzniku tychto skuto¢nosti.

Clanok VIII.
Zanik najomného vztahu

8.1 Najomny vztah podla tejto Zmluvy sa mé6ze skoncit’:

a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
c) pisomnou vypoved'ou Zmluvnej strany z dévodov stanovenych v prislusnych

ustanoveniach zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom znen{,

d) pisomnym odstupenim od tejto Zmluvy, ak toto pravo Zmluvnej strane
vyplyva z niektorého ustanovenia tejto Zmluvy.

8.2 Vypovednd lehota v pripade vypovede je rovnaka pre Prenajimatel'ai Najomcu a to tri mesiace
a zacina plynuat prvym dniom kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane. V pripade vypovede Zmluvy zmluvny
vztah zanika uplynutim vypovednej doby.

8.3 Okrem pripadov, kedy pravo na odsttipenie od tejto Zmluvy vyplyva Prenajimatel'ovi z inych
ustanoveni tejto Zmluve, je Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstupit z dévodu
podstatného porusenia ustanoveni tejto Zmluvy, najma ak:

a) Najomca nevyuZziva Predmet ndjmu na dohodnuty tcel;

b) je Najomca v omeskani s thradou ndjomného a neuhradil ndjomné v zmysle tejto
Zmluvy ani na zaklade vyzvy, v dodatocnej, Prenajimatel'om mu poskytnutej
lehote nie kratSej ako 30 kalendarnych dni od uplynutia splatnosti ndjomného;
Pravo Prenajimatel'a na iroky z omeskania prip. narok na nahradu spésobenej
Skody tym nie st dotknuté;

8.4 Nijomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit v pripade, ak Prenajimatel’ dlhodobo alebo
opakovane nezabezpecuje Najomcovi riadny vykon jeho prav vyplyvajicich mu z tejto, a k
naprave tohto stavu neddjde ani po uplynuti primeranej lehoty, ktord je Ndjomca povinny
Prenajimatel’'ovi poskytnut v pisomnom oznameni.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
postupit svoje prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy na tretiu osobu ani
prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast' do podnajmu tretej osobe.

Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy m6zu byt vykonané len na zaklade dohody Zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k Zmluve, ktory musi byt podpisany obomi Zmluvnymi
stranami.

Dorucovanie medzi Zmluvnymi stranami sa uskuto¢fiuje na adresy alebo kontaktné
spojenia uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Zmluvna strana, u ktorej doslo k zmene sidla
alebo adresy alebo inych kontaktnych tidajov na dorucovanie, je povinna o tejto zmene
pisomne informovat druht Zmluvnu stranu. Do splnenia tejto povinnosti moZe druha
Zmluvna strana platne dorucovat na jej posledni zndmu adresu alebo posledné zname
kontaktné spojenie (uvedené v zmluve alebo podla posledného ozndmenia zmeny).
Pisomnosti podla tejto Zmluvy sa dorucujui doporucenym listom na posledné zname
adresy Zmluvnych stran. Pisomnosti sa povazuji za dorucené diiom ich prevzatia druhou
Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZujii za doruc¢ené aj dilom odmietnutia
prevzatia pisomnosti, s pozndmkou poStového uradu: , adresdt odmietol prevziat®, alebo
inym textom poznamky poStového uradu s rovnakym vyznamom; a tieZ ak sa doporucena
zasielka vrati odosielatel'ovi ako nedorucend - ditom vratenia sa zasielky odosielatel’'ovi;
ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo Gc¢inné alebo
neskor stratia platnost alebo dcinnost, nie je tym dotknutd platnost alebo ucinnost
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo netcinnych ustanoveni
tejto Zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouZije pravna tprava, ktora, pokial je to pravne
mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a tcelu tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto
Zmluvy Zmluvné strany tato otazku brali do avahy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami platnych pravnych predpisov, najma Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany su povinné si navzajom poskytnut sucinnost za ucelom dosiahnutia ticelu
tejto Zmluvy a plnenia jej podmienok.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma
platnost originalu s ur¢enim jedného vyhotovenia pre Prenajimatela a jedného
vyhotovenia pre Najomcu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva

Je s odkazom na ustanovenie § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k

informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v

zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou Zmluvou a podl'a § 47a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik nadobtda uc¢innost diitom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ildaje uvedené v tejto Zmluve, ktoré identifikuji jednotlivi
Zmluvnu stranu, su pravdivé a spravne.

Zmluvné strany vyhlasujy, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavreta na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ich prejavy su dostatoCne urcité, vaZne a zrozumitel'né, ich zmluvna vol'nost
nie je obmedzena a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.



V Spisskom Hrhove, dita 02.05.2023 Spisskom Hrhove, diia 02.05.2023

Prenajimatel Najomca:
Obec Spissky Hrhov KOLESKO s.r.o.
Mgr. Zuzana Kucerovi, starostka obce Konatel - Jana Eliasova
KOLESKO s.r.o.

Konatel - Maria Wagnerova



