Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 3/2023
je uzatvorena vsulade s § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a dopinkov a v sulade s § 546 az
550 ako is § 663 az § 684 a § 720 zakona €. 40/1964 Z.z. Obciansky zakonnik
v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov

Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Prievidza v zastupeni Sprava majetku mesta
Prievidza, s.r.o. , (v skratke SMMP, s.r.o0.)

Sidlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

Statutarny organ: JUDr. Jan Marticek, konatel spoloCnosti

ICO : 36 349 429

DIC : 2022092490

IC DPH : SK2022092490

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.

C. Uétu vo formate IBAN: SK46 0200 0000 0037 6123 7751

Kontaktna osoba : JUDr. Jan Marticek

Telefonicky kontakt : 046/5111911

Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu

v Trenéine, odd. Sro, vlozka &. 16228/R
( dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: LIGADO s. r. o.

Sidlo: J. Matudku 764/26, 971 01 Prievidza

Zastupeny: Ing. Ladislav Ujhelyi — konatel

ICO: 53 141 121

DIC: 2121280997

IC DPH: SK 2121280997

Telefonicky kontak: 0917 650 736

Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin,

Oddiel Sro, vlozka Cislo: 40255/R
(dalej len ,,najomca“)
(prenajimatel a najomca spolu aj ako ,zmluvné strany®)

Preambula

Prenajimatel je spravcom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju na prizemi
bytového domu so supisnym cislom 30906, 30907 a 30922 — na ul. Palarika 2
v Prievidzi. Na zaklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran, nebytové priestory
o celkovej vymere 61,50 m?, nadobulda do najmu najomca na zaklade tejto najomnej
zmluvy. Bytovy dom, v ktorom sa nebytové priestory nachadzaju je postaveny na
parcele CKN €. 5037/1 k.u. Prievidza a je zapisana na liste vlastnictva €. 7479 k. u.
Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza ako bytovy dom (dalej len ,stavba®).
Nebytové priestory, ktoré sa v stavbe nachadzaju prenajimatel spravuje na zaklade



platne uzatvorenej koncesnej zmluvy zo dfia 29.6.2016 (a jej naslednych dodatkov),
ktoru prenajimatel uzatvoril s Mestom Prievidza.

Clanok I. Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 3/2023 (dalej len
,najomna zmluva®) je najom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na I.
NP bytového domu so supisnym cCislom 30906, 30907 a 30922 — na ul.
Palarika €. 2 v Prievidzi v nasledujucom rozsahu:

- miestnost’ - kancelaria €. 1.26 o vymere 8,68 m?,
- miestnost ¢. 1.27 o vymere 8,50 m?,
- chodba €. 1.25 a €. 1.03 o vymere 38,60 m?,

- socialne zariadenie — WC ¢. 1.04 o vymere 5,72 m?,

¢o v uhrne predstavuje rozsah prenajatych nebytovych priestorov spolu o vymere
61,50 m2.
Situacny nakres prenajatych nebytovych priestorov tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok II. Ugel zmluvy

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat ako sklad a kancelariu.

1.

Clanok lll. Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu — odo dna 01. 06. 2023.

Clanok IV. Najomné a sluzby

Vyska najomného za predmet najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran,
v zmysle zakona o cenach ¢.18/1996 Z. z., ktory sa vykonava vyhlaskou MF SR
C.87/1996 Z.z. vzneni neskorSich predpisov, ato za najom nebytovych
priestorov o celkovej vymere 61,50 m? vo vySke 192,28 EUR (slovom:
jednostodevatdesiatdva EUR a dvadsatosem centov) bez DPH mesacne.

Spolu s najmom sa najomca zavazuje prenajimatelovi hradit’ i zalohové platby za
sluzby, ktoré s najmom suvisia - elekiricka energia, vodné a stoCné, odvod
zrazkovej vody (dalej len ,sluzby®), ktorych ~mesaéna zalohova sadzba
dosahuje vysku 43,50 EUR (slovom: Styridsattri EUR a patdesiat centov) s
DPH. Ostatné sluzby sa najomcovi poskytovat nebudu.

Zalohovu platbu za teplo najomca prenajimatefovi na zaklade splatkového
kalendara neplati, nakolko v ¢ase uzatvarania tejto zmluvy teplo neodobera.
Akonahle zac¢ne teplo odoberat, bude najomcovi doruceny novy splatkovy
kalendar, v ktorom bude zahrnuté teplo s predpisom zalohovych platieb za
sluzby.

Najomné a zalohové platby za poskytnuté sluzby sa najomca zavazuje uhradzat
v sulade so splatkovymi kalendarmi, ktoré tvoria Prilohu €. 2 (Najomné) a Prilohu
C. 3 (Sluzby) tejto najomnej zmluvy.

Najomca ako platca DPH bude najomné i zalohové platby za sluzby uhradzat’ s
DPH v zakonom stanovenej vySke na =zaklade splatkovych kalendarov,
vypracovanych prenajimatelom na prislusny kalendarny rok. Prenajimatel a
najomca sa dohodli, Ze najomca takto vypracované splatkové kalendare bude



akceptovat, Co potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak najomca
prenajimatelovi do 14 dni nedoruci potvrdené splatkové kalendare, bude ich
prenajimatel povazovat za potvrdené.

Upratovanie prenajatych priestorov, odvoz smeti ako aj sluzby, ktoré nie su
predmetom tejto zmluvy, si zabezpecCi najomca sam na vlastné naklady.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit vySku najomného kazdy rok
o mieru inflacie, v sulade s narastom inflacného koeficientu stanoveného
Statistickym dradom k 1.1. prislusného kalendarneho roka. V pripade, ak déjde
zo strany prenajimatela k rozhodnutiu 0 zmene vysky najomného, najomca je
povinny platit ngjomné vo vySke stanovenej prenajimatefom v splatkovom
kalendari, ktory bude najomcovi v priebehu roka doruCeny. V pripade, Ze
prenajimatel nezvySi najomné o prisluchajuci inflacny koeficient na dalSie
obdobie stanoveny Statistickym tradom na prislu$ny rok, méa prenajimatel taktiez
pravo zvySit ngjomné o nim stanoveny koeficient, ktory bude nizSi ako je
koeficient Statistického Gradu. Rozdiely medzi koeficientami stanovenymi
Statistickym uradom a koeficientami  stanovenymi prenajimatefom ma
prenajimatel pravo uplatnit si v neskorSom obdobi poc€as platnosti najomnej
zmluvy i suhrnom. Prenajimatel je opravneny zvysit najomné aj uhrnom
inflacnych koeficientov v neskorSom obdobi, za vSetky obdobia, za ktoré inflaCny
koeficient neuplatnil. Pri deflacii sa vySka najmu nemeni. Najomca s tymto
postupom prenajimatela vyslovne suhlasi.

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi naklady za odobraté energie

z odberného miesta. Cena energii od dodavatelov je stanovena pre prislusny rok
(obdobie) v sulade rozhodnutiami Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi
(URSO). Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade rozhodnutia
prislusného organu o zmene ceny, bude prenajimatel najomcovi uctovat
zalohové platby za energie a dalSie sluzby, ktoré s najmom suvisia na zaklade
splatkového kalendara, ktory prenajimatel najomcovi na prislusny rok doruci.
Prenajimatel je povinny v pripade zmeny ceny energii, preukazat na poziadanie
najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu alebo dodavatela
poskytujuceho sluzby.

Clanok V. Platobné podmienky

Pri podpise tejto najomnej zmluvy sa najomca zavazuje uhradit’ prenajimatelovi
do pokladne sumu vo vySke 470,00 EUR, ktora tvori zalohu (kauciu) na
vyrovnanie pripadnych nedoplatkov a $kdd, ktoré by mohli vzniknut v Case
trvania najmu. Zmluvné strany sa navzajom dohodli, aby bola kaucia najomcovi
vratena do 31. maja nasledujuceho roka (po prevzati vyuctovania nakladov za
sluzby od dodavatelov poskytujucich sluzby), v ktorom dbjde ku skon€eniu najmu
a odovzdaniu predmetu najmu spat prenajimatelovi. V pripade vzniku $kod,
nedoplatkov na najomnom alebo na nakladoch za poskytované sluzby (ktoré boli
vyCislené do ukonCenia doby najmu dodavatelmi poskytujucimi sluzby), alebo
zdbvodu neuhradenia faktury/faktur, bude tato suma kratena o vysku
nedoplatkov.

Mesacné platby za najomné a naklady za sluzby, ktoré su stanovené
v predmetnych splatkovych kalendaroch uhradi najomca bez vystavenia faktury
prenajimatelom na ucet prenajimatefa a to vzdy do 15. dna prisluSného mesiaca.
Po ukonceni zuctovacieho obdobia vypracuje prenajimatel na predmetny
nebytovy priestor rocné vyuctovanie energii a sluZieb, ktoré zasle najomcovi.



d)

ENERGIE

Sposob rozuctovania energii a sluzieb

a) tepelna energia

Naklady za spotrebovanu tepelnu energiu pre vykurovanie za zuctovacie obdobie
bude rozdelené znakladov za spotrebu tepelnej energie fakturovanej
dodavatelom, ktorym je Prievidzské tepelné hospodarstvo, a.s. na zaklade
spotreby nameranej meracom merajucim spolo¢ny odber v uréenom meracom
mieste — strojoviia na ul.Rohaca €.7 v Prievidzi a to v zavislosti od spotreby
nameranej na podruznom meraci tepla umiestnenom v IIILNBP( v predmete
najmu ) a spotreby nameranej na pomerovych rozdefovaCoch vykurovacich
nakladov umiestnenych na jednotlivych vykurovacich telesach v predmete najmu

b) vodné a stoéné studenej vody

Spotreba vodného a sto€ného studenej vody za zuctovacie obdobie bude
fakturovana na zaklade spotreby fakturovanej dodavatelom, ktorym je StVPS,
a.s., na zaklade spotreby nameranej fakturaCnym meracom umiestnenym v NBP
,C.3" — zadna Cast byvalych potravin -v predmete najmu.

Naklady na spotrebované vodné astocné budu rozdelené v zavislosti od
spotreby nameranej na pomerovych meraCoch studenej vody umiestnenych
v predmete najmu.

dazd'ova voda
Naklad na dazdovu vodu za zuctovacie obdobie bude rozdeleny na zaklade
nakladu fakturovaného dodavatelom, ktorym je StVPS, a.s., a to v zavislosti od
m? podlahovej plochy uzivanych nebytovych priestorov.

elektricka energia

Naklady za spotrebovanu elektrickl energiu za zuctovacie obdobie bude
rozdelené z nakladov za spotrebu elektrickej energie fakturovanej dodavatefom
prenajimatelovi, na zaklade spotreby nameranej fakturathym meracom
merajucim spolo¢ny odber v urenom meracom mieste (skladové priestory
byvalé potraviny) a to v zavislosti od spotreby nameranej na podruznych
meracoch elektrickej energie umiestnenych v predmete najmu.

Najomca uhradi najomné a zalohové platby za sluzby bezhotovostnym prevodom
na ucet uvedeny v splatkovom kalendari. V pripade uhrady najmu a zalohovych
platieb za sluzby do pokladne prenajimatela najomca berie na vedomie, Zze mu
bude uctovany poplatok za kazdu platbu v hotovosti, v zmysle platného cennika
poplatkov Prenajimatela.

Clanok VI. Sankcie

V pripade omesSkania s uhradou mesacnych platieb za najom a
naklady za  sluzby v dohodnutom termine ma prenajimatel pravo uctovat
najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% zdlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia najomného a nakladov za
sluzby, bude najomcovi zaslana vyzva na zaplatenie dlznej sumy formou
upomienok, pokusu o zmier. Za kazdu zaslanu upomienku a pokus o zmier,



bude prenajimatel uctovat najomcovi poplatok vo vyske podla platného cennika
poplatkov Prenajimatela.

Clanok VII. Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny:
a) ZabezpecCit ochranu majetku, ktory prenajimatel prenechal najomcovi do
najmu.
b) ZabezpeCovat plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne

zavaznych pravnych predpisov pre uzivanie nebytovych priestorov, ako napr.
deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu v predmete najmu.

c) Najomca oznaci prevadzku na vlastné naklady.
d) V pripade vzniku Skody spdsobenej najomcom alebo osobami, ktoré mu budu

pomahat v jeho Cinnosti, je najomca povinny odstranit Skodu bezodkladne,
najneskor do 10 dni od vyzvania prenajimatelom na jeho vlastné naklady. Ak
najomca v stanovenej lehote Skodu neodstrani, je prenajimatel opravneny
danu Skodu odstranit na naklady najomcu. Najomca je nasledne povinny
naklady za odstranenie Skody prenajimatelom, v zmysle faktury vystavene;j
prenajimatelom, uhradit’ v lehote splatnosti.

e) Nahlasit prenajimatelovi vSetky zavady pridodavke elekirickej energie.

Umoznit prenajimatefovi vykon oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

f) Poistit svoj majetok najomcu, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na

vlastné naklady.

g) Umoznit' prenajimatelovi po dohode terminu vstup do prenajatych nebytovych

priestorov za ucasti ngjomcu, za ucelom vykonania kontroly plnenia povinnosti
najomcu.

h) Umoznit prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov za pritomnosti

najomcu pri renovacii stavby napr. vymalovanim zarubni dveri, a pod.

i) Zabezpecit upratovanie nebytovych priestorov a odvoz smeti na vlastné
naklady.
j) Vykonavat vSetky opravy na predmete najmu, ktorych potreba vykonania bola

spésobena vylu€ne v désledku vykonavania €innosti ngjomcu a kompletnu
udrzbu prenajatych priestorov (napr. vymalovanie nebytovych priestorov
a pod.) azabezpeCovat revizie ako iodborné revizie vSetkého druhu
v prenajatych priestoroch, a to vSetko na vlastné naklady.

Najomca je povinny zabezpecovat' ulohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu
podfa zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov.

Najomca je povinny zabezpeCovat dodrzZiavanie ustanoveni zakona NR SR €.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.

m) Umoznit dodavatelovi a prenajimatelovi pristup k fakturaCnym a podruznym

meracom spotreby energii, ktoré su umiestnené v predmete najmu.

n) Starat sa, aby nedoSlo k poSkodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni

v pripade, ze su umiestnené v nebytovych priestoroch ktoré uziva.

o) Do 5 dni pisomne oznamit prenajimatefovi zmeny v Obchodnom registri

tykajuce sa obchodného mena, sidla, predmetu podnikania, zaniku opravnenia
podnikat - v opacnom pripade zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne.



N

Tato najomna zmluva neprechadza na pravneho nastupcu podnikatefa. Uzivat
prenajaté nebytové priestory méze len najomca, ktory uzatvoril s prenajimatefom
tuto najomnu zmluvu.

3. Tato ngjomna zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim
novej spoloCnosti, ktorej ¢lenom je najomca ato v akejkofvek forme. Tato
najomna zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej
obchodnej spolo¢nosti, ktorej clenom by bol najomca, a to v akejkolvek forme.

4. V posledny den doby najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
prazdne a zakladnym naterom vymalované nebytové priestory, v opacnom
pripade si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené uzivanie
nebytovych priestorov — podla § 218 Trestného zakona.

5. Najomca je opravneny:

a) Dat prenajaté nebytové priestory do podnajmu tretej osobe len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

b) uzivat priestory az po ich odovzdani ato vylune na ucel podfa €l. Il. tejto
zmluvy.

6. Stavebné ainé upravy v nebytovych priestoroch (priestore) mbze najomca
realizovat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

7. Najomca nezodpoveda za Skody spdsobené tretimi osobami na inzinierskych
sietach, medzi ktoré patri napr. upchatie kanalizacie, unik vody z dévodu
prasknutia vodovodného potrubia a pod. .

8. Najomca dava prenajimatefovi suhlas, aby vystahoval veci nagjomcu z nebytovych
priestorov v pripade skon€enia najomného vztahu, ak najomca neplni suvisiace
povinnosti, vyplyvajuce z najomnej zmluvy. Tento postup méze prenajimatel
zvolit po tom, €o najomca ani na pisomnu vyzvu Vlehote stanovenej
prenajimatelom nesplini svoje povinnosti, vyplyvajuce z najomnej zmluvy.

9. Najomca sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a od prenajimatela ich

prebera na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu v stave, v akom sa

nachadzaju pri preberani nebytovych priestorov od prenajimatela.

Clanok VIII. Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatef je povinny:

a) Odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave v akom sa nachadzaju
v Case podpisu tejto zmluvy a zabezpecCovat sluzby, ktorych poskytovanie
je s uzivanim nebytovych priestorov spojené a najomca si ich poskytovanie
nezabezpecuje, na zaklade vlastného zmluvného vztahu.

b) V pripade zmeny ceny energii anakladov za sluzby, na poziadanie
najomcu preukazat najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu
alebo rozhodnutie predlozené prenajimatelovi dodavatefom poskytujucim
sluzby.

c) V sulade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecovat dodavku sluzieb pre
najomcu.

d) Na zaklade Ziadosti najomcu zabezpelit umozZnenie kontroly stavu
meracich zariadeni.

e) Vopred pisomne oznamit najomcovi, v nadvaznosti od oznamenia od
dodavatelov, Ze budu vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré
nevykonava najomca, pokial sa nejedna o havarijny stav.

2. Prenajimatel m6ze obmedzit' alebo prerusit dodavku elektrickej energie:
a) pri vykonavani planovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatefom;
b) pri udrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu;



-

c) pri odstrafiovani prevadzkovych poruch;

d) pri udalostiach zivelnej pohromy.

e) v pripade, ak je ngjomca v omeskani s platbou za dodané energie, alebo so
zaplatenim nedoplatku vyplyvajuceho zo zuc¢tovania dodanych energii a ak
najomca zalohovu platbu alebo nedoplatok neuhradi ani po uplynuti lehoty,
ktoru mu vo vyzve urcil prenajimatel. Tato lehota nemé&ze byt kratSia ako 15
dni odo dna dorucenia vyzvy.

Prenajimatel nezodpoveda za preruSsenie dodavok energii, Vv pripade
nepredvidanych udalosti, ktoré prerusenie spdsobia, ako napr. vysSSia moc,
preruSenie dodavok energii zo strany ich dodavatelov bez predchadzajuceho
upozornenia prenajimatela, v stave nudze podla § 27 a § 28 zakona o tepelnej
energetike alebo iné preruSenia, ktoré prenajimatel nespdsobil, nemohol
predvidat, ani ovplyvnit.

Prenajimatel méze obmedzit’ alebo prerusit dodavku energii bez
predchadzajuceho upozornenia najomcu:

a) pri odstrafiovani nahlych prevadzkovych poruch ohrozujucich zivot alebo
zdravie, alebo Skody na majetku,

b) pri udalostiach zivelnej pohromy,

Prenajimatel bude vykonavat opravy a udrzbu objektu vacSieho rozsahu po
predchadzajucom upovedomeni najomcu. Ich realizaciu oznami prenajimatefl
najomcovi minimalne 1 mesiac pred zacCatim prac, pokial si opravy nebudu
vyzadovat bezodkladnu realizaciu.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadnu Skodu na veciach vnesenych
do prenajatého nebytového priestoru najomcom.

Clanok IX. Skonéenie najmu

. Najom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou zmluvnych stran — k datumu, na ktorom sa zmluvné strany dohodnu;

b) vypovedou - v sulade s § 10 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov;

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dévodov hrubého porusenia
povinnosti najomcu;

d) zanikom najomcu.

Pri zaniku najomnej zmluvy vypovedou, platnost najomnej zmluvy zanikne

uplynutim 3 — mesacnej vypovednej lehoty, ktora za¢ne plynut od prvého dna

mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade hrubého porusenia najomnej zmluvy z dévodov uvedenych v €l. IX.

ods. 4 najomnej zmluvy, doba najmu zanikne uplynutim 5 — dnovej vypovednej

lehoty, ktora zacne plynut od prvého dria mesiaca nasledujuceho po doruceni

pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad hrubého porusenia povinnosti najomcu

je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy. Odstupenie od tejto zmluvy

nadobuda ucinnost dnom doruCenia oznamenia prenajimatefa o odstupeni

najomcovi, kedy dochadza aj ku zruseniu zmluvy. Odstupenim od zmluvy nie su

dotknuté naroky prenajimatela na nahradu sSkody.

Za hrubé poruSenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- ak najomca opakovane a napriek pisomnej vyzve prenajimatela neplati
najomneé a sluzby spojené s najmom riadne a vC€as dlhSie ako jeden mesiac,

- ak najomca da predmet najmu, alebo jeho Cast, bez suhlasu prenajimatela do
uzivania tretim osobam,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat v rozpore s jeho stavebno-technickym



urenim,

- ak najomca vykona bez suhlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné
technické zasahy do predmetu najmu,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat tak, Ze prenajimatefovi bude hrozit,
alebo vznikne, Skoda na predmete najmu alebo ak ngjomca bude
prenajimatelovi branit’ v tom, aby kontroloval, ¢i najomca uziva predmet najmu
v sulade so zakonom a touto zmluvou,

- ak najomca nespristupneni nebytové priestory pre odcitanie spotreby ani po
pisomnej vyzve prenajimatefa.

Najomca je povinny najneskér ku driu skon€enia najmu vypratat a odovzdat’
predmet najmu prenajimatefovi na zaklade pisomného odovzdavacieho
a preberacieho protokolu, ktory bude obsahovat udaje o stave nebytovych
priestorov, ako iudaje o pripadnych Skodach spésobenych najomcom. Pokial
najomca tuto svoju povinnost nesplni a neodovzda prenajimatefovi vypratané
nebytové priestory, pripadne nevyprace svoje veci z prenajatych nebytovych
priestorov v lehote, ktoru je opravneny prenajimatel stanovit najomcovi
dodatoCne, ma prenajimatel pravo na naklady najomcu veci ngjomcu vypratat
a zlikvidovat, s ¢im najomca pri uzatvarani tejto zmluvy suhlasi.
V pripade, ak ku driu skon€enia najomného vztahu nebude mat najomca
vysporiadané vSetky svoje pefiazné zavazky z tejto zmluvy voci prenajimatelovi,
je prenajimatel pri vypratani najomcu z nebytovych priestorov opravneny
postupovat’ podfa § 672 Obcianskeho zakonnika, teda zadrzat hnutelnu vec,
resp. veci, patriace najomcovi, za ucCelom zabezpeCenia svojej splatnej
pohladavky, vyplyvajucej z najmu nebytového priestoru. V takomto pripade je
prenajimatel povinny bez zbytocného odkladu oznamit najomcovi, ktoré veci su
predmetom zadrzania a dévod ich zadrzania.
Miestom doruCenia pisomnej zasielky najomcovi je miesto podnikania najomcu
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak nebol najomca v pripade, ak sa mu zasiela
vypoved z najmu zastihnuty, hoci sa v mieste doru€enia zdrzuje, dorucovatel ho
vhodnym spésobom upovedomi, ze mu zasielku pride dorucit znovu v den a
hodinu uvedenu v oznameni. Ak aj tento spdsob dorucenia je bezvysledny, ulozi
doruCovatel pisomnost na posSte a adresata o tom vhodnym spésobom
upovedomi. Ak zostane i novy pokus o doruCenie bezvyslednym, mobze
prenajimatel najomcovi pisomnost odoslat na adresu prenajatého nebytového
priestoru. Ak si ngjomca zasielku do troch dni od uloZenia nevyzdvihne, povazuje
sa posledny den tejto lehoty za den dorucenia, i ked sa najomca o ulozeni
nedozvedel. S uvedenou skutoCnostou najomca suhlasi. Zasielka sa povazuje za
doruCenu aj pre pripad, Ze zmluvna strana odmietne prevziat zasielku pri
doruceni, a to okamihom odmietnutia prevzatia zasielky.

Clanok X. Osobitné ustanovenia

Na zaklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran prenajimatel suhlasi, aby

najomca v nebytovom priestore €. 1.26 vymenil okno a v nebytovom priestore €.
1.25 dvere odborne spbsobilou osobou na svoje vlastné naklady - prenajimatefl
sa nezavazuje k nahrade nakladov najomcovi. Po ukon€eni doby najmu ostavaju
tak okno ako idvere bezodplatne majetkom prenajimatela, s ¢im najomca
suhlasi.

Na zaklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran sa prenajimatel zavazuje



nenavysit najomcovi najomné o mieru inflacie po dobu 3 rokov, tj. do
31.05.2026. Za uvedené obdobie prenajimatel nebude taktiez uplathovat
zvySenie najomného o uhrn inflaénych koeficientov, podla ¢l. IV., bod 6, tejto
zmluvy.

Clanok Xl. Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran s ucinnostou
driom nasledujucim po zverejneni tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady SR.

Tuto najomnu zmluvu, ktorej neoddelitelnou su€astou su pri podpise tejto zmluvy
prilohy €. 1 azZ 3 mozno zmenit len pisomnou formou na zaklade dohody oboch
zmluvnych stran formou Cislovanych dodatkov k zmluve. Zmena splatkovych
kalendarov méze byt realizovana i bez dodatkov k najomnej zmluve.

Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. ObcCianskeho zakonnika v zneni neskorsSich
predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov ako i dalSie pravne predpisy platné na uzemi SR.
Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej
obsahom tuto najomnu zmluvu dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisuju.

Najomna zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 vyhotovenie
nadobuda prenajimatel a 1 vyhotovenie nadobuda najomca.

Prilohy:

Priloha €. 1: Situacny nakres prenajatych nebytovych priestorov,
Priloha €. 2: Splatkovy kalendar — Najomne,

Priloha €. 3: Splatkovy kalendar — Sluzby.

V Prievidzi dna

Za prenajimatela: Za najomcu:
JUDr. Jan MartiCek Ing. Ladislav Ujhelyi
konatel SMMP, s.r.o konatel spolocnosti
LIGADO s.r.o.



