) ] & j. 1165/2023/0M
NAJOMNA ZMLUVA

v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik®)

uzatvorena medzi:

CL1

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Nitra
so sidlom: Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
V zastipeni: Marek Hattas, primator mesta Nitra
bankoveé spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.
IBAN: SK18 0900 0000 0050 4917 9673
ICO: 00 308 307
IC DPH: SK 2021102853

(dalej len ,, Prenajimatel’ ™)

Najomca: G-TEKT Slovakia, s.r.o.
so sidlom: Na Pasienkoch 9, 949 01 Nitra
V zastipeni: Yoshiyuki Kassai, konatel’
bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky
IBAN: SK40 1111 0000 0014 4998 4008
ICO: 51 087 618

Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 44115/N

(dalej len ,, Najomca *)
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,, Zmluvné strany *)

ClL 1l
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemkov v k. u. Mlynarce, okres Nitra, obec Nitra
zapisanych v katastri nehnutel’nosti vedenym Okresnym tradom Nitra na LV ¢. 7194, a to parcely:
e reg.,,C“KN & 1053/37 — ostatna plocha 0 vymere 2958 m? v jeho celosti,
e reg.,,C“KN & 1053/38 — ostatna plocha 0 vymere 994 m? v jeho celosti,
e reg.,,C“KN & 1053/42 — ostatna plocha 0 vymere 10602 m?v jeho celosti
(dalej len ,, Pozemky ).
2. Nijomca je budicim stavebnikom stavby ,,G-TES PROJEKT*, ktorej sucastou budu stavebné
objekty:
e S0O101  Komunikacie a spevnené plochy — 2. faza vystavby, druhy vjazd a prekladky
autobusovych zastavok,
e S5S0301  Dazdova kanalizacia — 2. faza vystavby,
e 50401  Vonkajsie osvetlenie — 2. faza vystavby,
e 50403  Prekladka verejného osvetlenia faza 1.5 - 2. faza vystavby
(dalej len ,, Planovand stavba ).



Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima a N4jomca berie do ndjmu ¢ast’ pozemku O vymere
315 m? z pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢&. 1053/37, &ast’ pozemku o vymere 164 m?z pozemku reg.
,C“ KN ¢. 1053/38 a ¢ast’ pozemku o vymere 902 m? z pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢&. 1053/42
blizsie $pecifikovanych v bode 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy (dalej len ,, Predmet ndjmu*), spolu
0 vymere 1381 m?,

Najomca je vlastnikom pozemkov v k.i. Drazovce, okres Nitra, obec Nitra zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenym Okresnym uradnom Nitra na LV €. 4354, parc. reg. CKN ¢. 814/12, ¢.
814/13, ¢. 814/182, ¢. 814/265-272, ¢. 1065/17, ¢. 1067/8, ¢. 1067/13, ¢. 1254/7, ¢. 1255/7, ¢.
1255/11 a ¢. 1258/3, nehnutelnosti v k.u. Mlynarce, okres Nitra, obec Nitra zapisanych v katastri
nehnutel'nosti vedenym Okresnym uradnom Nitra na LV ¢. 8343, parc. reg. CKN ¢&. 1053/93
astavieb na nich leziacich vybudovanych vramci stavby ,,G-TES PROJEKT*“ v zmysle
Uzemného rozhodnutia & SP 3837/2018-014-Ing. Ja zo dia 23.04.2018, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 10.05.2018.

Dovodom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost, Ze Najomca na pozemkoch
vybuduje stavebné objekty ako 2. fazu stavby ,,G-TES PROJEKT* v stilade s izemnym planom
mesta Nitra, ¢im bude zaroven zabezpecena plynula doprava na ul. Na pasienkoch.

Uéelom najmu je vybudovanie stavebnych objektov zo strany Najomcu a ich nasledny prevod do
vlastnictva Prenajimatel’a.

Neoddelite'nou sti¢ast’'ou tejto zmluvy je situacia projektovej dokumentacie so zaberom Predmetu
najmu a informativna snimka mapy s polohovym uréenim Predmetu najmu.

CL. 111
Doba najmu

Néajom sa uzatvara na dobu uréiti odo dna skutoéného zacatia stavebnych prac po nadobudnuti
pravoplatnosti stavebného povolenia k stavebnym objektom blizsie $pecifikovanym v ¢l. I bode 2
tejto zmluvy najviac vSak na 2 roky odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto najomnej zmluvy alebo
diiom nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia k stavebnym objektom Vv ramci
planovanej stavby, podla toho, ktora skuto¢nost’ nastane skor.

Néjomca je povinny pisomne oznamit® Prenajimatelovi zaCatie stavebnych prac, a to najneskor
deii pred zacatim stavebnych prac.

V pripade, Ze nadjomca neoznami Prenajimatel'ovi zadatie stavebnych prac podrla ¢l. IIT bod 2 tejto
zmluvy, je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,- Eur za kazdy zacaty
deni omeskania.

Cl. v
Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom vo vyske 6,98 €/m?rok (slovom: Sest eur a
deviitdesiatosem eurocentov), ¢o pri vymere 1381 m? ¢ini roéné ndjomné vo vyske 9639,38 €
(slovom: devittisicSest’stotridsat’devat’ eur a tridsatosem eurocentov) za cely predmet najmu za
rok. Najomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty v zmysle ustanovenia § 38 zakona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

N4ajomca je povinny dohodnuté najomné uhradzat’ ro€ne vopred, na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatel'om, v lehote splatnosti uvedenej na vystavenej fakture, ktora nebude kratSia ako
14 dni odo dna jej vystavenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za kalendarny rok, v ktorom tato zmluva nadobudne platnost’ a
ucinnost uhradi Nijomca pomernu cast najomného nazéklade faktury vystavenej
Prenajimatel'om, v lehote splatnosti uvedenej na vystavenej fakture, ktora nebude kratsia ako
14 dni odo dna jej vystavenia.

Négjomné bude Nijomcom platené bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov
v prospech vyssie uvedeného bankového uctu Prenajimatela.
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5. Najomné sa povazuje za uhradené pripisanim zodpovedajucej sumy finanénych prostriedkov
Vv plnej vyske, na ucet Prenajimatel’a, identifikovatel'nych ako platba od Najomcu.

6. V pripade zaniku niajomného vztahu je Prenajimatel’ povinny vratit Najomcovi pomernt Cast’
zaplateného najomného za obdobie, v ktorom uz najomny vzt'ah, uzatvoreny na zaklade tejto
zmluvy, nebude existovat’, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze s ti€innostou od prvého dia kalendarneho roka nasledujuceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola zmluva uzatvorena, bude ndjomné kazdoro¢ne valorizované o
percento zodpovedajtice roénej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym uradom SR. Najomné sa
povazuje za uhradené pripisanim sumy finan¢nych prostriedkov zodpovedajticej najomnému a
valorizacnému rozdielu v plnej vySke, na i€et Prenajimatel’a, identifikovate'nych ako platba od
Néjomcu.

8. Ak najomné nebude uhradené v spravnej vyske a/alebo v dohodnutej lehote, zavdzuje sa Najomca
zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, ¢o i len zacaty
den omeskania.

CLV
Ukoncenie najmu
1. N4jomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:
a. dohodou zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,

C. odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a, ak bude Najomca uzivat’ predmet najmu
v rozpore so zmluvou, nebude s nim riadne hospodarit’ alebo porusi niektora zo zmluvnych
povinnosti, najméa ak Najomca neuhradi najomné resp. jeho ¢ast’ v lehote splatnosti uvedenej vo
faktare, ¢o zmluvné strany povazuji za hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy. Uéinky
odstupenia od zmluvy nastani doru¢enim pisomného oznamenia Prenajimatela o odstipeni
Néjomcovi,

d. zanikom Ngjomcu.

ClL VI
Stavebné dpravy

1. Najomca v plnej miere zodpoveda za Skody na majetku, za Skody osob, za bezpe¢nost, zdravie
a poziar na predmete najmu, v jeho okoli, ktoré svojou ¢innostou a Uzivanim predmetu najmu
sposobil.

2. Najomca, ak akymkol'vek zariadenim, pomdckami ainymi predmetmi privezenymi alebo
ulozenymi na predmete najmu spdsobi inej osobe alebo vlastnym zamestnancom poskodenie
na zdravi a majetku, zodpoveda v plnom rozsahu aj za nasledky z tejto Skody plynuce.

3. Néjomca sa zavdzuje, ze vSetky Skody a zavady, ktoré by pocas doby najmu vznikli na predmete
najmu jeho pouzivanim alebo zneuZzivanim, da odstranit’ na svoje naklady a tiez sa zavézuje
nahradit’ vSetky Skody, ktoré by sposobil sam alebo osobami s nim spojenymi (najméd osoby
vykonavajuce stavebné prace na predmete ndjmu).

CL VI
Ostatné dojednania
1. Najomca je povinny riadne a v¢as platit’ ndgjomné a plnit’ ostatné zaviazky v zmluve uvedené.
2. Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu vyhradne na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

3. Najomca je povinny najneskor do 7-ich dni (slovom: siedmich) odo dia vydania kolauda¢ného
rozhodnutia na planovanu stavbu, doruéit’ predmetné kolaudaéné rozhodnutie Odboru majetku
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10.

MsU v Nitre spolu s porealizaénym geometrickym planom na zameranie stavby, ktorym sa spresni
vymera zaberu predmetnych pozemkov.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a.

Néjomca vyhlasuje, ze je oboznameny so suCasnym technickym stavom predmetu najmu,
a ze V takomto stave predmet najmu od Prenajimatel’a prebera.

Najomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

N4jomca je povinny na vlastné naklady zabezpe€it’ drzbu predmetu najmu pocas trvania najmu,
a teda aj odstrafiovat’ sneh v zimnom obdobi.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a) je opravneny samostatne nakladat’ s predmetom najmu v celom rozsahu potrebnom pre platné
uzavretie tejto zmluvy,

b) nie st podané Ziadne navrhy na vklad akychkol'vek prav k predmetu najmu a neexistuju Ziadne
faktické alebo pravne prekazky, ktoré by branili uzavriet’ tato zmluvu.

Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, ze vyvini maximalne Usilie, aby stavebné objekty blizsie
Specifikované v ¢l. II bod 2, presli do vlastnictva Najomcu za sumu vo vyske 1,- € (slovom: jedno
euro) za jeden stavebny objekt. Kazdy stavebny objekt, ktory bude vybudovany podl'a podmienok
uréenych jednotlivymi spravcami, bude prevedeny do vlastnictva Najomcu samostatne.

CL VIII
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva moze byt menena alebo doplnena len po dohode obidvoch zmluvnych stran
oc¢islovanymi pisomnymi dodatkami k zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddelite'nu sti¢ast’.

Zmluvné strany uzatvorili diia 24.02.2023 Zmluvu o0 vypozic¢ke ¢.j. 366/2023/OM, ucelom ktorej
bolo preukdzanie vztahu Najomcu k pozemkom v zmysle ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Zamer prenajmu Casti pozemkov blizsie $pecifikovanych v ¢l. 1l bod 2 tejto zmluvy bol schvaleny
primatorom mesta Nitra diia 16.01.2023.

Prengjom Casti pozemkov blizsie Specifikovanych ¢l. 1l bod 2 tejto zmluvy bol schvaleny
uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 25/2023-MZ zo dia 02.02.2023 spésobom pripadu
hodného osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobtda u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia a Mesto Nitra ju zverejni
v Centralnom registri zmlav v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode informaécii)
V platnom zneni.

O zverejneni zmluvy svedéi pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy. Prenajimatel’ vyda
Néjomcovi na poziadanie pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
rozumie doruéenie pisomnosti doporu¢ene postou na adresu uréenu v ¢l. | tejto zmluvy, dorucenie
kuriérom alebo osobné doruéenie prislusnej zmluvnej strane.

Néajomca je povinny pisomne oznamit’ Prenajimatel’ovi kazdi zmenu jeho identifika¢nych udajov
uvedenych v él. | tejto Zmluvy, a to v lehote najneskor 5 dni odo dnia, kedy nastala zmena
niektorého z tychto udajov. V pripade, ze si Prenajimatel’ povinnost’ podl'a tohto odseku Zmluvy
nesplni, alebo sa dostane do omeskania s jej splnenim v ¢ase, kedy mu Najomca zasle oznamenie
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11.

12.

podl’a tejto Zmluvy, Prenajimatel’ v celom rozsahu zodpoveda za to, Ze sa neoboznamil s obsahom
oznamenia odosielaného Najomcom podla tejto Zmluvy a ma sa za to, ze nastali U¢inky
nahradného dorucenia.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 5-ich vyhotoveniach, kazdy rovnopis ma platnost’ originalu.
Najomca obdrzi 4 (slovom: S$tyri) vyhotovenia aPrenajimatel’ obdrzi 1 (slovom: slovom)
vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali, schvalili, zmluva je prejavom ich
skutocnej, vaznej a slobodnej vole, o potvrdzuji svojim podpisom.

V Nitre dna: 20.04.2023 V Nitre dna: 28.04.2023
Marek Hattas Yoshiyuki Kassai
primator mesta Nitra konatel’ G-TEKT Slovakia, s.r.o.
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