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ZMLUVA O NÁJME POZEMKU  
v zmysle § 663 a násl. Občianskeho zákonníka 

 
Zmluvné strany: 
 
Prenajímateľ:                    MIMISO Košice  s.r.o. 
                                            Donská 12 
                                            Košice - mestská časť Nad jazerom 040 12 
Konatelia:                          Miroslav Mikluš 
IČO:                                    36179124 
DIČ:                                    2021375719 
IČ DPH:                              SK2021375719 
Bankové spojenie:          Tatra banka a.s. 
Číslo účtu:                         2620110859/1100 
IBAN:                                 SK1100000000262011859 
SWIFT/BIC:   TATRSKBX          
Spoločnosť zapísaná v OR vedenom Okresným súdom Košice I. vložka číslo: 9867/V, Oddiel: Sro 
(ďalej len „Prenajímateľ“)   
 
a 
Nájomca: Slovenská pošta, a. s. 
 Partizánska cesta 9 
 975 99  Banská Bystrica 
Kontaktné miesto: Sekcia správy majetku  
 Námestie SNP č. 35 
 814 20 Bratislava 1 
Menom spoločnosti:    Ing. Martin Vanko – vedúci odboru centrálneho controlingu  
                                      Ing. Lívia Budajová – špecialista  odboru nájomnej agendy 
                              obidvaja na základe poverenia predstavenstva SP, a. s. podľa     
 podpisového poriadku (OS-03 v platnom znení)         
IČO: 36631124 
DIČ: 2021879959 
IČ  DPH: SK 2021879959 
IBAN: SK9765000000003001130011 
SWIFT/BIC: POBNSKBA 
Bankové spojenie: Poštová banka, a. s., pobočka Bratislava 
Číslo účtu: 3001130011/6500 
Fakturačná adresa: Slovenská pošta, a. s. 
 Partizánska cesta 9 
 975 99  Banská Bystrica 
Spoločnosť zapísaná v OR vedenom Okresným súdom v Banskej Bystrici,  
oddiel : Sa, vložka číslo :    803/S  
(ďalej len  „Nájomca“) 
 
uzatvárajú podľa  ustanovení § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník  v znení 
neskorších predpisov túto Zmluvu: 
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Článok I. 
Predmet Zmluvy a účel nájmu 

 
1.1 Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti - pozemku parcely reg. „C“ KN, v Košiciach, 

katastrálne územie Grunt, obec Košice – Sídlisko KVP, okres Košice II. vedenom Okresným 
úradom Košice, odborom katastrálnym, na liste vlastníctva č. 2846, parcelné  číslo  3429/3 , 
druh pozemku:  ostatná plocha o výmere 15 m2 (ďalej len „Nehnuteľnosť“).  

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je nájom časti Nehnuteľnosti podľa bodu 1.1 o celkovej výmere 4,29 
m² (ďalej len „Predmet nájmu “). 

1.3 Nájomca je oprávnený Predmet nájmu užívať za účelom inštalácie a prevádzky BalikoBOXu, 
ktorý bude osadený pri budove - MIMISO obchodno-predajnom centre, Moskovská 17, (sídl. 

KVP), Košice v zmysle Prílohy č. 1. 
1.4 Prenajímateľ prehlasuje, že na Predmete nájmu neviaznu žiadne práva tretích osôb a tiež, že 

neexistujú žiadne rozhodnutia súdov, prípadne iných osôb alebo orgánov verejnej moci a ani 
žiadne iné zmluvy alebo dohody, ktoré by mohli ohroziť alebo obmedziť výkon práv Nájomcu 
podľa tejto Zmluvy. Prenajímateľ sa zaväzuje bezodkladne informovať Nájomcu 
o skutočnostiach, ktoré by mohli mať vplyv na pravdivosť prehlásení uvedených v tomto bode. 
V prípade, ak by akékoľvek z vyhlásení Prenajímateľa uvedené v tomto bode bolo nepravdivé, 
alebo by Prenajímateľ nedodržal povinnosti podľa tohto bodu, je Nájomca oprávnený písomne 
odstúpiť od tejto Zmluvy s okamžitou účinnosťou, t. j. odo dňa doručenia písomného 
odstúpenia Prenajímateľovi. 

 
Článok II. 

Práva a povinnosti Prenajímateľa 
 

2.1  Prenajímateľ znáša všetky dane a poplatky spojené s vlastníctvom Nehnuteľnosti. 
2.2 Prenajímateľ  je povinný zabezpečovať opravy, ktoré sú bezpodmienečne nutné z hľadiska 

užívania Predmetu nájmu a zachovania jeho prevádzkyschopného  stavu. Ak vznikne potreba 
opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo iného dôvodu zavineného Nájomcom, náklady na 
opravu uhradí Nájomca Prenajímateľovi. 

2.3 Prenajímateľ sa zaväzuje umožniť Nájomcovi (jeho splnomocnenému zástupcovi)  prístup k 
Predmetu nájmu nepretržite v pracovných dňoch i dňoch pracovného voľna.  

2.4 Prenajímateľ sa zaväzuje udržiavať poriadok a čistotu v okolí Predmetu nájmu a tiež vykonať 
opatrenia proti pošmyknutiu užívateľov BalikoBOXu. 

2.5 Prenajímateľ sa zaväzuje, že zabezpečí voľnú príjazdovú cestu k BalíkoBOXu pre 

vozidla nájomcu, SP, a. s. 
 
 

Článok III. 
Práva a povinnosti Nájomcu 

 
3.1 Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť Prenajímateľovi potrebu opráv, ktoré má 

Prenajímateľ v zmysle bodu 2.2 Zmluvy vykonať a umožniť vykonanie týchto a iných 
nevyhnutných opráv. Zároveň sa Nájomca zaväzuje spolupracovať s povereným 
zamestnancom spoločnosti Mimiso Košice s.r.o. p. Miroslavom Miklušom., ktorý vykonáva 
správu prenajatého priestoru pri MIMISO obchodno-predajnom centre, Moskovská 17, Košice, 
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tel. 0905 61 22 88  pri nahlasovaní opráv, spolupôsobiť pri ich odstraňovaní a umožniť ich 
vykonanie, inak zodpovedá za škodu, ktorá vznikla nesplnením tejto povinnosti. 

3.2 Drobné opravy, bežnú údržbu a servisnú činnosť si zabezpečí Nájomca na vlastné náklady.  Pod 
pojmom náklady spojené s drobnými opravami a bežnou údržbou sa rozumejú náklady 
súvisiace s udržiavaním Predmetu nájmu do hodnoty 170,- EUR za vykonanie jednej opravy 
alebo údržby. 

3.3 Stavebné úpravy, úpravy rozvodov elektriny, zmeny a úpravy na Predmete nájmu, alebo 
ktorejkoľvek jeho časti môže Nájomca vykonávať len po predchádzajúcom písomnom súhlase 
Prenajímateľa.  

3.4 Ak na základe súhlasu Prenajímateľa v zmysle bodu 3.3 Zmluvy vykoná Nájomca stavebné 
úpravy majúce charakter technického zhodnotenia Predmetu nájmu, je Nájomca oprávnený 
hodnotu tohto zhodnotenia účtovne viesť a odpisovať v zmysle § 24, odsek 2 Zák. č. 595/2003 
Z. z..    

3.5 Miesto osadenia BalikoBOXu  v zmysle Prílohy č. 1 bude zachované počas celej doby nájmu.  
3.6 Nájomca je povinný vrátiť Predmet nájmu Prenajímateľovi v posledný deň nájmu alebo v inom 

termíne stanovenom po dohode s Prenajímateľom v stave, v akom ho prebral alebo 
s úpravami, ktoré Prenajímateľ počas trvania nájmu odsúhlasil, s  prihliadnutím na obvyklé 
opotrebenie. O odovzdaní predmetu nájmu Nájomcom Prenajímateľovi bude spísaný písomný 
protokol. 

3.7 Odber elektrickej energie v Predmete nájmu bude zabezpečovaný prostredníctvom  
Prenajímateľa. 

3.8 Nájomca plní povinnosti vyplývajúce z § 4 písm. a), b), c), d), e), f), g), h), o), p) a § 5 písm. a), 
b), c), f), h), i), j), zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v znení neskorších predpisov 
a z ostatných platných právnych predpisov na úseku ochrany pred požiarmi. Nájomca je 
povinný prenajímateľovi bezodkladne nahlásiť každý požiar, ktorý vznikne v prenajatých 
priestoroch. 

3.9 Nájomca nie je oprávnený Predmet nájmu alebo jeho časť prenechať do podnájmu tretej  
osobe bez predchádzajúceho písomného súhlasu  Prenajímateľa.  

3.10 Nájomca sa zaväzuje, že bude dodržiavať v Predmete nájmu poriadok. 
3.11 Nájomca si vo vlastnom mene zabezpečí nakladanie s odpadom (nebezpečným,  ostatným, 

komunálnym ) podľa zákona č. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov v znení neskorších predpisov. Nájomca pri prevádzkovaní prenajatých priestorov 
bude  dodržiavať zákon č. 364/2004 Z.z. o vodách v znení neskorších predpisov a zákon č. 
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov v znení neskorších predpisov. Nájomca bude ďalej dodržiavať zákon č. 543/2002 Z.z. 
o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon č. 543/2002 Z.z.“) 
a vyhlášku č. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z.z.. 

3.12 Nájomca zodpovedá za plnenie povinností v zmysle vyhlášky č. 508/2009 Z. z. a to:  
-       zabezpečovanie v stanovených lehotách, na svoje náklady revízie a kontroly vlastných 
elektrospotrebičov v zmysle STN 331610 a ručného náradia v zmysle STN 331600. 

3.13    Nájomca zodpovedá za to, že predmet prenájmu nebude mať nedostatky ohrozujúce život  
           a  zdravie osôb.      
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Článok IV. 
Nájomné 

 
4.1  Nájomca sa zaväzuje platiť Prenajímateľovi za užívanie Predmetu nájmu dohodnuté nájomné 

vo výške 600,00 EUR (slovom šesťsto euro 00/100) ročne. Dohodnuté nájomné bude 

fakturované raz ročne, a to v 2. polroku za daný rok nájmu. K nájomnému za Predmet nájmu 
bude Prenajímateľ fakturovať daň z pridanej hodnoty (ďalej len „DPH“) v zmysle platných 
právnych predpisov. 

4.2 Prenajímateľ zabezpečí na náklady nájomcu ku dňu zápisničného odovzdania prenajatej plochy 
pozemku nájomcovi službu - realizáciu elektroinštalácie pre napojenie BalíkoBOXu. 
Jednorazový náklad (služba) vo výške 450,00 € bez DPH bude nájomcovi prefakturovaný  do 
30 dní po podpise tejto zmluvy. Faktúra bude splatná do 30 dní od jej doručenia nájomcovi. 
Prenajímateľ zároveň predloží nájomcovi východiskovú Správu o odbornej prehliadke a 
odbornej skúške elektrického zariadenia. 

4.3 V súvislosti s nájmom bude Nájomcovi poskytovaná aj služba spojená s nájmom - elektrická 
energia, pričom Nájomca bude uhrádzať ročné paušálne platby vo výške 199,20 €, a to raz 
ročne na základe faktúry prenajímateľa, ktorá bude vystavená v 2. polroku za daný rok nájmu. 
K uvedeným platbám bude Prenajímateľ fakturovať DPH v zmysle platných právnych 
predpisov. Spotreba elektrickej  energie nájomcu nebude meraná podružným meračom. 

4.4 Platby nájomného a paušálne platby za elektrickú energiu podľa bodu 4.1 a 4.3 Zmluvy platí 
Nájomca Prenajímateľovi raz ročne na účet uvedený vo faktúre a sú splatné 30 dní od 
doručenia faktúry Nájomcovi.  

4.5 Ak faktúra nebude spĺňať náležitosti daňového dokladu, nebude vystavená v súlade 
so  zmluvou, alebo nebude obsahovať požadované prílohy, má Nájomca právo vrátiť ju 
v termíne splatnosti Prenajímateľovi na prepracovanie. Týmto prestáva platiť pôvodný termín 
splatnosti faktúry a Nájomca nie je v omeškaní. Nový termín splatnosti faktúry začína plynúť 
dňom doručenia prepracovanej faktúry. 

4.6 Zmena fakturačnej adresy Nájomcu, určenie adresy tretej osoby na doručovanie faktúr alebo 
zmena označenia Nájomcu  sa môže uskutočniť aj bez dodatku k Zmluve písomným 
oznámením Nájomcu doručeným Prenajímateľovi, pričom táto zmena je účinná okamihom jej 
doručenia druhej zmluvnej strane. 

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade trvania nájmu len časť roka, t.j. prvý rok a prípadne 
posledný rok nájmu bude nájomcovi účtovaná alikvotná čiastka z ročného nájomného 
a platieb za elektrickú energiu, dohodnuté v bode 4.1 a 4.3 tejto zmluvy,  
a) Pričom prvý rok nájomné a platby za elektrickú energiu budú počítané odo dňa podpisu 

protokolu o inštalovaní BalikoBOXu. Protokol o inštalovaní BalikoBOXu  bude tvoriť 
prílohu č.2 tejto zmluvy. 

b) Pri ukončení nájmu sa bude alikvotná čiastka počítať od začiatku kalendárneho roka do 
dňa podpisu protokolu o odovzdaní predmetu nájmu prenajímateľovi. Faktúra pri 
ukončení nájmu za nájomné a elektrickú energiu bude vyhotovená najneskôr do 15 dní 
od podpisu protokolu o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu. Protokol o odinštalovaní 
BalikoBOXu  a prevzatí predmetu nájmu prenajímateľom bude tvoriť prílohu faktúry. 

c) Pri ukončení nájmu, ak už nájomné a platba za elektrickú energiu bola vyfakturovaná 
a  uhradená v priebehu roka, vyhotoví Prenajímateľ do 15 dní odo dňa podpisu protokolu 
o prevzatí predmetu nájmu, opravnú faktúru-dobropis. Na základe dobropisu vráti 
najneskôr do 30 dní odo dňa doručenia faktúry Nájomcovi uhradené peňažné prostriedky 
za obdobie , za ktoré nájomca už predmet nájmu neužíval. 
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4.8 Prenajímateľ nebude vykonávať ročne vyúčtovanie paušálnych platieb za nemeranú elektrickú 

energiu.  
 

Článok V. 
Zmluvné sankcie 

 
5.1 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak sa jedna zo zmluvných strán dostane do omeškania 

s akoukoľvek platbou voči druhej zmluvnej strane, je strana, ktorá nie je v omeškaní 
oprávnená požadovať od druhej strany zaplatenie zákonných úrokov z omeškania určených vo 
všeobecne záväzných právnych predpisoch. Zákonný úrok z omeškania začne plynúť dňom 
nasledujúcim po dni splatnosti faktúry, až do dňa platby vrátane, ak platba nebola uhradená 
v lehote jej splatnosti.  

 
Článok VI. 

Mlčanlivosť 
 

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, že budú dodržiavať mlčanlivosť o  všetkých skutočnostiach 
a informáciách, ktoré sa v súvislosti s užívaním nebytových priestorov dozvedia o druhej 
zmluvnej strane.  Prenajímateľ bez predchádzajúceho písomného súhlasu nájomcu nesprístupni 
túto zmluvu, jej obsah, či akékoľvek informácie týkajúce sa nájomcu, alebo jeho obchodnej 
činnosti a podnikateľských zámerov a to žiadnej tretej osobe okrem prípadov, ak to vyžaduje 
všeobecno-záväzný právny predpis alebo ak sa jedná o informácie a skutočnosti, ktoré sú 
všeobecne známe a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujúca zmluvná strana označila ako 
informácie nepodliehajúce žiadnemu režimu ochrany alebo uchovávania mlčanlivosti. 
V prípade, ak zmluvná  strana má pochybnosť o charaktere informácie, ktorú získala od druhej 
strany alebo ktorá sa dostala do jej dispozície od druhej zmluvnej strany, je povinná pred jej 
akýmkoľvek použitím alebo zaznamenaním, vyžiadať si predchádzajúci písomný súhlas druhej 
strany. Prenajímateľ sa zaväzuje nepoškodzovať dobré meno nájomcu a nepoužívať jeho 
obchodné meno, logo, alebo ochrannú známu bez jeho písomného súhlasu. Prenajímateľ je 
povinný v rovnakom rozsahu v akom je viazaný mlčanlivosťou podľa tohto ustanovenia, zaviazať 
k mlčanlivosti aj svojho subdodávateľa, ktorého používa pri poskytovaní služieb spojených 
s nájmom podľa tejto zmluvy, ak existuje čo i len čiastočne odôvodniteľný predpoklad, že by sa 
takýto subdodávateľ mohol dozvedieť informácie alebo skutočnosti o nájomcovi, podliehajúce 
režimu mlčanlivosti podľa tohto ustanovenia zmluvy. 

 
 

Článok VII. 
Doručovanie 

 
7.1  Zmluvné strany sa dohodli, že ich vzájomná korešpondencia sa bude zasielať na adresy 

uvedené v záhlaví zmluvy, pokiaľ zo zmluvy nevyplýva inak. Až do okamihu doručenia 
oznámenia o zmene kontaktnej adresy sa považuje za adresu určenú na doručovanie adresa 
uvedená v záhlaví zmluvy. V prípade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na 
doručovanie, znáša následky s tým spojené osoba, ktorá si nesplnila svoju oznamovaciu 
povinnosť.  
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7.2 Výpoveď a odstúpenie od zmluvy musia mať písomnú formu a musia byť doručené druhej 
zmluvnej strane. Výpoveď a odstúpenie od zmluvy sa doručuje osobne alebo doporučene do 
vlastných rúk. Za účinné doručenie výpovede alebo odstúpenia od zmluvy sa považuje aj 
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je písomnosť určená, pričom zásielka sa 
bude považovať za doručenú momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doručenie 
považovať za účinné aj v prípade, ak adresát zásielku neprevezme z dôvodu neaktuálnosti 
adresy alebo z akéhokoľvek iného dôvodu, pričom účinky doručenia výpovede alebo 
odstúpenia od zmluvy nastanú v danom prípade dňom vrátenia sa nedoručenej zásielky späť 
odosielateľovi, i keď sa adresát o obsahu zásielky nedozvedel. 

7.3 Ustanoveniami odsekov 7.1 a 7.2 tohto článku zmluvy sa bude spravovať doručovanie všetkých 
písomností medzi stranami, pokiaľ to nie je v rozpore so všeobecne záväznými právnymi 
predpismi alebo pokiaľ v tejto Zmluve nie je uvedené inak.  

 
 

Článok VIII. 
Trvanie Zmluvy 

 
8.1 Zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú.  
8.2 Nájomný vzťah podľa tejto zmluvy sa môže skončiť: 

a) písomnou dohodou zmluvných strán 
b) zánikom právnickej osoby bez právneho nástupcu,  
c) písomnou výpoveďou zo strany prenajímateľa alebo nájomcu bez udania dôvodu, pričom 

výpovedná lehota je trojmesačná a začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúco po 
mesiaci, v ktorom bola doručená druhej zmluvnej strane. 

d) Zmluvné strany môžu nájomnú zmluvu predčasne ukončiť aj odstúpením od  zmluvy a to v 
zmysle ustanovenia § 679 Občianskeho zákonníka. Účinky odstúpenia od zmluvy nastanú 
siedmym dňom odo dňa doručenia písomného oznámenia o odstúpení od zmluvy druhej 
zmluvnej strane. 

e) Zmluvné strany môžu nájomnú zmluvu predčasne ukončiť aj odstúpením od  zmluvy 
v zmysle čl. I, bod 1.4., a to s okamžitou účinnosťou, t. j. odo dňa doručenia písomného 
odstúpenia Prenajímateľovi. 

8.3 Nájomca je povinný odovzdať prenajímateľovi pozemok najneskôr v tretí pracovný deň po 
uplynutí výpovednej lehoty, resp. po skončení nájmu. O odovzdaní predmetu nájmu sa  spíše 
protokol, ktorého jedno vyhotovenie dostane nájomca ako potvrdenie o prevzatí pozemku 
prenajímateľom a v ktorom zmluvné strany skonštatujú stav odovzdaného pozemku. Dňom 
podpísania a prevzatia protokolu nájomca prestáva zodpovedať  za predmet nájmu a prípadnú 
na ňom vzniknutú škodu.  
 
 

Článok IX. 
Záverečné ustanovenia 

 
9.1 Zmluvné strany vyhlasujú, že Zmluvu uzavreli slobodne, vážne, určite a zrozumiteľne, ich 

zmluvná voľnosť nie je obmedzená a na znak súhlasu s obsahom Zmluvy ju podpisujú.  
9.2 Práva a povinnosti výslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zákona č. 40/1964 

Zb. Občianskeho zákonníka a ostatných právnych predpisov platných v Slovenskej republike. 
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9.3 V prípade, že niektoré z ustanovení Zmluvy sa stane neplatným, zostáva platnosť ostatných 
ustanovení nedotknutá. Ak nastane takáto situácia, zmluvné strany sa dohodnú na riešení, 
ktoré zachová kontext a účel daného ustanovenia. 

9.4 Zmluvné strany sa dohodli, že akékoľvek zmeny Zmluvy sa uskutočnia formou písomných 
dodatkov odsúhlasených oboma zmluvnými stranami, ak v Zmluve nie je uvedené inak. 

9.5 Uzatvorením tejto Zmluvy zanikajú všetky predchádzajúce zmluvy a dojednania medzi 
zmluvnými stranami týkajúce sa Predmetu nájmu bez ohľadu na formu, v akej boli vykonané. 

9.6 Zmluvné strany nie sú oprávnené previesť práva a/alebo povinnosti zo Zmluvy bez písomného 
predchádzajúceho súhlasu druhej zmluvnej strany. 

9.7 Zmluva je vyhotovená v štyroch  rovnopisoch s platnosťou originálu, jeden pre Prenajímateľa 
a tri pre Nájomcu. 

9.8 Táto zmluva je platná dňom jej podpísania obidvomi zmluvnými stranami a účinná dňom 
01.08.2019, nie však skôr ako dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri 
zmlúv. Zmluvné strany sú uzrozumené s tým, že táto zmluva sa považuje za povinne 
zverejňovanú zmluvu v zmysle  Zákona č. 211/2000 Z.z. o slobodnom prístupe k informáciám 
v znení neskorších predpisov. Zároveň  zmluvné strany súhlasia s tým, že Slovenská pošta, a. s. 
zverejní celý obsah  tejto zmluvy v centrálnom registri zmlúv vedenom  Úradom vlády SR. 

9.9. Neoddeliteľnou súčasťou zmluvy je: 
Príloha č. 1 a, b - Zobrazenie osadenia BalikoBOXu  na Predmete nájmu 
Príloha č. 2 – Protokol o inštalovaní BalikoBOXu  

 
V Košiciach, dňa ..................                V Bratislave, dňa .......................   
 
 
Prenajímateľ :                                                                   Nájomca :  
 
 
 
...................................................    ..........................................                                                                                           
 Miroslav Mikluš      Ing. Martin Vanko 
konateľ MIMISO Košice  s.r.o.     vedúci odboru centrálneho  
    controlingu   
        Slovenská pošta, a. s. 
 
 

.................................................. 
 Ing. Lívia Budajová                                                         
 špecialista odboru nájomnej agendy 
 Slovenská pošta, a. s. 


