Zmluva

o najme nebytovych priestorov

uzavretda v zmysle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel :

Sidlo:
Zastupeny :
ICo:

DIC :

IC DPH :
SWIFT/BIC :
IBAN :

(dalej len prenajimatel)

a

Najomca :
Nazov :
Sidlo :
Zastupeny :

I€O:

DIC :

IC DPH:
IBAN :
SWIFT/BIC:

Registracia :

Adresa na zasielanie faktur :

a ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

¢l 1
Zmluvné strany

Obec Brezolupy

Brezolupy ¢.63, 957 01 Brezolupy
Iveta Rosova — starostka obce
00310263

2021053331

neplatitel DPH

SUBASKBX

SK300200 0000 0000 8720192

Slovak Telekom, a. s.

Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Ing. Denisa Krajcikova, Specialista spravy majetku
splnomocnend na zaklade Podpisového poriadku spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

35763 469

2020273893

SK 2020273893

DE12 7002 0270 0015 4665 75

HYVEDEMMXXX

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom
Bratislava |, oddiel Sa, vlozka €. 2081/B

PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de

Povinna referencia na fakture: 20003547

( dalej len ,ndjomca”)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany”)

cLn
Predmet a ucel ndjmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, nachadzajicich sa v budove obecného
uradu v Brezolupoch, supisné Cislo 92, postavenej na pozemku KNC parc. €. 250 v katastrdlnom
tzemi Brezolupy, obec Brezolupy, okres Banovce nad Bebravou. Nehnutelnost je vo vlastnictve
prenajimatela a je zapisana na LV ¢. 205, vedenom na Katastralnom urade Banovce nad Bebravou,
Sprava katastra Banovce nad Bebravou (dalej len budova).

2. Prenajimatel prenechdva najomcovi na docasné uZivanie nebytové priestory nachadzajice sa na
prizemi budovy o celkovej vymere 1503 m? za uGlelom prevadzky telekomunikaénych
technologickych zariadeni (dalej len predmet najmul).



Prenajimatel vyhlasuje, e predmet najmu nie je zatazeny pravom tretej osoby (pravom najmu,
vecnym bremenom, inym uZivacim pradvom a pod), ktoré by branilo v riadnom uZivani predmetu
ndjmu najomcom. V pripade, ak sa ukaZe toto vyhldsenie nepravdivym, je prenajimatel povinny
nahradit najomcovi vietku skodu, ktora mu tym vznikne.

Blizsia $pecifikacia predmetu najmu je zakreslena na pddoryse, ktory tvori neoddelitelnu sicast
tejto zmluvy ako jej Priloha ¢.1.

Cl.m
Najomné a sluzby spojené s najmom
Vyéka ndgjomného za predmet najmu je stanovend dohodou v zmysle zdkona o cendch ¢.18/1996
Z.z., ktory sa vykonava vyhlaskou MF SR ¢.87/1996 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov.

1. | Vypocet zakladného roéného najomného

1.1. | Nebytovy priestor - m.¢.1 ] 15,03 | m? | x 65,50€ | = | 984,47 €
2. | Polrocna uhrada bez DPH DPH spolu
2.1. | za ndjomné 492,23 € | 20% | 0,00 € 492,23 €
2.2 | Celkom 492,23 € 492,23 €

Dohodnuta cena ndjmu je kone¢na a zahfiia vietky naklady a vydavky, ako aj akékolvek iné plnenia
financnej alebo nefinanénej povahy, ktoré prenajimatel vynaloZi za i¢elom splnenia jednotlivych
povinnosti podla tejto zmluvy.

Prenajimatel neposkytuje najomcovi Ziadne sluzby spojené s ndjmom a najomca si sluzby
zabezpeci sam na vlastné naklady.

¢l v

Splatnost a sposob platenia
Najomca je povinny uhradzat najomné na zdklade faktiry prenajimatefla polroéne, do datumu
splatnosti a na &islo G¢tu prenajimatela uvedeného na faktire. Dohodnutd lehota splatnosti
faktury je do 45. dni odo dria jej doruéenia najomcovi. Prenajimatel vystavi faktiruk 1. 6. a k 1.12.
prislusného kalendarneho roka.
Faktura podla tejto zmluvy musi obsahovat vietky povinné naleZitosti v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky a Cislo tejto zmluvy, ktoré jej pridelil prenajimatel. Ak faktira
nebude spifat vy$die uvedené néleZitosti, nebude ndjomcom akceptovana a bude vratena
prenajimatelovi na prepracovanie, pricom nova lehota splatnosti zacina plynat diiom dorucenia
opravenej alebo doplnenej faktury ndjomcovi. Faktira sa povaZuje za zaplaten( odpisanim
prisludnej sumy z U¢tu ndjomcu v prospech uctu prenajimatela.
Ak najomca bude v omeskani s platenim ndgjomného, moZe od neho prenajimatel pozadovat trok
z omeskania vo vyske 0,02% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania.
Prenajimatel nie je opravneny vykonat jednostranné zapocitanie svojich pohladdvok, ktoré
vzniknt z pravneho vztahu zaloZzeného touto zmluvou, vodi pohladdavkam najomcu, ktoré nevznikli
z pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou
Dohodnutd vyska ndjomného sa bude upravovat jedenkrat v kalendarnom roku o percento
zodpovedajice roénej miere inflicie vyhlasovane] Statistickym dradom Slovenskej republiky
meranej indexom spotrebitelskych cien v jeho oficidalne zverejnenych dokumentoch. Toto pravo
méze prenajimatel uplatnit prvy krat po uplynuti dvanastich kalendarnych mesiacov od uzavretia
zmluvy alebo od posledného uplatnenia tejto inflacnej klauzuly. Pravo zvySenia ndjomného podla
tohto bodu méze prenajimatel uplatnit len jedenkrat za obdobie kalenddrneho roka. V pripade,
Ze toto prdvo prenajimatel neuplatni v obdobi kalenddrneho roka, nasledujiceho po kalenddrnom
roku, za ktory bola ro€na miera inflicie vyhlasena Statistickym Gradom Slovenskej republiky,
straca narok uplatfiovat pravo na zvy$enie najomného za toto obdobie v nasledujicich rokoch
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trvania tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny zmenenu vySku najomného podfa tohoto bodu
najomcovi pisomne oznamit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatefovi ndhradu za bezd6vodné
obohatenie, ktoré ziskal uZivanim predmetu néjmu bez pravneho dévodu od 01.01.2023 do
30.06.2023, vo vyske 492,23,- €. Néhradu za bezdévodné obohatenie je ndjomca povinny uhradit
na zaklade faktary do datumu splatnosti a na &islo G¢tu uvedeného na faktire. Dohodnutad lehota
splatnosti fakttry je do 45 dni odo diia jej dorucenia najomcovi. Prenajimatel vystavi fakturu do
(uvedie sa lehota na vystavenie faktdry, napr. do 15 dni odo dria tcinnosti tejto zmluvy), pricom
sumu nahrady za bezdévodné obohatenie musi prenajimatel vo fakture $pecifikovat na jednotlivé
kalendarne roky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nema narok poZadovat od najomcu
akukolvek int nahradu, ndjomné alebo od3kodnenie za uZivanie predmetu najmu ndjomcom pred
zaciatkom doby najmu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze spolo¢nost ST je opravnena svoje financtné zavazky
vyplyvajice z tejto zmluvy  alebo, ktoré vznikni v suvislosti s touto zmluvou, plnit aj
prostrednictvom tretej strany, najma vo forme vykonavania platieb z uctov, ktorych vlastnikom
nie je spolo¢nost ST. Dodavatel nie je opravneny takéto plnenie poskytnuté prostrednictvom
tretej strany odmietnut. Plnenie poskytnuté prostrednictvom tretej strany sa bude povaZovat za
plnenie spolo¢nosti ST.

CLv
Uéel a doba uzivania
Ndjomca je opravneny uZivat predmet najmu len na Ucel, ktory bol dohodnuty — prevadzka
telekomunikaénych technologickych zariadeni. Zmenu sp6sobu vyuZitia priestorov moZe najomca
uskutoénit len s pisomnym stihlasom prenajimatela.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01.07.2023 do 31.12.2025, avsak doba ndjmu nezacne
plynat skér ako driom Gcéinnosti zmluvy.

Cl.vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran
S prihliadnutim na to, Ze ndjomca predmet zmluvy uZival aj pred uzavretim tejto zmluvy,
prenajimatel nebude predmet zmluvy odovzdavat. Najomca prehlasuje, Ze predmet najmu je
v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

e najomca je povinny hradit niklady spojené s beinou udribou prenajatych priestorov a je
povinny v nich, ak je to potrebné, vykonat drobné opravy na svoje naklady,

e drobnymi opravami a beZnou GdrZbou sa na ucely tejto zmluvy rozumeju opravy prenajatych
priestorov, ich prislusenstva, zariadenia, vybavenia a vymena drobnych suciastok jednotlivych
druhov zariadenia a vybavenia a to do vysky 16,50 € bez DPH v jednotlivom pripade.

Ostatné naklady, najmd naklady na udrZiavanie podstaty budovy, spolocnych priestorov
a spoloénych zariadeni, opravy spojené sobjektom azimnu aletnd Gdrzbu okolia budovy
zabezpedi prenajimatel, ako vlastnik na svoje naklady.
Vykonanie akychkolvek oprav predmetu ndjmu, ktoré najomca bude chciet uskuto¢nit nad ramec
tejto zmluvy a ktorych nédklady na vykonanie si planuje uplatnit ako danové vydavky v zmysle
zédkona o daniach z prijmov, je ndjomca opravneny vykonat len na zdklade pisomného suhlasu
prenajimatela a nasledne ako svoj majetok dariovo odpisovat.
Vykonanie akychkolvek Uprav predmetu najmu, ktoré maju charakter technického zhodnotenia
v zmysle zdkona o daniach z prijmov, ktoré najomca bude chciet uskutocnit nad rdmec tejto
zmluvy, je ndjomca opravneny vykonat len na zadklade pisomného suhlasu prenajimatela
a nasledne ako svoj majetok dariovo odpisovat.
Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
zékona €.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi vzneni neskordich predpisov az ostatnych
platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca je povinny zabezpecit dodrziavanie zdkona NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti a
ochrane zdravia pri praci vzneni neskorsich predpisov a dalSich povinnosti, vyplyvajicich z
pravnych predpisov na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoré si priestory prenajaté na svoje naklady.
N&jomca zodpovedd za dodrZiavanie zakona ¢.79/2015 Z.z. o odpadoch a vykondvacich vyhlasok,
vzneni neskorSich predpisov vsilade svieobecne zavaznym nariadenim prislusného
samospravneho orgdnu aza dodrZiavanie zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodéch v zneni neskorsich
predpisov, za dodrZiavanie zakona ¢.137/2010 Z.z. o ovzduli vzneni neskorsich predpisov
a vykondvacich vyhlasok aza dodrZiavanie zakona €¢.67/2010 Z.z. o podmienkach uvedenia
chemickych latok a chemickych zmesi na trh (chemicky zakon) v zneni neskorsich predpisov
a vykonavacich vyhlasok. Za 3skody vzniknuté najomcovi nedodrianim tychto predpisov
prenajimatel nezodpovedd. Pokuty, ktoré prenajimatefovi vzniknt ¢innostou najomcu, uhradi
najomca.
Ndjomca ma zriadené samostatné meranie elektrickej energie v prenajatych priestoroch. Na
zéklade tejto skutocnosti sa zavazuje v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych
technickych noriem (STN 33 1610) zabezpecovat a pravidelne vykondvat (v normou stanovenych
terminoch) odborné prehliadky (OP), odborné skuasky (OS) a revizie vietkych vyhradenych
technickych zariadeni (VTZ), vratane technickych zariadeni elektrickych. OP a OS elektrickej
instalacie v prenajatych priestoroch buda vykonavané v nasledovnom rozsahu :
= rozvadzace a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a instalacie po prislusnu zasuvku alebo
pripojné miesto, pevne instalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne nainstalované
elektrické zariadenia, a elektrické spotrebice, ktoré st majetkom najomcu, alebo si prenajaté
a nain3talované a pouZivané v prenajatych priestoroch. Najomca je povinny v prenajatych
priestoroch odstranit vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené OP a OS VTZ . Najomca je
povinny na zaklade poZiadania povereného pracovnika prenajimatela predlozit zapis alebo
kodpiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skisok alebo revizii.
Prenajimatel je povinny umoZnit ndjomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam, ktoré
maju vztah k ndjomcovi (zdkaznici, obchodni partneri) neobmedzeny vstup do predmetu najmu,
ato 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni. Ndjomca ma pravo v prenajatych nebytovych priestoroch
vybudovat a pouZivat vlastny pristupovy systém ( klucovy depozit, elektricky zamok ovladany
technickym identifikatnym prostriedkom, Specidlne kfucové vlozky).
Prenajimatel dalej suhlasi svybavenim predmetu ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu, sinstalaciou PSN
(poplachovy systém na hldsenie narudenia) a pripojenia na pult centralnej ochrany (PCO) na
vlastné naklady ndjomcu.
Prenajimatel nezodpoveda za pripadné $kody na majetku najomcu, kedZe vo vyske thrady nie su
zahrnuté néaklady na poistenie, pokial ich prenajimatel preukazatefne nezavinil svojim konanim.
Najomca zodpovedd prenajimatelovi za Skody preukazatelne spdsobené jeho zamestnancami
a osobami zdrZujlcimi sa v prenajatom priestore s vedomim najomcu.
Prenajimatel je povinny zdrzat sa akychkolvek ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit telekomunikaéné
zariadenia, vedenia, elektrické rozvody alebo akékolvek iné veci umiestnené v predmete najmu
(prenajatom priestore Ndjomcu) alebo ohrozit ich prevdadzku a to najma spdsobenim zvySenej
prasnosti alebo zatekania do prenajatého priestoru. Cinnosti uvedené v predchddzajlcej vete je
prenajimatel opravneny vykonavat len po predchdadzajlcej pisomnej dohode s najomcom a za
splnenia podmienok, ktoré najomca stanovi za u¢elom ochrany svojho majetku. Prenajimatel je
povinny vopred (v dostatonom ¢asovom predstihu) pisomne informovat ndjomcu o vykonani
akychkolvek stavebnych uprav v pripade, Ze vykonanie tychto préc sa tyka Casti prenajatych
priestorov.
Najomca sa zavazuje umoZnit prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov kedykolvek,
v odévodnenych pripadoch, ak o to poZiada. V nekrizovych situaciach bude prenajimatel
vstupovat do prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov ndjomcu. Pre ucely rieSenia
krizovych situacii ( Zivelna pohroma, poZziar, havarie potrubi, vystrainé telefonaty) poskytne
najomca prenajimatelovi duplikaty Specidlnych klfGcov, technické identifikacné prostriedky
a pristupové kody pristupového systému v zapecatenej obdlke. Ich pouZitie bude neodkladne
nahlasené na SMC (Security Management Center) najomcu tf.linka: 0800100166, e-mail:
smc@telekom.sk




16.

17.

18.

19;

20.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahldsit aj
prenajimateflovi.

Zmluvné strany su povinné oznamit si navzajom bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa ich adries, registracie platitefa DPH, obchodného mena a pravnej formy podnikania.
Ndjomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu
tretim osobam.

Pri ukonceni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a nevyhnutné zmeny a stavebné lpravy
vykonané so suhlasom prenajimatela. Pri vrateni priestorov prenajimatefovi zmluvné strany
vyhotovia pisomny zdpis. V pripade ukonéenia ndjmu pred Uplnym odpisanim technického
zhodnotenia sa zmluvné strany méZu dohodnut na odkipeni vykonaného technického
zhodnotenia prenajimatefom za primerant nahradu.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strédn sa riadia ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 anasl. Ob¢ianskeho zdkonnika
a ustanoveniami Obchodného zdkonnika.

¢l v
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost driom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G&innost dfiom

nasledujicim po dni jej zverejnenia. Prenajimatel ako povinna osoba sa zavazuje zverejnit tato

zmluvu na svojom webovom sidle a ozndmit ndjomcovi pisomne deri zverejnenia tejto zmluvy.

Zmluva méze byt ukonéena pred uplynutim doby najmu :

e pisomnou dohodou zmluvnych stran,

e pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany z dovodov uvedenych v § 9 zdkona
¢.116/90 Zb., vypovedna lehota je 3-mesana a zaina plyndt od prvého dria mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane,

e odstupenim najomcu, ak ukonéi prevédzku telekomunika¢nych technologickych zariadeni
v predmete najmu. Odstipenie musi byt pisomné, odévodnené a dorucené prenajimatelovi,
inak je neplatné. Zmluva zanikne poslednym drfiom mesiaca, v ktorom bolo dorucené
odstlupenie prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze si nie st povinné vratit dovtedy
poskytnuté spotrebované plnenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podla tejto ndjomnej zmluvy zanikom ktorejkolvek zo

zmluvnych stran s pravnym nastupcom nezanika, t.j. v pripade zaniku zmluvnej strany s pravnym

ndstupcom prdva a povinnosti prislusnej zmluvnej strany prechadzaji na pravneho ndstupcu tejto
strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze diiom u¢innosti tejto zmluvy zanikd Zmluva o najme nebytovych

priestorov zo dna 31.12.2012.

Prenajimatel si je vedomy skutoCnosti, Ze sudajmi uvedenymi vtejto zmluve sa bude

v nevyhnutnom rozsahu oboznamovat aj spolo¢nost Deutsche Telekom Services Europe

Slovakia s.r.o., Legiondrska 10, Bratislava 811 07, ICO: 44921 101 a spolo¢nost Swiss Point, s.r.o.,

Racianska 8014/153, 831 54 Bratislava, ICO: 35843390, ktoré pre spoloé¢nost Slovak Telekom, a.s

zabezpeCuji  proces vyhotovenia aspravy objedndvok, proces  vyhotovenia, spravy

a prijem faktdr a pre pripad, Ze k takémuto oboznameniu déjde, s nim Prenajimatel suhlasi

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou

medzi zmluvnymi stranami sa rozumie doruéenie pisomnosti doporucene postou s doru¢enkou

preukazujucou dorucenie na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, doruéenie kuriérom alebo
osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou. Za defl doruéenia pisomnosti sa poklada aj de#,

v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat. V pripade,

Ze pisomnost, ktord bude dorucovana postou, bude na poste uloZena z dévodu, ie prisluéna

zmluvnd strane nebola pri dorucovani zastihnutd, pisomnost sa bude povaZovat za doruéenu

v treti defi po dni uloZenia a to bez ohladu, ¢i sa prislu§nd zmluvna strana o ulofeni dozvedela

alebo nie. Za defi dorucenia pisomnosti sa poklada aj def, v ktory je na zasielke doru¢ovanej

postou, preukdzatelne pracovnikom posty vyznalend poznamka, 7e ,adresat sa odstahoval”,

»adresdt je nezndmy” alebo ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka
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zaklada na pravde. V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na dorucovanie pisomnosti na
zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa prisluna zmluvna strana zavazuje o
zmene adresy pisomne bez zbyto¢ného odkladu informovat druht zmluvnu stranu; v takomto
pripade je pre dorucovanie rozhodujlca novd adresa riadne oznamenda zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti. Ak sa akdkolvek pisomnost na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti
s touto zmluvou dorucuje inak ako postou, je moZné ju dorucovat aj na inom mieste, ak sa na
tomto mieste zdrZuju v ¢ase dorucenia osoby opravnené za zmluvnu stranu preberat pisomnosti.

7. Tato zmluvu je mozné menit a doplnit len formou pisomnych ¢islovanych dodatkov, uzatvorenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend a 7e tito zmluva je ich
slobodnym a vaZne mienenym prejavom vole, je uréitd, zrozumitelna a vykonand v predpisanej
pravnej forme bez akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo zmluvnych stran za vzajomne dohodnutych
zmluvnych podmienok.

9. Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej véle a sthlasu s jej
obsahom, tito zmluvu vlastnoruéne podpisali.

10. Zmluva sa podpisuje v troch slovenskych originaloch a obidve strany potvrdzuju svojim podpisom,
Ze prenajimatel prevzal jeden origindl a ndjomca dva originaly v slovenskom vyhotoveni.

V Brezolupoch, dna 05 D5 20 V Bratislave, dna 02 -05- 2073

Prenajimatel :
Obec Brezolupy

Iveta Rosova
starostka obce

Nadajomca:
Slovak Telekom, a.s.

Ing. Denisa Krajéjkové
$pecialista spravy majetku
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