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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalef len .Zmluva®) uzavretd podia § 13 Zakona €. 278/1993 Z. z. o sprdve majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
{d'alej len ,ZoS") a podla § 3 a nasl. Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v znenl
neskordich predpisov (d'alej len ,ZoN™) v spojeni s § 663 a nasl. Zikona & 40/1964 Zb. Obé&lansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov {d'alej len ,0Z™) medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
nazov: Slovenska republika
sprévea: Univerzitna nemocnica Bratislava
1C0: : 31 813861
Zriadena; Rozhodnutim MZ SR &, M/5694/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dia 18.12.2002v platnom
znen|
sidlo: PaZitkova 4, 821 01 Bratislava
DIC: 2021700549
bankové spojenie/&lsio O&tu:  Stitna pokladnica/SK48 8180 0000 0070 0027 9891(BIC/SWIFT: SPSRSKEA)
zastlipenty: MUDr. Rendta Vandriakova, MPH — riaditelka UNB
a
Nijomca
Obchodng mano: ProAgency, s.r.o.
zapisany: v Obchodnom registri Okresného siidu Banska Bystrica, Oddiel: Sro,
’ ‘gloil-:a cislo: 22907/5
sidlo: 5. Moyzesa 9585/41, Zvolen 960 01
160 46 827 781
pic: 2023601448
o pre DPH: SK2023501448

bankové spojenie/dislo Gétu:  SKZS 7500 0000 0040 1672 8635
konanie v mene spolecnosti:  Michal Egry, konatel’

Clanok I.
Predmet Zmluvy 5
1.1 Touto Zmluvou sa prenajimatel’ zavdzuje prenechat’ ndjomcovi do dofasného odplatného uiivania (ndjmu)
predmet néjmu uréeny v Clanku II. tejto Zmluvy, aby ho najomca polas dohodnutej doby néjmu uzival na
dojednany (éel. Ndjomca sa zavazuje platit’ prenajimatefovi podas dohodnutej doby nZjmu dojednand odplatu
(ndjomné) a po skonfeni dohodnutej doby najmu predmet najmu vratit prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal do u¥ivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok IL
Predmet najmu
2.1 Predmetom ndjmu podla tejto Zmiuvy je dofasne prebytocny nehnutelny majetok Stétu, a to nebytové priestory
v budave Nemocnice Rufinov, RuZinovska 6, 826 06 Bratislava(dalej len , Nemocnica®™), stavba sip. C. 4810 -
Nemaocnica s poliklinikou II. + pristavba, postavena na mku parcely registra ,C* s &slom 15294/20 -
zastavané plochy a nddvora o celkovej vymere 19 760 m*, zaplsana na LV & 2866, k.G.: Rufinov, obec: BA -
m. € RuZinov, okres: Bratislava II {dalej len ,Stavba™), a to nebytovy priestor, ktory sa nachadza vo vstupnej
hale nemocnice, priestor oznaleny £, B962 o vymere 15,41 m? (dalef len ,predmet n&jmu").
2.2 Prilcha & 1 tejto Zmluvy obszhuje graficky ndkres pidorysu podlaZia Stavby s vyznadenim umiestnenia Casti
nehnutelnost, ktord je_ predmetom najmu podia tejto Zmiuvy,
Prenajimatel’ vyhlasuje, #e jeho prdvo prenajat uvedeny priestor nie je obmedzené a vychddza z vysledkov
ponukoveho konania.
Okrem predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy, je ndjomca oprévneny uivat’ aj spoloéné éasti, spoloéné priastory
a spolofné zariadenia Stavby ajej prisluenstvo, ktorych ufivanie je potrebné pre radne ufivanie predmetu
néjmu na dojednany Gel naimu, a kboré si v spolofnom uEivani najomou, prenajimatela a tieZ inych uZivatelov
Stavby, priéom ide najma o spolofné komunikaéné priestory Stavby. Tieto spoloéné Casti, spolofné priestory
a spolofné zariadenia Stavby ajej prisluenstvo je ndjomca opravneny spoluuiivat’ obvyklym spisobom za
(delom pristupu k predmetu ndjmu a piného uZivania predmetu ndjmu tak, aby tymto uZivanim nad mieru
primerand pomerom neobmedzoval a neobtaZoval ostatnych spoluviivatel'ov.
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Clanok III.

Uiel najmu
Prenajimate!’ prenechdva predmet ndjmu n&jomcovi do ufivania (ndjmu) za (elom: vyroba a predaj avocnych
stiav a kavy, predaj baleného ob&erstvenia — bagety, chlebiky, vody, pochutiny, ovocie, zelenina

Zriadenle a prevadzkovanie maloobchodne] predajne za Géelom predaja sortimentu rezlifného druhu, okrem
predaja tabakgwych wyrobkov a alkoholickfch ndpofov. Prenajimatel’ si whradzuje préve na urfenie
sortimentného minima. Najomca je povinny predioZit’ prenajimatelovi fotokopiu praveplatného povolenia na
ufivanie predmety najmu na (del podia bodu 3.1 bez zbytoného odkladu. V pripade, Ze nédjomca nemé
pravoplatné povolenie na el podla bodu 3.1 vden podpisu tejto Zmluvy, je povinny ho predloZit
prenajimatefovi po nadobudnuti jeho pravoplatnosti, najneskir viak do pEtndstich (15) dnl odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti takéhoto povolenia. Zmluvné strany sa dohodli, #e ak ndjomca neprediodi
prenajimatelovi fotokdpiu prévoplatného povolenia ani v lehote do Siestich (6) mesiacov odo diia (finnost tejto
Zmluvy, tate zmluva straca platnost’ a (dinnost’, a to uplynutim Siestich (6) meslacov ado difa dfinnosti tejto
Zmluvy, prifom Kk rovnakému ditu déjde tieZ ku skonceniu doby najmu podla tejto Zmiuvy.,

Ma dohodnuty (el ngjmu zaéne ndjomca predmet ndjimu wZivat’ potom, ako bude predmet nijmu uvedeny do
stavu spsobllého na ufivanie predmetu ndjmu na dohodnuty del najmu. Do tohto stavu nie je povinny uviest
predmet najmu prenajimatel’. Najomca je opravneny uZivat’ predmet najmu na dohodnuty Ofel a¥ ked' bude
dréitefom vietkych povoleni potrebnych na wikon éinnost/ podfa Géelu n&jmu.

Ak najomeca nebude predmet ndjmu uZivat’ na dohodnuty (fel ndjmu, bude sa to povafovat za podstatné
porusenie Zmiuvy.

Clanok IV,
Doba najmu, trvanie najmu a skonéenie najmu

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu ndjomcovi do dofasného uZivania (ndjmu) na dobu urditd, v dizke

trvania pat’ (5) rokov (dalej len .doba najmu®). Doba ndjmu zaéne plynilt’ odo dfia, v ktorom thto Zmluva

nadobudne déinnost’.

Pokial z tejto Zmluvy nevyplyva aj niedo iné, tak najom sa skond:

a) uplynutim doby najmu,

b) vypavedou,

c) pisomnou dohodou medzl prenajimatefom a ndjomcom,

d) odstdpenim od Zmiuvy.

Prenajimatel méZe tito Zmluvu plsomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby ndjmu:

a) vsilades § 9 ZoN.

Najomca méZe tito Zmluvy plsomne vypovedal aj pred uplynutim doby ndjmu:

a) v silade s § 9 ZoN.

Ak je dang vypoved', vipovedna doba je tri (3) mesiace apofita sa od prvého diiz kalenddmeho mesiaca

nasledujlceho po kalendarnom mesiacl, v ktorom bola vypoved' dorudend druhej zmluvngj strane,

Tito Zmluvu je mozné ukondit’ aj odstipenim od Zmluvy zo strany:

a) prenajimatel’a a/alebo najomeu pre podstatné porusenie Zmluvy jednym z déastnikov Zmluvy. Poruenie tejto
-Zmiuvy je podstatné, ak strana porusujica Zmiuvu vedela v &ase uzavretia Zmluvy alebo v tomto Sase bolo
rozumné predvidat’ s prihliadnutim na G¢el Zmiuvy, ktory vyplynul 2 jej ohsahu alebo 2 okoinosti, za ktorych
bola Zmluva uzavretd, e druby (éastnik Zmiuvy nebude mat’ zdujem na plnenl povinnosti pri takam porueni
Zmiuvy,

b) prenajimatefa pre podstatné porudenie Zmluvy ndjomcom. Za podstainé poruSenie Zmluvy n&jomcom sa na
Uely tejto Zmluvy povaZuje kaZdé porufenle Zmluvy, o ktorom to ustanowuje tato Zmiuva, ako aj kaidé
‘8 akékolvek porudenie povinnosti néjomcu uvedeng] v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6a v ktoromkolvek
bode uvedenom v €1, IX. tejto Zmiuvy.

c) prenajimatela z dévodu ukongenia dotasnej prebytofnosti majetky Stétu, kiory je predmetom néjmu podla
tejto Zmluvy.

V pripade odstipenia od Zmluvy sa Zmluva zruduje dorudenim pisomného ozndmenla o odstGpeni od Zmiuvy

druhej zmluvnej strane, Dived odstipenia od Zmluvy bude Specifikovany v oznameni o odstipen{ od Zmluvy.

Pisomné zasielky jedného GCastnika Zmiuvy adresované druhému (Sastnikovi Zmluvy sa povaZuji za dorudené

piatym (5) dfiom po ich odoslani deporufenou peZtou na adresu Ofastnika Zmiuvy uveden( v zahlavl tejto

Zmluvy, a to aj v pripade, ak sa tato listova zésielka nedostane do dispozicie toho Géastnika Zmluvy, ktorému je

adresovana.
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Cléanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
Do desiatich (10) dni od zalatia plynutia doby néjmu je prenajimatel’ povinny predmet ndjmu néjomcovi
odovzdat’ a ndjomca je povinng predmet ndjmu od prenajimatela prevziat' v stave, v akom sa predmet ndjmu
nachadza v dase uzavretla tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu nému, ku ktorému
ddjde v Case od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu. V pripade, ak prenajimatel
nespini povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu néjomcovi pri zadati néjmu z dévodu, Ze na je) splnenie bude
potrebna stdinnost’ tretej osoby, najmé, nie viak wluine, pévedného néjomcu tohto priestoru, kiora ale tito
stdinnost’ neposkytne, zmiuvné strany sa vyslovne dohedli, 7e prenajimatel’ nie je v ome&kan! so spinenim tejto
povinnost], @ to pocas celého obdobia, v kiorom tretia osoba, najmé, nie vak vyluéne, pévodni ndjomca tohto
priestory, sidnnost’ neposkytne.
Do stavu spisobilého na uZivanie predmetu ndjmu na dojednany (&l ndimu vyhowujld pofiadavkdm nédjomcu je
predmet najmu povinny uviest najomca na viastné ndklady a prenajimatel je povinny poskytniit’ na to ndjomcoyi
vietku potrebn( sdfinnost. Najomcea berie na vedomie a sdhlasi s tym, Ze pripojenie na infinierske siete ako aj
vietky dalfie (pravy priestory, ktoré si potrebné, aby mohol predmet ndjmu uffvat’ na dohodnuty (el ndjmu,
vykona sam a na svoje naklady.
Ak je pre uskutofnenie zmeny stavebnej asti predmetu néjmu potrebné povolenie, ktorjm prislufng stavebny
Urad musf povolit’ uskutolnenie zmeny stavebnej €asti predmetu ndjmu, zabezpedia toto stavebné povolenie
zmluvné strany vo vzajomnej sidinnosti. Ziadost ostavebné povolenie ako stavebnik poda prisluZnému
stavebnému Oradu n&jomca, Vykondvanim stavebnych (prav nesmie néjomeca nad mieru primerand pomerom
obmedzit, obt'aZovat' ani ohrozit’ prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnici.
Pri skondeni ndjmu najomca zabezped| vydistenle a vypratanie predmetu ndjmu na viastné naklady a odovzdanie
predmetu ndjmu prenajimatelovi formou protokolu najneskér v posledny deft néjmu v stave, v akom ho ndjomca
prevzal pri zacatf uZivenia (ndimu) s priliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na predmete n&jmu vykenané
stavebné dpravy so shlasom prenajimatefa a zmluvné strany sa nedohodli Inak, tak v stave, do akého bol
predmet najmu uvedeny vykenanim tychto stavebnych dprav s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade,
ak tito povinnost' ndjomca nesplni, podpisom tejto Zmluvy spinomociiuje prenajimatefa na vstup do predmetu
najmu a na vietky a akékolvek dkony potrebné na vypratanie a vy&istenie predmetu najmu na ndklady ndjomeu.
Prenajimatel’ je opréavneny spinomocnit’ na tieto Gkony aj tretie osoby.
Po ukondeni najmu nema najomca nérok na (hradu protihodnoty toho, o &o sa zviila hodnota predmetu néjmu,
resp. na nahradu hodnoty, ktor do predmetu ndjmu investoval.
0 odovzdani a prevzati predmetu n&jmu pri zagatf n&jmu aj pri skondeni ndjmu sd zmluvné strany povinné spisat’
protokal o odovzdani a pravzati, v ktorom uved( najmé:
a) Cislo a stav pofitadla meradla elektromera uréeného na meranie mnodstva elekiriny dodanej do predmetu
ndjmu, ak je takjto elektromer v £ase odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontovany,
b) dislo a stav poditadia meradla vodomera urfeného na meranie mnoZstva teplej vody a studenej vody dodanej
do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v &ase odovadania a prevzatia predmetu n&jmu namontovany, ”
c) dslo a stav politadla meradla uréeného na meranie mno¥stva tepla dodaného do predmetu najmu, ak je
takéto meradio v Ease odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontované,
d) vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytujl; to neplati pre vady, ktoré sa na predmeta
néjmu vyskytujl v &ase uzavretia tejto Zmluvy,

Clanok VI.

VySka najomného a odplata za spoloEné priestory
Najomné bolo s ohf'adom na trhové ndjomné stanovend dohodou zmiuvnych strdn podra Zakona & 18/19%6 7. z.
o cenach v znenl neskorSich predpisov a podl'a § 13 ods. 2 ZoS vo vike 545, € (slovam: patstotyridsatpat’
eur) rocne za kaidy 1 m? vymery podlahovej plochy predmetu ndjmu, t.j. celkom vo viike 8 398,45, €
(slovom: asemtisic tristodevit'desiatosem eur Styridsat'pét’ centov) ro&ne,
V najomnom podia bodu 6.1 Zmluvy nie je zahmuta dafi z pridanej hodnoty. Pretofe ndjom nehnutelnost alebo
Jej Casti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, najomné podra bodu 6.1 Zmluvy sa dale] o dafi z pridane
hodnoty nezvysuje.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé ndjomné néjomca zaplatl prenajimatelovi do pétndstich (15) dni po dorugens
fakbiry vystavenej prenajimatefom, ktorou ho prenajimatel’ vo&i néjomcovi vylctuje, V ostatych pripadoch je
ndjomea povinny najomné splécat’ v mesanych platbdch do pétndsteho (15.) dita prisluSného mesiaca, za ktoré
sa ndjomné platl, N&jomné je splatné na (et prenajimatefa na zéklade nim vystavenjch fakiir. Mesaéné
najomné predstavuje sumu 699,87 € (slovom: Zestodevitdesiatdeval eur osemdesiatsedem centov).
Zmluvné strany sa dohodli na zackrihleni mesaéného najomného tak, ako je uvedené v predchadzajlicej vete,
Najomneé je najomca povinny platit' na bankovy (et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné sa
povaiufe za zaplatené ditom priplsania sumy nédjomného na bankovy Gfet prenajimatel’a.
V pripade, ak sa najomca dostane do omeSkania s Ghradou svojich pefiainych zévéizkov uvedenjch v tomto
tlanku o i len v &asti, mé prenajimatel’ nérok Ziadat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo viske 0,05 %
zdlinej Gastky, a to za kaidy aj zalaty defi omeZkania. Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na nahradu Elody
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spbsoben(i poruSenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel’ mé nérok na néhradu kody spésobenti porugenim
povinnostl najomcom v plnej viske,

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit’ vysku ndjomného podla bodu 6.1 tejto Zmluvy o vidku rastu
indexu spotrebitefskych cien vyhlasovaného Statistickym tradom SR za predchadzajici kalenddmy rok ako aj
v pripade, ak dohodnutd vySka ndjomného nebude zodpovedat' obvyklej viZke ndjomného, za akii sa prenajimajd
nebytové priestory na ureny Ofel v urdene] lokalite.

Clanok VII.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu n&jmu
Pofas trvania doby najmu je prenajimatel’ povinny pre ndjomcu zabezpefovat poskytovanie tjchto sluZieh,
ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim predmetu néjmu, ide najma, nie v&ak vilugne, o tieto siuiby:
a) doddvka elektriny,
b) dodavka pitnej vody (studenej a teplej) a odvédzanie odpadovej vody,
c) wykurovanie predmetu ndjmu,
d) dezinfekcia a deratizécia,
e) vietky dalsie sluZby, ktoré sii alebo budd spojené s uZivanim predmetu n&imu, a kioré nie sii uvedené
v tomto bode s uvedené a presne Epecifikované vo vipodtovom liste,
{d'alej spolu aj ,SluZby™). '
Cena SluZieb nie je zahmutd v ndgjomnom. Popri ndjomnom je nijomca povinny platit’ prenajimatelovi aj cenu
Sluzieb vo vydke preukdzanych (&elnych nakladov vynalofenych prenajimatelom na dhradu za SluZby, poklal’ nie
je dohodnuté inak. Cena Sluzieb je uvedend v Prilohe ¢, 2 tejto zmluvy.
Najomca je povinny zabezpedit, aby vietky podruZné merace boli (radne overend.
Cenu SluZleb plati ndjomea prenajimatefovi tak ako je uvedené v bode 7.6 tohto &dnku, Cenu Slufieb musi
prenajimatel’ vodi ndjomcovi vylttovat’ faktirou vyhotovenou prenajimatefom a dorudenou najomcovi. Cena
Slufleb je splatnd tak ako bude uvedené vo fakhire, ktorou prenajimatel vodi ndjomcovi cenu tjchto Sludieb
vylctuje.
Na poziadanie ndjomcu je prenajimatel povinng v primeranej lehote umo¥nit ndjomcovi, aby nahliadol do
dokladov, ktoré boli podkladom pre vy(iftovanie ceny Slufieb a do GZtovnych dokladov od dodavatelov o
vylctovani ceny SluZieb, aby si z tjchto doldadov robil odpisy, vitpisy alebo fotokdpie.
Najomca je povinny platit’ prenafimatelovi mesaéné zdlohové platby na cenu Slufieb vo wike podia rozpisu
zalohoviich platieb vyhotoveného prenajfmatelom vo Vijpoltovom liste, ktory je Prilohou &2 tejto Zmiuvy. Pri
uréovani vySky mesacnych zélohowych platieb je prenajimatel povinny prihliadat’ najmé na celkowii cenu
Jednotlivych sluZieb, ktor( prenajimatel’ zaplatil ich doddvatefom za uplynuly rok, a na spbsob uréenia ceny
Slufieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmiuvy. Od pravidisl uvedenych v bode 7.2 tefto Zmluvy sa prenajfmatel
méfe odchyllt’ len v odévodnenych pripadoch. Mesadné zdlohové platby sa povabuji za uhradend diiom ich
pripisania na (&st prenajimatela, .
V siivislosti s uZivanim predmetu néjmu je ndjomca opréwneny na svoje naklady zabezpedit’ si najmi:
a) pripojenle na elektronickl komunikafn( siet’ a pripojenie na elektronické komunikaéné siufby (vereiné
telefénne sluiby, ditové sluZby vritane intemnetu),
b) ochranu predmetu najmu vhodnym zabezpeCovacim systémom alebo vhodnym poplachovim systémom
ochrany a ich napojenie na najomcom zvoleny pult centralngj ochrany (PCO).
Prenajimatel’ je povinny poskytndt’ na to ndjomcovi v3etku potrebnil s(éinnost,

€lanok VIIL. -,
BezZna GdrZba a opravy predmetu najmu "
Pokdal’ viejto Zmiuve nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinng udrfiavat’ predmet néjmu v stave
spdsobilom na dohodnuty (cel ndjmu a zabezpefovat' riadne plnenie SluZieb, ktorjch poskytovanie je spojené s
uzivanim predmetu néjmu.
Najomca je povinny zabezpefovat, znifat’ a uhridzat’
a) predpisané pravidelné revizie elsktrickych zariadeni a spotrebifov v predmete ngjmu,
b) predpisané pravidelné revizie poZlamych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete ndjmu a
c)} daliie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu néjmu. '
Najomca je povinny ozndmit prenajimatefovi bez zbytofného odkladu potreby oprdv, kioré mé vykonat
prenajimatel’ a ich vykonanie umoZnit. Pri porueni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za 2kodu tym spésoben
a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoinost’ alebo obmedzend moZnost u¥fvat’ vec pre vady ved,
ktoré sa vas prenajimatel'ovi neozndmili.
Najomca je povinny znéd3at’ obmedzenie v uZivani predmetu néjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprév
a tdrzby,
Zmiuvné strany sa dohedli na tom, Ze ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpefovat, znd%at’ a uhrddzat’;
a) drobné opravy predmetu n&jmu slvisiace s uZivanim predmetu n&fmu, ktoré nebudd presahovat’ vigku 300,
€ jednotlivo, a tieZ beind a obvyklG (dribu predmetu né&jmu, jeho siéasti a jeho vniitorného vybavenia a
zarladenia. Pojmy drobnych oprév a ndkladov spojenych sbeinou Gdribou predmetu ndjmu sa riadia
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analogicky podfa tjch ustanoveni Nariadenia viady SR C. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obdianskeho zakonnika v zneni neskoriich predpisov, ktoré upravujdl pojmy Jdrobné opravy v
byte stvisiace s jeho uZivanim™ a ,naklady spojené s beinou (dribou bytu®,

b) potrebnd vjmenu sanitdrneho vybavenia predmetu najmu (vodovodné batérie, zichodové misy, umyvadla,
sprchové vanicky a vane), vietijich jeho siifasti a prisiusenstva.

Opravy a Upravy v prenajatom priestore, ktoré budi va&Sieho rozsahu, je néjomca opravneny realizoval na

viastné naklady a iba na zaklade predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Clanok IX.

DalZie préva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu v dehodnutom stave. V pripade, ak prenajimatel
nespini tito povinnost’ z dévodu, Ze na jej spinenie bude potrebnd sidinnost’ tretej osoby, najmé, nie viak
viluéne, povodnéha najemcu tohto priestory, ktord ale tito sGéinnost neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, Je prenajimatel nie je v ome3kani so spinenim tejto povinnosti, a to pofas celého obdobia, v kiorom
tretia osoba, najmd, nie viak wiucne, pbvodny najomea tohto priestory, siifinnost’ neposkytne,
prenajimatel’ je povinny v dohednutom stave predmet néjmu udrfiavat’ a zabezpelit n&jomeovi piny a nerufeny
vjkon prév spojenfich s uzfvanim predmetu ndjmu. Tym nie je dotknutd povinnost’ najomcu znadat’ obmedzenie
v u¥ivani predmetu n&jmu v rozsahu potrebnom na vykonanle jeho opréav a udriby.
Prenajimatel’ je povinny zabezpefovat riadne pinenie Slufieb, Korych poskytovanie je s uZvanim predmetu
rréjmuéspnjené, ato aspof v rozsahu potrebnom pre piné a nerusené uFivanie predmetu ndjmu na dojednany
Géel najmu.
Nijomca je oprévneny ugivat predmet najmu len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmiuvou, Tym nie je
dotknutd povinnost’ najomcu dodrfiavat cbmedzenia v uzlvani predmetu najmu, ktoré vyplyvajl z osobitnych
véeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Nijomca sa zavdzuje, fe ufivanim predmetu ndjmu nebude naruSend previdzka zdravotnickeho zariadenia
v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany prenajimatel, pacienti a tretie
osoby. Néjomea tie? nesmie uiivanim predmetu najmu nad mieru primeran( pomerom obmedzit alebo obtaZovat’
ostatnch spoluufvatelov Nemacnice. Za tymto (Celom musi mat’ najomca vypracovany Prevédzkovy poriadok.
Prevadzkow poriadok ndjomcu musl ndjomca vypracovat’ tak, aby nebel v rozpore s Prevadzkovym poriadkom
prenajimatela.
N&jomca bude uZivat’ prenajaté priestory obwykiym spdsobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda. Najomca
zodpovedd za pripadné Skody alebo podkodenia vaniknuté pri nesprdvnom uffvani priestoru a za Skody
spésobené neplnenim zakonnych alebo zmiuvnych povinnostl. .
Nijomca je povinny starat’ sa oto, aby na predmete néjmuy, jeho siiastiach a jeho vnitornom vybaveni a
zarladeni nevznikla Skoda.
Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu riadnym spdsobem tak, aby nedochadzalo ku Skodam.
Néjomea je povinny na viastné niklady v predmete ndjmu av okoll urfenom a nevyhnutnom na uZivanie
predmetu ndjmu a pri uZivani predmetu najmu udriiavat poriadok.
Prenajimatel’ je oprévneny pofadovat’ pristup k predmetu ndjmu za (Celom kontroly, & najomea ufiva predmet
néjmu riadnym spdsobom a néjomea je povinny takejto Ziadosti vyhoviet' =
Nakolko predmet néjmu je majetkom Stétu, n&jomca nesmie prenechat tento majetok StAtu do ndjmu, podnajmu
anl vypoiiky. Ak nijomca prenechd predmet najmu, ktory je majetkom 2tdtu, do najmu, podnajmu alebo
vipodicky, je takito zmiuva od podiatku neplatna.
Nijomca je opréavneny vykonat v prenajatom priestore stavebné Upravy iba po predchadzajlcom pisomnom
sihlase prenajimatela. Za GZelom ziskanla sihlasu od prenajfimatefa je ndjomeca povinny  prediodit
prenajlmatefovi projektovi dokumentéciu o stavebnych Gpravich uvedenych v predchddzajicej vete. Ak
prenajimatel’ neodsthlas! néjomeom predioZent projektov( dokumenticiu a v lehote tridsiatich (30) dni odo dria
prediofenia projektovej dokumentécle najomcom neddjde kdohode o konetnom znenl tejto projekbovej
dokumentacie, plati, e prenajimate’ nesthlasi s projektovou dokumentadiou, Maklady spojené s dpravami
predmety ndjmu zndsa v celom rozsahu najomca a prenajimate!’ nie je povinny mu ich uhradit. Ak najomca
neukond stavebné Upravy predmetu ndjmu do Jestdesiatich (60) dni odo dia, kedy mu bude na to
prenajimatefom udeleny sihlas, povaZuje sa to za podstatné porudenie Zmiuvy. Ak najomca zakaz vykonat
stavebné Gpravy a# po ich odsthlaseni prenajimatefom porusi, je povinny znaZat’ vietky ndklady spojené so
menami predmetu n&jmu a s uvedenim predmetu najmu po skonten! ndjmu do pdvodného stavu a sitasne
zodpovedd prenajimatelovi za Skodu spésobend poruéenim tohto zikazu. Ak ndjomca so sihlasom prenajimatel’a
wykonal zmeny predmetu najmu, nemdie od prenajimatela poZadovat hradu nakladov spojenych s takouto
zmencu predmetu néjmu a zhodnotenie predmetu najrmu astiva vo viastnictve prenajimatela. Po ukongen! najmu
nemé nijomca nérok na (hradu protihodnoty toho, o &o sa zvyaila hodnota predmetu najmu.
Néjomea sa zavazuje, e odovzdd revizne sprévy prenajimatelovi.
V pripade veniku havérie resp. jej hrozby je najomca povinny okamZite umoZnit prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elekirine a pod.).
Najomca sa zavazuje, Fe pofas doby ndjmu zabezpedi vietky potrebné platné povolenia/opravnenia/rozhednutia
v stlade so vieobecnymi zdvEznymi prévnymi predpismi Slovensiej republiky, bude dodrZiavat’ vietky vieobecne
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zavazné prévne predpisy Slovenskej republiky a bude postupovat’ v silade so vEetijmi prislusnymi vieobecre
zdvdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ktoré upravujd podmienky vykonévania cinnostf, kioré bude
potas doby ndjmu ndjomca vykondvat'.

Vpredmete ngjmu pofas doby jeho uzivania ndjomcom, je ndjomca povinny najmé zabezpedit a dbat
0 dodrfiavanie osobitnyich vieobecne zavéznych predpisov na liseku hygieny, bezpetnosti a ochrany zdravia pri
préci (dalej len ,BOZP"), ochrany pred pofiarmi (dalej len LOPP") avcelom rozsahu zodpoveda za ich
dodrZiavanie. Najomca je pavinny dialej dodriiavat’ viatky vnitorné normy a smernice upravujiice prevéadzku
Nemocnice, najmé poZlamo-poplachové smernice, pofiarny evakuadny pldn a hygienické smernice, s ktorymi sa
ndjomea oboznamil, o potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy.

Najomca sa zavézuje dodrZiavat’ Podmienky BOZP a OPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu &. 4 tejto Zmiuvy.
Nijomca je tleZ povinny dodrfiavat dalie pokyny, ktoré je oprdvneny udelovat spravca Nemocnice v
zamesmaneckom pomere u Prenajimatela.

V zmysle ZoPa slvisiacich prévnych predpisov Slovenske] republiky sa néjomea zavézuie do desiatich (10} dni od
Gcinnosti Zmiuvy predloit prenajimatelovi tieto plsomné doklady:

a)Urcenle poZlame nebezpednych miest (ak st),

b)Krice a podmienky vstupu do uZivanych priestorov (v zapefatenej obélke),

c)Mena, ::érlezvislm a telefonne Cislo urtenej zodpovedne osoby, kiorej je potrebné hiasit’ pripadny vznik pofiaru
alebo havarie,

Tieto podklady umiestni prenajimatel’ na najblizSej vrdtnici tak, aby v pripade akéhokol'vek ohrozenia bolo moZné
Ihned’ zasiahnut' a zabranit, resp. minimalizovat' Skody. Najomca je povinny zabezpedit' aj aktualizaciu vietkjch
dokumentov uvedenych v tomto bode v rozsahu pedia prisluSnych prévnych predpisov Slovenske] republiky.
V pripade, ak bude ktorykof'vek z dokumentov uvedenych v tomto bode v rozpore s ekvivalentnjm dokumentorn
prenajimatela, povafuje sa to za podstatné porufenie tejto Zmiuvy.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat' revizie viastnjch elektrickiich zariadeni a spotrebifov
v terminach podla prislusnej normy s néslednym odstrénenim pordch. Najomca sa zavizuje, Ze vietko vybavenie,
elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné vedi, ktoré vnesie do predmetu ndjmu, budd v riadnom technickom
stave a budd splfiat’ vietky zkonné po¥iadavky na takéto vybavenie, elektrotechnické zariadenia a Iné hnutelné
ved 2 tieto bude pouZivat’ riadnym spdsobom tak, aby na predmete ndjmu nevznikla #koda.

Néjomca zabezpedi, aby jeho zamestnand avietky osoby zdrfujlice sa v prenajatjich priestoroch dodrdiavall
28kaz fajlenia.

Ak treba, aby sa pri uZfvani predmetu ndjmu alebo jednotlivjch ved patriacich do siiboru ved, ktory je
predmetom najmu podfa tejto Zmiuvy, zachovali osobitné pravidld, najmé ak sa u¥ivanie riadi ndvodom alebo je
upravené technickou normou, ndjemca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Z& ho s nimi prenajimatel’ dékladne
obozndmil; toto neplati, ak Ide o pravidid vieobecne zndme, s ktorymi nie je potrebné néjomecu oboznamovat.
Vzniknute poskodenie, stratu alebo znifenie predmetu ndjmu alebo kiorejkolvek z veci patriacich do siboru veci,
ktoré sii predmetom najmu podfa tejto Zmluvy je ndjomca povinn ohldsit’ prenajimatelovi bez zbytoéného
odkladu. Povinnost’ ndjomecu nahradit’ £kodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednosti 2a Ekodu.

Za Skodu spdsebenll v prenajatych priestaroch a na zariadeniach zodpovedd v plnom rozsahu ndjomca. Ndjomea
sa tleZ zavdzuje nahradit’ Skodu, vzniknutd na predmete ndjmu nad rémec obvykiého opotrebenia. Prenajimatel
nezodpoveda za Skodu, ktord vznikne na zariadeni a vybavenf priestorov, na vnesenych a ulofenych veciach.
Néjomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat' na urfeny (&l ndjmu, iba ak bude driitefom vietkjch
povoleni/opravneni/rozhodnuti potrebngch na vikon &innost pedla Géelu nédjmu.

Ndjomca sa zavazuje ohldsit’ prenajimatelovi ka¥dd zmenu svojej prévne] subjektivity, svojej pravnej formy,
svojho sidla, zmenu vo viastnickej Strukbire néjomeu (prevod obchodnfich podielov na najomcovi), ako aj zmenu
v osobach Statutdmeho orgdnu ndjomau. 5

Najomca nie je oprévneny zriadit' si na adrese predmetu néjmu, v sidle spraveu alebo na pracovisku spravcu,
svoje sidlio/miesto podnlkania.

Clanok X.
Zmluvné pokuty

V pripade, ak ngjomca porudi ktortikol'vek z povinnosti, kioré mé ustanovené v bodoch 3.4 a 9,11 tejto Zmluvy,
mé prenzjimatel nérok Ziadat' od ndjomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo viske rofného nijomného za kaidé
jednatlivé porudenie, 2 to aj opakované, Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na nérok na néhradu Ekody spdsobend
poruSenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel mé nérok na néhradu kody spBsobenti poruenim povinnosti
najomcom v plnej vyske.

V pripade, ak ndjomca porusi ktorikol'vek z povinnost!, ktoréd mé ustanovené v bodoch 3.2, 3.3, 94, 9.12,
9.15, 9.16, 9.17, 9.23, 9.25 a 9.26 tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ nérok Fiadat od ndjomcu zaplatenie
zmiuvnej pokuty vo viSke dvojmesatného ndjomného za kaZdé jednotlivé porufenle, a to aj opakované, Zmluvnd
pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu Skody spdsobent poruenim povinnosti najomcom. Prenajimatel mé
narok na nahradu Skody spdsobend porudenim povinnost! ndjomcom v pinej viike,

V pripade, ak ndjomca poruli kiorikolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3,5.4, 7.2, 8.2, 8.3,
8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, 2 9.19 tejto Zmluvy, m# prenajimatel narok Ziadat' od ndjomcu zaplatenie
zmiwvnej pokuty vo vySke 1,000, € za kaZdé jednotlivé porulenie, ato aj opakované. Zmluvnd pokuta sa
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nevz¥ahuje na nérok na ndhradu Skody spdsobenii porulenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ mé nérok na
ndhradu Skody spésobent porudenim povinnosti ndjomcom v pinej vySke.
V pripade, ak najomca porusi ktorikolvek 2 povinnosti, ktoré m4 ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10, 9.18,
9,20, 9.21 a 9.27 tejto Zmluvy, méa prenajimatel’ narck Zladat’ od najomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo viske
500,- € za kaddé jednotiivé porudenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu
Zody spdsobend poruSenim povinnosti najomcom. Prenajimatel ma& ndrok na ndhradu Skody spésobent
porufenim povinnosti néjomcom v plnej vyske.
Clanok XI.

SpoloEné a zaveretné ustanovenia :
Tato Zmluva nadobtida platnost’ diiom udelenia siihlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle § 13
705 a Ofinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle§ 47a ods. 1 0Z v centralnom registri zmidv
www.crz.aov.sk, nakofko ide o povinne zverejfiovand zmluvu v zmysle § Sa ods. 1 zikona & 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplnenl niektorych zakonov (zéken o slobode informacif) v zneni
neskordich predpisov. .
Pokial' neddjde k zverejneniu Zmluvy v zmysle predchadzajliceho odseku z akéhokolvek dévodu, cbidve zmluvné
strany ber(l na vedomie, Je sa Zmluva vzmysle § 47a ods, 4 OZ povaiuje za neuzavretd, a Ze sa zrudi od
potiatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohedli, Ze si nebud(i uplatiiovat’ ndrok na nahradu Skody
v sivislost] so zruenim Zmluvy v zmysle predchadzajlce] vety.
N&jomca berie na vedomie, Ze spravca je subjektom hospodérskej mobilizécie v zmysle Zékona €. 179/2011 Z.z.
o hospoddrskej mobilizdcii a o zmene a dopinenl zékona & 387/2002 Z.z. 0 riadeni Sty v krizovych situdddch
mime &asu vajny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov a zavdzuje sa zabezpedit’ a umoinit’ prevadzku
prenajatych priestorov v prospech spravcu poias obdobia krizovej situdcie alebo pofas vyhlasenia mimoriadnej
situddie v silade s Ustavnym zdkonom & 227/2002 Zz. o bezpetnosti Stétu v Case vojny, vojnového stavu,
vinimo&ného stavu a nidzového stavu v zneni neskorsich predpisov a Zikonom & 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
0 v zneni neskorich predpisov.
Tato Zmluva je whotovend v platich (5) rovnopisach, pre kaZdd zmluvnG stranu s urfené dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je urdeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
Tito Zmluva mbe byt zmenend len dehodou zmiuvnych strén uzavretou v pisomnej forme.
K tejto Zmluve je pripojend Priloha &, 1 - obsahuje uréenie jednotliviich miestnost( zo siiboru miestnosti tvoriacich
nebytové priestory, kioré si predmetom n&jmu podla tejto Zmluvy a araficky nakres pddorysu Stavby
s vyznatenim umiestenia jednotivich miestniost! zo stboru miestnost! tvoriacich nebytové priestory, ktoré s
predmetom najmu podla tejto Zmiuvy.
K tejto Zmluve je pripojena Priloha & 2 — Vypottovy list, Priloha & 3 — Podmienky BOZP a OFF pre néjomeny.
Vzajomne vztahy zmluvnych strén z tejto Zmiuvy vzniknuté, ale touto Zmiuvou neupravené, sa riadia prisiusnymi
ustanoveniami OZ upravujlcimi zmiuvny typ Najomnej zmluvy a ustanoveniami ZoN.
Zmiuvné strany vyhlasujd a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzujd, %o s Zmluvu preditali, jej obsahu
porozumeli, ich véla uzawriet tito Zmiuvu je slobodnd avaina. Svoj sthlas so Zmluvou potvrdzujd svojimi
podpismi pod text tejto Zmluvy. ) :
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Vipodtowy fist je platny od 1.1.2018,

PEaisleve dite 11.3.2019

Obj &2 - UZSla komplemanty, prizemie

Priloha & 2_
k zmluve o ngme nebytového priestoru

VYPOCTOVY LIST
Uhrady za dodavku sluZieb

List viast.: 2866
Parc. &.: 15294420
Sdapis. &: 4810

59,85 €
1387 €
83,00 €
45268 €
6,16 €
61,28 €
473€
618 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
13376 €
0,00 €
0,00€
841,39 €
T0,12 €
14,02 €
8414 €

Frasdnika - K vyzlednej sume budd doddtovand skutotng naklady na jednotivé poloZky.

Mgr. Stanislav Sroufek
vediici odd.spréavy prevadzky

R




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zakona & 278/1993 Z. z. o spréve majetku
&t v znenl neskordich predpisov

sthlasi

ngjmom priestoru ¢. B962 o vimere 1541 m? nachédzajliceho sa vo vstupnej hale stavby (Nemeccnica
spolikiinikou Il. + pristavba) so sdp. €. 4810, situovanej na pozemku parcela G KN ¢, 15294/20, nachadzajlce] sa
tat. Gzemi RuZinov, obec Bratisiava - m.&. RuZinov, okres Bratislava Il, vedenej katastrainym odborom Ckresného

u Bratislava na liste viastnictva ¢. 2866, do odplatného uZivania obchodnej spoloénosti ProAgency, $.1.0., so
lom: 5. Moyzesa 9585/41, 960 01 Zvolen, ICO: 46 827 781.

tratislave 16.07.2019
tpisu Cislo: MF/14183/2019-821

JUDr. Branisiay Pokomny
riaditel
odboru majetkovopravneho




