Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. KE14/2023/1018001-Nzp
uzavreta v zmysle zakona NR SR ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podniajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Slovenska republika — Ministerstvo obrany SR
Sidlo: Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

v zastipeni : Jaroslav Nad’ — minister obrany
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: SK08 8180 0000 0070 0017 1098
Var. symbol: 10142023
ICO: 30 845 572
(d’alej len ,, prenajimatel’ )
a
Najomca: MADLEN, s.r.o.
Sidlo: Lubochnianska 2 , 080 06 Cubotice

Statutarny organ:  Miroslav MicheP EMBA - konatel

Bankové spojenie: XXX

Cislo uétu: XXX

ICO: 36 486 558

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, oddiel. Sro, vlozka ¢. 14221/P
(dalej len ,, najomca )

Clanok II.
Predmet a i¢el najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatela,
nachadzajice sa v objekte Kasarni SNP Presov, v budove ¢. 15, siap. ¢ 12114 —
kuchynsko - jedalensky blok, na pozemku parc. ¢. KN - C 3411 o vymere 2026 m?,
zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV & 437 k. @. Nizna Sebastova,
pozostavajlice z miestnosti 0 vymere 863,03 m?;

- miestnost’ €. 10 - NO 420 — tcelova miestnost’ o vymere 30,58 m?
- miestnost’ ¢. 11 - NO 421 — celova miestnost’ 0 vymere 2,30 m?
- miestnost’ €. 12 - NO 451 — socialne zariadenie 0 vymere 3,12 m?
- miestnost’ ¢. 13 - NO 422 — icelova miestnost’ 0 vymere 4,00 m?
- miestnost’ €. 14 - NO 446 — sprchovaci kit o vymere 0,90 m?
- miestnost’ ¢. 15 - NO 423 — icelova miestnost’ 0 vymere 3,64 m?
- miestnost’ €. 16 - NO 424 — icelova miestnost’ 0 vymere 25,17 m?
- miestnost’ ¢. 17 - NO 484 — sklad materialu 0 vymere 11,89 m?
- miestnost’ ¢. 18 - NO.485 — sklad materialu 0 vymere 13,86 m?
- miestnost’ ¢. 19 - NO 486 — sklad materialu 0 vymere 13,86 m?
- miestnost’ €. 20 - NO 487 — sklad materidlu 0 vymere 13,53 m?
- miestnost’ &. 21 - NO 488 — sklad materialu 0 vymere 11,07 m?
- miestnost’ ¢. 22 - NO 489 — sklad materialu 0 vymere 5,94 m?
- miestnost’ ¢. 23 - NO 395 — kancelaria 0 vymere 23,97 m?
- miestnost’ ¢. 24 - NO 461 — chodba o vymere 27,90 m?



- miestnost’ €. 25 - NO 425 — ucelova miestnost’ 0 vymere 12,24 m?

- miestnost’ ¢. 26 - NO 426 — ucelova miestnost’ 0 vymere 3,40 m?
- miestnost’ ¢. 27 - NO 447 — sprchovaci kit o vymere 1,14 m?
- miestnost’ &. 28 - NO 452 — socialne zariadenie 0 vymere 1,11 m?
- miestnost’ €. 29 - NO 427 — ucelova miestnost’ 0 vymere 4,65 m?
- miestnost’ ¢. 30 - NO 453 — socialne zariadenie 0 vymere 1,14 m?
- miestnost’ €. 31 - NO 428 — ucelova miestnost’ 0 vymere 13,33 m?
- miestnost’ ¢. 32 — NO 448 — sprchovaci kit o vymere 1,20 m?
- miestnost’ €. 33 - NO 429 — ucelova miestnost’ 0 vymere 2,37 m?
- miestnost’ &. 35 — NO 462 — chodba o0 vymere 17,43 m?
- miestnost’ ¢. 36 — NO 463 — chodba 0 vymere 4,77 m?
- miestnost’ ¢. 37 — NO 490 — sklad materidlu 0 vymere 10,26 m?
- miestnost’ €. 38 - NO 430 — tcelova miestnost’ 0 vymere 25,25 m?
- miestnost’ ¢. 39 - NO 431 — celova miestnost’ 0 vymere 14,96 m?
- miestnost’ €. 40 - NO 432 — i¢elova miestnost’ 0 vymere 49,92 m?
- miestnost’ ¢. 41 - NO 433 — icelova miestnost’ 0 vymere 116,02 m?
- miestnost’ €. 42 - NO 434 — i¢elova miestnost’ 0 vymere 55,93 m?
- miestnost’ &. 43 - NO 464 — chodba 0 vymere 11,84 m?
- miestnost’ €. 44 - NO 435 — i¢elova miestnost’ 0 vymere 29,61 m?
- miestnost’ ¢. 51 - NO 440 — ucelova miestnost’ 0 vymere 20,02 m?
- miestnost’ €. 52 - NO 441 — celova miestnost’ 0 vymere 35,67 m?
- miestnost’ ¢. 60 - NO 399 — uc¢elova miestnost’ 35,67 m?
- miestnost’ €. 61 - NO 400 — tcelova miestnost’ 0 vymere 16,08 m?
- miestnost’ €. 62 - NO 401 — tcelova miestnost’ 0 vymere 1,80 m?
- miestnost’ ¢. 63 - NO 465 — chodba 0 vymere 26,51 m?
- miestnost’ €. 64 - NO 402 — celova miestnost’ 0 vymere 4,07 m?
- miestnost’ ¢. 65 - NO 458 — socialne zariadenie 0 vymere 1,35 m?
- miestnost’ €. 66 - NO 403 — tcelova miestnost’ 0 vymere 1,35 m?
- miestnost’ ¢. 67 - NO 394 — kancelaria o vymere 7,56 m?
- miestnost’ €. 68 - NO 491 — sklad materidlu 0 vymere 10,44 m?
- miestnost’ ¢. 69 - NO 492 — sklad materialu 0 vymere 10,08 m?
- miestnost’ €. 70 - NO 404 — ¢elova miestnost’ 0 vymere 10,08 m?
- miestnost’ ¢. 71 - NO 493 — sklad materialu 0 vymere 8,10 m?
- miestnost’ €. 72 - NO 494 — sklad materialu 0 vymere 9,00 m?
- miestnost’ &. 73 - NO 495 — sklad materialu 0 vymere 14,82 m?
- miestnost’ ¢. 74 - NO 496 — sklad materialu 0 vymere 12,26 m?
- miestnost’ ¢. 76 - NO 405 — ¢elova miestnost’ 0 vymere 17,67 m?
- miestnost’ €. 77 - NO 406 — ucelova miestnost’ 0 vymere 28,78 m?
- miestnost’ ¢. 78 - NO 407 — celova miestnost’ 0 vymere 14,25 m?
- miestnost’ ¢. 80 - NO 409 — celova miestnost’ 0 vymere 6,12 m?
- miestnost’ ¢. 81 - NO 410 — ucelova miestnost’ 0 vymere 3,05 m?

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor za i¢elom poskytovania
celodenného stravovania profesionalnych vojakov a zamestnancov v zmysle uzatvorenej
zmluvy o poskytovani sluzby ¢. 2022/825 zo dha 9. 12. 2022 , G¢innej od 13. 12. 2022.

. N4jomca sa zavézuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory iba na dohodnuty ucel uvedeny

v ¢l I1. bod 2 tejto zmluvy.



[

Clanok II1.
Vyska, splatnost’ nijomného a platobné podmienky

. Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 1€/m?, t. j 863€ ro¢ne.
. Uhrada najomného je splatna k 31.3. bezného roka na ucet prenajimatela - VS- 10142023

bankovym prevodom bez faktiry prenajimatel’a, pricom sa povaZuje za uhradené diiom
jeho pripisania na ucet prenajimatel’a.

. Alikvotnu ¢ast’ ndjomného za rok 2023 uhradi ndjomca do 30 dni odo dina ucinnosti

zmluvy 0 najme na Gcéet prenajimatela.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vySku najomného podla miery medziro¢nej

inflacie vyhlasovanej Statistickym tiradom SR.

. Ak najomca bude meskat’ s thradou ndjomného, je povinny zaplatit’ urok z omeskania,

ktory je o 5 percentudlnych bodov vyssi ako zdkladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej
banky splatna k prvému dnu omeskania s plnenim penazného dlhu. Najomca je povinny
urok z omeskania zaplatit’ spolu s omeskanou platbou.

. Prenajimatel’ v pripade omeskania najomcu s platbou si uplatni pausalnu ndhradu nakladov

spojenych s uplatnenim pohl'adavky vo vyske 40,00€ v zmysle ust.§2 nar. vlady 21/2013
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika v platnom zneni,
ktort sa ndjomca zavézuje uhradit’.

. Vy¢islenie predpokladanych prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu

najmu a spdsob ich vypoctu, tvori neoddelitelnu stcast’ tejto zmluvy ako Priloha €. 1.,
pricom skuto¢né nédklady za sluzby budu fakturované SPO PreSov podla skutocnej
spotreby.

. S uzivanim predmetu ndjmu je spojené poskytovanie sluzieb - dodavka elektrickej energie,

tepelnej energie a dodavka vody. Vycislenie predpokladanych ro¢nych prevadzkovych
nakladov vo vyske 39 490,61€ a spdsob ich vypoctu tvori neoddelitel'nt sti¢ast’ zmluvy
ako Priloha ¢. 1. Prenajimatel’ faktiru za dodané a spotrebované energie spojené s
uzivanim prenajatého priestoru bude predkladat’ ndjomcovi Stvrtro€ne po ukonceni
prislusného Stvrtroka, pricom vyuctovanie bude vykonané rovnakym spésobom a
postupom ako pri stanoveni predpokladanych prevadzkovych nakladov, pri dodrzani
platnych cien dodavatel'ov sluzieb. Vyuctovanie thrady za sluzby je splatné do 30 dni odo
dila dorucenia faktury najomcovi. Podkladom kaZzdého vyuctovania skuto¢nych nékladov
najomcovi buda vyuctovacie faktury vystavené jednotlivymi dodavatel'mi sluzieb.

Clanok 1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ odovzdé4 ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie,

je opravneny vykonat’, kedykol'vek pocas doby n4jmu, kontrolu dodrziavania ustanoveni
tejto zmluvy zo strany najomcu a za tymto ucelom vstapit do prenajatého nebytového
priestoru v pritomnosti najomcu. Prenajimatel’ prostrednictvom Strediska prevadzky
objektov Presov (dalej len SPO PreSov) vykona protokolarne fyzické odovzdanie
predmetu ndjmu do 15-tich dni odo dia ucinnosti tejto zmluvy. Prostrednictvom SPO
PreSov sa prenajimatel zavdzuje nahlasovat’ najomcovi odstavky pri pravidelnych
udrzbach energetickych zariadeni miniméalne 3 dni vopred v pisomnej forme a Vv
mimoriadnych pripadoch (vys$Sia moc) operativne.

. Najomca

a/ je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba vznikne
pocas trvania ndjomného vztahu,



b/ je povinny oznamovat’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré

ma realizovat’ prenajimatela umoznit’ mu ich vykonanie, pri nesplneni poziadaviek

uvedenych v bode 2 a) a b) najjomca zodpoveda za Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla,

¢/ mdéze pozadovat thradu nékladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak

prenajimatel’ dal predchadzajtci pisomny sthlas so zmenou a stiCasne sa pisomne zaviazal

uhradit’ tieto naklady,

d/ zodpoveda za vsetky povinnosti vyplyvajice z hygienickych predpisov, predpisov o

ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, poziarnej ochrany a ochrany

zivotného prostredia,

e/ nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podndjmu a vypozicky,

f/ zodpoveda prenajimatelovi za vSetky $kody, ktoré vznikni na prenajatom predmete

najmu alebo na inom majetku OS SR v suvislosti s jeho ¢innostou,

g/ vrati prenajimatelovi po ukon¢eni zmluvného vzt'ahu predmet ndjmu v takom stave v

akom ho prevzal.

h/ nesmie na prenajatej nehnutel'nosti zriadit' zdlozné prava alebo tento majetok inak

zat'azit’.

1/ sa zavizuje pocCas trvania najmu poistit’ svoj majetok, v opa¢nom pripade prenajimatel

nezodpoveda za Skody na uvedenom majetku,

J/ nema préavo na prednostnu kiipu prenajatej veci,

k/zabezpe¢i riadnu manipuldciu SO spotrebi¢mi energii podla nim spracovanych

prevadzkovych poriadkov,

1/ vopred odsuhlasi s prenajimatelom kazdu uvazovanu zmenu stavebného charakteru ako

aj technického charakteru vo vzt'ahu k energetickym médidm, ktor mieni uskuto¢nit’ v

prenajatych priestoroch (dodato¢na montaz tepelnych spotrebicov, rozvodov a pod.),

m/.v pripade havarie, zasahu vy$Sej moci, udrzby, vykonavania oprav, revizii a

prevadzkovej nutnosti, nebude uplatiiovat’ naroky z titulu vzniknutych §kdd sposobenych

prerusenim dodavky energie,

n/ obe zmluvné strany st povinné neodkladne sa navzajom pisomne informovat’ o kazdej

zmene tykajucej sa tejto zmluvy. Skody vzniknuté z dévodu neplnenia si tejto povinnosti

znasa strana, ktora si tito povinnost’ nesplnila.

0 /ndjomca je povinny v sulade s §52 ods.1 pism. e) zék. 355/2007 Z.z. v platnom zneni

predlozit VUHE MO SR- Regionalnemu stredisku Kosice k schvaleniu prevadzkovy

poriadok

p/ ndjomca je povinny v zmysle §52 zak. zak. 355/2007 Z.z. v platnom zneni predkladat’

opatrenia a navrhy uvedené v §13 cit. zdkona na posudenie prisluSnému orgénu verejného

zdravotnictva a do ¢asu kladného posudenia zdrzat' sa vykondvania posudzovanych

opatreni alebo ¢innosti.

Neopravneny odber a poruSenie dohodnutych povinnosti:

a/ za neopravneny odber sa povazuje odber vV rozpore s uzavretou zmluvou, energii na

necertifikovanych podruznych meracoch, pokial’ bola poskodend plomba na tychto

meracoch, napojenia na siet mimo podruznych meracoch. Prenajimatel’ v takychto

pripadoch pristipi k ukonceniu dodavky energii, pricom je opravneny k okamzitému

odstiipeniu od zmluvy.

b/pri stanoveni mnozstva neopravnene odobratej energie a vypocte Skody spOsobenej

prenajimatel'ovi neopravnenym odberom sa postupuje v zmysle platnych pravnych

predpisov.

¢/ za poruSenie dohodnutych povinnosti sa povazuje najma :

- ak ndjomca zabranuje prenajimatel’ovi k pristupu do priestorov najmu,

- ak ngjomca tmyselne poskodi elektrické rozvody,

- ak ndjomca vykond na meracom zariadeni alebo na pripojovacom vedeni také Gpravy,
ktoré brania zaznamenavat’ skuto¢nu spotrebu elektrickej energie.



CLV.
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

. Zmluva 0 najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu ur¢iti odo dia ucinnosti
tejto najomnej zmluvy do 09. 12. 2026.

. Skonc¢enie najmu nebytovych priestorov nastane:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany alebo

b) dohodou uzatvorenou medzi zmluvnymi stranami alebo

¢) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v jednomesa¢nej vypovedne;j
lehote, ktora zacina plynat’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstipit’ okamzite od zmluvy:

a) ak najomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore s ié¢elom zmluvy,

b) ak najomca zavaznym spdsobom porusi ostatné podmienky zmluvy,

Clanok V1.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobudne platnost’ dilom udelenia stthlasu Ministerstva financii SR a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

. Zmluva podlieha povinnému zverejneniu v sulade so zdk. ¢.546/2010 Z.z., ktorym sa
dopliia zak. &. 40/1964 Zb. Obéiansky zék. v zneni nesk. predpisov. Zmluvné strany
stihlasia so zverejnenim zmluvy v Centrdlnom registri zmlav .

. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy mozno vykonat' len na zaklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku.

. Zmluva je vyhotovena v 6smich rovnopisoch, z ktorych jeden je pre MF SR, jeden obdrzi
najomca, ostatné prenajimatel’.

. Zmluvné strany vzajomne vyhlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, nie v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu porozumeli a na znak sthlasu S jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dia V Luboticiach, dna
Prenajimatel’ Néjomca
Jaroslav Nad’ Miroslav Michel’ EMBA
minister obrany konatel’






