NAJOMNA ZMLUVA
¢. NNO/256/2023/BVS
»Prenajom bytu Brectanova“
uzavretd v zmysle zakona €. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu (dalej len ,zakon o najme bytu®) v spojeni
s ustanovenim § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb., Obg&iansky zakonnik (dalej len ,0Z*)
(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel: Nazov: Bratislavska vodarenska spolocnost), a.s.
IdentifikaCné Cislo: 35850370
DIC: 2020263432
IC DPH: $K2020263432
Sidlo: PreSovskéa 48 826 46 Bratislava
Zastupeny: JUDr. Peter Olajos, predseda predstavenstva / generalny riaditef
Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.
Cislo G&tu (IBAN): SK07 0200 0000 0000 0100 4062
BIC(SWIFT): SUBASKBX
Zapis: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vioZka €. 3080/B

(dalej len ,prenajimatel”)
a

2. Najomca: Nazov: Bratislavska organizacia byvania, neziskova organizacia
skrateny: BOB, n.o.
Identifikacné Cislo: 36077780
Sidlo: Primacialne nam. 429/1, 811 01 Bratislava
Zastupena: Mgr. Zuzana Trubiniova, riaditelka
E-mail:
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
Cislo G&tu/IBAN: SK36 5600 0000 0018 8075 3004

(dfalej len ,najomca*“ alebo ,BOB)
(prenajimatel a najomca/BOB dalej spoloéne aj ako " zmluvné strany")

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucom obsahu tejto zmluvy:

ClL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi za najomné do uzivania byt, nachadzajuci sa na ulici Bre¢tanova v Bratislave,
orientatné €. 4, byt €. 2, nadzemné podlaZie 1, pozostavajuci z 2 izieb., kuchyne, a zakladného prisluSenstva (dale;
len ,byt“ alebo ,predmet najmu®).

2. Opis bytu, prisluSenstva a opis stavu bytu sa nachadzaju v prilohe €. 1, ktord je neoddelitefnou stucastou tejto
zmluvy.



Prenajimatel a BOB sa dohodli, Ze prenajimatel zveri do uZivania BOB byt Specifikovany v ods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy na ucel, aby BOB uzavrel podnajomnu zmluvu s osobou alebo osobami, ktoré potrebujl byvanie, a
prenajimatel vyslovne suhlasi s uzatvorenim takejto podnajomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze len za podmienok dojednanych v tejto zmluve, je najomca opravneny vo
vlastnom mene, na vlastné riziko a zodpovednost prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast do kratkodobého
podnajmu fyzickej osoby, najdihSie na dobu trvania sthlasu prenajimatela s podnajmom, resp. najviac na dobu
najmu podla Cl. IV tejto zmluvy, alebo do jeho zaniku podfa Cl. IV tejto zmluvy. N&jomea je zarovei povinny
zabezpecdit, aby podnajomny vztah bol uzavrety v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy. Najomca je povinny
zabezpedit, aby podnajomca nedal predmet najmu, do dalsieho uzivania (takéto retazenie sa zakazuje a povazuje
za podstatné porusenie zmluvy najomcom, opraviiujlice prenajimatela v zmysle ustanovenia Cl. IV ods. 4 pism. d)
od tejto zmluvy pisomne odstupit).

N&jomca je povinny zabezpedit, aby podnajomca ktory bude predmet najmu alebo jeho €ast v zmysle podnajomnej
zmluvy uzatvorenej s BOB doCasne a kratkodobo uzivat, vyhradne spsobom a za U¢elom dohodnutym v tejto
zmluve, maximalne v rozsahu, v akom to je v sulade s touto zmluvou a jej ucelom, uzival predmet najmu v sulade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi, zakladnymi
pravidlami sluSnosti a prislusnym domovym poriadkom schvalenym vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov pre
bytovy dom, v ktorom sa prisludny byt tvoriaci predmet najmu nachadza (dalej len ,domovy poriadok®), ktory je
zverejneny vo vstupnych priestoroch bytového domu, kde sa byt nachadza. Rozsah uZivania bytu méze byt
kedykolvek upraveny alebo obmedzeny aj rozhodnutim prislusného organu verejnej moci (najmé studu alebo
stavebného dradu), pripadne tarchou, viazucou sa k bytu alebo jeho Casti; kedy zapis takejto skutoénosti do katastra
nehnutelnosti sa za kazdych okolnosti povazuje za skuto¢nost podnajomnikovi znamu najneskér diiom jej zapisu
do katastra nehnutelnosti.

BOB uzavrie prislu$ni podnajomnt zmluvu s podnajomcom vo vlastnom mene, na dobu ur€itu, ktora nepresiahne
dobu trvania tejto zmluvy. Prenajimatel mdze poziadat BOB o poskytnutie jednej kdpie platnej podnajomnej zmluvy.
Platnd podnajomna zmluva bude anonymizovana z dévodu ochrany osobnych Udajov podnajomcul.

CLIi
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatela

Zmluvné strany sa zavazujd, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy budl vykonavat v sulade
so zakonom o najme bytu a OZ.

Prenajimatel odovzda najomcovi byt v Cistom stave a spdsobily na riadne uzivanie, najneskér diia 30.03.2023 za
predpokladu riadneho uhradenia prvého najomného a depozitu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel
odovzd4 anajomca prevezme byt na zaklade pisomného potvrdenia o jeho odovzdani a prevzati (dalej len
.preberaci protokol), podpisaného oboma zmluvnymi stranami. V preberacom protokole sa ku dfiu jeho spisania
zaznamenaju stavy jednotlivych meradiel v predmete najmu.

Prenajimatel bude zabezpeCovat najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Za tym
Ucelom umozni najomcovi uzivat spoloCné priestory a spolocné zariadenia bytového domu, ako aj pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca je opravneny a povinny uzivat byt vylune na byvanie
pre podnajomcu.

Spolu s predmetom najmu sa najomcovi odovzdaju aj kli¢e od bytového domu, v ktorom sa predmet najmu
nachadza, ako aj k samotnému bytu, a to min. vo 2 (slovom dvoch) vyhotoveniach. Rovnako min. v 1 (slovom
jednom) vyhotoveni si tieto kluce ponecha aj prenajimatel a uloZi ich do zapeCatenej obalky.

V ramci uzivania (rozsahu uZivania) predmetu najmu:
a) najomca (resp. osoba, ktorej najomca umozni uzivanie predmetu néjmu alebo jeho ¢asti) sa musi zdrzat
vetkého, ¢im by porusil, stazil alebo maril tuto zmluvu alebo fiou sledovany ucel, vaZzne ohrozil alebo porusil
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préva a opravnené zaujmy prenajimatefa, poskodil jeho dobré meno, pripadne, ¢im by nad mieru primeranu
pomerom obtazoval iného, alebo &im by vaZne ohrozoval vykon jeho prav a pravom chranenych zaujmov
a je povinny dodrziavat, resp. zabezpecit dodrZiavanie povinnosti a obmedzeni ulozenych vlastnikom bytov

a nebytovych priestorov, najméa v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vilastnictve bytov a nebytovych
priestorov, ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a prisluSnych technickych noriem;

b)  prenajimatel sa musi zdrzat' vSetkého, ¢im by porusil, stazil alebo maril tito zmluvu alebo fiou sledovany
Ucel, vazne ohrozil alebo porusil prava a opravnené zaujmy najomcu, poskodil jeho dobré meno, pripadne,
¢im by nad mieru primeranu pomerom obtazoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho prav a
pravom chranenych zaujmov a je povinny dodrzZiavat, resp. zabezpe€it dodrziavanie povinnosti a obmedzeni
uloZenych viastnikom bytov a nebytovych priestorov, najma v zmysle zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a prislusnych
technickych noriem.

Néajomca je povinny byt udrziavat' v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonceni najmu byt protokolarne
odovzdat prenajimatelovi v uzivaniaschopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze do
uplynutia doby najmu uvedenej v Cl. IV odsek 1. tejto zmluvy neddjde k jej predizeniu v zmysle ustanovenia Cl. IV
odsek 2. tejto zmluvy a najomca byt aj nadalej uziva, najomca je povinny mesaéne uhradzat prenajimatefovi Ghradu
za uzivanie bytu bez pravneho dévodu vo vySke zodpovedajlcej aktualnemu najomnému a uhrade za sluzby,
najneskor do 15. (slovom patnasteho) diia nasledujliceho kalendarneho mesiaca, a to az do jeho protokolarneho
odovzdania prenajimatelovi.

Néajomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do bytu za G¢elom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za
ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu. Najomca je povinny taktieZ umoznit prenajimatelovi
vstup do bytu za u¢elom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu najomcom a to minimaine raz ro¢ne, pri¢om na
konkrétnom Case realizacie tohto opravnenia prenajimatela sa zmluvné strany vopred dohodndl.

Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit najomca a to do vysky sumy 50 eur
(slovom péatdesiat eur) za jednu opravu.

Prenajimatel sa zavazuje na zaklade pisomného oznamenia najomcu vykonat alebo zabezpedit vykonanie
potrebnych oprav v rozsahu, v akom povinnost ich vykonania nezatazuje najomcu ani int osobu. Jedna sa najma
o vykonanie takej Cinnosti, ktoré nie je drobnou opravou, ani beznou Udrzbou, bez vykonania ktorej sa predmet
najmu stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie. Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu
prenajimatelovi potrebu tych oprav v predmete najmu, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla, to neplati, ak najomca ani pri vynalozeni primerane;
starostlivosti nemohol mat vedomost o potrebe vykonania takejto opravy v predmete najmu. Najomca je povinny
znaSat obmedzenie v uzivani predmetu najmu alebo jeho Casti v primeranom rozsahu, potrebnom na obstaranie
oprav a jeho udrZiavanie prenajimatefom.

Ak najomca vynalozil na predmet njmu alebo jeho €ast nevyhnutné, uCelné a preukazatelné néklady, a to pri
oprave, na ktoru bol povinny prenajimatel a prenajimatel neobstaral potrebnu opravu v primeranej lehote po
doruéeni mu pisomného upozornenia najomcu, ma najomca narok na ich nahradu. Pravo Najomcu na nahradu
podla prvej vety zanikne, ak ho najomca u prenajimatela neuplatni do 6 (slovom Siestich) mesiacov od odstranenia
predmetnej zavady.

N&jomca nesmie vykonavat bez predchédzajiceho suhlasu prenajimatela stavebné Upravy alebo iné zmeny v byte
a v bytovom dome, a to ani na vlastné néklady. Najomca sa zavazuje v3etky planované upravy v byte vopred ohlasit
prenajimatelovi a pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na stavebnom urade, vopred predloZit rozhodnutie
stavebného dradu. V pripade poruSenia tejto povinnosti, najomca zodpoveda za Skodu, ktora v dosledku porusenia
povinnosti podla predchadzajlicej vety vznikne.

Zmluvné strany sa dohodli a pre odstranenie pochybnosti zavazne ur€ujl, ze ndjomca nie je bez osobitného
pisomného splnomocnenia opravneny zUcastfiovat sa na sprave domu, v ktorom sa predmet najmu nachéadza
namiesto prenajimatela, napr. na schédzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, kde sa nachadza
predmet najmu.
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N&jomca prebera na seba v plnom rozsahu zodpovednost za ochranu pred vznikom poziaru prenajatého priestoru
v zmysle platnych zakonov. Najomca sa zavazuje pred zaCatim akejkolvek prace v byte vykonat vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie.

VSetky Skody spdsobené na uzivanom majetku, ktoré maju charakter poistnej udalosti z titulu poSkodenia zZivelnou
udalostou a odcudzenia majetku prenajimatela je najomca povinny do 24 hod. nahlasit' prenajimatelovi.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody, vratane $kod, ktoré vzniknU aj zavinenim podnéjomcu, a zavazuje sa
prenajimatelovi uhradit vSetky vzniknuté Skody na majetku, nedoplatkoch pri sprave bytu, energiach a vietkych
poplatkoch suvisiacich s najmom bytu.

CL
Prenechanie predmetu najmu do podnajmu

Zmluvné strany sa s ohlfadom na predmet zmluvy dohodli, Ze BOB je opravneny vo vlasthom mene, na vlastné
riziko a zodpovednost prenechat byt alebo jeho €ast do kratkodobého podnajmu podnajomcovi, za ucelom byvania
a nahlasenia trvalého pobytu, najdihsie na dobu trvania tejto zmluvy v zmysle Cl. IV tejto zmluvy. BOB je zarovefi
povinny zabezpecit, aby podndjomny vztah BOB s podnajomcom vznikol a trval v rezime zakona o najme bytu
(vratane dodrZania naleZitosti Najomnej zmluvy podla ustanovenia § 3 zakona o najme bytu). Prenajimatel v
zmysle ustanovenia § 3 ods. 4 zakona o najme bytu suhlasi s prenechanim predmetu najmu do podnajmu tretej
osobe/osobam, najdihSie po dobu najmu.

BOB je opravneny pozadovat od podnajomcu za moznost uzivat byt, poskytnuty mu do kratkodobého podnajmu
zaplatenie najomného a Uhrad za pinenia poskytované s uzivanim bytu a jeho prisluSenstva, ako aj pefiaznu
zabezpeku, ak sa tak dohodnu. Za prenechanie bytu alebo jeho ¢asti BOB do podnajmu sa v8ak pre Uéely aplikacie
tejto zmluvy a dojednanej zodpovednosti povazuie aj to, ked BOB akymkolvek spdsobom umozni jeho bezodplatné
uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze BOB vzdy pred odovzdanim bytu uzatvori s podnajomcom pisomnu podnajomnu
zmluvu podfa zakona o najme bytu, opravfiujicu podnajomcu na kratkodobé dogasné uzivanie bytu.

Prenajimatel sa nestava a ani nie je U€astnikom, ani zmluvnou stranou Ziadnej podnajomnej zmluvy uzatvorenej
medzi BOB a podnajomcom (alebo schvalenou trefou osobou) a na jej zaklade tak podnajomcovi (ani schvélenej
tretej osobe) nevznikaju Ziadne prava alebo naroky priamo voci prenajimatelovi.

CLIV
Doba trvania a zanik najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to od 01.04.2023 do 31.03.2025 (dalej
len ,doba najmu).

Tuto zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran za rovnakych podmienok’predl'iit‘ na dalSie 2 (slovom
dva) roky, a to najviac 2x (slovom dvakrat). Najomca vSak nema pravny narok na predlzenie zmluvy a prenajimatel
sa tymto nijako nezavazuje, ze s ndjomcom v buducnosti uzavrie dohodu podfa prvej vety.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvn strana, ktora ma zaujem o uplatnenie opcie — teda o predizenie tejto zmluvy
podla ods. 2 tohto Clanku zmluvy vy3Sie, pisomne vyzve aspon 3 (slovom tri) mesiace pred uplynutim doby najmu
druht zmluvna stranu na uzatvorenie dohody o prediZzeni doby najmu. Doba uvedena v prvej vete sa povazuje za
poriadkovU a slUZi najma na zabezpecenie dostatoéného ¢asu na vykonanie ukonov prenajimatela potrebnych pre
najdenie si nového najomcu, pripravu najomcu na vypratanie a odovzdanie predmetu najmu a jeho uvedenie do
stavu, v akom bol najomcovi odovzdany s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N&jom podla tejto zmluvy zanika:
a)  uplynutim doby najmu,

b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c)  uplynutim vypovednej doby, na zaklade vypovede,
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d)  driom dorucenia odstupenia od tejto zmluvy, na zaklade pisomného odstlpenia alebo,
e)  zanikom predmetu najmu;

Prenajimatel mdZe tito zmluvu vypovedat, ak:

a) najomca alebo ten, kto snim vbyte Zje alebo sa vbyte nachadza so sihlasom najomcu, napriek
predchadzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatefa poskodzuje byt alebo jeho zariadenie alebo
spoloCné Casti, spolo¢né zariadenia domu alebo inak hrubo poruSuje dobré mravy alebo domovy poriadok
v bytovom dome, v ktorom sa byt nachadza,

b)  najomca riadne a v€as nezaplatil najomné alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dihsi
ako 2 (slovom dva) mesiace,

c) najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela nedoplnil depozit do pdvodnej vysky,

d) najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

e) najomca dal predmet najmu do podnajmu tretej osobe v rozpore, resp. ndjomca umozni uzivanie predmetu
najmu tretim osobam v rozpore s dohodnutym rozsahom v zmysle jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy,

f)  V pripade, ak si prenajimatel nesplni registraéni povinnost v zmysle Cl. VIII ods. 2. tejto zmluvy plati, Ze
prenajimatel méze tuto zmluvu vypovedat iba z dévodov uvedenych v § 711 OZ;

Néajomca mdZze tito zmluvu vypovedat, ak:

a) sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté uZivanie atato skutodnost nebola spdsobend jeho
zavinenim alebo 0séb Zijucich v byte,

b)  prenajimatel napriek pisomnej vyzve najomcu nesplnil ktorukolvek povinnost vyplyvajicu z tohto najomného
vztahu pre prenajimatela;

Vypovedna doba je rovnaka pre prenajimatefa aj pre najomcu aje 3 (slovom tri) mesiace, okrem vypovede
z dévodov podla ods. 5. pism. a) a b) a ods. 6. pism. a) tohoto CI. zmluvy, v pripade ktorej je vypovedna doba 15
(slovom patnast)dni. Vypovedna doba zaina plynit prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doruCenad druhej zmluvnej strane. V pripade, ak si prenajimatel nespini registracn(
povinnost v zmysle Cl. VIl ods. 2. tejto zmluvy plati, Ze vypovedna lehota v pripade vypovede zo strany
prenajimatela je 2 (slovom dva) mesiace;

Ak néjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych poruSenie by inak zakladalo
pravo prenajimatela ukonéit najomny pomer vypovedou, je prenajimatel od tejto zmluvy opravneny odstupit.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak predmet najmu nebol odovzdany v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie alebo ak prenajimatel v rozpore so zakonom jednostranne zmenil vy$ku najomného a/alebo
aj ceny preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu podra tejto zmluvy.

Najneskdr ku dfiu zaniku néjmu prip. vinom pisomne dohodnutom termine je najomca povinny odovzdat
prenajimatelovi predmet najmu v ¢istom stave a v stave zodpovedajicom dohodnutému uzivaniu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat stav
predmetu najmu ku diiu prevzatiu a stav meracov energii. Najomca zabezpeéi vypratanie predmetu najmu na svoje
naklady. V pripade, ak tak najomca neurobi ani v lehote 10 (slovom desiatich) kalendarnych dni odo diia skoncenia
najmu podla tejto zmluvy alebo v lehote 5 (slovom piatich) kalendarnych dni odo diia skon&enia najmu, ak najomny
pomer skonéil odstupenim od tejto zmluvy, prenajimatel ma pravo zadrZat hnutelné veci najomcu nachadzajuce sa
v byte, okrem veci, ktoré su vylucené z exekucie. Prenajimatel je vSak opravneny zadrzat' hnutelné veci ngjomcu
nachadzajlce sa v byte len vtedy, ak nespotrebovana Cast depozitu nepostaCuje na uspokojenie pohfadavok
prenajimatelfa z tejto zmluvy mu vyplyvajlice. Prenajimatel je opravneny po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomcu vypratat predmet najmu na vlastné naklady resp. na naklady tretej osoby a pozadovat od
najomcu nahradu takychto nakladov v pinej vySke. Najomca nema v pripade skonéenia najmu pravo na bytovu
nahradu.

Prenajimatel svoje finantné pohladavky, vratane pripadného naroku na nahradu Skody voCi najomcovi vycisli ku
diu zaniku néjmu a predloZi spravu najomcovi. Prenajimatel ma pravo zapocitat svoje pohladavky voci ndjomcovi
s depozitom a zvy$nu sumu depozitu je povinny vratit njomcovi v primeranej lehote dohodnutej v zmysle prisl.



ustanoveni tejto zmluvy nizSie. Akékolvek pohfadavky presahujice sumu depozitu je ndjomca povinny uhradit do
15 (slovom pétnastich) dni odo diia doruéenia spravy prenajimatela.

CLv
Sposob platenia Ghrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom vo vySke 100,- € (slovom: sto eur) (dalej len ,najomné®).
V najomnom nie st zahrnuté platby za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu (elektricka energia, plyn,
odvoz a likvidacia odpadu, vodné a stocné, fond oprav, poplatky spravcovskej spoloénosti a pod.) (dalej len
,Sluzby*). Najomca je povinny mesacéne uhradzat prenajimatelovi spolu s najomnym preddavok na sluzby vo vySke
150,- € mesacne ( slovom: stopatdesiat eur).

Prenajimatel zasle najneskér do 6 (slovom: Siestich) mesiacov po skonéeni prisluSného kalendarneho roka a na
zaklade skutoCnej spotreby sluzieb a vylctovania uskutoéneného dodavatelmi pineni poskytované s uzivanim
predmetu najmu, pisomné zuctovanie preddavkov, ktoré prediozi najomcovi. Na zaklade tohto z¢tovania najomca
doplati prenajimatelovi vzniknuty nedoplatok do 15 (slovom: patnastich) dni odo dfia dorucenia zuctovania, alebo
v tej istej lehote moze vzniest pisomne voci nemu namietky. V pripade preplatku sa zmluvné strany pisomne
dohodnu, & sa preplatok zapo€ita na najomné alebo bude néjomcovi vrateny do 15 (slovom: patnastich) dni odo
dfa predloZenia zuctovania. Prenajimatel sa zavazuje najneskér do 30 (slovom: tridsiatich) dni od doruéenia
namietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit najomcu. V pripade, ak vyuctovanim vznikol najomcovi
realny finan¢ny preplatok a neddjde k zapocitaniu, zavazuje sa ho prenajimatel bez zbytoéného odkladu, najneskér
do 15 (slovom: patnastich) dni vyplatit najomcovi. Vy3Sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie,
upravujuce vyuctovanie povodné.

Preddavok na pinenia je Najomca povinny uhradzat mesacne vopred, a to vzdy k 15. diu prislu$ného kalendarneho
mesiaca za nasledujuci kalendarny mesiac. Ro¢né najomné spolu s preddavkom na sluzby s splatné do 5 (slovom
pat) dni odo dfia U&innosti tejto zmluvy. Depozit (odsek 4 tohto Clanku zmluvy) je splatny najneskor v defi
odovzdania predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uhradit na UCet prenajimatela pefiaznu zabezpeku (skratene ako ,depozit) vo vyske 500,- €
(slovom: patsto eur) najneskér v defi odovzdania predmetu najmu. Depozit sluzi ako zabezpeka na zabezpeCenie
splatnych narokov prenajimatela voci najomcovi z tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou. Z depozitu je
prenajimatel opravneny jednostranne uhradzat v3etky svoje pohladavky voci najomcovi, ktoré budd po splatnosti
z dévodu neplatenia najomného alebo preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu, z dévodu
spdsobenej Skody na predmete najmu alebo jeho vybavenia a zariadenia alebo v suvislosti s inymi pohfadavkami
suvisiacimi s uzivanim predmetu najmu ato po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu. V pripade
preukazatelného pouZitia depozitu prenajimatefom v sulade s predchadzajicou vetou, je najomca povinny do 30
(slovom tridsiatich) dni od doru¢enia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit' depozit do vySky uvedenej v tomto
odseku zmluvy. Prenajimatel sa zavazuje vratit ndjomcovi depozit, resp. jeho nespotrebovanu ¢ast najneskér
v lehote jedného mesiaca odo dnia, ked najomca vypratal predmet najmu a vysporiadal s prenajimatelom vSetky
naroky sUvisiace s najomnym vztahom podfa tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla odseku 4. tohto Clanku zmluvy vyssie v lehote splatnosti,
je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vySke podla odseku 8. tohto Clanku zmluvy.

VSetky platby podfa tejto zmluvy je najomca povinny uhrédzat bankovym prevodom na bankovy ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim mesiaca, za ktory sa platba vykonava.

Prenajimatefl je poCas trvania tejto zmluvy opravneny jednostranne zmenit vysku preddavku na plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu, ak déjde k zmene pravnych predpisov upravujucich ich ceny, ako aj priamo z dévodu
zmeny cien dodavanych sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, s predchadzajicim pisomnym
upovedomenim najomcu. Prenajimatel je opravneny zmenit vySku preddavku na pinenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu vZdy najviac o narast cien. Uvedené je prenajimatel opravneny vykonat aj pisomnym oznamenim
prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zavézuje upravené zalohy



10.

1.

platit vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni, av3ak v pripade ak so zmenou vy$ky najmu nesuhlasi, méze
tak ukonéit pisomne tento zmluvny vztah v zmysle ustanoveni upravenych v tejto zmluvy vysSie.

V pripade, Ze najomca je v omeSkani s akoukolvek platbou prenajimatelovi podla tejto zmluvy, prenajimatel ma
pravo pozadovat od najomcu zaplatenie poplatku z omeskania vo vySke podla § 517 ods. 2 OZ a podla § 4
nariadenia viady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, Ze néjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca Uhradu poukazuije, je obdobie, ktoré bude
Uhradou pokryté, opravneny urcit prenajimatel sam; prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

N&jomca je povinny uhradit prenajimatelovi skutoénl cenu za jednotlivé druhy sluZieb, ktoré prenajimatel poskytuje
sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutoénu cenu sluZieb za z(¢tovacie obdobie vZdy k 31. decembru zUctuje
prenajimatel prostrednictvom spravcu v stlade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujucom ako rozdiel
medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skuto¢nou cenou. Prenajimatel doruéi vyiétovanie najomcovi
bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

Dojednany spdsob uhrady najomného a zalohovania a rozi¢tovania cien za sluzby plati, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

CL VI
Komunikacia a doruc¢ovanie

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, komunikacia medzi zmluvnymi stranami prebieha vSetkymi dostupnymi
komunikagnymi prostriedkami, najma, nie vSak vyluéne, listovou zasielkou, elektronickou spravou, telefonicky a
osobne.

Listovu zasielku je mozné doruCovat prostrednictvom postového podniku alebo kuriéra na adresu zmluvnej strany

uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Za doru¢enu sa povazuje kazda listova zasielka, ktora:

a) bola adresatom prevzata diiom jej prevzatia,

b)  prevzatie bolo adresatom odmietnuté, diom, kedy bolo prevzatie odmietnuté,

c) bola ulozend na pobocke poStového podniku uplynutim tretieho diia od uloZenia, aj ked sa adresat s jej
obsahom neobozndmil.

Za prvé kontaktné osoby boli uréené:
a) zaprenajimatela -
b)  zanajomcu -

Elektronicka sprava sa povaZuje za doru¢enu defi nasledujuci po jej odoslani na emailovu adresu adresata podia
tejto zmluvy a to aj vtedy, ak sa adresét o jej obsahu nedozvedel. Uvedené neplati, ak je odosielatelovi doru¢ena
automaticka spréva o nemoZznosti adresata oboznamit sa so spravou spolu s uvedenim inej kontaktnej osoby.

V/ pripade vyhlasenia mimoriadne; situacie alebo mimoriadnej udalosti v zmysle zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov, alebo v pripade vyhlasenia vojny, vojnového stavu,
vynimo¢ného alebo nudzového stavu v zmysle Ustavného zakona €. 227/2002 Z. z. o bezpecnosti Statu v Case
vojny, vojnového stavu, vynimo¢ného stavu a niidzového stavu v zneni neskorsich predpisov, je mozné dorucovat
tie pisomnosti, ktoré mdézu mat za nasledok vznik, zmenu alebo zanik prav a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajlcich z tejto zmluvy aj prostrednictvom elektronickej schranky v zmysle zakona €. 305/2013 Z. z. o
elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o0 e-Governmente) (dalej len ako ,zakon o e-Governmente*). Doru¢ovanie pisomnosti zaslanych prostrednictvom
elektronickej schranky v zmysle zakona o e-Governmente sa riadi prisluSnymi ustanoveniami tohto zakona.

Zmluvné strany st pocas pracovnych dni povinné minimalne raz denne kontrolovat kontaktné emailové schranky.

Zmluvné strany sU povinné bez zbytoného odkladu, najneskor do 5 kalendarnych dni od zmeny, oznamit' si
navzajom akukolvek zmenu kontaktnych Udajov. Takéto oznamenie je (¢inné jeho dorucenim.



CL. i
Miéanlivost’

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky informacie a skutoCnosti, ktoré ziskali akymkolvek spésobom o druhej
zmluvnej strane a jej Cinnostiach pri uzavreti a/alebo pineni tejto zmluvy, avsak nielen v stvislosti s fiou, sa vzdy
povazuju za doverné aide zaroven o predmet obchodného tajomstva zmluvnej strany, ktorej sa tykajd, ak
spifiaju pre to uréené podmienky. Zmluvné strany sa zavizujl takéto informéacie a skutodnosti bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu zmluvnej strany, ktorej sa priamo tykaju, najma neposkytnut ani
nespristupnit neopravnenym alebo tretim osobam a nevyuZit ich priamo ani nepriamo pre seba, iného alebo na
iny ucel, nez vyluéne na plnenie tejto zmluvy a povinnosti z nej vyplyvajdcich v zaujme tej zmluvnej strany, ktore;
sa tieto informacie tykaju.

Toto ustanovenie sa nebude vztahovat na poskytnutie informacii subjektom, ktoré maju v prenajimatelovi
majetkovlu UCast, osobdm a organom opravnenym kontrolovat a overovat financovanie, ani osobam viazanym
zakonom stanovenou povinnostou mi¢anlivosti (napr. auditorom, dariovym poradcom, advokatom apod.), alebo
osobam povinnym zachovavat mi¢anlivost na zaklade pisomnej dohody so zmluvnou stranou, ak je dodrZanie
takejto zmluvnej povinnosti dostatoéne a uéinne zabezpecené.

Povinnost mi¢anlivosti sa nevztahuje na informacie a skutocnosti, ktoré:

a) zmluvna strana, ktorej sa tieto informacie tykaju, vopred pisomne odsuhlasila na ich zverejnenie druhou
zmluvnou stranou, resp. vopred pisomne rozhodla o tom, ze povinnost mi¢anlivosti sa na ne nevztahuje,

b) su, resp. ktoré sa stali verejnymi bez toho, aby doslo k poruSeniu povinnosti zmluvnej strany,

C) boli druhej zmluvnej strane preukazatefne zname pred uzatvorenim tejto zmluvy, priom sa nejedna
o informéacie zname na zaklade ich poskytnutia pri rokovani o uzatvoreni tejto alebo inej zmluvy,

d) zmluvna strana ziskala od tretej osoby, ktora nie je viazana povinnostou mi¢anlivosti vo¢i zmluvnej strane,
ktorej sa takéto informéacie tykaji, ak ktomu nedo$lo v suvislosti s poruenim povinnosti alalebo
protipravnym konanim, alebo

e) sa musia spristupnit a poskytnit v zmysle avrozsahu kogentnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov alebo pravne zavézného vyziadania opravnenych organov (vratane subjektov opravnenych
kontrolovat financovanie.)

Povinnost mi¢anlivosti v rovnakom rozsahu, ako zmluvné strany zavazuie: (i.) zamestnancov zmluvnych stran, (ii.)
osoby vykonavajuce funkciu v organoch zmluvnej strany, ak ide o pravnicku osobu, (iii.) osoby, ktoré zmluvna
strana spinomocnila, poverila alebo pouzila na plnenie svojich Uloh. Najomca je opravneny poskytnut informacie
podliehajuce jeho povinnosti miCanlivosti podnajomnikovi iba v minimalnom rozsahu, ktory je nevyhnutny pre
spinenie Ucelu tejto zmluvy, priCom je povinny zabezpedit U¢inné zachovanie mianlivosti zo strany podnajomnika.
Zmluvna strana objektivne zodpoveda za dodrzanie povinnosti mi¢anlivosti osobami podfa tohto odseku a ¢lanku
zmluvy.

O poru$eni povinnosti mi¢anlivosti je zmluvna strana, porusenim povinnosti, ktorej k uvedenému doslo alebo ktora
za takéto porusenie zodpoveda, povinna bezodkladne informovat’ druht zmluvnG stranu, ktorej prava alebo
opravnené zaujmy tym mozu byt ohrozené, ¢i poSkodené a stc¢asne na vlastné naklady a zodpovednost vykonat
vSetky opatrenia, ktoré mézu negativne nasledky uvedeného zmiernit, pripadne zvratit.

Ukoncenie platnosti a t€innosti zmluvy z akychkolvek dévodov, ani akékolvek jej pravne vady, nemaju vplyv na
povinnost zachovavat miCanlivost podfa ods. 1. tejto zmluvy; tato povinnost trva aj po skonéeni platnosti
a ucinnosti zmluvy. Pre pripad pravnych vad zmluvy sa dohoda zmluvnych stran o mi€anlivosti obsiahnuta v tejto
zmluve povazuje za oddelitelnd od ostatnych Casti zmluvy, ak je to v zdujme zachovania povinnosti mi¢anlivosti
v najsirsom moznom rozsahu.

CL v
Zaverecné a prechodné ustanovenia

N&jomca si je vedomy skutoénosti, Ze t4to zmluva sa uzatvara podla z&kona o najme bytu a na pravne vztahy
neupravené touto zmluvou sa vztahuje OZ a suvisiace pravne prepisy.



2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze si je vedomy svojej povinnosti podia ustanovenia § 49a ods. 2 zakona €. 595/2003 Z.
z. odani zprijmov v zneni neskorSich predpisov, ato registrovat sa do konca kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci zagatia najmu u prislusného spravcu dane. Ak prenajimatel nesplini tto povinnost
registracie, spravuje sa najomny vztah zakonom o najme bytu okrem ustanoveni § 7 ods. 1 a4 a § 9 ods. 1; po
marnom uplynuti lehoty na registraciu sa pouziju ustanovenia § 711 ods. 1, 3 a 6 OZ a zakon o najme bytu.

3. Téato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a U¢innost diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v CRZ podla ustanovenia § 47a ods. 1 zak. ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia OZ v spojeni s
ustanovenim § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplineni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

4.  Tato zmluva mbze byt zmenena alebo doplnena len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran alebo vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

5. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy budu riadne dodrziavat.

6.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory alebo nezrovnalosti budu riesit v prvom rade zmierlivo a dohodou
a za naplnenim ucelu tejto zmluvy si poskytnu vSetku potrebnt sucéinnost.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 4 (slovom Styroch) rovnopisoch, z ktorych 2 (slovom dva) dostane najomca a2
(slovom dva) prenajimatel.

8.  Tato zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajlce sa spravuju pravnym poriadkom Slovenskej republiky a pripadné
spory medzi zmluvnymi stranami budu prejednané prislusnym vSeobecnym sudom Slovenskej republiky.

9.  Neoddelitelnou s¢astou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 - Opis bytu, prisluSenstva a opis stavu bytu

10. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a suhlasia s jej
podmienkami. Na d6kaz uvedeného zmluvné strany tuto zmluvu podpisuju.

V Bratislave dna: 30.03.2023 V Bratislave dia: 30.03.2023

Prenajimatel: Najomca:

Bratislavska vodarenska spolognost, a.s. Bratislavska organizécia byvania n. o.

Ing. Matus Letko Magr. Zuzana Trubiniova

¢len predstavenstva a obchodny riaditel

Prenajimatel
Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s.

predseda predstavenstva a generélny riaditef

JUDr. Peter Olajo$



