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Zmluva ¢. 1/2023
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, § 11 ods. 2 pismeno b) zdkona €. 302/2001 Z. z. o samospréave vyssich tizemnych celkov v
zneni neskorSich predpisov a § 9 ods. 2. zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tizemnych celkov
v zneni neskorSich predpisov, zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni (d’alej aj ako ,,zmluva“) medzi

prenajimatelom: Nazov: Gymnazium, Studentska 4, Snina
Sidlo: Studentska 4,069 01 Snina
V mene ktorého kona: Mgr. Maria Vassovi, riaditel’ka skoly
1CO: 00161179
DIC: 2020794424, nie je platca DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, Bratislava
Uget prijmovy: SK56 8180 0000 0070 0051 7300
Uget vydavkovy: SK32 8180 0000 0070 0051 7247
(d’alej len ,,prenajimatel*)
a
najomcom:
Nézov: ZENAJA s.t.0.
Sidlo:  Palarikova 1603/2, 069 01 Snina
V mene ktorého kona: Ing. Andrea Zefiuchova, konatel’ spolodnosti
1CO: 55 110 614
DIC: 2121885612 5
Bankové spojenie: Ceskoslovensk4 obchodna banka, a.s.
IBAN: SK 74 7500 0000 0040 3132 0945
Registracia: Obchodny register Okr. sadu PreSov, odd. Sro, v1.&. 45127/P

(d’alej len “ najomca”)

(prenajimatel’ a nijomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany uzatvéraju tato zmluvu za Géelom Gpravy prav a povinnosti spojenych s nsjmom
nebytovych priestorov vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave prenajimatela.
Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme najomcovi v
dojednanej dobe nebytové priestory uvedené v bode 3. tohto Glanku, za & n4jomca zaplati
prenajimatel'ovi najomné.

2. Prenajimatel je opravneny spravca majetku PreSovského samospravneho kraja (d’a]ej len ,,PSK*) -

budovy skoly Gymnazia v Snine, na ulici Studentskej &. 4, list vlastnictva &. 1238, suplsne Cislo 1441,
na parcele registra KNC parcelné Cislo 267/3, katastralne izemie Snina (d’alej aj ako “budova
Skoly*),

3. Predmetom najmu s nebytové priestory, nachadzajuce sa na 1. nadzemnom poschod1 budovy skoly

na ul. Studentska 4, 069 01 Snina, s celkovou vymeron podlahovej plochy 1,00 m? (d’alej aj ako
~predmet zmluvy* alebo “predmet najmu*). Schematicky nacrt predmetu najmu tvori prilohu tejto
zmluvy. Predmetom najmu nie je Ziadny hnutelny majetok.
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Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania spolo¢né priestory - pristupové cesty a chodniky na
pozemku, na ktorom sa nachadza budova $koly, ato pristup cez vonkajsi hlavny vchod na 1.
nadzemné podlazie.

~CLn
Ucel ndjmu

. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomca moze uzivat’ predmet ndjmu podra tejto zmluvy iba

na nasledovny tiéel: prevadzkovanie potravinového automatu. Sortiment tovaru predajného automatu
bude spinat podmienky stanovené v § 7 Vyhlasky ¢. 75/2023 Ministerstva zdravotnictva SR
o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenie pre deti a mladez a prostredmctvom predmetného
automatu sa nebudi predavat alkoholické napoje, tabakové vyrobky a napoje s obsahom chininu
a kofeinu.

. Zmenit spdsob a el najmu je mozné obojstranne odsithlasenou pisomnou dohodou obidvoch

zmluvnych stran, a to formou dodatku k tejto zmluve, ktory musi byt’ schvaleny Uradom Preovského
samospravneho kraja.

Cl 111
Doba trvania najmu

. Doba najomného vztahu je stanovené na dobu neurditt odo dia nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy.

CL1IV
Nijomné a thrada sluZzieb spojenych s nijmom

. Vyska najomneho je v stlade s ponukou predlozenou v obchodnej verejnej sutazi - ponuknutou

vyskou ndjmu v obchodnej verejnej sitazi vykonanej v stlade so zakonom ¢&. 446/2001 Z.z.
o majetku vy3Sich Gzemnych celkov vzneni neskorSich dodatkov av silade so Zéasadami
hospodaérenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platom zneni.
Dohodnuta vyska najomneho za prenajaty predmet najmu, uvedeny v Clanku I je ku ditu podpisu
tejto zmluvy 360 €/m? za rok. Prep001tana mesaéna vyska najmu je 90 €/Stvrt’rok a 30 €/mesiac.

. Uvedené najomné je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi za kazdy, ¢o ilen zaCaty mesiac

najmu, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

. K najomnému budu fakturované prevadzkové niklady za sluzby spojené s uzivanim nebytového

priestoru — upratovanie a odvoz odpadu v sume 10,-€/mesiac a spotreba elektrickej energie, ktora
bude stanovena na zaklade kalkulacie skuto¢nej spotreby odpoctu elektromeru a ceny energie.
Zmena vysky ceny prevadzkovych nakladov bude ndjomcovi oznamena pisomne.

. Najomcovi priestoru vznika povinnost’ 3-mesa¢ného depozitu ndjomného. Depozit ndjomného bude

uhradeny do 15 dni odo diia nadobudnutia uginnosti tejto zmluvy na zaklade fakturacie
prenajimatela, v pripade Ze tento nebude uhradeny j Je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit’.

. Uprava vysky platieb za nijom je zavisla od miery inflicie zverejnenej Statistickym tradom

Slovenskej republiky za predchadzajici kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel
je opravneny v sulade s platnymi Zasadami hospodérenia a nakladania s ma_letkom PSK upravit’
ndjomné na zéklade pisomného oznamenia preukézatelne doruceného ngjomcovi v zavislosti od
tirovne inflacie, a to maximalne jedenkrat ro¢ne. Vyska najomného platna k 31.12. beZného roka sa
preto moze zvysit o mieru inflacie v danom kalendarnom roku, vyhlasenej Statistickym tiradom SR,
a to od 01.01. nasledujuceho kalendarneho roka.



CLV
Sposob iihrady najomného a prevadzkovych nakladov

- Néjomné za prenajaty predmet najmu sa bude uhradzat vopred Stvrtroéne na prijmovy Gg&et
prenajimatela ¢. 4. SK56 8180 0000 0070 0051 7300 na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om v lehote splatnosti prevodnym prikazom.

. Uhradu prevadzkovych nikladov bude ndjomca uhrddzat’ Stvrtroéne na vydavkovy udet
prenajimatela €. 4. SK32 8180 0000 0070 0051 7247 na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om v lehote splatnosti prevodnym prikazom.

-V pripade, Ze sa ndgjomca dostane do omeskania s uhradou platieb vyplyvajucich z tejto zmluvy,
prenajimatel’ je opravneny pozadovat uroky z omeskania v siilade s § 369 Obchodného
zakonnika — t.j. v sadzbe, ktorti ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

CLVI
Priva, povinnosti a rozsah uZivania

. Nebytovy priestor odovzda prenajimatel’ ndjomcovi v stave sposobilom na ich uZivanie podra
icelu tejto zmluvy.

- N4jomca je opravneny uzivat prenajaté priestory len na ucel uvedeny v &lanku I. tejto zmluvy.

- Ndjomca je povinny uzivat' predmet najmu, spolotné priestory a zariadenia budovy v siilade so
vSeobecne zaviznymi platnymi pravnymi predpismi, pravnymi normami, ako aj s hygienickymi,
bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda. Zarove Je povinny
uzivat’ predmet ndjmu obvyklym sposobom, aby neobmedzoval a nerusil d’alSich uzivatel'ov
budovy, a aby neobmedzoval prenajimatel’a pri zabezpedovani prevadzky budovy. Najomca
poskytne prenajimatel'ovi zoznam nim splnomocnenych 0sb, ktoré budd mat’ pristup k predmetu
najmu. .

. Néjomca nie je opravneny prenajat’, ani dat’ do Vypozi¢ky predmet ndjmu, alebo Jeho Cast’ tretej
osobe.

- Ndjomca zabezpeti na svoje naklady opravy, idrzbu a poistenie vlastného majetku pouzivaného
V prenajatom priestore. Prenajaty priestor je poisteny v ramci celej budovy a budova Skoly je
zabezpedena elektronickym zabezpedovacim zariadenim.

- Najomca nebytového priestoru prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajiice z predpisov o
ochrane zdravia a bezpegnosti pri préci, ochrane majetku, hygienickych predpisov ako aj

tychto predpisov zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

. Ndjomca a prenajimatel’ sa zavizujui bez zbytoéného odkladu, najneskor do 14 dni odo diia
zmeny, oznamit’ druhe;j strane kazdi zmenu Udajov, ktoré sa ich tykaju, a to najmé zmenu pravnej
formy, zmenu sidla, Statutarneho organu, bankového spojenia, ako aj iné skutoénosti tykajuce sa
zmluvného vztahu, v opaénom pripade zodpovedaju za akukolvek skodu sposobenu
neoznamenim udajov.

. Prenajimatel’ hmotne nezodpoveda za hnutel'ny majetok, ktory do prenajatého priestoru priniesol
najomca.

. Akékol'vek opravy uCelovej povahy a drobné opravy priestorov méze ndjomca vykonat’ len s
pisomnym suhlasom prenajimatela.

10. Ndjomca méze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych so zmenou na predmete najmu len, ak

prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny suhlas so zmenou a stdasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

11. Ndjomca je povinny ku ditu skonenia ndjmu Vratit' prenajaté priestory v stave, v akom ich

prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
12. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sihlasuy druhej zmluvnej strany
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previest’ svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na ing osobu.
13. Vietky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne uCinky budi medzi zmluvnymj
Stranami zabezpedovangé listami doruéenymi doporugene postou na adresy uvedené v zahlavi

14. N4djomca Je povinny okamzite Vyrozumiet' prenajimatela o vzniku havirie alebo inej
15. Ndjomea je povinny uhradit’ v plnej vyske skodu spdsobenu nespravaym pouzivanim

konanim ndjomeu, alebo jeho zamestnancoy.
16. Prenajimatel’ zabezpedi uzamykanie priestoroy mimo pracovnych hodin. Vv ramci
vSeobecného upratovania bude vyn4sat odpadky z blizkosti automatu.,

CL vII
Spésoby skonéenia nijmu

1. Néjomny vztah moze skongit;
a) dohodou,
b) vypovedou,
¢) odstiipenim od zmluvy.,

2. Dohoda o skongeni tejto zmluvy mus; byt' pisomna a podpisana opravnenymij zastupcami
obidvoch zmluvnych stran,

3. Prenajimatel aj nijomca moze vypovedat’ tato zmluvy pred uplynutim doby najmu aj bez udania
dovodu-v siilade s §10 zakona &.116/199¢ Zb.

4. Vypoved musi byt’ pisomna. Vypovedn4 lehota je v dizke troch mesiacov a za¢ina plynit’ prvym
diiom kalendérneho mesiaca nasledujiceho Po mesiaci, v ktorom bola druhe;j zmluvnej strane
dorudena pisomn4 vypoved’.

5. Prenajimatel moze odstupit’ od zmluvy v pripade podstatného porusenia najomne; zmluvy, za &o
$a povaZuje najmi skutoénost, e ngjomca uziva prenajati vec takym sposobom, e
prenajimatelovi vznik4 alebo hrozi znaéna skoda. Uéinky odstiipenia od zmluvy nastavaji diiom
dorucenia oznamenia o odstiipeni zmluvy.,

CL VIII
Zavere¢né ustanovenia

Tito zmluvu je mozné menit’ alebo dopifiat’ len na zaklade vzajomne;j dohody obidvoch
zmluvnych stran, pri¢om akékolvek zmeny a doplnky okrem zmien Vykonanych v silade so
zmluvou musia byt’ vykonané vo forme pisomného Dodatku k tejto zmluve. Akékol'vek Zmeny




t.j. ndjomea a prenajimatel’ a dve vyhotovenia tejto nijomnej zmluvy dostane UPSK.
5. Tato ndgjomna zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami

a ucinnost’ nadobtida diiom nasledujicim po dni Jej zverejnenia v silade so zadkonom ¢,

w

211/2000Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskorsich predpisov, najskor viak diiom Jej schvalenia PSK v salade s platnymi

Zasadami hospodarenia a nakladan

Prilohy:
Vypis z listu vlastnictva &. 1238
Schematicky nadrt predmetu ndjmu

V Snine diia 20.4.2023
Za prenajimatela:

GYMNAZIUM

Studentskd 4
NAQ N1 CAlMIA

Této zmluva bola zverejnena diia;
Tato zmluva nadobida t&innost diia:

ia s majetkom PSK.

V Snine diia 20.4.2023

Za najomcu:



