MESTO TLMACE
Nam. odborarov ¢.10, 935 21 Timace

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

4.1.

4.2.

4.3.

Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 6/2023-25-G

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika azdkona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi stranami :

A) Prenajimatel :
Mesto TImace, so sidlom Namestie odborarov ¢.10, 935 21 Tlmace, ICO : 00 307 581
zastupeny Miroslavom Kupcim, primatorom mesta
( v dalsom texte zmluvy ako prenajimatel)

B) Najomca:

Meno a priezvisko: Dusan Cifra

Sidlo:
Rodné cislo:

Kontakt:
( v dalSom texte zmluvy ako ndjomca)

1. Predmet zmluvy
Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti v kat. Uzemi TImace, obec TImace, okres Levice,
zapisanej Okresnym Uradom Levice, katastralny odbor na LV ¢.1, stavba, supisné ¢.50 na parcele ¢.
5976/291 Zdravotné stredisko, nachadzajlcej sa na Namesti Odborarov ¢. 7 v Timacoch.
Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi za uréenu odplatu do docasného uzivania po
dobu trvania tejto zmluvy gardZové statie v spoloénych gardZach o vymere 15 m? nachadzajlce sa na
prizemi v budove Zdravotného strediska, na ulici Ndm. odborarov v Timacoch, supisné cislo 50,
orientacné Cislo 7., na parcele CKN ¢. 5976/291, zapisanej na LV ¢.1 pre kat. Uzemie TImace.
Ndjomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a vybavenia a v tomto stave ich prebera
do uZivania.
Najomca prehlasuje, Ze prenajimané priestory su sposobilé na uzivanie dohodnuté v tejto zmluve.

2. Ucel najmu
Najomca je opravneny uZivat predmet zmluvy ako garazové statie na jeden automobil. Dohodnuty
Ucéel ndjmu ndjomca nemoze zmenit bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

3. Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditd a to od 1.6.2023.

4. Vyska, splatnost ndjomného a thrad za sluzby, spdsob ich platby
Vyska najmu za nebytovy priestor je stanovena ako cena obvykld pre mesto TImace na 27,10
EUR/mesiac , cena najmu bola schvalena MsZ uznesenim €. 16/270423 zo dria 27.4.2023.
Najomca sa zavazuje uhradzat na Ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy vidy do 10. dia
aktualneho kalendarneho mesiaca, bez vystavenia faktury zo strany prenajimatela.
Ako variabilny symbol pri platbe Najomca uvedie: ¢islo zmluvy (VS: 62023)
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Zakladné najomné podla bodu 1/ tohto ¢lanku na bezny rok sa zvysuje o inflaciu za minuly rok podla
hodnoty Harmonizovaného Indexu Spotrebitelskych Cien platného pre Uzemie Eurozény (HICP — all
items — annual average inflation rate), ktory zverejriuje Eurostat, alebo podla hodnoty iného Udaja
o rovnakej informacii zverejneného prislusnym uradom Eurdpskych spolocenstiev (dalej len ,,Index”).
Zakladné najomné sa vzZiadnom pripade v nadvdznosti na zmeny Indexu neznizi pod diastku
zdkladného ndjomného plateného v minulom kalendarnom roku. Zakladné ndjomné sa zvySuje o
Index od prvého dria obdobia nasledujuceho po obdobi, za ktoré bol vyhlaseny Index. Rozdiel medzi
zvySenym a zakladnym najomnym fakturovanym vo vySke bez zvySenia oIndex do oznamenia
zvySenia zakladného najomného o Index najomcovi, uhradi ndjomca na zaklade faktiry do 14 dni odo
dnria jej vystavenia. Po oznameni zvySenia zakladného najomného o index je ndjomca povinny platit
zakladné najomné v zvysenej vyske.

Spbsob Uhrady za sluzby poskytované v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov (elektrickd
energia, vodné — sto¢né, dodavka tepla) bol medzi zmluvnymi stranami dohodnuty tak, Ze ndjomca za
uvedené sluzby bude platit odo dria podpisania tejto zmluvy priamo s ndjomnym na ucéet uvedeny
v zahlavi a to sumu: 24,90 €/mesacne. Pripadné poskytnuté dalsie sluzby prenajimatel najomcovi
osobitne vyuctuje a to v cendch platnych v ¢ase ich Uc¢tovania spravcom.

Konecna platba za dodavku sluzieb bude zo strany prenajimatela fakturovana do 30.6. nasledujiceho
roka.

Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim ndjomného, ma prenajimatel pravo pozadovat od
najomcu popri plneni troky z omeskania v zmysle ust. § 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika.
Nezaplatenie najomného a Uhrad za poskytované sluzby v dohodnutej lehote a pripadné nedoplatky
podla tejto zmluvy sa klasifikuju ako hrubé porusenie povinnosti najomcu.

Na zabezpecenie ndjomného ma prenajimatel nehnutelnosti zdlozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré su na prenajatej veci a patria ndjomcovi v zmysle ust. § 672 Obcianskeho zakonnika.

5. Technicky stav nehnutelnosti
Ndjomca sa so stavom prenajimanych nebytovych priestorov riadne obozndmil a driom ich preberd
v stave spOsobilom na riadne uZivanie do najmu.
Prenajimatel odovzddva najomcovi predmetné nebytové priestory v stave spOsobilom na riadne
uzivanie.
Prenajimatel oboznamil ndjomcu stym, Ze prenajimané nebytové priestory netrpia Ziadnymi
faktickymi vadami.

6. Podmienky najmu
Ndjomca je opravneny prenajaty majetok pouZivat obvyklym spésobom tak, aby nezhorSoval
technicky a funkcény stav prenajatého majetku, priCom je povinny spravat sa podla podmienok
uzivatela, ktoré su zavazné v prevadzke a s ktorymi bol Ndjomca pred podpisanim najomnej zmluvy
oboznameny.
Najomca sa zavazuje dodrziavat platné predpisy na ochranu majetku, Zivotného prostredia, prirody,
vodnych zdrojov. Pri porusovani tohto zavazku je Ndjomca povinny znasat vzniknuté skody.
Ndjomca bol obozndmeny s technickym a funkénym stavom predmetu najmu. Ndjomca je
zodpovedny za Skody spdsobené pripadnym poZiarom, neprisposobenym sprdvanim sa, pripadne
inym nedbanlivym pristupom, ktorym by prenajimatelovi spdsobil Skodu na prenajatom majetku.
Ndjomca je zodpovedny za Skody spdsobené osobami, ktorym umozZnil pristup do prenajatych
priestorov.
Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto oprav i inych nevyhnutnych oprav; inak Najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy na prenajatych priestoroch bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela.
Najomca nesmie bez predchadzajiceho suhlasu Prenajimatela prenajat/poskytnut priestory, ktoré
su predmetom tejto zmluvy tretim osobam.
Nadjomca umozni Prenajimatelovi kontrolu dodrZiavania podmienok najmu.
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

7.1.

7.2.

Najomca je povinny po skonceni platnosti tejto zmluvy uviest na vlastné naklady priestory, ktoré su
predmetom najmu do poévodného stavu s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu a to v pripade
pokial' sa s Prenajimatelom nedohodne inak. Ndjomca sa zavazuje pri ukonceni ndjomnej zmluvy
odovzdat priestory a technicku ¢ast v takom stave v akom ich prebral od Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, Ze v nebytovom priestore bude vykondvat len také cinnosti, ktoré nebudu
mat skodlivy vplyv na SirSie Zivotné prostredie.

Prenajimatel sa zavazuje prenechat predmet ndjmu za nahradu Najomcovi, aby ho do¢asne uzival v
zmysle tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu Najomcovi v stave sposobilom obvyklému uzivaniu.

Ak bude chciet Ndjomca uskutocnit Upravy predmetu najmu, priCom pdjde o Gpravy, ktorymi
Najomca prispdsobi a upravi predmet najmu vlastnym podmienkam uzivania, musi mat k tomu
pisomny suhlas Prenajimatela.

Finan¢né naklady spojené s takymito Upravami bude hradit v plnom rozsahu Ndjomca

7. Skoncenie najmu

Ndjom nebytovych priestorov zanikne :

- pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom ku drfiu uvedenému v tejto dohode;

- pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Vypoved musi byt doruéena druhej
strane do vlastnych ruk. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut od prvého dria mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane. Pre dorucenie vypovede platia primerane
ustanovenia bodu 2/ tohto ¢lanku.

- odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatu
vec alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu
hrozi zna¢na skoda;

- odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjomné
ani do splatnosti dalSieho najomného;

- odstUpenim prenajimatela od zmluvy z dévodov uvedenych v ¢lanku VI. bod 7/ a bod 8/ tejto
zmluvy;

- odstupenim najomcu od zmluvy z dévodu uvedeného v élanku VI. bod 13/ tejto zmluvy;

- zni¢enim prenajatej veci.

Odstupenie od zmluvy sa stdva uc¢innym dorucenim pisomného prejavu o odstupeni druhej strane do

vlastnych ridk na adresu, uvedend v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorudit pisomny prejav o
odstupeni zmluvnej strane na adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, prip. na adresu, ktorej zmena

bola odstupujlicej strane pisomne oznamend, pisomnost sa povazuje za dorucenu v den, ktory
nasleduje po dni vratenia nedorucenej zasielky strane odstupujicej od zmluvy a to aj vtedy, ak sa

druhd strana o tom nedozvie. V uvedeny defi nastdvaju ucinky odstupenia od zmluvy.

8.1.

8.2.

8. Schvalenie predmetu najmu

Uznesenim Mestského zastupitelstva Mesta Timace ¢. 16/270423 zo dra 27.4.2023 bol podla § 9a
0ds.9 pis.c/ zdkona ¢.138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov schvaleny najom
predmetnych nebytovych priestorov nachadzajicich sa v budove, stpisné cislo 50 v k.u: Timace, list
vlastnictva ¢.1 v prospech ndjomcu za najomné vo vyske 27,10 €/mesiac a to postupom bez
pouZzitia ustanovenia § 9a ods.1 az 7 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov z dévodu hodného osobitného zretela.

D6vodom bez aplikacie postupu podla pravnej Upravy uvedenej v odseku 1, hodnym osobitného
zretela je skutoc€nost, Ze ndjomca nepretrzite uZiva garazové statie od r. 2005 na zéklade ndjomne;j
zmluvy €. 43/2005 zo dria 21.4.2005, ktord bola uzatvorend medzi Bytovym oddelenim mesta
Tlmace p.o. (ICO: 37961543) a subjektom Dusan Cifra CDM (ICO: 33392332). Ndjomca poZiadal o
pokra¢ovanie ndjmu na fyzickl osobu-nepodnikatela. Ndjomca riadne uhrddza ndjomné a v
minulosti sa nevyskytli porusenia ustanoveni ndjomnej zmluvy.

9. Zaverecné ustanovenia
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazdé vyhotovenie je origindlom zmluvy, pricom
kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany su povinné v lehote do 7 kalendarnych dni ozndmit druhej strane pripadné zmeny
svojich identifikaCnych Udajov, v opatnom pripade sa ma zato, Ze platia identifikacné udaje
obsiahnuté v zahlavi tejto zmluvy.

Pokial tato zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené, platia
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika azdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym (napr. z déovodu zmeny
pravnych predpisov), nema tato skutoc¢nost vplyv na platnost ostatnych ustanoveni zmluvy a zmluvné
strany sa zavazuju vyvinit maximalne Usilie vedice k tomu, aby neplatné ustanovenie nahradili
novym, platnym ustanovenim.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy si mozné len na zaklade dohody zmluvnych stran, ktord musi mat
pisomnu formu.

Tato zmluva sa v zmysle ust. § 5a zdkona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov zverejni na webovom sidle prenajimatela. Prenajimatel sa zavizuje zverejnit
tuto zmluvu na svojom webovom sidle v den nasledujici po dni podpisu tejto zmluvy zmluvnymi
stranami. Najomca podpisom tejto zmluvy podla ust. § 7 ods.1 zdkona ¢.428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych udajov suhlasi so zverejnenim svojich osobnych ldajov v rozsahu uvedenom v zahlavi
zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost v zmysle ust. § 47a
Obcianskeho zdkonnika vden nasledujici po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle
prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuju, ze obsah zmluvy je totozny sich slobodnou avdznou volou, zmluvu
uzatvdraju bez akejkolvek tiesne, obmedzenia a napadne nevyhodnych podmienok, su plne sposobilé
na pravne Ukony a na znak suhlasu zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Tlmacoch dna 28.4.2023

Prenajimatel’ Ndjomca
Miroslav Kupdi Dusan Cifra
Primator mesta

Protokol o prevzati:

(D] o F- [ si najomca prevzal gardzové statie C. ....... v stave vhodnom na uUcel uzivania.
1 5
2 6
3 7
4 8
KOST @
(D] F- [T prevzal ndjomca aj 1 ks kl'a¢ od vstupnych dveri do spolo¢nych garazi.

Odovzdavajuci: Ing. K. Holikova, MsU TIMace et

Preberajuci: DuSan Cifra e
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