NAJOMNA ZMLUVA
&, 04/2023/Ha

uzatvorend v zmysle paragrafu 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov medzi zmluvnymi stranami

prenajimatel: ~ Mesto Martin
zastupeny: Jan Danko, primator mesta Martin
so sidlom: Nam. S. H. Vajanského 1, 036 49 Martin
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a. s.
¢islo uétu: SK53 0900 0000 0051 0865 8958
ICO: 00 316 792
(dalej len ,,prenajimatel™)

najomca: Juraj Chmelik, rod. nar.
a manZelka Katarina Chmelikova, rod. nar.
obaja trvale bytom R. Viesta 11125/38, 036 01 Martin
(d’alej len ,,ndjomca")

(spolo¢ne prenajimatel’ a ndjomca aj ako ,,zmluvné strany"
za nasledovne dohodnutych podmienok:

CL L
Uvodné ustanovenia

1. S poukazom na Ziadost ndjomcu a v stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta
Martin ¢. 37/23 zo dna 30.03.2023, ktorym bol schvaleny ndjom nehnuteného majetku ako
pripad hodny osobitného zretela, sa prenajimatel a ndjomca dohodli na uzatvoreni tejto
najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri  nehnutelnosti
pre okres Martin, v katastralnom tzemi Martin na LV ¢&. 3734, a to pozemku parc. .
KN-C 5750/1, ostatna plocha o vymere 979 m?.

3. Najomca je bezpodielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti, a to pozemkov parc. ¢. KN-C
5745/1, zastavand plocha a nadvorie o vymere 202 m a stavby sup. ¢. 11125 - Rodinny dom
na nej postavenej, parc. &. KN-C 5745/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 227 m?’, parc.
& KN-C 5745/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m?, parec ¢. KN-C 5746/1, zahrada
o vymere 58 m?, parc. & KN-C 5746/2, zédhrada o vymere 46 m’, parc. ¢. KN-C 5746/3,
zahrada o vymere 11 m? parc. & KN-C 5750/48, zastavana plocha a nadvorie o vymere
91 m” , parc. & KN-C 5750/56, zastavana plocha a nadvorie o vymere 22 m a stavby sip. &.
11126 - Gardz na nej postavenej, parc. ¢. KN-C 5750/57, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 23 m’ a stavby sup. & 11127 - Garaz na nej postavenej a parc. &. KN-C 5750/58,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m?, vietky k. u. Martin, zapisanych na LV & 8073.

4. Néjomca ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy nie je registrovany v registri partnerov verejného
sektora a tato povinnost’ mu nevznikd ani z plnenia podl'a tejto ndjomnej zmluvy.

5. N4jomca zaroven prehlasuje, ze tdto povinnost registrdcie mu nevznikd ani z inych dévodov
podla zakona ¢. 315/2016 Z.z.. V pripade, ak bude dodatocne preukdzané, ze sa toto
prehlasenie nezakladad na pravde a prenajimatelovi bude v désledku toho uloZena kontrolnym
organom sankcia podla prislusnych pravnych predpisov, prenajimatel’ je oprdvneny
pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke zodpovedajucej sankcii ulozenej
prenajimatelovi kontrolnym organom.



CL 1L
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi a ndjomca berie do ndjmu cast’ z pozemku pacc. ¢. KN-C
5750/1, k. 0. Martin o vymere 36,5 m* (z celkovej vymery 979 m?), ktory je opisany v &L 1.
ods. 2 tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu").
2. Predmet ndjmu je vyznaceny v informativnej kopii z mapy, ktord tvori neoddelite'nt prilohu
tejto ndjomnej zmluvy.

CL 1IL
Uéel najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu, ktory bude ndjomca uzivat za Gc¢elom
predzéhradky, zabezpecenia vstupu apristupu k rodinnému domu s gardZou a zahrady
a majetkovoprdvneho usporiadania pozemku pod stavbou pristupovych schodikov.

CL 1V.
Doba niajmu a skonéenie najmu

1. Ndjomnd zmluva sa uzatvdra v stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Martine
¢. 37/23 zo dia 30.03.2023 na dobu neurcitu odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto ndjomnej
zmluvy.

2. Pocas doby najmu moéZze dojst’ k ukon€eniu zmluvného vzt'ahu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu bez uvedenia dévodu.
Vypovedna doba je tri mesiace a zacina plynat prvym dhom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena jednou zo zmluvnych stran
druhej zmluvne;j strane,

c)pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela v pripade potreby pozemku parc. ¢.
KN-C 5750/1 ako Uzemnej rezervy (rozSirenie komunikécie, chodnika, trasovanie
inZinierskych sieti...). Vypovednd lehota je dva mesiace a zacina plynat prvym dhom
mesiaca nesledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved dorucena
najomcovi,

d) jednostrannym pisomnym odstipenim prenajimatel’a od tejto zmluvy v pripade, ak
- ndjomca bude predmet ndjmu uzivat’ v rozpore so zmluvou,

- najomca viac ako jeden mesiac meska s uhradou ndjomného,

- najomca prenechd predmet ndjmu do podnajmu bez suhlasu prenajimatela,

- ak najomca odpredd nehnutel'nost’ uvedenu v ¢lanku 1. ods. 3, ktorej je vlastnikom,
apre ktora slizi predmet najmu a tato skuto¢nost bezodkladne neozndmi
prenajimatel’ovi. Odstlpenie je u¢inné dilom jeho dorucenia ndjomcovi, ak v iom nie je
dohodnuté inak.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ukoncenia tejto zmluvy je ndjomca povinny
na vlastné néklady odstranit’ stavby (oplotenie, schody, spevnené plochy) pozemok upravit,
tak aby nebranil jeho d’alSiemu uZivaniu a odovzdat’ prenajimatelovi, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu inak. V pripade, Ze najomca oplotenie na predmete ndjmu v stanovenom
termine neodstrani, ma prenajimatel’ prdvo ho odstranit’ na ndklady najomcu. Nijomca sa
zavdzuje suvisiace naklady uhradit v lehote splatnosti podla faktiry dorucenej
od prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze nijomca po skoneni ndjmu v zmysle tohto ¢lanku zmluvy
nemd od prenajimatela narok na uhradu ndkladov vynaloZenych na zmenu predmetu
ndjmu (vystavba, stavebné upravy, opravy, rekonStrukcia a pod.), ani investicii
nevyhnutnych na to, aby tento mohol uzivat na ucel uvedeny v ¢lanku III. ods. 1 tejto
zmluvy a ani narok na protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu ndjmu, s ¢im
ndjomca podpisom tejto zmluvy bezvyhradne sthlasi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti stvisiace s ukoncenim tejto zmluvy si budi



dorucovat’ doporucene. Ak takuto pisomnost nemozno dorucit na adresu uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy alebo na adresu, ktora je znama, pisomnost’ sa povazuje po 3 dnoch od vratenia
nedorucenej zasielky za dorucent. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze ak adresat takuto
pisomnost’ odmietol bezddvodne prijat, je dorucena diiom, ked’ sajej prijatie odoprelo.

CL V.
Vy$ka najmu a platobné podmienky
. N4ajomné za predmet ndjmu je stanovené v sulade so VSeobecne zavdznym nariadenim mesta
Martin o hospodareni s majetkom ¢. 99 a s uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Martin
& 37/23 zo dia 30.03.2023 na 0,63 EUR/m’/rok, ¢o pri celkovej prenajimanej vymere
36,5 m® predstavuje sumu 23,00 EUR/rok, slovom: dvadsaftri eur ro¢ne v prospech
prenajimatela.
Alikvotna cast najomného za rok 2023 bude najomcom uhradena v lehote splatnosti uvedene;j
vo fakture, ktora bude vystavena a dorucena prenajimatelom najneskdér do 20 dni odo dna
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.
V dalsich kalendarnych rokoch je najomca povinny najomné uhradzat’ jednorazovo v lehote
splatnosti uvedenej vo faktire, ktora bude vystavena a doruc¢ena prenajimatel'om najneskor do
31. marca prislusného kalendarneho roka.
V pripade, Ze najomny vztah zanikne, prenajimatel’ je povinny vratit ndjomcovi pomernu
Cast’ zaplateného najomného za obdobie, v ktorom uz najomny vztah uzatvoreny na zaklade
tejto zmluvy nebude existovat.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne prehodnotit a zmenit kazdy rok vysku
nijomného podla inflaéného koeficientu stanoveného  Statistickym turadom SR
za predchadzajuci rok apri zmene prislusnych vseobecne zaviaznych. pravnych predpisov
tykajucich sa vysky najomného, pricom najomca s takto upravenym nédjomnym suhlasi.
Zmena vysky najomného prenajimatel'om bude oznamena pisomnou formou najomcovi.

Cl. VL
Ostatné dojednania
. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze tato najomna zmluva je pre najomcu dokladom k predmetu najmu
ako iné pravo v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ktoré ho opraviuje zriadit
na pozemku pozadované stavby.
. Prenajimatel’ touto najomnou zmluvou opraviuje najomcu na predmete najmu realizovat
stavbu oplotenia. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade oplotenia pozemku, ktory je
predmetom najmu, tato najomna zmluva nenahradzuje postup podl'a stavebného zakona.
. Ndjomca sa zavidzuje wuzivat predmet najmu v sulade s uUcelom apodmienkami
dohodnutymi touto zmluvou.
. N4jomca je povinny dodrziavat predpisy tykajuce sa ochrany zivotného prostredia
a udrziavat’ Cistotu a hygienu na predmete najmu.
. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup na predmet ndjmu za ucelom
kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v stlade s podmienkami tejto zmluvy.
. Najomca berie na vedomie, Ze cez predmet najmu mézu byt trasované rozvody inzinierskych
sieti a v pripade ich poruchy je povinny predmet najmu spristupnit’.
. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela:
a) vykonavat akékol'vek stavebné a iné upravy na predmete najmu,
b) dat predmet najmu do podnajmu.
N3jomca je povinny v pripade akychkol'vek zmien vo svojich identifikacnych udajoch tieto
zmeny pisomne a bezodkladne po ich uskuto¢neni oznamit’ prenajimatel’ovi.
Najomca prehlasuje, ze pozna skutkovy apravny stav predmetu najmu a v takomto stave
predmet najmu prebera do najmu.



10. V pripade ak najomca odpredd nehnutelnosti uvedené v ¢lanku 1. ods. 3, ktorych je
bezpodielovym spoluvlastnikom, a pre ktoré slazi predmet najmu, zavdzuje sa thto
skuto¢nost’ bezodkladne ozndmit prenajimatelovi. Nasledne bude tato najomna zmluva
ukon¢end dohodou zmluvnych stran. V pripade nesplnenia tohto zavdzku bude najomné
nad’alej pozadované od najomcu tejto ndjomnej zmluvy.

Cl. VIL
Sankcie
1. V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného ma prenajimatel pravo uplatnit’ Grok
z omeskania podla prislusnych pravnych predpisov.
2. V pripade realizacie akychkol'vek stavebnych uprav ndjomcom na predmete najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 300 EUR.

Cl. VIIL
Spolo¢né a zadverec¢né ustanovenia

1. Ndjom predmetného pozemku v prospech ndjomcu schvalilo Mestské zastupitel'stvo mesta
Martin uznesenim ¢. 37/23 na svojom zasadnuti konanom dna 30.03.2023.

2. Pokial nie je v tejto zmluve stanovené inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

3. Obsah tejto zmluvy je mozné menit len dohodou zmluvnych strdn na zaklade pisomného
dodatku k tejto zmluve.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost diom
nasledujucim po dni zverejnenia v centralnom registri zmluv.

5. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § S5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v neskorSich predpisov
v centralnom registri zmlav.

6. V sulade s § 5a ods. 13 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov sa osobné udaje ucastnika zmluvy odlisSného
od povinnej osoby zverejnuju v rozsahu titul, meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu.

7. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych dva
rovnopisy dostane prenajimatel’ a dva najomca.

8. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto zmluvy, zaroven prehlasuju, ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, ze nebola dojednand v tiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Martine dna

Prenajimatel Néajomca:

Juraj Chmelik

Jan Danko
primator mesta Martin Katarina Chmelikova

Priloha

Informativna kopia z mapy so zakreslenim predmetu nédjmu
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