ZMLUVA ¢ 07 0 NAJME BYTU &. 07
v bytovom dome s 8 b. j. stipisné ¢islo 105,
v obci Vel'ké Pole

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Vel'ké Pole

so sidlom: Vel'ké Pole ¢.1, 966 74 Velké Pole, SR
v zastuipeni: FrantiSkom Demeterom, starostom obce
- Statutarny organ
telefonicky kontakt: 045 /6895123
fax: 045 / 6895123
1CO: 00321079
pravna forma: pravnickd osoba - samostatny samospravny

uzemny celok SR podl'a zdkona SNR
¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znen{
neskorsich predpisov

) na strane jednej

e

(dalej len ,prenajimatel

2. Najomca: Maria Greschova

rodné priezvisko: Karulova
datum narodenia: L G R b
rodné ¢islo:

miesto trvalého pobytu:

telefonicky kontakt: SIS AES
(dalejlen ,ndjomca“) na strane druhej

Clanok II.
Predmet najmu

1. Vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby je spolotnost SimKor s.r.o., ktora je zapisana
v katastri nehnutel'nosti pre katastrilne tizemie Vel'’ké Pole v liste vlastnictva & 629 ako stavba
stipisné &islo 105, bytovy dom - 8 B] - SO 01 nachadzajtici sa na pozemku zapisanom v registri
»,C* parciel evidovanych na katastralnej mape ako parcela ¢ 137/7, druh pozemku zastavané
plochy o vymere 463,41 m?. Obec Vel’ké Pole - na zdklade ndjomnej zmluvy zo diia 21.3.2017 je
prenajimatel'om predmetnej nehnutel'nosti.

2. Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu - na do¢asné uzivanie dvojizbového bytu - byt ¢.
07 nachadzajici sa na druhom podlazi stavby siipisné &islo 105 - bytového domu - 8 B -
S001 v katastralnom uzemi Velké Pole , popisaného v ods. 1 tohto ¢lanku , ktory pozostava z:

-  predsiene o podlahovej ploche 7,12 mz?,
-  obyvaciaizba

+ kuchynsky kit o podlahovej ploche 20,41 mz2,
- kupelna o podlahovej ploche 4,41 m?
- WC o podlahovej ploche 1,55 m2,
- Satnik o podlahovej ploche 3,09 m2,
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- izba o podlahovej ploche 11,79 m2,
- komora o podlahovej ploche 1,95 m2,

Celkova vymera podlahovej plochy bytu bez loggie je 50,32 m2.

Opis stavu najomného bytu a opis prislugenstva ngjomného bytu je uvedeny v zépisnici o prevzati
najomného bytu, ktord tvori neoddelitel'nd sucast’ tejto zmluvy o najme bytu.

Clanok I11.
Doba najmu

1. Doba najmu je dohodnutd na dobu uréity, jeden rok, ato od 01.04.2023 do 01.04.2026
vratane, s moznostou opakovaného uzavretia zmluvy ondjme bytu pri dodrZani
podmienok dohodnutych vtejto zmluve asplneni podmienok uvedenych vzakone NR SR
¢.443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania ao socidlnom byvani vzneni neskorsich
predpisov.

2. Najomny vztah moze zaniknut'
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, pricom prenajimatel’ m6Ze najom bytu
vypovedat’ lenz dovodov uvedenych v § 711 ods.1 Obclianskeho zakonnika. Vypovedna
lehota je2 (slovom: Dva) kalendédrne mesiace aza¢ina plynit prvym driom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved’ dorucena.

3. Kterminu skon&enia najmu sa ndjomca zavizuje byt vypratat a odovzdat' ho prenajimatelovi
vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pricom nesie
zodpovednost za spdsobené $kody. Ndjomca je povinny ku diiu skon¢enia najmu urobit' v byte
hygienicky nater.

4. Néijomca bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej ndhrady pri skonceni
najmu uplynutim doby n4jmu ani po skon¢eni najmu z akéhokol'vek iného dévodu.

5. Prenajimatel’ opakovane uzavrie s ndgjomcom zmluvu o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve o najme bytu a zarovefi ak:

a) najomca pisomne poziada prenajimatela o opakované uzavretie najomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu; prilohou Ziadosti
o opakované uzavretie zmluvy ondjme bytu musi byt potvrdenie ovySke prijmu
za predchadzajiici kalendarny rok ndjomcu avSetkych o0s6b Zijlcich v spolonej
domécnosti, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu a cestné
vyhlasenie o vlastnictve nehnutelnosti nabyvanie, resp. vyhlasenie otom, ¢i najomca
takutto nehnutel'nost /nehnutel'nosti vlastnf alebo nevlastni,

b) najomca nevlastni nehnutel'nost’ na byvanie (byt, rodinny dom a pod),

¢) najomca spiiia podmienky opravnenej osoby podla zakona NRSR ¢.443/2010Z.z.
o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvan{ v znenf neskorsich predpisov a zaroven
spiia podmienky najomcu stanovené platnym v3eobecne zavdznym nariadenim obce
o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov,

d) nieje dévod navypovedanie nidjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Ob¢ianskeho zékonnika,

e) najomca nema ziadne zavizky (nedoplatky) voci prenajimatel'ovi sivisiace s najmom bytu.
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Clanok V.
Finan¢na zabezpeka

. Ndjomca pred uzavretim prvej zmluvy o najme bytu (Zmluvy o najme bytu ¢ 07 v bytovom
dome sipisné ¢islo 105, vo Velkom Poli ) zloZil na téet prenajimatela vedeny v Prima banka
Slovensko a.s. pobotka Zarnovica,HodZova 11, 010 11 Zilina &slo Gétu/IBAN: SK20 5600 0000
0065 8298 3007, variabilny symbol: 072023, konstantny symbol: 0308, finanéni zabezpeku
vsume (131,19x4 mesiace ) 524,76,- eur, slovom: Pat'stodvadsat’étyri eur. 76/100 centov.

. Finan¢na zébezpeka bude ponechand na uéte prenajimatela pre pripad neplatenia thrad
spojenych s uZivanim bytu. V pripade ak prenajimatel’ bude evidovat’ vogi najomcovi splatny
nedoplatok na uhradach spojenych s uZivanim bytu, je prenajimatel opravneny pouZit' tieto
finanéné prostriedky na tihradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel a najomca sa d’alej dohodli, Ze
v pripade ukon¢enia ndjomného vzt'ahu je prenajimatel’ povinny v lehote do 30 dni od ro¢ného
vyuctovania preddavkov na thrady vSetkych zaviazkov najomcu, zostatok vopred vloZenych
financnych prostriedkov vrétit za st¢asného splnenia podmienky vypratania a odovzdania
bytu prenajimatel’'ovi.

. Popri finantnej zébezpeke je ndjomca povinny platit najomné a preddavky na uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu podl'a Clanku V tejto zmluvy o najme bytu.

. Ak po ukoncen{ najmu podla tejto zmluvy, prenajimatel’ uzavrie s ndjomcom novi zmluvu
o najme bytu, finanéna zdbezpeka uvedena v ods. 2 tohto ¢lanku sa nevrati najomcovi podla
ods. 4 tohto ¢lanku, ale nad'alej bude prenajimatel'om vedena na osobitnom tiéte a bude slazit
na zabezpelenie nedoplatkov ndjomného, preddavkov nathrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu ako aj nedoplatkov ro¢ného vyuétovania preddavkov na thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a na tihradu $kody spésobenej na prenajatom byte, spolo¢nych
Castiach azariadeniach bytového domu zistenych kudiiu skonéenia najmu podla novej
zmluvy o ndjme bytu.

Clanok V.
Vyska a splatnost ndjomného a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Cena nijmu bytu , ostatného zariadenia avybavenia bytu za mesiac (dalej len nijomné)
je stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ najomnych bytov formou
predpisu ndjomného.

. Preddavky na hrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu si stanovené formou mesa¢ného
predpisu:

— zaodber elektrickej energie (spolo¢né priestory a zariadenia),

— zavyvoz a likvidéciu splaskovych odpadovych véd ( Zumpa ),

ato pre prvé obdobie odhadom s tym, Ze pre d'al$ie obdobie bude vy$ka preddavkov upravena
tak, aby zodpovedala cca 1/12 skutoénych nékladov vykdzanych vo vydcétovani
za predchdadzajuci kalendarny rok.

Dodavku elektrickej energie do bytu si zabezpe¢i najomca uzavretim zmluvy s dodavatel'om
tohto média. Cenu za dodavku elektrickej energie pre byt bude ndjomca uhradzat priamo
dodavatel'ovi.

Poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady bude ndjomca uhradzat priamo
spravcovi tohto poplatku v zmysle platnych pravnych predpisov.

- Najomca je povinny platit mesa¢ne ndjomné na mesiac vopred a zalohovo preddavky
nauhrady zaplnenia poskytované suZivanim bytu uvedené vods.2 tohto ¢&lanku.
Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy onajme bytu je evidentny list bytu apredpis
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najomného, ktory obsahuje vypolet mesaéného ndjomného amesatnych preddavkov
na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

. Najomné a mesaéné preddavky na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
ods. 3 tohto ¢lanku st splatné naziklade tejto zmluvy o najme mesacne, vidy vopred
do 25. dita v mesiaci na nasledujici kalendarny mesiac, a to prevodnym prikazom na tcet
prenajimatel'a vedeny v Prima banka Slovensko a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina Obchodné
miesto: Zarnovica, ¢islo uétu /IBAN: SK 87 5600 0000 0065 8298 5002, variabilny
symbol: 72023, konstantny symbol: 0308.

. Vpripade, aknijomca nezaplati ndjomné amesacné preddavky na thrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu ani do5dni pojeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok zomeskania vzmysle platnych pravnych predpisov (§697
Ob¢ianskeho zakonnika).

. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia roziétuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytové priestory v bytovom dome takto:

a) podlanameranych hodnét:
— zadodavku elektrickej energie,
— zavyvoz a likvidaciu spladkovych odpadovych vod (Zumpa ),

b) podl'a poctu osdb:
— zaosvetlenie spolo¢nych ¢asti a zariadenf domu,

Rozuctovanie TUV aostatnych sluZieb prenajimatel vykonda po obdfzani faktar
za predchadzajuci rok v silade s platnymi prévnymi predpismi.

. Vytétovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nékladoch za plnenia poskytované s uzivanim
bytu jendjomca povinny uhradit vtermine uvedenom vo vyuctovani. V tejistej lehote
je prenajimatel’ povinny vrétit ndjomcovi bytu vytctovanim zisteny preplatok.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

. Najomca bytu:

a) vyhlasuje, Ze je oboznameny so stii¢asnym stavom najomného bytu,

b) vyhlasuje, Ze je obozndmeny s ndvodom na prevadzkovanie predmetného bytu - bytového
domu; navod na prevadzkovanie si prevzal pri podpise tejto zmluvy o najme bytu; najomca
sa zavizuje najmi dodrziavat akontrolovat temperovanie vjednotlivych miestnostiach
bytu - teplota v bytovych priestoroch dlhodobo neklesla pod 20°C a v komunikaénych
priestoroch pod 18°C pri¢om vlhkost vzduchu nepresiahla 60 %, zabezpecit pravidelné
aintenzivne vetranie - min. 4x denne intenzivne a priebezne, podla platnych predpisov
a noriem dodrziavat pokyny na otvaranie a vyklapanie okien a dverf,

c¢) aosoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti maji pravo uzivat aj spolo¢né priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislu$ného zariadenia.
Zoznam osdb tvoriacich domacnost najomcu je uvedeny v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel'nt sucast tejto zmluvy o najme bytu,

d) nieje opravneny uskutolnit akukolvek dispoziciu sbytom bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatela, tj. nie je opravneny prenechat predmet najmu - byt,
alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe, uskuto¢nit vymenu bytu a podobne,
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e)

g)

h)

j)
k)

)

je povinny uhradzat’ drobné opravy suvisiace s uzfvanim bytu a naklady spojené s beznou
udrzbou; drobnymi opravami sarozumeji opravy vymedzené v § 5 Nariadenia vlady SR
€.87/1995 Z.z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika,

ma zakazané vykondvat' v prenajatom byte stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny,
vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela; v3etky odstihlasené zmeny méZe najomca uskutoénit
iba na vlastné naklady,

je povinny umoZnit' vstup do prenajatého bytu prenajimatel'ovi, zamestnancom prislusného
ministerstva (Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky),
prislusného krajského stavebného tradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok najmu;
to plati aj pre osoby tvoriace domacnost najomcu, ktoré ndjomny byt uZivaju na zaklade
tejto zmluvy,

sa zavdzuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmi prenajimatel'ovi tie skuto¢nosti -
nedostatky, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu; ak prenajimatel’ tieto nedostatky
neodstrani, ndgjomca md pravo tieto nedostatky po predchadzajiicom pisomnom oznamenf
apisomnom sthlase prenajimatela vnevyhnutnej miere odstranit a pozZadovat
od prenajimatela ndhradu primeranych nakladov; zéaroven sazavizuje, Ze poskodenia,
ktoré v byte sp6sobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane,
prenajimatel’ md pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu pogkodenia odstranit
a pozadovat od najomcu nahradu,

je povinny bezodkladne, najneskdr do 15 dni pisomne oznamit prenajimatel’ovi:

— tie skutoCnosti, ktoré sirozhodujtce pre uréenie mesa¢nych preddavkov na uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu (t. napr. polet os6b Zijtcich v byte a pod.);
vyska mesalnych preddavkov nathrady zaplnenia poskytované suzivanim bytu
sa v tomto pripade zmeni,

- zmenu osobnych udajov (zmenu trvalého pobytu, zmenu priezviska apodobne)
a telefonického kontaktu; v pripade zistenia nepravdivych tidajov v osobnych tdajoch
mdZe prenajimatel’ ukon¢it zmluvny vztah s ndjomcom,

sa zavazuje uzavriet poistenie domécnosti na vlastné naklady;

sa zavdzuje, Ze privykone svojich prav bude dbat nato, aby vbytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav,

sa zavadzuje upratovat spoloné priestory domu v zmysle prisluného domového poriadku,

m) a jeho pribuzni v priamom rade, tj. blizke osoby vzmysle § 116 Ob¢ianskeho zakonnika

alebo druh, druZzka, ktori s nfm Ziji v spolo¢nej doméacnosti v ndgjomnom byte sa zavazuji
bezodkladne, najneskér do 30 dni odo dila uzavretia tejto zmluvy prihlasit na trvaly pobyt
do tohto ndjomného bytu po dobu trvania ndjmu

vyhlasuje, Ze je oboznameny o mozZnosti opakovaného najmu bytu vsidlade so vieobecne
zavdznym nariadenim obce o podmienkach pridel'ovania ndjomnych

Prenajimatel bytu:

a)

b)
c)

d)

7

sa zavazuje odovzdat’ ndjomcovi kl'i¢e od bytu, od vchodu do bytového domu a spoloénych
priestorov po podpisani zapisnice o odovzdani a prevzati bytu,

sa zavdzuje zabezpecit ndjomcovi plny a neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

ma pravo vbyte vykonavat stavebné Upravy ainé podstatné zmeny iba so stihlasom
najomcu; ak v8ak takéto lpravy a zmeny bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz
prisludného organu $tatnej spravy, tento stthlas mu ndjomca nemdze odopriet,

ma pravo v pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujticich pre uréenie najomného, zmenit
vySku ndjomného v zmysle platnych pravnych predpisov,
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e) uréi vysku mesacnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
zo skutoénych nakladov za predchadzajice obdobie apredpokladanych nakladov
na nasledujuci rok,

f) je opravneny zmenit vySku ndjjomného a mesacnych preddavkov na thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajiici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich
cien; zmenu vy$ky nijomného avysky mesaénych preddavkov moZe prenajimatel
realizovat od 1. diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktora vytvori
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Zmena vy$ky ndjomného avysky mesacnych
preddavkov sa vykona formou predpisu najomného, ktory bude doruceny najomcovi.
Predpis najomného sa povazuje za doruceny ajuplynutim odbernej lehoty v pripade
uloZenia pisomnosti na poste, ak si ju adresat v tejto lehote neprevezme.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Nijomca vyhlasuje, Ze v stlade s ustanovenim § 11 zdkona NR SR ¢.122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene adoplneni niektorych zakonov udeluje prenajimatel'ovi suhlas
so spracovanim a uchovévanim osobnych tdajov uvedenych v tejto zmluve o najme bytu
vratane priloh, ktoré su jej neoddeliteInou st¢astou na tikony spojené s najmom predmetného
bytu a na evidenéné tcely prenajimatel’a stvisiace s touto zmluvou o najme bytu.

Préva apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou onajme bytu,
saspravuju prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika (zdkona ¢.40/1964 Zb.),
zakona NR SR & 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znenf
neskor$ich predpisov aostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej
republiky.

Pripadné sporné otazky ztejto zmluvy sa budi prednostne riesit vzdjomnym rokovanim
zmluvnych stran.

Zmenit, alebo doplnit tdto zmluvu o nijme bytu mozno len formou pisomnych dodatkov
a so stihlasom zmluvnych stran. Dodatky sa podl'a poradia ¢isluju a oznacia datumom.

Tato zmluva je platnd diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluvné strany beru
navedomie, ¥e vzmysle ustanovenia § 5a zdkona ¢.211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode informécif) v zneni
neskorgich predpisov tito zmluva podlieha zverejneniu, ako povinne zverejiiovana zmluva
avsiulade sustanovenim §47a zakona & 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov tGéinnost nadobtida najskor diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
na webovom sidle prenajimatela.

Utastnici - zmluvné strany vyhlasuju, Zesizmluvu ondjme bytu precitali, jejobsahu
porozumeli, bez vyhrad s nim suhlasia a na znak stthlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva o najme bytu je vyhotovend vo dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
zmluvy je urcené pre prenajimatela a jedna pre najomcu.

Vo Velkom Poli, diia: 31.03.2023
Prenajimatel: /.- Najomca:

Starosta ooce
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Obec Vel’ké Pole

Obecny urad 966 74 Velké Pole
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Predpis mesa¢nych zaloh

Byt ¢&islo: 7 Maria Greschova
Celkova plocha: 55,66 m? Vel’ké Pole 105/7
966 74 Vel’ké Pole

Sluzby spojené s byvanim Cena Platba

Dodévka elektrickej energie

_ 5,00 €/byt 5,00 €/byt
(spolo¢né priestory)
Vyvoz a likvidacia splaskovych
15,00 €/byt 15,00 €/byt
odpadovych vod zo Zzumpy
Néajomné 131,19 €/byt 131,19 €/byt
z toho:
fond udrzby a oprav 20,87 €/byt 20,87 €/byt
151,19 €
Spolu: ’
Platny od: 01.04.2023
Cislo aétu:SK87 5600 0000 0065 8298 5002
Variabilny symbol: 7/2023
Konstantny symbol: 0308
Telefonny kontakt: 045/6895123 ’ -
Velké Pole diia: 31.03.2023 ~ Franti$ek Demeter

starosta obce







