ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
podla § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
€. 0749767/00CRZ
(dalej ako ,,Zmluva®)

Uzatvorena medzi:

Prenajimatelom

Obchodné meno: SLOVNAFT, a.s.
Sidlo: VI€ie hrdlo 1, 824 12 Bratislava
Zastuapeny: Ing. Vladimir Goceliak, veduci Utvaru Sprava a evidencia majetku, na

zaklade poverenia

Ing. Veronika Pecnikova, Specialista — hospodarenie s nehnutelnostami,
Sprava a evidencia majetku, na zaklade poverenia

Utvar zodpovedny za uzatvorenie a plnenie zmluvy: Sprava a evidencia
majetku. Utvar zodpovedny za spravu a technické zabezpedenie:
Prevadzka nehnutelnosti.

ICO: 31322 832
DIC: 2020372640

IC DPH: SK2020372640
Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT kod:

Spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 426/B

Za veci zmluvné:

Za veci technické:

(dalej ako ,Prenajimatel” alebo aj ako ,SLOVNAFT, a.s.”)

a

Najomcom }

Obchodné meno: Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.
Sidlo: Drienova 24, 820 09 Bratislava

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,

Oddiel: Sa, Vlozka €islo: 3496/B
Statutarny organ
v zastapeni: predstavenstvo
Ing. Martin Vozar, MBA, predseda predstavenstva a generalny riaditel
Ing. Miroslav Hopta, podpredseda predstavenstva
Opravneni k podpisu zmluvy:
Ing. Roman Gono - riaditel Useku sluZieb
Ing. Matilda TomasoviCova - riaditelka Sekcie spravy majetku

Za veci technické: Mgr. Gabriela Bazalova, Sekcia spravy majetku, veduci pracoviska
Bratislava

Zaveci zmluvné:

ICO: 35914 921

IC DPH: SK2021920065

DIC: 2021920065

Doplnujuce udaje k DPH: pravnicka osoba je platitefom DPH
Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT kod:

(dalej ako ,Najomca®)

(spoloCne aj ako ,Zmluvné strany*)
na nizSie uvedenom mieste a dia za nasledovnych zmluvnych podmienok:
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1.2

1.3

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

Clanok |
Predmet Zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v budove SO &. 0801 ,Domoveé role 51, sup. €. 2870, stojaca na parc. ¢. 3314/8, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 336 m?, k. 0. Ruzinov, zapisana na LV ¢&. 988,
vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor.

Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu:

Nebytové priestory . ) x >
S00801 Miestnost’ €. | Plochav m
kancelaria 1.17 15,37
Spolu 15,37

(dalej ako ,,Predmet najmu®).

Najomca sa zavazuje platit Prenajimateflovi najomne vratane uhrady za sluzby spojené s najmom
podla tejto Zmluvy a uzivat Predmet najmu len na uc€el dohodnuty v CI. Il tejto Zmluvy.

Clanok II
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu vylu¢ne na vykon administrativnych cinnosti
suvisiacich s vykonom jeho podnikatelskej Cinnosti.

Najomca prehlasuje, Ze u€el najmu spada do predmetu jeho podnikania podla aktualneho vypisu
z Obchodného registra Slovenskej republiky (podfa Prilohy €. 1 tejto Zmluvy).

Clanok Ill
Najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom

Vyska najomného je stanovena podla zdkona &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodou Zmluvnych stran sumou 68,09 Eur bez DPH/mesiac (slovom:
Sestdesiatosem eur a devét centov bez dane z pridanej hodnoty), t. j. 817,08 Eur bez DPH/rok.
K ndjomnému bude uplathend DPH. N4djomné pozostava z ceny:

Nebytové Miestnost &. | Plocha v m?2 Platba za m?/ mesiac | SPOLU v Eur/
priestory SO0801 ’ v Eur bez DPH mesiac bez DPH
kancelaria 1.17 15,37 4,43 68,09
Spolu 15,37 68,09

V cene najmu st zahrnuté aj Ghrady za sluzby spojené s najmom podra Cl. VI ods. 6.6 Zmluvy.

Najomné podla ods. 3.1 tohto ¢lanku Zmluvy sa dojednava na obdobie od zaciatku doby platnosti
tejto Zmluvy uvedenej v Cl. V ods. 5.1 Zmluvy, do 31.3. nasledujticeho kalendarneho roka, resp.
do pripadnej zmeny vy3ky ndjomného. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Prenajimatefl je
opravneny jednostranne zvySit najomné kazdy rok k 1.4. prisludného kalendarneho roka
o priemernu mieru inflacie v SR meranu indexom spotrebitelskych cien (CPIl) zverejhiovanu
Statistickym Gradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. Dalej je Prenajimatel podla dohody
Zmluvnych stran opravneny kaZdoro¢ne, okrem Upravy ceny najmu o inflaciu podla
predchadzajucej vety, upravit cenu najmu o sumu zodpovedajucu zmene ceny najmov
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

nehnutelnosti v danej lokalite na trhu s nehnutelnostami vypocitant na zaklade znaleckého
posudku nezavislého znalca z oblasti ocefiovania nehnutefnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Zze
Prenajimatel bude oznamovat Najomcovi zmenu, resp. upravenu cenu najmu najneskér 14 dni
pred ucinnostou zmeny ceny najmu formou emailu na nasledovni emailovi adresu Najomcu
cargo.S33@zscargo.sk, s ¢im Najomca vyslovne suhlasi, o potvrdzuje svojim vlastnoru¢nym
podpisom na tejto Zmluve. V pripade, ak Najomca bude mat vyhrady, resp. nebude suhlasit
S novou vyskou najmu, je opravneny od tejto Zmluvy pisomne odstupit’ ku driu u¢innosti zmeny.
Pre vylu¢enie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, Ze nie je potrebné uzatvarat dodatok k tejto
Zmluve pre vysSie uvedené.

Clanok Iv
Splatnost’ najomného a platobné podmienky

Najomné vratane uhrady za sluzby spojené s najmom je splatné mesacne na zaklade faktury za
opakované dodanie, ktort vystavi Prenajimatel do 10. dha kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po uplynuti prislusného mesiaca.

Splatnost’ faktury je 30 dni odo dfa jej vystavenia Prenajimatelom. Najomca sa zavazuje
uhradzat najomné (a uhrady za sluzby spojené s najmom), podla tejto Zmluvy, na ucet
Prenajimatela uvedeny na prisluSnej fakture. Prvé fakturaéné obdobie je od 01. 08. 2019 do
31. 08. 2019.

V pripade, ak z oznacenia platby uskutoénenej Najomcom jednoznaéne nevyplyva, ktoru fakturu
touto platbou uhradza, bude platba povazovana za Uhradu faktdry za Urok z omeskania
(postupnost podla datumu vystavenia faktury od najstarSej po najnovsiu) a splatnej diznej sumy,
pripadne pokuty, penale (postupnost podla datumu vystavenia faktiry od najstarSej po
najnovsiu).

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel bude vystavovat fakturu za opakované dodanie podla
zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v plathom zneni (dalej len ,zdkon o dani
z pridanej hodnoty*). K cene za prenajom bude uplatnena DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny bezodkladne, najneskér do 3 pracovnych
dni od obdrzania faktuary, tuto fakturu vratit' s pisomnym odévodnenim bez zaplatenia, ak faktura
neobsahuje formalne alebo obsahové nalezitosti vyzadované v sulade s platnym zakonom o dani
z pridanej hodnoty alebo nebola vystavena v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy. V takom
pripade prestava plynut povodna lehota splatnosti Prenajimatefom vystavenej faktury a nova
lehota splatnosti zacne plynut odo dfia vystavenia novej alebo opravenej faktury Prenajimatelom.

V pripade, ak bude mat’ Ndjomca iné vyhrady suvisiace s fakturou vystavenou Prenajimatelom
ako tie, ktoré su uvedené v ods. 4.5 tohto ¢lanku Zmluvy, uvedena skutoCnost ho nezbavuje
povinnosti uhradit fakturovanu sumu v celej vySke a v dohodnutej lehote splatnosti.

Platobna povinnost Najomcu sa povazuje za splnenu v den, kedy bude fakturovana suma
pripisana na bankovy ucCet Prenajimatela. V pripade, ak den splatnosti faktury pripadne na
sobotu, nedelu alebo sviatok, Najomca je povinny uhradit faktdru v predstihu tak, aby posledny
den splatnosti faktury bola fakturovana suma pripisana na bankovy uc¢et Prenajimatela.

Ak bude Najomca v omeskani so zaplatenim faktury alebo jej Easti je Prenajimatel opravneny
fakturovat' z dlznej sumy Urok z omeskania, za dobu omeskania (t. j. odo dia, kedy sa Najomca
dostal do omeSkania az po den skuto¢nej uhrady), vo vyske 1-mesaénej sadzby EURIBOR + 8%
p.a. (360 driova baza), platnej v prvy pracovny defi mesiaca, kedy doslo k omeskaniu. V pripade,
ak kotacia 1-mesacnej sadzby EURIBOR je zaporna, Zmluvné strany pouZiju 1-mesaénu sadzbu
EURIBOR vo vyske 0 % (slovom nula percent) p.a. Najomca je povinny zaplatit Grok z omeskania
do 14 kalendarnych dni odo drna vystavenia faktury, ktorou mu Prenajimatel vyuctuje urok
z omesSkania. Tato faktira sa nebude povazovat za fakturu pre ucely DPH. Tym nie je dotknuté
pravo Prenajimatela odstupit od prislusnej Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zapoditat akukolvek svoju pohladavku po lehote splatnosti vodi
Najomcovi, ako aj pohladavku po lehote splatnosti nadobudnutu postipenim od iného ¢&lena
Skupiny MOL/SLOVNAFT oproti akejkolvek existujucej pohlfadavke Najomcu, ktord ma Najomca
vo¢i Prenajimatelovi. O takomto zapoc€itani pohfadavky je Prenajimatel povinny Najomcu
pisomne informovat. Postupenie pohfadavok Prenajimatela vo&i Ndjomcovi inej osobe ako je
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4.10

4.11

4.12

51

5.2

6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3
6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8
6.1.9

Clen Skupiny MOL/SLOVNAFT podlieha pisomnému suhlasu Najomcu. V pripade, ZzZe
Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Ndjomcu postupi pohladavku, ktora ma
voci ZSSK CARGO, tretej osobe inej ako je ¢len Skupiny MOL/SLOVNAFT, je takéto postupenie
absolutne neplatné a Prenajimatel je povinny zaplatit Najomcovi zmluvnud pokutu vo vyske
dvojmesacného najmu.

Najomca hradi poplatky banky Najomcu; pripadné dalSie naklady ucétované inymi bankami
(koreSpondenénymi a bankou Prenajimatela) znasa Prenajimatel.

Zmluvné strany su opravnené jednostranne zmenit Cislo bankového spojenia (IBAN) a banku,
o0 ¢om v dostato€nom predstihu upozornia druhd Zmluvnu stranu, a zaroven druhd Zmluvnu
stranu poziadaju o uhradu na nové ¢&islo bankového spojenia. Uvedené zmeny nebudi mat vplyv
na splatnost faktury.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit pisomnou formou Prenajimatefovi zmenu/ zrusenie
identifikacného Cisla platitela dane z pridanej hodnoty (dalej ako ,IC DPH").

Clanok V
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, od 01. 08. 2019.

Prevzatim Predmetu najmu bez pisomnych vyhrad Najomcom sa Predmet najmu povazuje za
spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel najmu.

Clanok VI
Prava a povinnosti

Najomca je povinny:

uzivat’ len ta éast' nebytovych priestorov, ktoré st Predmetom najmu podra Cl. | ods. 1.2
tejto Zmluvy.

zaobchadzat s Predmetom najmu Setrne, v sulade s jeho Ucelom tak, aby nedochadzalo ku
Skoddm na Predmete najmu. V pripade porudenia tejto povinnosti v plnej miere zodpoveda za
vzniknutu Skodu a je povinny na vlastné naklady uviest Predmet ndjmu do pévodného stavu.

zabezpec€ovat upratovanie Predmetu ndjmu na svoje naklady a udrZiavat poriadok a €istotu.

vykonavat' na vlastné naklady a zodpovednost drobné opravy v Predmete najmu a hradit vietky
naklady spojené s obvyklym udrZiavanim. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto Zmluvy povazuju
opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 165 Eur bez DPH (napr. pri
osvetlovacich telesach sa tento limit vztahuje na 1 ks svietidla). Ndjomca nema vodi
Prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov. Najomca neuhradza naklady na
drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba vznikla pred uzavretim tejto Zmluvy
alebo ak vznikli ako désledok poruSenia povinnosti Prenajimatela.

oznamovat bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma urobit Prenajimatel
aumoznit mu vykonanie tychto oprav, inak Najomca zodpoveda za S3kodu, ktora tym
Prenajimatelovi vznikla.

zdrzat sa akychkolvek stavebnych uprav a/alebo zmien na/v Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla.

neprenechat Predmet najmu alebo jeho C¢ast/asti do podnajmu inej osobe bez
predchadzajuceho vyslovného pisomného suhlasu Prenajimatela.

oznadit' si prenajaté Nebytové priestory svojim obchodnym menom.

dodrziavat zasady bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, zasady ochrany pred poziarmi,
zasady ochrany zivotného prostredia v zmysle platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky,
ako aj platné a ucinné interné (vnutorné) organiza¢né riadiace akty Prenajimatela (dalej len ,HSE
poziadavky*), zverejnené na:
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Prenajimatel je opravneny kontrolovat dodrziavanie tychto predpisov zo strany Najomcu a oséb
zdrziavajucich sa v Predmete najmu so suhlasom Najomcu.

6.1.10plnit’ si ulohy ochrany pred poziarmi v zmysle zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov, najma ust. § 4 a § 5, § 8 — Povinnosti pravnickych a fyzickych osob-
podnikatefov, § 9 Technik pozZiarnej ochrany, Specialista pozZiarnej ochrany a § 14 Povinnosti
fyzickych oséb v zmysle Prilohy €. 5 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpec€ovat opatrenia a nalezitosti Ochrany pred poziarmi, ktoré budu
vyplyvat' aj zo zmien a aktualizacie legislativy a internych predpisov ako povinnosti Najomcu.

6.1.11uzavriet s Prenajimateflom Dohodu o spolo¢nej ohlasovni poziarov (Priloha ¢. 6 tejto Zmluvy)
v zmysle § 5 pism. f) zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a § 15 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z. z. o poziarne;j
prevencii v zneni neskorsich predpisov.

6.1.12umoznit’ Prenajimatelovi v pripade havarie alebo nutnych oprav okamzity pristup do Predmetu
najmu.

6.1.13na zaklade predchadzajucej vyzvy Prenajimatela umoznit Prenajimatelovi vstupovat vo vopred
dohodnutom ¢ase do Predmetu najmu, ato aj v sprievode inych oséb za ucelom kontroly
dodrziavania vSetkych ustanoveni zakotvenych v tejto Zmluve zo strany Najomcu, najma, Ci
Najomca uziva Predmet najmu riadnym spésobom a na ucel dojednany v tejto Zmluve.

6.1.14zabezpedit na vlastné naklady pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebiCov v zmysle
noriem STN 331610 a STN 331500, ktoré su vo vlastnictve Najomcu a nachadzaju sa v Predmete
najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po pisomnej vyzve Prenajimatela je Najomca povinny bez
zbyto€ného odkladu zaslat’ kopie reviznych sprav Prenajimatelovi.

6.1.15zabezpedit si svoj majetok — hnutelné veci, ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu na vlastné
naklady. Prenajimatel nezodpoveda za pripadné $kody vzniknuté na tomto majetku.

6.2 Najomca je povinny sledovat a dodrziavat platnu legislativu Slovenskej republiky v oblasti BOZP,
ochrany pred poziarmi a ochrany zivotného prostredia a taktiez vnatorné predpisy Prenajimatela
podfa ods. 6.1 bod 6.1.9 tohto ¢lanku Zmluvy. Podpisanim tejto Zmluvy Najomca prehlasuje, ze
sa oboznamil s vnutornymi riadiacimi aktmi a HSE poziadavkami Prenajimatela, tymto porozumel
a zavazuje sa ich vcelom rozsahu dodrZiavat, v sulade s nimi postupovat a zaviazat' ich
dodrzZiavanim tiez svojich subdodavatelov. Ndjomca sa zavazuje, Ze bude dodrzZiavat a pre vykon
prac v areali Prenajimatefa umiestfiovat len osoby (zamestnancov, prip. iné osoby -
subdodavatelov) predkolené z internych predpisov a HSE poZiadaviek uvedenych podla ods. 6.1
bod 6.1.9 tohto &lanku Zmluvy. Ndjomca zodpoveda za bezpelnost a ochranu zdravia vlastnych
zamestnancov ako aj zamestnancov svojich subdodavatefov. Za 8kody vzniknuté pri porudeni
poziarnych, technickych, hygienickych predpisov a noriem zodpoveda Najomca v plnom rozsahu.

6.3 V pripade, ak zastupca alebo poverena osoba Najomcu (zamestnanec, subdodavatel) zapriCini
v aredli Prenajimatela alebo pri €innosti vykonavanej v zaujme Prenajimatela pracovny Uraz,
poziar, dopravnu nehodu alebo znedistenie zZivotného prostredia, zavazuje sa Najomca bez
zbyto&ného odkladu o tom informovat Prenajimatela v zmysle ,V3eobecne zavaznych HSE
poziadaviek na dodavatelov logistiky mimo arealu Vigie hrdlo, Bratislava“. Dalej sa zavézuje
spolupracovat’ za u¢elom vySetrenia a objasnenia tychto udalosti.

6.4 Najomca nema prednostné pravo na kupu Predmetu najmu a nie je opravneny zriadit na
Predmete najmu zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zataZzit.

6.5 Prenajimatel je povinny:

6.5.1 prenechat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie (z hladiska
prevadzkovo - technického, hygienického a bezpeénostného),

6.5.2 v zmysle ustanovenia § 86 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov udrzZiavat budovu v dobrom technickom
stave tak, aby nevzniklo nebezpelenstvo poziarnych a/alebo hygienickych zavad, aby

Strana5z 11


http://slovnaft.sk/sk/o-nas/centrum-dodavatelov/sd-hse-poziadavky-pre-kontraktorov

6.5.3

6.6

6.6.1
6.6.2
6.6.3
6.6.4

7.1

7.2

7.3

nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o najviac predizila jej
uzivatelnost.

V pripade vyskytu havarie alebo inej poruchy (napr. nefunkéna klimatizacna jednotka, prasknuta
rara, upchaté toalety a pod.) v Predmete najmu suvisiacej s udrzbou budovy je havariu potrebné
nahlasit na non-stop telefénnu linku +421 903 111 355, prip. v pracovnych dfioch od 8.00 h do
15.30 h priamo spravcovi budovy. Prenajimatel tuto havariu alebo inud poruchu odstrani bez
zbyto€ného odkladu, s vynalozenim maximalneho Usilia. Tymto nie je dotknuta povinnost
Najomcu podla bodu 6.1.4 tohto ¢lanku Zmluvy znasat naklady na drobné opravy v Predmete
najmu.

Prenajimatel zabezpecuje spolu s ngjmom aj nasledovné zékladné sluzby spojené s uzivanim
Predmetu ngjmu:

dodavky energii (elektricka energia, teplo, vodné a sto¢né),

deratizacia a dezinsekcia,

odvoz komunalneho odpadu,

uzivanie spolo¢nych priestorov (chodby a hygienické zazemie)

(dalej vSetko ako ,sluzby spojené s najmom®).

Clanok VI
Ukonéenie najmu

Tato Zmluva zanika:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
b) vypovedou Prenajimatela alebo Najomcu podfla ods. 7.2 tohto ¢lanku Zmluvy,

c) odstupenim od Zmluvy vsulade s touto Zmluvou a s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Obe Zmluvné strany st opravnené vypovedat Zmluvu pisomne aj bez udania dévodu. Vypovedna
lehota je 3 mesiace, pricom zacina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny pisomne od tejto Zmluvy odstupit, prifom Zmluva zanika dfiom
doruéenia ozndmenia o odstupeni Najomcovi, a to bez akejkolvek povinnosti Prenajimatela na
nahradu Skody spdsobenej tymto odstupenim, najma ak:

a) Najomca alebo ktorakolvek osoba konajuca v jeho mene alebo v jeho zastupeni zdsadne
porusila podmienky Etického kdédexu pre obchodnych partnerov Skupiny MOL, alebo

b) Najomca porusil svoju povinnost zachovavat ml&anlivost, ku ktorej sa zaviazal v tejto
Zmluve, alebo

c) vyhlasenie alebo spravanie/konanie Najomcu poskodilo dobré meno alebo podnikatelsku
doveryhodnost Prenajimatela, alebo

d) Najomca opakovane alebo zavazne porusil zmluvné povinnosti uvedené v tejto Zmluve,
alebo

e) Najomca je v omeskani s uhradou ngjomného alebo jeho €asti dlhSie ako 30 dni odo dna
splatnosti faktury, ktorou bolo najomné vyfakturované, alebo

f) Najomca uziva Predmet najmu na iny ugel ako je ucel dohodnuty v tejto Zmluve (Cl. 1),
alebo

0) Najomca dal Predmet ngjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatefa, alebo

h) Najomca spdsobil na Predmete najmu Skodu a tito bez zbyto€ného odkladu neuviedol na
svoje naklady do pévodného stavu, alebo
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

8.1

8.2

i) Najomca porusil HSE predpisy uvedené v HSE poziadavkach (Cl. VI ods. 6.1 bod 6.1.9),
alebo

)] Najomca je platobne neschopny, navrh na vyhlasenie konkurzu bol zamietnuty pre
nedostatok majetku alebo Najomca vstupil do likvidacie.

Najomca je opravneny pisomne od tejto Zmluvy odstupit, pri¢om Zmluva zaniké drfiom dorucenia
oznamenia o odstupeni Prenajimatelovi, a to bez akejkolvek povinnosti Najomcu na nahradu
Skody, ak:

a) Prenajimatel porusil zavazok mi€anlivosti, ku ktorému sa zaviazal v tejto Zmluve, alebo

b) vyhlasenie alebo spravanie/konanie Prenajimatela poskodilo dobré meno alebo
podnikatel'sku déveryhodnost Najomcu, alebo

c) Prenajimatel je platobne neschopny, navrh na vyhlasenie konkurzu bol zamietnuty pre
nedostatok majetku alebo Prenajimatel vstupil do likvidacie.

V pripade odstupenia od tejto Zmluvy niektorou zo Zmluvnych stran si Zmluvné strany plnenia
poskytnuté v sulade s touto Zmluvou nevracaju (t. j. Zmluva sa zruSuje ex nunc), su vSak povinné
si vzajomne vyrovnat v8etky pohladavky a zavazky vzniknuté do dfia ucinnosti odstupenia od
tejto Zmluvy. Prenajimatel ma predovSetkym pravo na uhradu najomného, na ktory mu vznikol
narok do dfia zaniku tejto Zmluvy.

Vypoved Zmluvy alebo oznamenie o odstupeni od tejto Zmluvy je potrebné zaslat doporu¢enym
listom s doru€enkou na adresu sidla Zmluvnej strany, ktorej je vypoved alebo odstupenie od
Zmluvy ur€ené, uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo na adresu, ktora bude neskér v sulade
s touto Zmluvou preukazatefne oznamena ako adresa pre doruCovanie. Ak si Zmluvna strana,
ktorej je vypoved alebo odstiupenie od Zmluvy uréené a zaslana tymto spdsobom, tuto
z akéhokolvek dévodu neprevezme, povazuje sa vypoved alebo oznamenie o odstupeni od tejto
Zmluvy za dorucené na 5. defi odo dfa jej odoslania, aj ked sa adresat o doruceni (uloZeni na
poste) nedozvedel. Ak adresat odmietne vypoved alebo oznamenie o odstupeni od tejto Zmluvy
prevziat, povazuje sa zasielka za doru¢enu diom, kedy bolo prevzatie odmietnuté.

Zanik Zmluvy podla tohto €lanku sa nedotyka naroku na nahradu Skody vzniknutej porusenim
tejto Zmluvy, zmluvnych ustanoveni tykajucich sa volby prava, rieSenia sporov medzi Zmluvnymi
stranami, zmluvnej pokuty a ostatnych ustanoveni, ktoré podfa tejto Zmluvy alebo vzhladom na
svoju povahu maju trvat’ aj po ukonceni tejto Zmluvy.

V pripade zéaniku tejto Zmluvy z akéhokolvek dovodu je Najomca povinny vypratat a vratit
Prenajimatelovi Predmet ngjmu najneskdr do 10 dni od zaniku tejto Zmluvy v stave, v akom ho
od Prenajimatela prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. O vrateni Predmetu najmu spisu
Zmluvné strany odovzdavaci a preberaci protokol. Predmet najmu sa bude povaZovat za riadne
odovzdany diom podpisu protokolu zo strany Prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dohodli na vylu€eni aplikacie ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika.

V pripade porusenia povinnosti podla ods. 7.8 tohto ¢lanku Zmluvy a nezjednania napravy ani po
doruceni pisomnej vyzvy na uvolnenie Predmetu najmu v dodatoCne poskytnutej lehote, ma
Prenajimatel pravo Predmet najmu vypratat a dalej prenajat. Hnutefné veci vypratané
z Predmetu najmu v takom pripade budu uskladnené na naklady a nebezpecenstvo Najomcu.

Clanok VIII
Zmluvna pokuta

V pripade, ak Najomca porusi niektort povinnost uvedenu v Cl. Il ods. 2.1 alebo v CI. VI ods. 6.1,
6.2 a 6.3 tejto Zmluvy je Prenajimatel opravneny vyucétovat Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske
165 Eur, a to za kazdy pripad porusenia zmluvnej povinnosti Najomcom.

V pripade, ak Najomca nevyprace a nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote uvedenej
v Cl. VIl ods. 7.8 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny vyustovat Najomcovi zmluvnl pokutu
vo vySke 5 % z aktualneho mesacného najomného bez DPH, ato za kazdy aj zacaty den
omeskania s vypratanim a vratenim Predmetu najmu.
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8.3

8.4

8.5

V pripade, ak bude Prenajimatelovi ulozena pokuta zo strany spravcu dane z titulu, Ze Ngjomca
porusi povinnost uvedent v Cl. IV ods. 4.12 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
prefakturovat' tito zmluvna pokutu Najomcovi, a to vo vyske, ktora sa bude rovnat pokute danej
spradvcom dane Prenajimatelovi.

V pripade, ak Najomca porusi HSE poziadavky pre dodavatelov uvedené v Cl. VI ods. 6.1 bod
6.1.10 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny vyuctovat Najomcovi zmluvnu pokutu uvedenu
pre jednotlivé pripady poruSenia vtychto HSE poziadavkach, s ¢&im Najomca suhlasi
a prehlasuje, ze sa oboznamil so sadzbami zmluvnych pokut za jednotlivé porusenia.

Prenajimatel je opravneny Ziadat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v dalej nizSie
stanovenej vyske v pripade, ak zamestnancovi Najomcu, resp. inej osobe, ktora bola poverena
Njomcom plnenim povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy a ktora sa v suvislosti s plnenim
povinnosti Najomcu zdrziava v objekte, v ktorom sa nachadza Predmet najmu, bolo/boli
preukazané nasledovné porusenie/porusenia riadiacich aktov Prenajimatela alebo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov:

porusenie zakazu fajéenia okrem vyhradeného priestoru 600,00 Eur
nezabezpecenie objektu 100,00 Eur
neopravneny vstup do objektu Prenajimatela pouzitim neplatnej alebo cudzej identifikacnej karty
(dalej ako ,IK*) 350,00 Eur
majetkova ujma voci Prenajimatelovi 350,00 Eur

neopravnené vynasanie materialu z arealu Prenajimatela bez prislusnych dokladov 200,00 Eur

porusSenie zakazu fotografovania v areali Prenajimatela 1 000,00 Eur

Zneuzitie IK na umoznenie vstupu inej osobe, do objektu Prenajimatela za inym u€elom, nez na aky
bolo vydané opravnenie na vstup, ma za nasledok trvaly zakaz vstupu dotknutej osoby do chraneného
objektu.

Nasilné prekonanie bezpecnostnych prvkov, oplotenia, prechodovych kontrolnych zariadeni
a zabranno-mechanickych prostriedkov do a z objektov Prenajimatela, ako aj neopravneny vstup
a vystup inym ako povolenym spésobom opisanym v tomto predpise ma za nasledok trvaly zakaz
vstupu do objektov Prenajimatela.

8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

Ak bol zamestnancovi Najomcu alebo inej osobe, ktora sa zdrZziava na Uzemi sidla Prenajimatela
v suvislosti s plnenim povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy preukazana kradez, alebo pokus
o kradez, je Prenajimatel opravneny ziadat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1
000 Eur. Zarover to ma za nasledok trvaly zakaz vstupu dotknutej osoby do sidla Prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny pozadovat od Najomcu nahradu Skody spdsobenu porusenim
povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta. Prenajimatel je opravneny domahat sa od
Najomcu nahrady Skody presahujucej zmluvnu pokutu.

Najomca je povinny zaplatit zmluvnu pokutu a/alebo nahradu Skody podla tohto ¢lanku do 14
kalendarnych dni odo dna vystavenia faktury Ndjomcovi na bankovy ucet Prenajimatela. Tato
faktdra sa nepovaZuje za fakturu pre ucely DPH.

Dal$ie naroky Zmluvnych stran na nahradu $kody vratane uslého zisku podla zakona &. 513/1991
Zb. Obchodny z&konnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obchodny z&konnik®) tymto
zostavaju nedotknuté.

Clanok IX
Zavazok micanlivosti

Zmluvné strany suhlasia, ze vSetky informacie a skuto€nosti, ktoré ziskali akymkolvek spésobom
o druhej Zmluvnej strane a jej €innosti pri uzavreti a plneni tejto Zmluvy, avSak nielen v suvislosti
s flou, sa povazuju za déverné a maju charakter obchodného tajomstva. Zmluvné strany sa
zavazuju takéto informacie a skuto&nosti neposkytnut a nespristupnit’ tretim osobam a nevyuzZit
na iny uc€el ako na plnenie tejto Zmluvy.
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9.2
(1)

(In

()

(V)

9.3

10.1

10.2

10.3

10.4

111

Toto ustanovenie sa nebude vztahovat na poskytnutie informacii Prenajimatelom materskej
spolo¢nosti MOL Nyrt., so sidlom Oktéber huszonharmadika u. 18, 1117 Budapest, Madarsko,
resp. spolo¢nostiam Skupiny MOL/SLOVNAFT, auditorom, dafiovym, pravnym a inym poradcom
oboch Zmluvnych stran, ktori si bud viazani v8eobecnou profesionalnou povinnostou
ml&anlivosti stanovenou alebo ulozenou zakonom alebo su povinni zachovavat mi¢anlivost na
zaklade pisomnej dohody s jednou zo Zmluvnych stran.

Povinnost nezverejfiovania (ml€anlivosti) sa nevztahuje na informacie a skuto¢nosti, ktoré:

su verejne pristupné, alebo ktoré sa bez zavinenia Zmluvnej strany, ktora tieto ziskala stanu
verejne pristupnymi, alebo

boli druhej Zmluvnej strane preukazatelne zname pred nadobudnutim platnosti tejto Zmluvy,
alebo

Zmluvna strana tieto ziskala od tretej strany, ktora nie je viazana povinnostou mi€anlivosti voci
strane, ktorej sa takéto informacie tykaju, alebo

sa maju spristupnit' a poskytnut' v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, nariadeni
burzy cennych papierov alebo vyziadania opravnenych organov v rozsahu uréenom platnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Ukoncenie platnosti a ucinnosti tejto Zmluvy z akychkolvek dévodov nema vplyv na povinnost
zachovavat miCanlivost, ktora trva aj po skonc€eni platnosti a G¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok X
Vis maior/Okolnosti vyluéujice zodpovednost’

Za poruSenie tejto Zmluvy sa nepovaZzuje, ak ktorakolvek zo Zmluvnych stran nemdze plnit svoje
zmluvné povinnosti z dévodu prekazky, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany
a brani jej v splneni jej povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat, ze by povinna Zmluvna
strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala, a ze by v ¢ase vzniku zavazku
tuto prekazku predvidala (napr. vojna, celoStatny Strajk, zemetrasenie, zaplava, poziare,
teroristicky Utok a iné), pricom tato prekazka priamo brani splneniu zmluvnych povinnosti
Zmluvnej strany, ktora sa jej vzniku dovolava. Na zaklade poziadavky druhej Zmluvnej strany
dotknuta Zmluvna strana predlozi doklad o existencii okolnosti vylu€ujicich zodpovednost/vis
maior, ktory vydaju prisludné urady alebo organizéacia zastupujuca zaujmy krajiny pévodu.

Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak, zmluvne dohodnuté terminy sa predlZuju
o dobu trvania okolnosti vylu€ujucich zodpovednost/vis maior.

Ak doba trvania okolnosti vylu€ujucich zodpovednost/vis maior presahuje 30 dni, Zmluvné strany
su povinné viest' rokovania o moznej zmene/Uprave tejto Zmluvy. Ak takéto rokovania nebudu
uspesSne ukoncené do 10 dni od zaCatia rokovani, ktorakolvek zo Zmluvnych stran je opravnena
odstupit’ od tejto Zmluvy aj v tom pripade, ak podla ustanoveni prava, ktorym sa spravuje tato
Zmluva, by nebola opravnena odstupit od Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto€ného
odkladu vyrovnat si vzadjomné pohladavky a zavazky, ktoré vznikli do zaniku tejto Zmluvy.

Zmluvna strana, ktora porusuje svoju povinnost, alebo ktora s prihliadnutim na vSetky okolnosti
ma vediet, Ze porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto Zmluvy v désledku okolnosti vylu€ujucich
zodpovednost/vis maior je povinna oznamit pisomne druhej Zmluvnej strane hrozbu alebo vznik
okolnosti vylu€ujucich zodpovednost/vis maior spolu s ich désledkami a predpokladanym ¢asom
ich trvania. Spravu je povinna tdto Zmluvna strana podat bez zbyto€ného odkladu po tom, &o sa
o tychto okolnostiach dozvedela alebo pri naleZitej starostlivosti mohla dozvediet. Skody
vyplyvajuce z neoznamenia alebo z neskorého oznamenia o hrozbe alebo vzniku okolnosti
vylu€ujucich zodpovednost/ vis maior bude niest Zmluvna strana zodpovedna za takéto neskoré
oznamenie.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych
stran a uginnost dfiom 01.08.2019, nie vSak skor ako diiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia
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11.2

11.3

114

115

11.6

11.7

11.8

v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podia § 47a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika v spojeni s § 5a ods. 1 a2 zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov, pri€¢om povinnost' zverejnit tito Zmluvu ma Najomca.

Podpisanim tejto Zmluvy Najomca potvrdzuje, Zze sa oboznamil s Etickym koédexom pre
obchodnych partnerov Skupiny MOL dostupnom na http://slovnaft.sk/sk/o-nas/nasa-
spolocnost/riadenie-spolocnosti/eticky-kodex, porozumel mu a prejavuje svoju vélu ho
dodrziavat a byt viazany jeho ustanoveniami a pravidlami. Najomca zaroven prehlasuje, ze
poCas plnenia tejto Zmluvy sa nebude odvolavat na nedostatok znalosti alebo nespravne
porozumenie tychto poziadaviek.

Najomca sa zavazuje bezodkladne informovat Prenajimatela o poruSeni Etického kdédexu
a kédexu obchodného spravania Skupiny MOL a prijat napravné opatrenia.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade, ze pravidla Etického kédexu pre obchodnych partnerov
Skupiny MOL su trvalo alebo podstatne porudované vo sfére vplyvu Najomcu (t. j. vlastnym
spravanim Najomcu) alebo jeho dodavatelmi alebo subdodavatelmi, sprostredkovatelmi,
zastupcami alebo agentami), Prenajimatel si vyhradzuje pravo prijat napravné opatrenia vratane
pred€asného ukoncenia obchodnej spoluprace v zmysle platnych pravnych predpisov, a to bez
ohladu na dalSie pravne désledky uvedené v tejto Zmluve.

Najomca berie na vedomie, Zze porusenie Etického kdédexu a kédexu obchodného spravania
Skupiny MOL méze byt posudzované v zmysle principov uvedenych v Postupoch pri poruSeni
Etického kodexu Etickej rady Skupiny MOL, na zaklade ktorého ma Eticka rada Skupiny MOL
pravo konstatovat podstatné poruSenie etickych pravidiel.

V pripade obvinenia z nesuladu alebo poruSenia sa Najomca zavazuje spolupracovat pri jeho
objasnovani. V ramci tejto spoluprace maju spolo¢nosti Skupiny MOL, zapojené do takéhoto
objashovania, pravo poziadat o overenie suladu prostrednictvom nasledovnych nastrojov
a o prijatie napravnych opatreni, ak existuje dévod na obavy:

Sebahodnotenie: vyplnenie dotaznika, vykonanie interného vySetrovania alebo vyhladanie
informacii od tretej strany, napr. od poskytovatela tdajov alebo z verejnych informacii o sulade;

Certifikaty/vyhlasenia: certifikaty alebo vyhlasenia potvrdzujuce sulad.

Audit na pracovisku: Skupina MOL alebo tretia strana konajuca v mene Skupiny MOL mbéze
poziadat Najomcu o povolenie na overenie jeho suladu na pracovisku.

Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, ako aj ostatnymi prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Na doruCovanie akychkolvek pisomnosti podla tejto Zmluvy sa primerane pouZije ustanovenie
Cl. VIl ods. 7.6 tejto Zmluvy.

Akékolvek dojednania, zmeny alebo doplnky k tejto Zmluve, okrem pripadov vyslovne uvedenych
v Zmluve, su pre Zmluvné strany zavazné len vtedy, ak su vyhotovené pisomne vo forme dodatku
k tejto Zmluve a su obojstranne podpisané. Na zmenu Priloh €. 1 az €. 3 postacuje pisomna
dohoda Zmluvnych stran a nie je potrebné uzatvarat dodatok k Zmluve.

Zmena identifikacnych udajov spolo€nosti zapisovanych do Obchodného registra Slovenskej
republiky (napr. sidla, zastupcu), ako aj Cisla u¢tu, zmeny utvaru zodpovedného za uzatvorenie
a plnenie Zmluvy alebo zmena kontaktnych osdb sa nebudu povazovat za zmeny vyzadujuce si
uzavretie dodatku k tejto Zmluve. Zmluvna strana je povinna zmeny tychto udajov — v zavislosti
od okolnosti pripadu - oznamit druhej Zmluvnej strane bez zbyto¢ného odkladu pisomne,
najneskér do 10 dni po vzniku ucinnosti zmeny (registracia).

Pokial' je /sa neskér stane niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy neplatnym /nedinnym, nema to
vplyv na platnost’ /u€innost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné
strany zavazuju, Ze neplatné /ned€inné ustanovenie tejto Zmluvy nahradia ustanovenim, ktoré
najviac zodpoveda pdvodnej voli a u€elu Zmluvnych stran podfa tejto Zmluvy.

Nadpisy v tejto Zmluve sltuZia len k jej prehfadnosti a neberd sa do uvahy pri vyklade Zmluvy,
rovhako sa nepovazuju ani za definicie, alebo za vysvetlivky jednotlivych zmluvnych ustanoveni.
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11.9 Zmluvné strany sa budu usilovat o zmierlivé rieSenie vSetkych sporov spojenych s touto Zmluvou.
V pripade, ak neddjde k urovnaniu vzniknutych sporov zmierom, Zmluvné strany sa dohodli, Ze
spor bude rozhodovat vecne a mieste prislusny vieobecny sud Slovenskej republiky v sulade

s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢&. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni
neskorsich predpisov.

11.10 SLOVNAFT, a.s. spracuva osobné udaje v sulade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti
ochrany osobnych udajov. V3etky informacie, tykajuce sa ochrany osobnych udajov a prav
dotknutej osoby pri spracluvani osobnych udajov a povinnosti SLOVNAFT, a.s. ako
prevadzkovatela su zverejnené a aktualizované na internetovej stranke www.slovnaft.sk odkaz
Ochrana osobnych Udajov sekcia podla Ucelu spracuvania osobnych Udajov.

11.11 Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych jeden (1) rovnopis obdrzi po
podpise tejto Zmluvy Prenajimatel a dva rovnopisy (2) obdrzi Najomca.

11.12 Zmluvné strany vyslovne prehlasuju, Ze si tuto Zmluvu preditali, bola spisana podla ich skuto¢nej
a slobodnej véle, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s fiou pripajaju opravneni zastupcovia
Zmluvnych stran svoje vlastnoruéné podpisy.

Prilohy:

Priloha €. 1: Vypis z Obchodného registra Slovenskej republiky Najomcu
Priloha €. 2: Ochrana pred poziarmi

Priloha €. 3: Dohoda o spolo¢nej ohlasovni poziarov

Bratislava
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Ing. Vladimir Goceliak Ing. Roman Gono
veduci Utvaru 3 riaditel Useku sluZieb
Sprava a evidencia majetku Zelezniéna spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.
SLOVNAFT, a.s.
Ing. Veronika Pecnikova Ing. Matilda Toma3ovi¢ova
Specialista — hospodarenie 3 riaditelka Sekcie spravy majetku
s nehnutelfnostami Zelezniéna spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.

Sprava a evidencia majetku
SLOVNAFT, a.s.
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