ZMLUVA ¢ ZNPd/2/2023
0 najme nebytovych priestorov

uzavretd podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a Zasad hospodarenia s majetkom BBSK

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluvné strany*):

1.

Divadlo Jozefa Gregora Tajovského,

prispevkova organizicia zriadend Banskobystrickym samospravnym krajom, ktora na zaklade
Protokolu o0 zvereni majetku BBSK do spravy zo dna 5.8.2004 vykonava spravu majetku
Banskobystrického samospravneho kraja

Divadelna 1727/3, 960 01 Zvolen

zastipené: PhDr. Peter Kovac, riaditel’ DIGT

ICO  : 35989572

DIC  : 2021517608

IC DPH : SK2021517608

bankové spojenie :

IBAN:

dalej len ,, prenajimatel’*

Anna Kraj¢iova

Bydlisko:

Obchodné meno: Anna Krajéiova - Kadernictvo
Miesto podnikania:

ICO: 40675793

DIC:

bankové spojenie :

IBAN: SK

dalej len ,, ndjomca “

takto:

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov, miestnosti ¢. 007 s
prislu§enstvom 0 vymere 145 m? nachadzajucej sa vbudove Vo vlastnictve
prenajimatela — Banskobystrického samospravneho kraja, so supisnym ¢islom 2595 na
parcele ¢. 1233/10 na Nam. SNP ¢. 58 vo Zvolene. Budova sa nachadza v k. u. Zvolen, je
zapisana na LV €. 2796 vedenom Katastralnym odborom Okresného tiradu Zvolen. Spravcom
predmetnej nehnutelnosti je Divadlo J. G. Tajovského.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory Specifikované v ods. 1
tohto ¢lanku a najomca sa zavéizuje za to zaplatit’ prenajimatel'ovi ndgjomné podla ¢lanku III. a
vedlajsie naklady podl'a clanku IV. tejto zmluvy.

Najomca bude prenajaté priestory uzivat’ ako kadernictvo.



Clanok II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 1.6.2023 do 31.5.2024.

Clanok III.
VysSka najomného

Najomné je stanovené VO vySke 72,- €/m? rocne. Celkové roc¢né najomné je 1044,- €
(slovom jedentisicstyridsat’styri eur ), pricom je splatné mesaéne VO vyske 87,- €,
najneskor do 15. dia prislusného mesiaca na zaklade fakturacie prenajimatel'a v hotovosti,
resp. na i¢et prenajimatel’a IBAN: SK05 8180 0000 0070 0040 4728 (&islo 7000404728/8180)
vedeny v Statnej pokladnici. Najomné sa povaZuje za zaplatené ditom pripisania finanénych
prostriedkov na Gcet prenajimatel’a, resp. dfiom uhradenia finan¢nych prostriedkov v hotovosti
v pokladni DJGT.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania so splnenim penazného zaviazku
vyplyvajiiceho z tejto zmluvy sa najomca zavizuje zaplatit DJGT urok z omeskania podla
ust. § 369 ods.2 Obchodného zakonnika, t.j. vo vyske (v sadzbe), ktoru ustanovi vlada
Slovenskej republiky nariadenim.

Clanok 1V.
Uhrada vedlajSich nakladov

Uhrada vedlajsich nakladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov (elektricka energia,
vodné, sto¢né ) nie je zahrnuta vo vyske nadjomného. Spdsob vypocétu vedlajsich nakladov je
Specifikovany v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoodelitel'na stcast’.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi mesaéne vedl’ajSie naklady vo vySke 45,54 €
bez DPH, ktoré si splatné do 15. diia prislusného mesiaca na zaklade fakturacie
prenajimatela. K vedl'aj$im ndkladom bude uplatiiovana DPH v zmysle platnych predpisov.
Vedlajsie naklady sa povazuju za uhradené diiom pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet
prenajimatela uvedeny v ¢lanku III. bod 1 tejto zmluvy, resp. diiom ich uhradenia v hotovosti
v pokladni DJGT.

V pripade, ze sa zmeni vyska platieb za spotrebovanu elektricki energiu, vodné a stocné,
prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym tkonom primerane zvysit tthradu
vedl'ajSich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

Clanok V.
Finan¢na zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zlozit' (zaplatif) v prospech prenajimatela, na
jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy peniaznu zabezpeku, a to vo vyske, ktord zodpoveda
dvom mesaénym splatkam najomného vratane vedlajSich nakladov dohodnutym v ¢lanku
1. a IV. tejto zmluvy, a to za Gcelom zabezpecenia splnenia zavdzkov najomcu vyplyvajicich
Z tejto zmluvy alebo vzniknutych na jej zaklade, najma zavézkov platit’ ndjomcovi dohodnuté
najomné, zmluvné pokuty, nahradu $kody, a pod. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je
povinny zlozit’" penazni zabezpeku podla tohto bodu najneskor do 14. dni od podpisu tejto
zmluvy prenajimatelom andjomcom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je aj bez



H~own

stihlasu najomcu opravneny pouzit' pefiazni zabezpeku na uhradu pripadnych zavizkov najomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na jej zaklade voéi prenajimatelovi.

V pripade, Ze prenajimatel’ v stlade s tymto clankom pouzije poskytnuti zdbezpeku alebo jej Cast’
na uhradu nedoplatkov vzniknutych najomcovi na dohodnutych platbach (a to co i len jednotlivo)
podla tejto zmluvy, je najomca povinny do 14. kalendiarnych dni od pisomnej vyzvy
prenajimatel'a doplnit’ zabezpeku (dorovnat) 0 takto pouziti sumu finanénych prostriedkov zo
zabezpeky na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy tak, aby prenajimatel’ pocas
trvania tejto zmluvy opédtovne disponoval sumou predstavujiicou zabezpeku (stanoveni podla
bodu 1. tohto clanku).

V pripade, ak ku diu zaniku tejto zmluvy nebude mat’ najomca voc¢i prenajimatelovi, ziadne
zavazky (splatné aj nesplatné) vzniknuté z tejto zmluvy, na jej zaklade alebo s fou suvisiace, je
prenajimatel’ povinny penaznt zabezpeku (resp. jej alikvotnii cast) vratit najomcovi, a to do 14.
dni od zaniku tejto zmluvy na Gcet ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca vyhlasuje, ze prenajimany priestor je v stave sposobilom na dohodnuté aj obvyklé
uzivanie. Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym
technickym stavom prenajimanych priestorov.

Najomca nemoze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Najomca je povinny vykonavat beznu udrzbu a drobné opravy na vlastné naklady.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Akékol'vek mimoriadne opravy nad ramec
beznych oprav a stavebné tpravy resp. investicie do predmetu najmu je najomca opravneny
robit’ len s predchadzajiucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, prislusného stavebného uradu
avstlade so Zasadami hospodarenia s majetkom BBSK. Investicie zo strany najomcu do
predmetu najmu je mozné realizovat’ vylucne za splnenia nasledujucich podmienok:

- doba najmu ma dizku trvania nepresahujucu 1 kalendarny rok;

- predmet najmu je nespdsobily na riadne uzivanie, resp. technicky stav predmetu najmu je

nevyhovujtci na obvyklé alebo dohodnuté uzivanie.
Este pred zaCatim dohodnutych prac musi byt podpisany dodatok kzmluve o0 najme
nebytovych priestorov o rozsahu dohodnutych prac vo financnom a vecnom vyjadreni.
Prenajimatel’ nehradi naklady spojené S vykonanim zmien na prenajatych veciach, okrem
pripadu, Ze sa na to pisomne zaviazal. Najomca nie je opravneny pozadovat uhradu tychto
nakladov. Vzijomné vysporiadanie zmluvnych stran ohladom najomcom zrealizovanych
investicii do predmetu najmu pocas trvania najomného vztahu, resp. v pripade ukoncenia
najomného vztahu, v pripade, Ze sa na ne prenajimatel’ vyslovne zaviazal, je mozné vyluéne
tymito spdsobmi:

- bezodplatnym prevodom takychto investicii do vylu¢ného vlastnictva BBSK;

- vzajomnym zapo¢tom splatnych pohladavok zmluvnych stran (t.j. splatnej pohladavky
najomcu titulom odplaty za zrealizované investicie do predmetu najmu a splatnej pohl'adavky
prenajimatel’a titulom najomného).

Pohladavky zmluvnych stran sposobilé na vzajomny zapocet v zmysle predchadzajucej vety
musia byt splatné v tom istom kalendarnom roku a musia sa tykat’ toho istého predmetu najmu.
Splatna pohl'adavka za najomné je sposobila na vzajomny zapocet vyluéne za podmienky, ze
prenajimatel’ sucasne eviduje voci najomcovi isplatny zavdzok za zrealizované investicie.
Odpisovanie zrealizovanych investicii do predmetu najmu vykonava najomca az do ich
vysporiadania.

N3jomca je povinny dodrziavat’ havarijny poriadok, predpisy OBP, hygienické, poziarne a iné
predpisy suvisiace s prevadzkou predmetu najmu. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za
protipoziarnu ochranu prenajatych veci a zavézuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie na vlastné naklady.
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Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky tretej
osobe.

Najomca je povinny predmet najmu chranit’ pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuzitim,
zodpoveda za $kodu vzniknut na predmete najmu pocas trvania najmu. Skodu, ktord vznikla
zavinenym konanim ndjomcu, je ndjomca povinny uhradit’ v plnom rozsahu. Pri urceni vysky
Skody sa vychadza z ceny veci v ¢ase vzniku $kody.

Néjomca sa zavizuje po uplynuti doby najmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néajomca nema prednostné pravo na kapu predmetu najmu.

Najomca podpisanim tejto zmluvy berie na vedomie, ze prevod zmluvnych zaviazkov najomcu
na tretiu osobu je podmieneny pisomnym suhlasom prenajimatela. Absencia pisomného
stihlasu prenajimatel’a s prevodom zaviazkov najomcu na tretiu osobu sa na ucely tejto zmluvy
povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada dévod na odstipenie od zmluvy zo strany
prenajimatel’a.

Néjomca nemodze zriadit’ zdloZzné pravo na majetok prenajimatel’a alebo tento inak zat'azit’.

V prenajatych priestoroch zodpoveda najomca v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne
zaviznych, ako aj ostatnych pravnych predpisov na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci (dalej len BOZP) a predpisov V oblasti zivotného prostredia. V pripade ak je prenajaty
priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, najomca zodpoveda iza bezpetnost
tychto osob.

Najomca je povinny vykonat’ opatrenia a zabezpecit' prostriedky potrebné na ochranu zivota a
zdravia a na poskytnutie prvej pomoci a vybavit’ nimi prenajaté priestory pre pripad vzniku
bezprostredného ohrozenia zivota alebo zdravia osdb, zdrzujucich sa v prenajatych priestoroch.

N3ajomca je povinny poskytnit potrebné doklady, sucinnost apomoc suvisiace S
prenajimatel'om zabezpeCovanymi tlohami v oblasti BOZP a ochrany pred poZiarmi vo vzt'ahu
Kk prenajatému priestoru.

Najomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatel’a do
prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrziavania predpisov BOZP, ochrany pred
poziarmi a d’alSich stvisiacich predpisov a bude reSpektovat’ navrhy na odstranenie pripadnych
zistenych nedostatkov.

Najomca zabezpe¢i odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a ochrany pred poziarmi na
vlastné néklady, pokial' ich v prenajatych priestoroch zapri¢inil vlastnou c¢innostou alebo
ktorych odstranenie je v jeho kompetencii.

Néajomca je povinny upozornit’ prenajimatel'a na nedostatky v oblasti BOZP a ochrany pred
poziarmi, ktoré zisti pri vlastnej ¢innosti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a.

Naklady, ktoré vzniknu prenajimatelovi z dovodu porusenia predpisov na zaistenie BOZP
a ochrany pred poziarmi najomcom, alebo tretimi osobami, ktoré sa s jeho vedomim zdrzuju
Vv prenajatych priestoroch, znasa najomca.

Za skody, ktoré vznikni prenajimatelovi nevykonanim alebo nedostatoénym vykonanim
preventivhych opatreni a d’alS§ich opatreni na =zaistenie BOZP a ochrany pred poziarmi
najomcom zodpoveda najomca.

Povinnostou najomcu je zabezpecit odvoz a likvidiciu odpadu vzniknutého z Cinnosti
predmetnej prevadzky na vlastné naklady a taktieZ splnenie oznamovacej povinnosti mestu
Zvolen v zmysle zakona o odpadoch.

Clanok VII.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté
uZzivanie a uhradzat’ vSetky naklady spojené s udrziavanim predmetu najmu v stave spdsobilom
na dohodnuté aj obvyklé uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani
prenajatych priestorov, je vSak opravneny kontrolovat’ uéel uzivania nebytového priestoru,
resp. iné plnenie povinnosti najomcu. Za tymto ucelom, ako aj za ucelom inventarizacie,



Lo

w

udrzby, prip. havarie, ma prenajimatel’ za pritomnosti ndjomcu pravo vstupu do prenajatych
priestorov. Zamestnancov prenajimatel’a, ktori st opravneni kontrolovat’ uc¢el najmu alebo
vykonavat’ inventarizaciu, ur¢i zodpovedny zamestnanec prenajimatel'a. V ostatnych pripadoch
maji zamestnanci prenajimatel’a pravo vstupu do prenajatych priestorov po dohode
S najomcom.

Clanok VI11.
Skoné¢enie najmu

Né4jom sa skon¢i uplynutim doby, na ktorta bol dojednany.

Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat len z dévodov  taxativne

vymedzenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pricom

vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynit prvym dilom mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej strane. Prenajimatel’ je tiez opravneny

vypovedat’ zmluvu v zmysle § 11 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Najom sa skonéi tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to aj bez udania dévodu.

Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat aj v pripade, ak prenajimatel’ potrebuje

predmet najmu pre vlastné potreby.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, a to v pripade podstatného porusenia tejto

zmluvy, ktorym sa rozumie najma:

— realizacia stavebnych tUprav na predmete nijmu ndjomcom bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a;

—  prevod zmluvnych zavizkov najomcu na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimaterla.

Odsttiipenie musi byt’ vyhotovené v pisomnej forme, pricom uc¢inky odstiipenia nastani dilom

jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Ziavereéné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zak. ¢. 116/1990 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a Ob¢ianskym zakonnikom.

Tato zmluva nadobuda platnost’” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost
deni nasledujtici po dni jej zverejnenia podla osobitnych pravnych predpisov v Centralnom
registri zmluv.

Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, jeden pre najomcu a dva pre
prenajimatel’a.

Tato zmluvu je mozné menit’ len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych dodatkov,
ktoré sa stanu jej neoddelitelnou sacast’ou, s vynimkou ¢lanku I'V. bod 3 tejto zmluvy.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné dorucovat druhej zmluvnej strane
akukol'vek pisomnost, dorucuje sa tato pisomnost’ na adresu zmluvnej strany uvedenu v
zahlavi zmluvy, dokial’ zmena adresy nebude pisomne oznamena druhej zmluvnej strane.
V pripade, ak sa pisomnost’ napriek tomu vrati nedorucena, zmluvné strany si dohodli, Ze
ucinky dorucenia nastavaju tretim dilom po vrateni zasielky zmluvnej strane, ktora zasielku
dorucuje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky majetkové spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy (a jej
pripadnych zmien ¢i doplnkov), vratane sporov o jej platnost’, vyklad alebo zrusenie, vratane
akychkol'vek narokov z nej vyplyvajucich alebo s fiou suvisiacich, vratane naroku na nahradu
spOsobenej ujmy alebo Skody, budi predlozené na rozhodnutie rozhodcovskému sudu
Rozhodcovsky sud Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory, Grosslingova 4, 816 03
Bratislava, Slovenska republika. Rozhodcovské konanie bude vedené podla vnutornych
predpisov rozhodcovského sudu, a to jednym rozhodcom ustanovenym podla vnutornych



predpisov rozhodcovského stidu SOPK (vnutorné predpisy publikované na oficidlnej stranke
www.sopk.sk). Zmluvné strany sa rozhodnutiu vydanému rozhodcovskym sudom v
rozhodcovskom konani podriadia s tym, ze takéto rozhodnutie bude pre zmluvné strany
kone¢né a zavizné. Miestom rozhodcovského konania je Bratislava, Slovenska republika.

7. Ucastnici si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej aprehlasuju, e ju uzavreli podla
slobodnej, vaznej a zrozumitel'nej vole, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho sthlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Vo Zvolene dna

Prenajimatel: Najomca:


http://www.sopk.sk/

