NAJOMNA ZMLUVA
¢. 20002/256-Pn

ZMLUVNE STRANY
nazov: SR — Ustredna vojenska nemocnica SNP Ruzomberok - FN
sidlo: ul. gen. Milosa Vesela 21, 034 26 Ruzomberok
ZastUpena: doc. MUDr. Robert RUSNAK, PhD., riaditel UVN SNP

RuZomberok — FN
ICO: 31936415
DIC: 2020590187
IC DPH: SK2020590187
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo U¢tu IBAN: SK84 8180 0000 0070 0017 7393
dalej len ,prenajimatel”
a

nazov: AG dental, s.r.o.
sidlo: Vodarenska 4605/84, 921 01 Piestany
Zastupena: MDDr. Miroslava Netriova
ICO: 44575238
DIC: 2022787096
Vlozka ¢islo: 47541/T, Okresného stidu Trnava
Oddiel: Sro
Bankové spojenie: VUB BANKA, a.s.
Cislo U¢tu IBAN: SK43 0200 0000 0025 8042 6153

dalej len ,najomca“

uzatvaraju v zmysle Zadkona ¢. 278/1993 Z.z o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov,
vzmysle Zdkona ¢. 116/1990 Zb o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle ustanoveni § 720 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni v zneni

neskorsich predpisov tuto
zmluvu o najme casti nebytového priestoru.

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

Slovenska republika je vlastnikom a Ustrednd vojenskd nemocnica SNP Ruzomberok — fakultna

nemocnica je spravcom nasledovného nehnutelného majetku Statu zapisaného v KN. Prenajimatel
prenechdva najomcovi na zadklade tejto zmluvy za odplatu do najmu casti nebytovych priestorov
nasledovne:
v budove Polikliniky MO SR Trencin, Partizdnska 3731, Trencin nachddzajlcich sa na II.NP stavby
supisného €. 3731, na pozemku parcelné ¢. 823/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 773 m2.
Stavba a pozemok su zapisané v liste vlastnictva 8828 v okrese Trencin, obci Trencin, v katastralnom
Gzemi Trenéin v prospech vlastnika — SR, spravcu UVN SNP Ruzomberok — FN, v ¢leneni
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OZN.MIEST. NAZOV MIESTNOSTI PLOCHA/m?2
5A.A.202 Cakaren 12,03
5A.A.203 Miestnost pre vakcinaciu 22,46
5A.A.252 WC pre zamestnancov 2,21
5A.A.240 Ambulancia-sestra 16,25
5A.A.242 Ambulancia-lekar 24,61
5A.A.239 Satne RTG 7,90
5A.A.238 Obsluha RTG 9,58
5A.A.237 RTG 24,32

Nebytové priestory o celkovej vymere 119,36 m2.

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory za podmienok v tejto zmluve uvedenych

a ndjomca bude tieto priestory uZivat za Ucelom prevadzkovania stomatologickej ambulancie.

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)

Clanok I1.
Cena najmu

Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi za najom nebytovych priestorov ndjomné a sluzby
spojené s najmom v nasledovnej vyske:

a) Ro¢nd cena najmu za 1 m? predstavuje 100,00,- €,

b) Celkova roéna cena najmu za vymeru 119,36 m?’ predstavuje 11936,- €, a mesacne 994,66 €.

Cena najmu je cenou bez DPH. Cena najmu bola dohodnuta podla zdkona ¢. 18/1996 Z .z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov dohodou.

Ndjomca sa zavazuje prenajimatelovi uhradzat aj sluzby spojené s ndjmom, tzv. prevadzkové
naklady spojené s uzivanim nehnutelnosti. Vypocet prevadzkovych nakladov sa realizuje na
zadklade poctu osoOb, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu a podielu podlahovej plochy predmetu
najmu k celkovej podlahovej ploche stavby. Dodavka tepla, teplej vody je realizovana na zaklade
podielu podlahovej plochy. Dodavka elektrickej energie, vodné a stocné je realizované na zaklade
poctu os6b. Konkrétny vypocet prevadzkovych nakladov je vypracovany v prilohe ¢.1 tejto zmluvy
nazvanou , Stanovenie energetickych preddavkovych platieb na zaklade nasledovnej poziadavky*

Mesacna zalohova platba za sluzby spojené s najmom pozostava:

Dodavka tepla a teplej vody 170,00 €+ 34,00€(20% DPH)= 204,00 €

Elektricka energia 250,00 €+ 50,00 € (20 % DPH)= 300,00 €

Vodné, sto¢né, zrazky 50,00€+ 10,00€(20% DPH)= 60,00 €

Spravna rézia 15 % 70,50€+ 14,10€(20% DPH)= 84,60 €

Spolu 540,50 €+ 108,10 € (20 % DPH) = 648,60 €
Clanok ll.

Platobné podmienky

Podkladom pre uhradu ceny ndjmu bude faktura — danovy doklad, ktory kazdy mesiac vystavi
prenajimatel a doruci ndjomcovi.

Faktura je splatna do 21 dni odo dia jej vystavenia.

Ndjomca dohodnutld cenu najmu za predmet najmu a Uhrady za sluzby spojené s ndjmom zacne
platit prenajimatelovi diom nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy.
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4)

5)

6)

1)
2)
3)

1)

2)

Za den splnenia povinnosti Uhrady platieb sa povaZzuje den pripisania platby z i¢tu najomcu na
ucet prenajimatela.

Cena ndjmu a Uhrada za sluzby spojené s najmom je splatna v mesaénych splatkach, a to vzdy po
uplynuti toho ktorého mesiaca v dohodnutej lehote splatnosti formou bezhotovostného
platobného styku v prospech bankového uc¢tu prenajimatela.

Prenajimatel najneskér vlehote 21 dni od rocného vyuctovania energii a sluZzieb wvySSim
doddvatelom doruci najomcovi koneéné zuctovanie skutocnych nakladov za poskytnuté sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov na zaklade faktury, a na zaklade toho sa zmluvné strany
vzdjomne vysporiadaju.

Clanok IV.
Platnost, G¢innosti zmluvy a doba najmu

Tato zmluva je platna driom udelenia stihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.
Tato zmluva je G&inna deri po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldv Uradu viady SR.
Tato zmluva o ndjme sa uzatvdra na dobu uréitu t.j. na pat rokov od nadobudnutia jej Géinnosti .

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

a) odovzdat predmet najmu Specifikovany v ¢l. I. tejto zmluvy v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a v tomto stave ho udrZiavat.

Najomca sa zavazuje:

a) vyuzivat predmet ndjmu na Ucel dohodnuty podla tejto zmluvy a uzivat ho spdsobom
primerane povahe a urcenia ucelu najmu,

b) uhradzat vdohodnutom case cenu ndjmu a naklady spojené sobvyklym udrZiavanim
predmetu najmu,

c) neprenechat majetok statu do ndjmu, podnajmu a vypozicky,

d) pripadné stavebné Upravy konzultovat s prenajimatelom a na ich realizaciu si vyZiadat pisomny
suhlas,

e) oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu, ktord moéZe mat vplyv na vysku odberu a vypocet
Uhrad,

f) dodrziavat v objekte umiestnenom na predmete ndjmu poZiarne a bezpecnostné predpisy
v zneni platnych predpisov,

g) za oneskorenu uhradu ndjomného alebo prevadzkovych nakladov je ndjomca povinny zaplatit
urok z omeskania vzmysle platnej legislativy ako zakladnu udrokovu sadzbu Eurdpskej
centralnej banky platnej k prvému diu omeskania s plnenim penaziného dlhu. Ndjomca je
povinny Urok z omeskania uhradit spolu s omeskanou platbou,

h) bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahuju ramec
beinej Udrzby a umoznit ich vykonanie, v pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca
povinny hradit $kodu, ktora tymto vznikla,

i) nezriadit k predmetu najmu zélozné prava alebo iné prava tretich osob,

j)  umoznit prenajimatelovi na jeho poziadanie kontrolu predmetu najmu,

k) Ze nemd prednostné pravo na kudpu prenajatej veci,

I) pripade poskodenia, alebo zni¢enia prenajatych priestorov akoukolvek udalostou, je ndjomca
povinny tato skutoénost bezodkladne ozndmit prenajimatelovi a podla charakteru udalosti tiez
organom policie a poZiarnej ochrany, v pripade Zivelnych pohrom znasa kazda strana svoje
Skody,

m) vyluéne znésat naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a s ich beznou
udrzbou.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

4)

Clanok V1.
Osobitné dojednania

Najomca bude vykonavat vsetky stavebné Upravy a iné podstatné zmeny predmetu ndjmu na svoje
naklady, a to len na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela.
Na vsetky stavebné Upravy, zmeny, ktoré podliehaju povolovaciemu konaniu je ndjomca povinny
ich predlozit prislusSnym organom za ucelom vydania stavebného povolenia, pripadne iného
rozhodnutia. Prenajimatel sa zavazuje poskytnut ndjomcovi potrebni sucinnost a dobru volu.
Prenajimatel si vyhradzuje prdvo na Upravu vysky ndjomného o percento medzi ro¢ne oficidlne
oznamenej inflacie zverejnenej Statistickym Uradom SR alebo ak si to vyZiada legislativna Gprava.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit vysku zélohovej platby z dévodu zvysenia
ceny dodavanej energie a sluzby, vratane opravnenia realizovat tuto zmenu bez nutnosti uzavretia
dodatku ku zmluve.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi, jeho zamestnancom a tretim osobdm za akékolvek skody,
ktoré im vznikli alebo tretim osobdm v suvislosti s ndjmom, a ku ktorym doslo zavinenim najomcu
alebo jeho zamestnancami.
Ndjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu, Ze tento stav mu je znamy, a Ze
tuto zmluvu uzatvara bez vyhrad.
Najomca sa zavazuje podielat sa na platbe miestneho poplatku za komunalny a drobny stavebny
odpad kazdoro¢ne a to sumou, vypocitanou sucinom percentudlneho podielu prenajatej plochy
k celkovej uzitkovej ploche v areali v % asumy, uréenej spravcom dane za kalendarny rok.
Prenajimatel po obdrzani aktudlnych udajov od spravcu dane vyfaktiruje ndjomcovi pomernu
Ciastku. Prilohou faktiry bude aktualny vypocet vysky poplatku.
Ak prenajimatel da najomcovi pisomny suhlas na vykonanie zmeny na predmete najmu,
a prenajimatel sa nezaviazal na Uhrade tychto nakladov, tak ndjomca nembze od prenajimatela
pozadovat Uhradu takychto nakladov podla § 13 ods. 10 €. 278/1993 Z.z o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich predpisov.
Clanok VII.
Ukoncenie najmu

Tato zmluva zanika uplynutim c¢asu na ktory sa uzatvorila.
Tato zmluva méze zaniknut aj pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén, a to driom uvedenym
dohode.
Najomca je opravneny zmluvu vypovedat v trojmesacnej vypovednej dobe aj pred uplynutim
dojednanej doby najmu:

a) ak strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet ndjmu najal,

b) ak predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesp6sobily na dohovorené uzivanie,

c) ak prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990

Zb. o0 ndajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat v trojmesaénej vypovednej dobe aj pred uplynutim

dojednanej doby najmu:

a) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,

c) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat predmet
najmu, alebo ak nehnutelnost bude prenajimatel potrebovat na plnenie Uloh vyplyvajucich
z jeho ¢innosti.

5) Vypovedna doba zacina plynat prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dni dorucenia

6)

pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povaZuje za dorucenu aj uplynutim
odbernej lehoty v pripade uloZenia vypovede na poste, ak ju adresat v tejto lehote neprevezme.

Po skonéeni najmu je ndjomca povinny vratit predmet najmu v riadnom stave s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodnu inak.
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7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ak sa ndjom nehnutelného majetku Statu skonci uplynutim doby, na ktord sa dohodol, nemozno
pouzit ustanovenie § 676 ods. 2 o obnove najomnej zmluvy zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zdkonnik v zneni v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel méze jednostranne odstupit od tejto zmluvy pokial ndjomca pocas platnosti zmluvy
napriek pisomnej vystrahe uziva predmet ndjmu alebo ak trpi uzivanie predmetu ndjmu takym
sposobom, Ze mu ako prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢nd Skoda. Pravo na
nadhradu skody tymto nie je dotknuté. Prenajimatel mozZe odstlpit od zmluvy aj v pripade, Ze
najomca uziva majetok v rozpore s ic¢elom zmluvy alebo ak spravca majetku bude nehnutelnost
potrebovat na plnenie Gloh.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu je moiné menit a doplifiat vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tdto zmluvu o ndjme uzatvorili v slobodnej avéazinej véli, Ze ju
neuzatvorili za napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli, a preto ju na znak
suhlasu vlastnorucne podpisuju.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost pre uzatvorenie tejto najomnej zmluvy nie je
obmedzena.

Tato zmluva je vyhotovend v piatich vyhotoveniach, zktorych prenajimatel obdrzi Styri
vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie. Jedno vyhotovenie prenajimatela je uréené pre archiv
MF SR.

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, upravuju sa pravne vztahy zmluvnych stran prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v sulade so zékonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia zakon
¢. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a doplfiaju
niektoré zdkony. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmlav
Uradu vlady SR na internete.

Kazdd zo zmluvnych strdn sa zavazuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavazky)
vyplyvajuce ztejto zmluvy, resp. ich cast na iny subjekt, neprijme rucdenie, nevlozi akukolvek
pohladdvku alebo pravo z tejto zmluvy ako vklad do obchodnej spolo¢nosti, nezriadi na akukolvek
pohladdvku zalozné pravo alebo iné pravo tretej osoby bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
druhej zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto povinnosti sa bude povazovat takyto Ukon za
neplatny pravny uUkon. V pripade porusenia tejto povinnosti jednou zo zmluvnych stran, je druha
zmluvna strana opravnend od zmluvy odstupit, a to s G¢innostou odstipenia ku dnu, ked bolo
pisomné oznamenie o odstipeni od zmluvy dorucené druhej zmluvnej strane, atym nie je
dotknuté pravo na nahradu skody.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné dorucovat inej zmluvnej strane akukolvek
pisomnost, dorucuje sa tato pisomnost na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy,
dokial nie je zmena adresy pisomne ozndamena zmluvnej strane, ktord pisomnost dorucuje.
V pripade, ak sa pisomnost aj pri dodrzani tychto podmienok vrati nedoruéend, zmluvné strany si
dohodli, Ze Ucinky dorucenia nastavaju desiatym driom odo diia jej odoslania na poslednd znamu
adresu sidla zmluvnej strany, ktorej bola zasielka ur¢end a odoslana.

Akékolvek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je neplatné, nezdkonné alebo nevynutitelné podla
platného prava, bude neuéinné len vrozsahu, vakom tdto neplatnost, nezidkonnost alebo
nedostatok Ci stratu vynutitelnosti postihuje pravo, bez akéhokolvek vplyvu na zostavajluce
ustanovenia zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuji nahradit takéto ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré bude platné a Gcinné a ¢o najlepsSie zodpoveda jeho pévodne zamyslanému
ucelu.

5/6



V Trencine,dnna  08.02.2023 V Ruzomberku, dna 22.02.2023

AG dental, s.r.o. SR -UVN SNP Ruzomberok — FN
MDDr. Miroslava Netriova doc. MUDr. Robert RUSNAK, PhD.
konatel riaditel
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