ZMLUVA O NAJME
& BB28/2023/0921001-Nzp

uzatvorena v zmysle zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
zmien a doplneni, v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskors$ich zmien a doplneni a v zmysle Obéianskeho zakonnika v platnom zneni

Clanok 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika - Ministerstvo obrany SR
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
V zastlpeni : Jaroslav NAD — minister obrany SR
bankové spojenie : Statna pokladnica
¢islo Gctu IBAN : SK08 8180 0000 0070 0017 1098 (platba za najom)

: SK50 8180 0000 0070 0017 1215 (platba za energie)
variabilny symbol  : 092823

ICO : 30845572
IC DPH : SK 2020947698
pravna forma : Statna rozpoctova organizacia

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: C. K, spol.s.r.o0.
Kozacéeka 8, 960 01 Zvolen
V zastipeni : Ing. Milan CACKO, CSc. - konatel’
Bankové spojenie  : UniCredit Bank Slovakia, a. s.
Cislo uétu IBAN : SK03 1111 0000 0066 0673 9026
ICO : 31 646 581
DIC : SK 2020477173
Pravna forma : obchodna spolo¢nost’

Zapisana v OR SR Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sro, vlozka
¢islo: 3386/S.
(dalej len ,,najomca*)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nehnutel'ného majetku Stitu vo vlastnictve Slovenskej
republiky v sprave prenajimatel’a nachadzajuci sa vo vojenskom areali ,, Letecké Kasdarne
Sliac¢* v budove Kuchynsko-jedalensky blok, b. ¢. 69 so stpisnym ¢islom 1732, stojaca na
pozemku parc. C KN &. 731/10 — zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 1 609 m?
zapisanej na LV ¢. 115, v k. 0. Hajniky, v nasledovnom ¢leneni:

nebytové priestory nachadzajuce sa na I. nadzemnom podlaZi budovy:

- miestnost’ ¢&. 101 (¢. NO 1122) — vstupna podesta o vymere 11,83 m?;

- miestnost &. 102 (¢. NO 1123) — chodba 0 vymere 10,45 m?;

- miestnost &. 103 (&. NO 1124) — chodba 0 vymere 70,29 m?;

- miestnost’ ¢. 104 (¢. NO 1113) — umyvéareii o vymere 2,57 m?;

- miestnost &. 105 (&. NO 1061) — tiéelova miestnost’ — komora 0 vymere 1,89 m?;

- miestnost &. 106 (&. NO 1105) — socialne zariadenie - WC muzi 0 vymere 7,49 m?;

- miestnost &. 124 (¢. NO 1070) — u¢elova miestnost- pripraviia zemiakov o vymere 26,63 m?;
- miestnost’ &. 126 (¢. NO 1126) — chodba vstup, zavetrie 0 vymere 8,85 m?;
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- Mmiestnost’ &. 128 (&. NO 1149) — sklad obalov 0 vymere 19,18 m?;

- miestnost’ &. 129 (&. NO 1071) — uéelova miestnost - prijem potravin o vymere 38,57 m?;
- miestnost ¢. 130 (¢. NO 1135) — schodisko 0 vymere 6,09 m?;

- miestnost’ &. 131 (¢. NO 1072) — akumulatoroviia 0 vymere 5,32 m?;

- miestnost t. 132 (¢. NO 1127) — predsiefi o vymere 2,04 m?;

- miestnost’ &. 133 (&. NO 1073) — u¢elova miestnost - vytah 500 kg o vymere 2,16 m?;
- miestnost’ &. 134 (¢. NO 1074) — upratovacka o vymere 4,10 m?;

- miestnost &. 135 (¢. NO 1107) — WC o vymere 4,26 m?;

- miestnost &. 136 (&. NO 1115) — predsiet WC o vymere 4,52 m?;

- miestnost ¢. 159 (¢. NO 1134) — schodisko 0 vymere 8,42 m?;

- miestnost ¢. 160 (&. NO 1121) — vstupnd hala o vymere 10,93 m?;

- miestnost’ &. 165 (¢. NO 1130) — zavetrie o vymere 3,96 m?;

- miestnost &. 167 (&. NO 1131) — vstupné podesta o vymere 11,83 m?;

nebytové priestory nachadzajice sa na II. nadzemnom podlazi budovy:

- miestnost &. 201 (¢. NO 1084) — u¢elova miestnost — jedaleft muzstva o vymere 385,42 m?;
- miestnost &. 202 (&. NO 1136) — schodisko 0 vymere 38,50 m?;

- miestnost ¢. 203 (& NO 1085) — ticelova miestnost — vydaj stravy o vymere 39,96 m?,

- miestnost’ &. 204 (¢. NO 1086) — u¢elova miestnost — umyvanie riadu o vymere 31,81 m?;
- miestnost’ &. 205 (¢. NO 1132) — chodba 0 vymere 8,16 m?;

- miestnost &. 207 (&. NO 1088) — ticelova miest. — odpadky — manipulacia o vymere 8,55 m?;
- miestnost ¢. 208 (&. NO 1153) — sklad materialu o vymere 12,14 m?

- miestnost’ &. 209 (¢. NO 1089) — u¢elova miest. — umyvanie riadu o vymere 17,01 m?;

- miestnost ¢. 210 (& NO 1090) — tiéelova miest. — priprava mésa o vymere 17,01 m?;

- miestnost &. 211 (& NO 1154) — sklad materialu o vymere 19,20 m?;

- miestnost’ &. 212 (¢. NO 1155) — sklad materialu o vymere 19,20 m?;

- miestnost &. 213 (¢. NO 1091) — sklad materidlu — $atiia o vymere 38,09 m?;

- miestnost ¢. 214 (& NO 1118) — umyvarefi o vymere 3,10 m?;

- miestnost &. 215 (& NO 1110) — sociélne zariadenie o vymere 5,30 m?;

- miestnost’ &. 216 (¢. NO 1137) — schodisko 0 vymere 13,20 m?;

- miestnost ¢. 217 (¢. NO 1133) — chodba 0 vymere 40,24 m?;

- miestnost’ ¢. 218 (¢. NO 1092) — ti¢elova miestnost’ — vytah 500 kg o vymere 2,04 m?,

- miestnost’ &. 219 (&. NO 1093) — u¢elova miestnost — komora 0 vymere 10,64 m?;

- miestnost’ &. 220 (¢. NO 1119) — umyvaref o vymere 7,57 m?;

- miestnost &. 221 (¢ NO 1111) — sociélne zariadenie o vymere 4,38 m?;

- miestnost &. 222 (& NO 1156) — sklad materialu o vymere 8,77 m?,

- miestnost’ &. 223 (&. NO 1094) — uéelova miestnost’ — $atiia o vymere 43,99 m?;

- miestnost &. 224 (¢. NO 1112) — sociélne zariadenie o vymere 5,30 m?;

- miestnost . 225 (¢. NO 1120) — i¢elova miestnost’ - umyvarefi o vymere 4,18 m?;

- miestnost &. 226 (¢. NO 1095) — denné miestnost’ o vymere 34,38 m?;

- miestnost’ &. 227 (¢. NO 1103) — kuchynka - variia o vymere 147,06 m?;

- miestnost ¢. 228 (¢. NO 1056) — ostatna admin. miest. - hlavny kuchar o vymere 10,00 m?
- miestnost’ ¢. 229 (¢. NO 1096) — ostatna admin. miest.- strojoviia VZT o vymere 31,91 m?,
- miestnost’ &. 230 (&. NO 1097) — u¢elova miestnost’ — kancelaria o vymere 17,70 m?;

- miestnost’ & 235 (&. NO 1138) — schodisko 0 vymere 9,59 m?;

- miestnost’ ¢. 240 (¢. NO 1101) — ucelova miestnost - jeddlen dostojnikov o vymere 199,28 m?.

Celkov4a vymera prenajimanych nebytovych priestorov v budove je 1 504,78 m?,

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi nebytové priestory uvedené v bode 1. tohto Clanku do
najmu na zaklade Ramcovej dohody ¢. 2022/535 uzatvorenej medzi prenajimatelom ako
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objednavatelom anajomcom ako poskytovatel'om, ktorej predmetom je zabezpeCenie a
poskytovanie celodenného zmluvného stravovania profesionalnych vojakov a zamestnancov
Ministerstva obrany Slovenskej republiky — prislusnikov VU 4977 Slia¢, VU 2025 Vlkanova,
VU 1570 Bratislava, ako aj d’alsich osob uréenych objednavatelom v stravovacom zariadeni
VU 4977 Slia¢ formou prenajmu tohto stravovacieho zariadenia (d’alej len ako ,,Ramcova
dohoda ¢. 2022/535). Situacny plan budovy €. 69 je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy -
Priloha ¢. 2.

Clanok I11.

Uéel najmu
Najomca bude uZivat' nebytové priestory uvedené v Clanku II. tejto zmluvy vyluéne za Gdelom
zabezpecenia a poskytovania celodenného zmluvného stravovania profesiondlnych vojakov a
zamestnancov Ministerstva obrany Slovenskej republiky — prislusnikov VU 4977 Slia¢, VU 2025
Vlkanova, VU 1570 Bratislava, ako aj d’alich osob uréenych objednavatelom v stravovacom
zariadeni VU 4977 Slia¢ formou prenajmu tohto stravovacieho zariadenia.

Clanok IV,
Vyska najmu a sposob uhrady najomného

1. Urcenie vysky ndjomného za uzivanie predmetu najmu bolo stanovené v zmysle zdkona ¢.
18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorSich zmien a doplneni, zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku $tatu v zneni neskorSich zmien a doplneni, v zmysle Smernice MO SR ¢.
30/2014 o sprave majetku Statu a postupoch jeho uctovania zo dna 29. 4. 2014, v zmysle
Metodického pokynu & UCLaSMS-73/2017-OdSMS zo dia 14. februara 2017 a jeho
Dodatku ¢. 1 a Usmernenia ¢. USMS-66-16/2019 zo diia 18. jna 2019, na sumu:

1,00 Eur/m?/rok x 1 504,78 m? = roény najom spolu 1 504,78 Eur.

2. Najomca sa zavézuje uhradit’ ndjomné vo vySke 1 504,78 Eur vzdy do 15. 1., prislu$ného
kalendarneho roka bez fakturicie na tiéet prenajimatela uvedeny v Cl. L. tejto zmluvy (S
vynimkou podl'a bodu 3. a bodu 4. tohto ¢lanku zmluvy), na iéet prenajimatel’a uvedeny v Cl.
. tejto zmluvy, s uvedenim variabilného symbolu 092823.

3. Najomca sa zavizuje uhradit’ pomerné ndjomné za prvy kalendarny rok od uéinnosti zmluvy
podl'a poctu dni uZivania predmetu uzivania predmetu n4jmu na zéklade vystavenej faktary,
na Gget prenajimatela uvedeny v Cl. I. tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu
092823.

4. Ak sanajom v poslednom kalendarnom roku Gi¢innosti zmluvy neskon¢i dita 31.12., ndjomca
sa zavézuje uhradit’ pomerné ndjomné podla poctu dni uzivania predmetu ndjmu. Pomerné
nagjomné v poslednom kalenddrnom roku ndjmu je ndjomca povinny uhradit’ na zaklade
vystavenej faktury na tudet prenajimatela uvedeny v Cl. |. tejto zmluvy s uvedenim
variabilného symbolu 092823.

5. Suzivanim predmetu najmu je spojené poskytovanie sluzieb spojenych s dodavkou energii
a to: elektricka energia, tepelna energia, vodné, stoéné a zrazkové vody. Dalsie prevadzkové
naklady spojené s uZivanim predmetu ndjmu nevznikajl.

6. Vy¢cislenie predpokladanych prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu,
spdsob ich vypoctu, sposob vyactovania skutoéne spotrebovanych energii vratane doby
splatnosti a ¢isla ¢tu su uvedené v Prilohe €. 1 k tejto zmluve a tvori jej neoddelitelnu sucast’.

7. Povinnost’ najjomcu uhradit’ ndjomné a platby za poskytnuté sluzby spojené S uZzivanim
predmetu najmu riadne a v¢as sa povazuju za splatené, ak su pripisané na ucet prenajimatel’a
najneskor v posledny deit dohodnutej doby splatnosti.

8. Za oneskorenu thradu najomného a/alebo platieb za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu, je ndjomca povinny zaplatit’ trok z omeskania podl'a § 3 Nariadenia vlady
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1.

SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zédkonnika
v platnom zneni. Ndjomca je povinny Grok z omeskania uhradit’ spolu s omeskanou platbou.
N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazdu zmenu, ktord by mala vplyv na vypocet
uhrady ndjomného a/alebo na vypocet akychkol'vek energii spojenych s uzivanim predmetu
najmu.
Clanok V.
Doba najmu

Zmluva 0 najme sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to:

a) do zaniku Ramcovej dohody ¢. 2022/535, t. j. najneskor do 24. 12. 2026, alebo

b) do doby vy&erpania finanéného limitu uvedeného v Cl. IIL., bode 3.1 Ramcovej dohody &.
2022/535 (C1. XIV., bodu 14.1. Ramcovej dohody ¢&. 2022/535).

2. Najom konci:

3.

a) najneskor podl'a bodu 1. pism. a) alebo pism. b) tohto ¢lanku zmluvy o najme, priCom
ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni o obnove najomne;j
zmluvy sa nepouzije;

b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu;

c) vypovedou zo strany prenajimatela, ak najomca meska s platenim najomného alebo
S platenim za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu o viac ako jeden mesiac, pricom
vypoved musi mat’ pisomnt formu. Vypovedna lehota trva jeden mesiac a zacina plynat’ od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej
zmluvnej strane,

d) zanikom Ramcovej dohody ¢. 2022/535.

Pri skonceni ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ predmet zmluvy najneskor ku ditu skoncenia

najmu, pricom je povinny protokolarne ho odovzdat’ SPOS OddP Zvolen.

Clanok V1.
Povinnosti a prava

Povinnosti a prava prenajimatela :

1.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuty
ucel uzivania. Stredisko prevadzky objektov Zvolen vykona protokolarne, fyzické odovzdanie
predmetu najmu do 15-tich dni odo dina uc¢innosti tejto zmluvy. Jeden vytlacok z ,,Protokolu
Z fyzického odovzdania predmetu ndajmu’ doru¢i bezodkladne na adresu Sekcia majetku
a infrastruktary, ul. CSA 7, P. 0. BOX 253, 974 01 Banska Bystrica.

. Prenajimatel’ ma pravo vykonavat' prehliadku predmetu ndjmu po dohode s njjomcom aj

Vv sprievode inych 0sob, najmé z dovodu zistenia spdsobu uZivania predmetu najmu.

Povinnosti a prava najomcu :

1.

2.

3.

o

Uzivat’ predmet najmu, uvedeny v Cl. II. tejto zmluvy, primerane stavu a k uéelu uvedenému
v CL III. tejto zmluvy.

N4ajomca nie je oprdvneny vykonavat’ na predmete najmu Ziadne upravy a zmeny bez sthlasu
prenajimatel’a v stilade s § 667 Obcianskeho zdkona v platnom zneni.

PlInit’ si vSetky povinnosti na Gseku bezpecnosti a ochrany zdravia, zabezpecit' a dodrziavat’
protipoZiarne a rezimové opatrenia.

N4jomca neprenecha predmet najmu do podnajmu, najmu alebo vypozicky inému subjektu,
inak je takato zmluva neplatna.

Najomca nema predkupné pravo na kipu predmetu najmu.

Najomeca nie je opravneny na predmete najmu zriadit’ zalozné prava, vecné bremena alebo inym
sposobom zat’azit’ predmet najmu v prospech tretej osoby.
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7. 8. Ngjomca sa zavizuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy na predmete najmu podl'a
nariadenia vlady SR 87/1995 ako aj naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu a jeho
prislusenstva a to najmi: naklady na dennu udrzbu, upratovanie, mal'ovanie, adrzbu parkiet,
udrziavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nébytku, bezné opravy a vymenu
poskodenych zamkov dveri, ich zavesov, vymenu sklenych casti dvier, prip. okien, Gpravu a
udrzbu elektrickych, hygienickych a socidlnych zariadeni, ako aj naklady spojené s
dezinfekciou, dezinsekciou a deratizaciou predmetu najmu.

8. Otazky technického alebo prevadzkového charakteru tykajuce sa predmetu najmu, bude
najomca prerokovavat’ so Stredisko prevadzky objektov Stred, Oddelenie prevadzky Zvolen,
ktoré je poverené starostlivostou o predmet najmu.

Clanok VIIL.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

1. Ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, tak pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
Obcianskym zakonnikom.

2. Akékol'vek zmeny a doplnenia k tejto zmluve sa moézu vykonat’ len pisomnymi dodatkami so
stthlasom oboch zmluvnych stran.

3. Zmluva nadobuda platnost dnom udelenia suhlasu Ministerstva financii SR a G¢innost’
nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady SR.

4. Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v stilade so zdkonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

5. Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) vytlackoch, z ktorych Sest’ (6) obdrzi prenajimatel’ a po
jednom (1) vytlacku obdrzi najomca a Ministerstvo financii SR.

6. Najomca sa zavizuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavidzky) vyplyvajuce z tejto
Zmluvy, resp. ich €ast’ na iny subjekt bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
V pripade poruSenia tejto povinnosti, bude zmluva o prevode (postupeni) zmluvnych zavizkov,
neplatna.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich spdsobilost’ a volnost’ uzatvorit’ tito zmluvu, ako aj
sposobilost’ k stivisiacim pravnym ukonom nie je ziadnym spdsobom obmedzend alebo
vylu€ena a zaroven vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisov riadne a désledne precitali,
jej obsah je pre nich dostato¢ne ur€ity a zrozumitel'ny a na znak bezvyhradného suhlasu a véle
plnit’ zavéizky z nej vyplyvajice ju vlastnorucne podpisuju.

V Bratislave, dia: Vo Zvolene, dna:

za prenajimatel’a za najomcu

Jaroslav NAD Ing. Milan CACKO

minister obrany SR konatel’ C.K., spol. s. r. 0., Zvolen
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