Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 278/1993 Z. z.

Prenajimatel’:

Najomca:

v zneni neskorsich predpisov

Institat nuklearnej a molekularnej mediciny

KosSice

so sidlom: Rastislavova 43, P.0.BOX E-23, 042 53
5 KoSice

ICO: 35 562 340

DIC: 2021871808

Cislo zriadovacej listiny 08100-14/2004-OPP

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Cislo uctu: 7000285159/8180

Statutarny organ: MUDr. Igor Marin, riaditel

(dalej len ,,Prenajimatel™)
a

AGEL DIAGNOSTIC a.s.

so sidlom: Prepostska 6, 811 01 Bratislava

ICO: 36 866 792

DIC: 2022999363

zapisand v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava 1, v oddieli Sa:, vo vlozke ¢.: 4959/B
@ankové spojenie: CSOB a.s.

Cislo uctu: 25746693/7500

v mene spoloc¢nosti kona:

Ing. Pavel Hanke, MBA - predseda predstavenstva
MUDr. Milan Leckési - podpredseda predstavenstva
(dalej len ,Najomca")

po vzajomnej dohode uzatvaraju tuto Zmluvu o najme nebytovych

priestorov:

Cl. 1.

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku statu v zmysle zakona
¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,spravca), zapisaného v Katastri nehnutelnosti v KoSiciach,
Sprava katastra KosSice na LV ¢. 14061, kat. Uz. KoSice - Juzné mesto
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ako novostavba zdravotnickeho objektu so sup. ¢. 3093 , postavena na
pozemku parc. ¢ 1773/11 ovymere 1358 m2. Nehnutelnost sa
nachadza na ulici Rastislavova ¢. 43 v Kosiciach.

V uvedenej nehnutelnosti sa nachadza pracovisko prenajimatela.
V casti nehnutelnosti sa nachadzaju nebytové priestory, ktoré su toho
¢asu docasne prebytocCné.

. Predmetom tejto zmluvy je ndjom Ccasti nebytovych priestorov
uvedenych v ¢l. I. bod 1, o celkovej ploche 198,15 m2. Zoznam
prenajimanych priestorov tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

. Prenajimatel neprenechava najomcovi do ndjmu hnutelné veci.

~ CLII,
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy
vyuzivat vyluéne na poskytovanie zdravotnej starostlivosti -
vykonavanie vysSetreni pozitronovej emisnej tomografie (PET/CT).

Cl. III.

Trvanie najomného vztahu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti na obdobie 5 rokov od
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Najomny vztah je mozné ukondit:

a; pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b; vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb.
o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

c; odstupenim od zmluvy z dovodov uvedenych v zdkone alebo
v tejto zmluve.

V pripade, ze celkovy pocet diagnostickych vykonov PET/CT (vid' ucel
ndjmu podla ¢lanku II. Zmluvy), na ktoré bude mat N&jomca
uzavretl zmluvu o poskytovani a o Uhrade za zdravotnu( starostlivost
so zdravotnymi poistoviiami pre svoje pracovisko prevadzkované
v nebytovych priestoroch tvoriacich predmet ndajmu podla tejto
Zmluvy, klesne na 6 alebo menej diagnostickych vykonov denne,
zmluvné strany sa dohodli, Zze pocas trvania tohto stavu bude mat



10.

Ndjomca pravo jednostranne zrusit tito Zmluvu vypovedou z
dovodu zasahu vyssej moci.

Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna. Vypoved musi
byt druhej zmluvnej strane dorucend doporucenou zasielkou. Za
dorucenu sa povazuje najneskor tretim dnom od jej zaslania aj
v pripade, ak sa zasielka s vypovedou vrati odosielatelovi
z korespondencnej adresy druhej zmluvnej strany ako neprevzata
alebo odmietnuta.

Vypovednd lehota je 3-mesacnd a zacdina plyndt prvym drfiom
kalenddarneho mesiaca, nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ méze kedykolvek odstupit od tejto zmluvy, ak ndjomca
napriek pisomnej vystrahe uziva predmet ndjmu alebo trpi uzivanie
predmetu najmu takym spO6sobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda
alebo mu hrozi zna¢na skoda.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca
nezaplatil splatné mesacné najomné ani do splatnosti dalSieho
najomného v zmysle €l. IV. ods. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit od tejto zmluvy pre porusenie
povinnosti najomcu, ktoré si uvedené v ¢l. VI tejto zmluvy.

Odstupenie je uc¢inné dnom dorucenia oznamenia o odstupeni od
zmluvy najomcovi. Dorucdenim sa rozumie najneskor treti den od
jeho zaslania postou doporucene na koreSpondencnu adresu druhej
zmluvnej strany. Odstupenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu
rusi.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny najneskor do 30
kalendarnych dni po skonceni najmu, resp. ak tento den pripadne na
den pracovného pokoja, v nasledujici pracovny den, vypratat a
vratit predmet zmluvy prenajimatelovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl. Iv.
Vyska najomného a sposob jeho Ghrady

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndajomnom za prenajaté nebytové

priestory v sume 490 € za 1 m2 rocne. Celkové ro¢né najomné za
prenajaté nebytové priestory o vymere 198,15 m2 je 97.093,50 €,



slovom Devatdesiatsedemtisicdevatdesiattri euro a patdesiat centov,
mesacné najomné za nebytové priestory je vo vyske 8091,12 €.

. Prenajimatel’ si neuplatiuje ustanovenie § 38 ods. 5 zakona C.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty a ndjomné bude fakturovat
bez dane z pridanej hodnoty. V pripade, ze sa prenajimatel rozhodne
uplatnit ustanovenie § 38 ods. 5 zdkona ¢ 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty, je zmluvna cena 490 € za 1 m2 roCne povazovana

za cenu bez DPH.

. Ndjomca sa od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy zavézuje uhradzat
najomné podla ¢l. IV. ods. 1 tejto zmluvy prenajimatelovi mesacne na
zaklade faktury, ktord prenajimatel vystavi do 5 kalendarnych dni po
ukonceni mesiaca, v ktorom bol najom poskytovany. Splatnost faktary
je 14 dni a povazuje sa za uhradenu driom pripisania fakturovanej sumy
na ucet prijemcu.

. Pri omeskani Najomcu s platenim najomného je Prenajimatel opravneny
Uctovat Najomcovi Urok z omeskania vo vyske podla § 517 Obcianskeho
zadkonnika. Najomca je povinny Uroky z omeskania uhradit do 14 dni
odo dnia obdrzania faktury, vystavenej prenajimatelom.

. V pripade podstatnej zmeny vysky trhového najomného su zmluvné
strany navzajom opravnené poziadat o rokovanie o zmene vysky
najomného stanoveného v ¢l. IV. ods. 1. tejto zmluvy.

Cl. v.
Sluzby spojené s najmom a ich dhrada

Prenajimatel je povinny zabezpecovat do prenajimanych nebytovych
priestorov dodavku energetickych médii a vody.

VSetky dodavky energetickych médii, vody a sluzieb, spojené
s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov, ktoré su pre
prenajimatela dodavané, sa pri fakturovani ndjomcovi riadia
rezimom DPH v zmysle § 22 ods. 3 Zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na vyuctovani tepla, vody
a sluziebpodlaprilohy¢.1tejto zmluvy. Uhradu platieb za média
a sluzby vykond ndjomca na zaklade faktury vystavenej
prenajimatefom na tarchu ndjomcu po zisteni skutoénej spotreby
médii od svojho dodavatela. Preddavkové platby za elektrinu uhradi
najomca podla rozpisu dodavatela elektriny v alikvotnej Ciastke na
ucet najomcu v terminoch podla rozpisu dodavatela -elektriny.



Platby sa povazuju za uhradené driom pripisania Uctovanej sumy na
ucet prenajimatela.

Najomca sa zavazuje v pripade omeskania s Uhradou platby podla
¢l. V. ods. 3 tejto zmluvy uhradit prenajimatelovi Urok z omeskania
z dlznej sumy podla § 517 Obcianskeho zakonnika. Najomca je
povinny Uroky z omeskania uhradit do 14 dni odo dfia obdrzania
faktury vystavenej prenajimatelom.

¢€l. VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ndjomca je opravneny uzivat prenajaté priestory len v rozsahu
uréenom touto zmluvou a na ucel v nej dohodnuty.

. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, ktory je
majetkom sStatu, do ndajmu, podnajmu alebo vypozicky tretim osobam.
PoruSenie tejto povinnosti najomcu je doévodom na odstupenie od
zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle tejto zmluvy. Uvedenym nie
je dotknuté pravo prenajimatela na uplatnenie narokov z titulu nahrady
Skody.

. Ndjomca je opravneny realizovat stavebné Upravy, technické
zhodnotenie a opravy predmetu najmu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela, a to na vlastné naklady. Projektova
dokumentacia musi byt predloZzend prenajimatelovi na schvalenie
vopred.

. Prenajimatel’ je opradvneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup
k predmetu ndjmu za ucelom kontroly technického stavu a kontroly, Ci
najomca uziva vec riadnym sposobom a ndajomca je povinny mu pristup
a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit.

. Na odpisy nakladov prenajimatel a najomca, reSpektujic prislusné
ustanovenia zdkona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
uzatvaraju dohodu, na zaklade ktorej technické zhodnotenie
realizované na predmete ndajmu najomcom so suhlasom prenajimatela,
si bude pocas trvania ndjomného vztahu odpisovat najomca, pri¢om
prenajimatel’ vyhlasuje, Zze nebude zvyS$ovat vstupnl cenu technického

zhodnotenia pre ucely odpisov.

. Ochranu majetku vlastného a prenajatého je povinny zabezpecovat
najomca instalaciou vhodnej bezpecnostnej techniky vo svojich vylu¢ne
nim uzivanych priestoroch na vlastné naklady. Najomca je povinny
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poistit si cinnost vykondvanu v prenajatych priestoroch a vlastny
majetok umiestneny v prenajatych priestoroch na vlastné naklady.

. Ndjomca je povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu
v riadnom a prevadzkyschopnom stave. Za tymto Ucelom je povinny na
vlastné naklady zabezpelovat pripadné technické zhodnotenie
predmetu najmu.

. Ndjomca za Skody vzniknuté na majetku prenajimatela zodpoveda
v zmysle ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

. Ndjomca bude prenajaté priestory uzivat riadne, chranit ich pred
poskodenim alebo zni¢enim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrziavat
bezpecnostné a protipoZiarne predpisy a vyzadovat ich dodrziavanie
svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu
v predmete ndjmu nachadzat. Najomca je povinny zabezpelovat
¢innost a vykonavat prevadzku v prenajatych priestoroch v sulade so
zakonom o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za
bezpecnost technickych zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych
priestorov a zavdzuje sa vykonat vsetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Podla zakona C.
314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov prenajimatel zabezpecluje
spolo¢nd ohlasoviiu poziarov. V pripade zistenych zavad bude
najomcovi uréend povinnost zavady odstranit na vlastné naklady.
Ostatné povinnosti vyplyvajlice z uvedeného zakona je povinny
zabezpedit ndjomca na vlastné naklady.

Najomca umozni technikovi poziarnej ochrany prenajimatela
vykonat prehliadky v prenajatych nebytovych priestoroch pre potreby
kontroly plnenia Uloh ochrany pred pozZiarmi a poziarnej prevencie
v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z.
V pripade zistenia nedostatkov je najomca povinny ich v urlenej lehote
odstranit. Najomca je povinny umoznit aj vykon Statneho poziarneho
dozoru v prenajatych priestoroch.

Najomca zosuladi protipoziarnu dokumentaciu s potrebami objektov
prenajimatela v zmysle Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej
prevencii: Poziarno-poplachové smernice, poziarno-evakuacné plany
a Casti poziarneho StatUtu v nadvaznosti na objekt prenajimatela.



Cl. VII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

-

V pripade, ze niektoré z ustanoveni zmluvy bude neplatné, nebude to
mat vplyv na platnost ostatnych jej ustanoveni. Zmluvné strany sa
zavazuju zabezpedit uskutolnenie vsetkych krokov potrebnych za tym
ucelom, aby bolo dohodnuté ustanovenie s podobnym ucinkom,
ktorym sa neplatné ustanovenie v sulade s prisluSnym pravnym
predpisom nahradi.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto
zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov.

3. Ustanovenia tejto Zmluvy, vratane jej priloh je mozné menit len na
zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

4. Tato Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, pricom jeden
rovnopis je urCeny pre Ministerstvo financii SR pre archivne Ucely a
kazda zo zmluvnych stran dostane dva rovnopisy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti, oznamenia, resp.
informacie podla ustanoveni tejto Zmluvy (KoreSpondencia)
vyhotovené v pisomnej forme, pripadne zachytené na inom hmotnom
nosi¢i si budd navzdjom dorucovat osobne, postou, kuriérom alebo
faxom, pricom v pripade dorucovania:

(a) Prenajimatel (b) Najomca:
INMM AGEL DIADNOSTIC
Adresa: Adresa: Prepostska 6

Rastislavova 43, P.O.Box E-23 811 01 Bratislava
042 53 Kosice
Fax : 055/6118309

6. Zmenu adries na dorucovanie osobne, postou, kuriérom alebo faxom su
Zmluvné strany povinné neodkladne pisomne oznamit.

7. Zmluvnd strana nenesie zodpovednost za pripadné nedorucenie
KoreSpondencie, ak jej druha zmluvné strana neoznamila zmenu svojej
korespondencnej adresy, pripadne faxového disla.

8. Ak sa akakolvek pisomnost na zdklade tejto Zmluvy alebo v savislosti
s touto Zmluvou doruduje inak ako postou, je mozné ju dorucovat aj na
inom mieste ako na adrese urcenej podla bodu 5 tohto ¢lanku, ak sa na
tomto mieste zmluvna strana v ¢ase dorucenia zdrzuje.



9. Tato Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

10.Tdto zmluva nadoblda platnost dfiom udelenia suhlasu MF SR
a ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmludv.

11. Obe zmluvné strany vyhlasuju, ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli, tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu, k jej uzatvoreniu
nepristupuju pod natlakom ani v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju bez vyhrad podpisuju.

V Kosiciach dna : V Bratislave dna:
Prenajimatel : Najomca :

Institat nuklearnej a molekularnej AGEL DIAGNOSTIC a.s.
mediciny v Kosiciach Ing. Pavel Hanke, MBA
MUDr. Igor Marin predseda predstavenstva
riaditel

AGEL DIAGNOSTIC a.s.
MUDr. Milan Leckési
podpredseda predstavenstva



Priloha ¢. 1
Vypocet vodného a stocného:
skutoc¢na jednotkova cena Vychodoslovenskej vodarenskej spolocnosti,
a.s., vynasobenda normativom spotreby na zamestnanca (20m?>na rok / 12
) = 1,667m? x po&et zamestnancov v prislunom mesiaci
skutoc¢nad jednotkova cena Vychodoslovenskej vodarenskej spolocnosti,
a.s., vynasobend normativom spotreby na o$etreného pacienta (0,036m?)
X pocet vySetreni v prisluSnom mesiaci
skuto¢nad vyska fakturovanej vody z povrchového odtoku x podiel
prenajatej plochy z celkovej Gzitkovej plochy objektu INMM
Vypocet nakladov na upratovanie:
skuto¢na vyska nakladov na upratovanie podla fakturovanej sumy
dodavatela upratovacej sluzby prepocitanda na podiel prenajatej plochy
z celkovej upratovanej plochy
Vypocet nakladov na teplo:
skutocna vyska nakladov na dodané teplo podla faktirovanej sumy
dodavatela tepla, prepocitana na podiel prenajatého priestoru z celkového
vykurovaného priestoru
Vypocet nakladov na spotrebovanu elektrinu:
rozdiel v cene za pevnu zlozku tarify medzi povodnou cenou a novou
cenou
spotreba elektrickej energie podla nameranej hodnoty podruzného
elektromera, vynasobenej vyslednou cenou dodanej elektriny,
prepocitanej na dodanu 1 kWh
prepoCitana spotreba elektrickej energie podla instalovaného vykonu
klimatizacnej jednotky, vynasobeného poctom hodin prevadzky podla
naprogramovaného harmonogramu jej prevadzky v prisluSnom mesiaci a
vynasobenej vyslednou cenou dodanej elektriny, prepocitanej na dodanu
1 kWh
prepoCitana spotreba elektrickej energie podla instalovaného vykonu
pouzivanych elektrospotrebi¢ov, vynasobeného poctom hodin ich
prevadzky pocas pracovného dnfa a vynasobenej vyslednou cenou dodanej
elektriny, prepocitanej na dodanu 1 kWh.



Priloha ¢. 2

¢.miest. nazov miestnosti plocha m2
130 priprava FDG 9,00
132 aplikacia 11,82
133 box 7,87
134 WC 2,02
135 box 6,97
136 chodba 51,48
136a sklad 11,94
143 cakaren 20,60
144 tech.miestnost 10,79
145 PETCT 41,90
146 ovladac 1/2 9,58
162 popisovna 14,18
spolu : 198,15
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